Affaire : DGFIP / TONIN Joel

Tribunal Judiciaire de LA ROCHELLE
Juge de 'Exécution
Chambre des Ventes Immobiliéres

DIRE n°6

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX
Le

Au greffe et par-devant nous, Greffier prés le Tribunal Judiciaire de
La Rochelle

A comparu . la SCP ROUGIER VIENNOIS FERNANDES
Représentée par Maitre Sylvie FERNANDES, Avocat au Barreau de
LA ROCHELLE, 46 rue Chaudrier - BP 1007 - 17087 LA
ROCHELLE Cedex,

Et celle de, la DIRECTION REGIONALE DES FINANCES
PUBLIQUES DE NOUVELLE AQUITAINE ET DU DEPARTEMENT
DE LA GIRONDE - SERVICE DES DOMAINES - POLE
PATRIMOINE PRIVE, située 24 rue Francois de Sourdis, BP 908,
BORDEAUX (33060), agissant poursuites et diligences du Directeur
Régional des Finances Publiques de Nouvelle Aqmtalne et du
Département de la Gironde domicilié en cette qualité a I'adresse
susvisée

Poursuivant la vente sur adjudication des immeubles dépendant de
la succession vacante de Monsieur Joel TONIN sis Commune de
AYTRE (17440) 70 Bd de la Mer, désignés au cahier des conditions
de vente qui précéde.

LEQUEL ANNEXE :

1 - Les diagnostics immobiliers dressés par le cabinet
LABOURELLE visant les biens sis Commune de AYTRE (17440)
70 Bd de la Mer - lots 3, 10 & 11.

Cette déclaration est faite pour étre portée a la connaissancé des
enchérisseurs.

Desquelles comparution et déclaration, la SCP ROUGIER VIENNOIS
FERNANDES, représentée par Maitre Sylvie FERNANDES, Avocat
au Barreau de LA ROCHELLE 46 rue Chaudrier - BP 1007 - 17087
LA ROCHELLE Cedex , a demandé de lui donner acte et a signé
avec nous, Greffier, aprés lecture.



Dossier Technigue Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

22-02-DIRECI'ION 1265 -LOTS-3~ 10- 11
16/02/2022

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département : ...Charente-Maritime

Adresse : 70 Boulevard de la Mer (3

(appartement) - 10 et 11 (places de

. parking))

Commune ¢ ....... 17440 AYTRE
Section cadastrale AZ, Parcelle(s) n°
266,

Désignation et situation du ou des Iot(s) de copropriété :
Batiment C Lot numéro 3
(appartement) 10 et 11 (places de
parking),

Périmétre de repérage : )
Ensemble des parties privatives

Désignation du client :
Nom et prénom : ... DIRECTION REGIONALE DES
: FINANCES - Division des Domaines
Adresse : ....ccrieininn 24 rue Francols de Sourdis
BP 908
33060 BORDEAUX CEDEX

“Objet de la mission :

B Etat relatif 2 la présence de termites
B4 Etat des Risques et Pollutions

B Métrage (Loi Carrez)
B4 Diag. Installations Gaz

B Diag. Instaliations Electricité
4 Diagnostic de Performance Energétique

.

LABOURELLE EXPERTISES | 30, rue Thiers 17000 LA ROCHELLE | 62, Avenue Charles de Gaulle 17300 ROCHEFORT |
Tél. LA ROCHELLE : LA ROCHELLE : 05 46 41 54 65 | TélL ROCHEFORT : 05 46 88 47 06
N°SIREN : 504301714 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10775725504




LABOURELLE EXPERTISE

Cobine!

yabourelle

Résumé de I’'expertise n°® 22-02-
DIRECTION-1265-LOTS-3-10-11

Cette page de synthése ne peut étre ytilisée indépendamment du rapport d'expertise complét.

' Désignation du ou des batiments |
| Localisation du ou des batiments :
Adresse :.... .70 Boulevard de la Mer (3 (appartement) - 10 et 11 (places de parking))
.. 17440 AYTRE ! ’
| ) Section cadastrale AZ, Parcelle(s) n°® 266,
Désignation et situation dy ou des lot(s) de copropriété : : . i
Béatiment C Lot numéro 3 (appartement) - 10 et 11 (places de parking),

Lﬁérimétre de re;iérage : ... Ensemble des parties privatives

Prestations “Conclusion i

Etat Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Gaz L'installation ne comporte aucune anomalie

e

L'installation intérieure d*électricité comporte ure ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
oo | Blectricité dangers qu'elle(s) présente(nt).

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection & courant
 différentiel résiduel n'ont pu étre effectudes.

0 Etat des Risques et
Pollutions

(| DpE I:!.59 2 @>

| Numeéro enregistrement ADEME : 2217F0310100Q

Superficie Loi Carrez totale : 64,95 m2

Mesurage | Surface au sol totale : 64,95 m=

LABOURELLE EXPERTISES | 30, rue Thiers 17000 LA ROCHELLE | 62, Avenue Charles de Gaulle 17300 ROCHEFORT |
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oo ) LABOURELLE EXPERTISE

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : | 22-02-DIRECTION-1265-LO7S-3-10-11
Norme méthodologique employee ‘AFNOR NF P 03—201 Fevner 2016
Date du reperage 16/02/2022
Heure d'arrivée : : 14h00
Temps passé sur site : | 1h

f A - Dééignat’i_on du. ciu des batiments

| Localisation du ou des batiments : -

Département :, ... Charente-Maritime
Adresse : .. 70 Boulevard de la Mer (3 (apparternent) 10 et 11 (places de parking))

Commune ... 17440 AYTRE
‘ Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

... Batiment C Lot numéro 3 (appartement) - 10 et 11 (places de parking),

Section cadastrale AZ, Parcelle(s) n®° 266,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

Pré de tral antérieurs contre les termites
| [J Présence de termites dans le. batiment
[J Fourniture de Ia notice techinique relatif a I'article R 112-4 du CCH sl date du dépét de
| la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
1/ 11/ 2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Desrgnatlon du {ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

... Habitation (partie privative d'immeuble)

.. Ensemble des parties privatives

ien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Néant

B. - Désignation du client. &

Désignat)'on du client :
Nom et prénom :
Adresse :

.. DIRECTION REGIONALE DES FINANCES - Division des Domaines
.. 24 rue Francgois de Sourdis

X BP 908 33060 BORDEAUX CEDEX

Si fe client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur dédaration de Fintéressé) : Apporteur

Nom et prénom : SAS MILLER-FRANIATTE& NOTTE

Adresse :........ wree 3 rue Alphonse de Saintonge -

17041 LA ROCHELLE CEDEX 01

[ C De5|gnat|on de1 operateur de dlagnostlc

Identité de l'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom :
Raison sociale et nom de I'entreprise :
ATESSE @ ..iuivinii e

....POUPIN FRAUDEAU titouan
.LABOURELLE EXPERTISES

.30, rue Thiers

17000 LA ROCHELLE

NUMEro SIRET ! ivevniiiianiinniveninressannsnnssenns 504 301 714 00011

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

Numéro de police et date de validité : .........:10775725504 / 3171272022
Certification de compétence CPDI 5749 délivrée par : I.Cert, le 09/09/2020

LABOURELLE EXPERTISES | 30, rue Thiers 17000 LA ROCHELLE | 62, Avenue Charles de Gaulle 17300 RbCHEFORT | 1, /8
Té1. LA ROCHELLE : LA ROCHELLE : 05 46 41 54 65 | Tél. ROCHEFORT : 05 46 8847 06 Rapport du :
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|Etat relatif a la présence de termites ne 22-02-DIRECTION-1265-

| LOTS-3-10-11

- j |
OTermltes I

| D. - Identification des batiments et des parties de bétiments visités et des éléments infestés
[:ou ayant été infestés par les termites et ceux.gui ne’lé sont pas :

Liste des pigces visitées : .
Rez de chaussée - Entrée,
Rez de chaussée - Piéce principale,

Rez de chaussée - Salle de bain,
Rez de chaussée - Chambre 1,

Rez de ch - Dégag y Rez de chaussée - Wc,
Rez de chaussée - Chambre 2
Batiments et parties de |- parties d'ouvrages et £lé " A e e e
b3timents visités (1) |‘ i I LS Clagnostic diint " (3)
Rez de ch
Entrée | Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

| Porte (P1) - Bois

" Absence d'indices d'infestation de termites

| Piéce princisz

_Sol - Carrelage

Absence d'indices diinfestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - plétre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Plétre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre (F1) - Métal

Absence d'indices d'infestation de termites

Dégagement

Sol - Carrelage
Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'inféstation de termites

Mur - plétre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites,

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bain

_Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - platre et Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Plétre et peinture

Absence d'indices d'infestation de termites’

Fenétre (F1) - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte (P1) - bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1

Sol - Moquette collée

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - plétre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte (P1) - bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre (F1) - pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

| Plinthes - Carreiage

Absence d'indices d'Infestation de termites

Mur - platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - platre et peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte (P1) - bois

Absence d'indices d'infestation de termites

[ Chambre 2

Sol - Moguette collée

Absence d'indices d'infestation de termites’

Plinthes - bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - plétre et Peinture

Absencé d'indices d'infestation de termites

Fenétre (F1) - pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte (P1) - bols

Absence d'indices d'infestation de termites |

_Plafond - plétre et peinture

Absence d'indices d'infestation de termites J

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pigces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, Eharpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d'infestation de termites et en préciser la-nature et la localisation.

LABOURELLE EXPERTISES | 30, rue Thiers 17000 LA ROCHELLE | 62, Avenue Charles de Gaulle 17300 ROCHEFORT N 2/8
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| Etat relatif a la présence de termites n° 22-02-DIRECTION-1265- € Termies |
| LOTS-3-10-11 ] - i |

|j E. - Catég_ories de termites en cause : . J

F.
visités et-justification - -

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
Varrété du 07 mars 2012 meodifiant I'arrété du 29 mars 2007.

‘La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrams, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Retlculltermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotérmes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arbom:oles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d‘une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels {cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,'

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bétiment situé dans ces zones, les bois et matérigux contominés sont incinérés sur
place ou traités ovant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui o procédé & ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'oménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux outres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etot. Ces régles peuvent étre adaptees dlo
situation particuliére de la Guodeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de  Mayotte et de Saint-Martin.

Identification des batlments et parties du batlment (pieces et volumes) n'ayant pu étre

Néant

I G.. - Identification: des ouvrages, partnes d'ouvrages et éléments qui n' ont pas été- examlnes et
justification : !

’_' e Localisation Mt doe g liimaiaiIphtin . motir
| Rez de chaussée Chambre 1, Rez de Sol Impossibilité d'investigation approfondie non
. chaussée - Chambre 2 destructive, revétement collé.

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de completer le constat aux parties d‘immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

LABOURELLE EXPERTISES | 30, rue Thiers 17000 LA ROCHELLE | 62, Avenue Charles de Gaulle 17300 ROCHEFORT [ 3/8
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'Etat relatif a la présence de termites n° 22-02-DIRECTION-1265-

LOTS-3-10-11

a Termites |

I H. - Constatations diverses :

—

: Lbcalisqﬁap

Observations et

Liste des ouvrages, paities |
d’'ouvrages

Général

Nous signzlons que le jour de notre visite le bien était meublé et
occupé, notre diagnostic h'a pu étre effectué que sur les parties -
visibles et accessibles. Nous restons a la disposition des vendeurs
ou acquéreurs afin d'effectuer une visite complémentaire (sans
surcodt pendant un an) lorsque le bien sera entiérement vide de
- tout meuble.
Cette visite devant impérativement étre effectuée avant la
‘ signature de I'acte authentique de vente. Passé ce délai, notre
société ne pourra étre tenue responsable s'il venait a &tre
découvert des indices d'infestation de termites lors de travaux et
du déménagement. .

Parties extérieures’

_ | Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation
_biologique du bois :

,"Terrasse bois | Absence d'indices d'infestation de termites

Les sols, murs et plafond en sous face des revétements, doublages, isolants et encoffrement n'ont pas pu étre examings.
Une visite complémentaire gratuite est possible si les moyens sont mis en ceuvre.

Les contrbles n'ant portés que sur les parties accessibles et apparentes sans démontage ni destruction. Des indices
d'infestation complémentaires pourraient étre découverts si des investigations suppiémentaires destructives (plinthes,
huisseries, éléments d’escalier, etc...) ou des démontages (double cloison, revétement recouvrant les planchers, doublage
platre en sous face des solives, etc..) étaient réalisés.

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer fa nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
-de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans (a norme NF-P 03-200.

-y
1

‘ Moyené' d‘in'vestig’atidn utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), &
l'article £.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 26 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois-sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation : .
Examen visuel des parties visibles ét accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a Vaide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachétte est utilisée pour sonder le bois mort,

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SAS MILLER-FRANIATTE& NOTTE
Commientaires (Ecart par rapport & la norme, ...) :

Néant
LABOURELLE EXPERTISES ] 30, rue Thiers 17000 LA ROCHELLE | 62, Avenue Charles de Gaulle 17300 ROCHEFORT | 4/8
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Etat relatif a la présence de termites n° 22-02-DIRECTION-1265- € Termtes
LOTS-3-10-11 -

3. - VISA et mentions : ‘

Mention 1 : Le présent rapport n'a de valeur que pour Ia date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif & la présence de termite dans le bétiment objet de Ia mission.

Mention 2 : L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de 1a résistance mécanique des bois
et matériaux. :

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif 3 la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et § son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & Iui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels if fui est demandé d'établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Bitiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 16/02/2022.
Fait a AYTRE, le 16/02/2022 Cachet de I'entreprise

Par : POUPIN FRAUDEAU titouan

znn-s:mw.ammtm‘u |
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Etat relatif a Ia présence de termites n° 22-02-DIRECTION-1265-

LOTS-3-10-11

6 Termites |

[ Annexe o Cfod_ﬁis de repéra_ge

-~ Rez de chaussée -—-—
Chambre 2
Pidce principale
f
| Dgt
Entrée
Chambre 1
Salle de bain

LABOURELLE EXPERTISES | 30, rue Thiers 17000 LA ROCHELLE | 62, Avenue Chartes de Gaulle 17300 ROCHEFORT |
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Etat relatif a la présence de termites n° 22-02-DIRECTION-1265-
LOTS-3-10-11

o

| Annexe ~ Ordre de mission/ Assurance / Attestation sur I'honneur

COURTIER Youre Assirance Z
HESCA ¥ BCPAESTATARES Assurance et Banque
2 RUEROBERT GEFFRE - vosritirences: O
CENTRE DAFFAIRES R GEFFRE Conran’ (0TS0 [
17006 LARDCHEUE Client n* 0716208620
T8:05 466608 40 <
Fan:05 46 65 0541 AYA | o
£l : CONTALTEAESCA FR . vy
TORIAS 10 D53 253 AESCA] [JA]
S12DRIAS wwcorias fr t
ANA Franee JARD, atteste que : <

SARLLABOURELLE EXPERTISE

30 RUETHIERS

1700014 ROCHELLE

st itulaire ¢'un conrat d'assurance N 10775725504 ayant pris effet fe 14/01/2022 Ce contrat nnmn les conséquences
dela 1 incomber du fat de Fexercice des activités sulvantes :

~DIAGNOSTICS TECHNIGUES INMOBILIERS VISES PAR UARTICLE R271-2 du Code d la Constrixtion et de PHabitstion
-AMTRES PRESYATIONS, DIAGNOSTICS ET OSSHER TEC 1€
R271-2 du Code de fa Coastruztion et de Habiation : |

- CERTIICAT DE SURFACE LD CARREZ - Certitizats de surkace (Loj Carrez) prévu par ta Loi 1°95-1107 8u 18 décembra 1996 et son
déceet dhapplication n® $7-532du 23 mai 1957,

- DIAGNOSTIC LOI BOUTIN - Diagnastic Lof Boutin prévu par i kni 2005-323 du EIDBIZM falsant état de b superficie habitshle
des biens mis en location vide,  usage Wivabitation principale oud usage mbre professionnel et ¢*habitation principale,

ATIF A LA PRESENIE | qua termittes | ET
-ETATOES UEUXLOCATIS
Etablissement des états des lieux locatifs {des parties privatives] :rJnn ) bI n'mwdu 6 julllet 1989,
TE HANDICAPES pour les ERP dans le cadre de

12 Loi Accessibiliré des kandficapés du 11 Rbvrier 200

~ATTESTATION DE RESPECT DE LA RV 2012 relcvant des anicles R ;111-24 n.mzsducmdg 2 Canstruction et de ¥ Habitation et
rdpandant 3 Farrést éu 11 actobre 2011 relatif 2ux attestations de prise an compte de fa réglententation thermigaa et da ndafisation
d'une Mude de taisabilné relaive aux approvidannements en énergle pour les bitiments necfs ou les parties nouveiles de

bétiments,
- ETUDES R12012 ET suivantarrité du28 dbcembre 2012 et Tarrlié
modificatif du 11-décembre 2004 relntf aux caraaréristiques |Iumlqns e Mgennﬁde performance énergitique apmbla
aux batimants ix & atx parties nouvelles d
-ETUDES ommssnetm:mniwummmvamrmmt:omzm réfatit
ger de iqu France
poramt ion d2 1 méthade di |‘.rL 3 Marticle R 1726 ¢ do | 1 de Phabiy
-AYTESTATION DU RESPECT DE LARE2020
1ol par 1965 By bre 2015

S AMANTE HORS DOSSIER IMMOSILIER WSEE PAR LARTICLE R271-2 du Code de bs

Constrwetion et de Pabliztion R
-REPERAGE AMEANTE AVANT ET APRES TRAVAUN OL DEMOLITION
~REPERAGE ANVANTE AVANT VENTE .
ATION

=TEST D'INFILYROMETRIE
- TEST DE AUAR DES 1] Y.COMPSIS TEST DES. OE
DANS LECADRE DE LA X, AUAR g o)
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DE FUITES -INSPEC
-AIJD"! ENERGETIQUES REGLEMENTAIRES,

L5 présente attestation est valable du 14/01/2022 au 01/01/2023 et ne pevt engager MAssureur au-deld des limites
et conditlons du contrat auguel elle e référe.

Fait2 PARIS le 14 Janiier 2022

Pour kb sociéeé

AXA France JARD 54
13, )

par by Code vas assursnces
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Etat relatif a la présence de termites n° 22-02-DIRECTION-1265-
LOTS-3-10-11

oTermJtes i

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 5749 Versicn 003

L Jesoussignee, Jullette JANNOT, Directrice Général ¢l Cert, atteste que:
Monsieur POUPIN FRAUDEAU Titovan

Est certifikie) selon le réfiérentiel L.Cert en vigueur (CPE DI DR &2 (cy:le de gans) - CPEDI DR 06 eycle
e’y ans)), dispositif de certification de p Eali i biliers pour les
roissions suvantes :

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention*

Datedeffet : 19f21/2020 - Date dexpiration : 18/x1/2027
Elactricibé - Etat de Pinstallation intérieure &lectrique «

Date deffet : 26/04: - Date d'expiration : 25foaf2028

Energie sans mention  Energiesans mention
: Dated'effet : 25/08/2020 - Date dexpiration : :.Uosh.on

Gaz Etat dePinstallation mténeuregaz
Date deffet : 12fa2) Date d'expiration : 30/12/2027
Plomb | Piomb : Constat du ﬁs«iue d'exposition au plomb
| Cate d'effet : 29/09{2020 - Date dexpiration : 28/ogfz0z7
Termites Etat relatifa la pré ds dans le biti - France mé I

Date deffet : agjag/2020 - Date d'expiration : 08/og/2027

En foi de quoi ce certificat est déiivré, pourvaloir et servir ce que de droit.
Edité 3 Saint-Grégoire, le 03/0242023.
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@ o o i marenin Suemu, otine crahs Saciralianon a1 a1 & arigimoe i fariases
2y s il a:

 sodros
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etiet d oriertion ] Iﬁ""""““

Cemﬁcamonde personnes . |

Diapnostiqueur

Portée dlsponlble sur wwiv.lcen fr ]

Parc d'Affaires, Espace Pe-formance — B3t K + 35260 Saint-Grégolre

CPE PRI
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LABOURELLE EXPERTISE

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier :
Norme méthodologique employée : 2
Date du repérage : ; 16/02/2022
Heure d’arrivée :*}-14h00
Durée du repérage : ! 03 h 55 o= =
La présente mission consiste & établir I'état de I'installation intérieure de gaz conformément 3 Varrété du 6 avril 2007 modifig, 18
novembre 2013 et 12 février 2014 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de rendre opérante
une clause d’exonération de la garantie du vice cdché, en application de Varticle 17 de la loi n°2003-08 du 3 janvier 2003, modifié
par l'ordonnance n®2005-655 du 8 juin 2005. En aucun cas, il ne s’agit d‘un contrdle de conformité de Iinstallation vis-a-vis de la *
réglementation en viguéur. :

l. 22-02-DIRECTION-1265-L0TS-3-10-11 .
AFNOR NF P 45-500 (Janvier 2013)

A. - Désignation du.ou des batiments 3

Localisation du ou des b H

Département :.. Charente-Maritime .

Adresse .. 70 Boul d de la Mer (3 (appartement) - 10 et 11 (places de paiking))
Commune : .. 17440 AYTRE .

Section cadastrale AZ, Parcelle(s) n® 266,
Désignation et situation du ou des Iot(s) de copropriété :

Batiment C Lot numéro 3 (appartement) - 10 et 11 (places de parking),
Type de b&timent :........ bitation (partie privative d'i ble) :
Nature du gaz distribué
Distributeur de gaz : ...

Installation alimentéé en gaz

B. - bés»i‘gAnation«duv p_rbpjj-iéta“ire

Désignation du propriétaire :
Normi et prénom :
Adresse : .

. DIRECTION REGIONALE DES FINANCES - Division des Domaines
- 24 rue Frangols de Sourdis

BP 908 )

33060 BORDEAUX CEDEX
81 le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre : .
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'ntéressé) :

Apporteur . .
w1 SAS MILLER-FRANIATTE& NOTTE
.... 3 rue Alphonse de Saintonge
. . 17041 LA ROCHELLE CEDEX 01

Titulalre du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom :
Adresse :.....
N° de téléphorie

| Nom et prénoh H

C. < Désigna_t'ii-)n;e lfdpér'ateur, de diégnostié_

dentité de I'opé de di
Nom et prénom : ........covecemnennnn
Raison sociale et nom de I'entreprise
Adresse

. POUPIN FRAUDEAU titouan
LABOURELLE EXPERTISES
30, rue Thiers _

17000 LA ROCHELLE

504 301 714 00011

Nu o
Désignation de la compagnie d'assurance .
Numéro de police et date de validité : ..... 10775725504 / 3}/12/2022

Certification de compétence CPDI 5749 délivrée par : I.Cert, le 11/12/2020
Norme méthodologique employée : ... L........... NF P 45-500 (Janvier 2013)
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Etat de Vinstallation intérieure de Gaz n° 22-02-DIRECTION-1265- 6 e
LOTS-3-10-11

J D. - Identification deéappareils

l

O B ™ X o ; Observations:z . .
Liste-des installations Intérieurés 5 3 | Puissance N - 2 2 =1
@ 3 5 Type! i 5 taux de CO 5}, motif de I ou de
uu_(Gmre. )y marqlfe, quéle) v en kW o H Tlité de. a r chaque
Chaudiére SAUNIER DUVAL . Etanche | Non Visible Culsine |F : Appareil & l'arrét
Culsiniére " ‘o Fonctionnement : Apparell 3 ("arrét .
Modele: 4 feux Non raccordé | Non Visible.| Rez de chaussée - Cuisine Parti car: non ali i

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ...
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

Note : Nous vous rappefons l'obligation d'entretien des appareils et de contréle de la vacuité des conduits de fumées,

Note 2 : Notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux installations non contrdlées, dés
lors que les dispositions permettant un contréle des installations concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

Note 3 : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d‘incident sur tout ou partiede I'installation, contrélée ou non. :

{E. - Anornalies identifiées

(3)
)]
(&)

?)

Point de contrdle selon la norme utilisée.

Al : Linstallation présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation
A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que ['on interrompe aussitét la
fourniture du gaz, mais est suffissamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les mefileurs délais.
DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que I'opérateur
de diagnostic interrompe aussitét l'alimentation en gaz jusqu's suppression du ou des défauts constituants la
source du danger. .

32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et I'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective {DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

Note : Nous vous rappelons que la responsabilité de Vopérateur de diagnoétic est limitée aux points effectivement
vérifiés et que les contrdles réalisés ne préjugent pas de la conformité de Vinstallation

") T ‘Awll)n I
Points ¢e contrbiel® observées o "
© v(Tdon.il'nbrm:) (ALE9, A2(3) Libells des 3 K g
: __._|oe1® [ 32e%) - et 2
Néant - -

' F. - Identification. des batime
controlés et matif :

nts et-parties du béatiment (piéces et volumes).n'ayant pu atre

Néant

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d‘ordre reste pleinemient engagée en cas
daccident ou d‘incident sur tout ou partie de linstallation présente dans des batiments, parties du batiment n’ayant pu
&tre contrblés.

G. - Constatations diverses

Commentaires :

Certains points de contréles n'ont pu &tre contrdiés. De ce fait la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant
pu Btre contrdlée. '

Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
& justificatif d’entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
O Le conduit de raccordement n'est pas visitable '

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Néant

Observations complémentaires :

Néant

LABOURELLE EXPERTISES | 30, rue Thiers 17000 LA ROCHELLE | 62, Avenue Charles de Gaulle 17300 ROCHEFORT | 2/6
Tél. LA ROCHELLE : LA ROCHELLE : 05 46 41 54 65 | Tél. ROCHEFORT : 05 46 88 47 06 Rapport du :
N°SIREN : 504301714 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10775725504 18/02/2022




Etat de I'installation intérieure de Gaz n° 22-02-DIRECTION-1265- € coaz ‘
LOTS-3-10-11 - |

Conclusion : . - R .
EB; Linstatlation ne comporte auciine anomalie.

F Linstallation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées hltér_fl_euremgnt.

,éD Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées d_a“‘nsnle'sffn_eilleurs, délals.
Eﬂ ‘L'inir;alla't'.ion corhporte des anomalies de type DGI-qui d ont &tre rép -avant " ise en senilce.
(] Ii'ihs'laﬁatidn com :

| nporte une anomali; 32c-qui devra faire I‘ébjetr d’un traitement particulier par le syndic
tou le baiffeur social sous le contrdle du distributeur-de gaz.” . ) i

b - A(:tio‘ns de"l'opéra’teur‘de' diagnostic en cas de DGI

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou ’

03 Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant Ia condamnation d'un a'ppareii ou d'une partie de I'installation

D Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations sulvantes :

= référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptagé Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
+ codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI}.

[ remise au client de Iz « fiche informative distributeur de gaz » remplie,

I - At_:'tibns- dé]'opérjatfeur_&e di'a‘gr:po_‘sticﬂ en cas d’anomalie 32c '

O Transrission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

[ Remise au syndic ou au bailleur social de la « ‘ﬁche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par 1.Cert -

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite ét d'dtablissement de I'état de l'installation gaz :
Visite effectuée le 16/02/2022.
Fait 2 AYTRE, le 16/02/2022

-Cachet de I'entreprise
Par : POUPIN FRAUDEAU titouan
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| Etat de I'installation intérieure de Gaz n° 22-02-DIRECTION-1265- G5 oz \
LOTS-3-10-11

LAnnex‘e - 'Croq;'iisfde repérége f

3
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 22-02-DIRECTION-1265- w GAZ
LOTS-3-10-11

Annexe' -'Régles élémentaires de sécurité et d'usage & réspecter (liste non exhaustive) ‘

Les accidents dus aux instaliations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps & long terme.

els sont le: S révention idents liés gux installations_inté e ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d'observer quelques régles de base :
> Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulitrement et dés qu'il est
fissuré,
»  Faire ramoner les conduits d‘ evacuatmn des appareils de chauffage et de chemlnee réguliérement,
> Faire entretenir et contrdler réguliérement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s'agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
> ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confing, prés d’une source
de chaleur,
» fermer le robinet d'alimentation de votre cuisinigre aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
> assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d‘aération,
"> sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz. -

Il i er en cas de fuite de gaz ?

Lors d'une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion ;
> ne pas allumer la lumigre, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,

> ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre |'ascenseur mais les escaliers,
> une fois a I'extérieur, prévenir les secours
Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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Etat de I'installation intérieure de Gaz n° 22- -02-DIRECTION-1265- @ GAZ |
LOTS-3-10-11

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N°CPDi 5749 Version 003

Jesoussignée, Juliette JANNOT, Directrice Général ¢'l.Cert, atteste que :
Monsieur POUPIN FRAUDEAU Titovan

Est certifie) selon le référentiel 1.Cert envigueur (CPE DI DR e:.(o/dcdesam) CPEDIDR o6 (eytle
de 7 ams)), dispositif de certification de p réalisant des di biliers pour les
missions suhaitess '

Amiante san Ami
Dated'effet - ag/132020- Date d'expiration: 28/23/2027
Elactricith X Emdarlnstllhtlonmﬂmmihdnqu .
Date defiet o sforj2018

Energiesans mention  Energiesans mention )
Date deffet : 35/08/2030 - Date dexpiration : 35081309

Gaz Elatdermstalhhnnmﬂnmgaz .
Date deffet : 12j2)

Piomb Plomb : Constat du'risque d‘ntpndﬂon au pk:mh
- Dated'effet : 2g/ogl:

Termites Etat relatif A la présencedh dans' b& Fi étrop
Datedeffet: Datedexpiration: 7

En foi de quoj ce certificat est déliné, peurvahlretsemrcequededmn.
Editéd Samt—Gr!gmre le03/03{2021.
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;Eé‘,‘,’&‘: LABOURELLE EXPERTISE

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

N Numéro de dossier :  22-02-DIRECTION-1265-LOTS-3-10-11
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 16/02/2022
Heure d‘arrivée :  14h00
Durée du repérage : 03 h 55

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'instaliation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d'un contrble de conformité de I'installation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur, Cet état de I'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

| A. - Désignation et description du local d’habitation et de-ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type dimmeuble : .... Appartement
Adresse : .. . 70 Boulevard de la Mer (3 (appartement) - 10 et 11 (places de parking))
Commune : . 17440 AYTRE
Département :. . Charente-Maritime . .
Référence cadastrale . Section cadastrale AZ, Parcelle(s) n® 266,, identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ot des lot(s) de copropriété : .
Bétiment C Lot numéro 3 (appartement) - 10 et 11 (places de parking),
.. Ensemble des parties privatives

Périmétre de repérage :
Année de construction :

Année de l'installation : .>15ans
Distributeur d‘électricité EDF
Parties du bien non visitées Néant

B. - Identification du donneur d‘ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom :
Adresse : .o,

. SAS MILLER-FRANIATTE& NOTTE

. 3 rue Alphonse de Saintonge

. 17041 LA ROCHELLE CEDEX 01
Téléphorie et adresse internet : . Non communiqués

- Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'ntéressé) : Apporteur

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances: - !
Nom et prénom : , ... DIRECTION REGIONALE DES FINANCES - Division des Domaines
Adresse :............ .. 24 rue Francois de Sourdis
BP 908
| 33060 BORDEAUX CEDEX

|

C. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom :........... SRR

Raison sociale et nom de I'entreprise
Adresse :

. POUPIN FRAUDEAU tltouan

. LABOURELLE EXPERTISES -
. 30, rue Thiers

.............. . 17000 LA ROCHELLE

Numéro SIRET . 504 301 714 00011
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA .

Numéro de police ét date de validité : ....... 10775725504 / 31/12/2022

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert'le 26/01/2021 jusqu’au
3_510112028. (Certification de compétence CPDI 5749) )
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 22-02-DIRECTION-1265- (i e |
LOTS-3-10-11 - |

| D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'dlectricité

L'état de I'instaliation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de I'instaliation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. I ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
Jjusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & Finstallation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonle, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu. © -

L'intervention de-lopérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte_que sur les constituants visibles,
visitables, de ['installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de I'instaliation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables. .

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas é&tre repérés, notamment :

les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans. le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éiéments.chauffants incorporés dans la maconrierie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ; . .

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ; .

inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la. section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

vy

E. - Synthése de I'état de I'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L'installation intérieure d‘électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations
‘diverses. .

O Linstallation intérieure d‘électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses. .
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. 1! est recommandé au propriétaire

] de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas l'objet de constatations diverses. .

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire

EZ  de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également Fobjet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

0 1. Lappareil général de commande et de protection €t de son accesslbilité.

o 2. La.protection.di_ff‘érentielle. a l’originelde I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a Ia terre. }

[m] 3. La prise de terre et l'installation de mise a Ia terre.

B 4.1a protection contre les surintensités adaptée a la section des conduéteurs, sur chaque circuit.

| 5. La liaison équipoteﬁtielle dans les locaux contenant une baignoire-ou une douche.

0 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

& 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

™4 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

[m] 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

O 9. Des appareils d’ytili_satiop sftués dans les partigs communes et allimenté_s ‘depuis I.a partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

a 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

4 Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic,

& Des points-de contrdle n‘ayant pu étre vérifiés,

[} Des constatations concernant Iinstallation électrique etfou son environnement.
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[ F. - Anomalies identifiées

“N® Article Libellé et localisation (*) des Artige | Libellé des mesures ires (3) cor
(1) ’ anomalies @ mises en ceuvre

L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manguante ou détériorée,

L'installation électrique comporte au moins
B7.3d une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible.

L'installation comporte au moins un
matériel électrique inadapté a I'usage.
Remarqueés : Présence de matériel
B8.3 b | électrique inadapté & I'usage - Douille ;
| Faire intervenir un électricien qualifié afin
de remplacer les matériels inadaptés par du
matériel autorisé - |
(1) Reférence des anomalies seion la norme ou la spécification technique utilisée,
(2).Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administératives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie
concernée, .
(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde 3 la
localisation que d'une anomalie par point de contrfle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

B7.3a

[G.1. - Informations complémentaires |

Article (1) | Libellé des informations
| L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel 3 haute

Biial, | sensibilité inf. ou égal 3 30 mA.
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Billcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. ~ Installations, partie d’installation ou spécificités non cbuveﬂ:es
E1 d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise & la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
Fimmeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre .
o
N°.Article (1) vérifiés selon norme NF C 16-600 - A Cc - Motifs
B1 - Appareil général de commande et de
BL.3c protection ) L'installation n'était pas alimentée en
| o Article : Assure la coupure de I'ensemble de électricité le jour de la visite.
l'installation |
B2.3.1 ¢ B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) L'installation n'était pas alimentée en
- | Article : Protection de I'ensemble de I'installation | électricité le jour de la visite.
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Libellé des points de contréle n ayant pu &tre | Motif:
vérifiés selon norme NF C 16-600 — c s
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essai de

N° Article (1)

Linstallation n'était pas alimentée en

B2.3.1 h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus | ; Bt =
égal a son courant différentiel-résiduel assigné - €lectricité le jour de la visite.
(sensibilité)
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) " . ST, . .

B2.3.1i Article : Déclenche par action sur le bouton test Linstallation n'était pas alimentée en

quand ce dernier est présent électricité le jour de la visite.

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre

B3.3.1b Article : Elément constituant la prise de terre
approprié
B3 - Prise de terre et installation de mise 2 la terre
B3.3.1c Article : Prises de terre multiples interconnectées

méme batiment. )

B3 - Prise de terre et-installation de mise & la terre
|B3.3.1d Article : Valeur de la résistance de la prise de terre
adaptée au( x) dispositif(s) différentiel(s)

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
Article : Etiquette mentionnant I'absence de P, de

L'installation n'était paé alimentée en
électricité le jour de la visite.:

B3.3.1e terre dans I'IC, installation protégé par différentiel
30 mA + LES en cuisine. |
B3.3.2 2 B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre

Article : Présence d'un conducteur de terre

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
B3.3.2b Article : Section du conducteur de terre |
satisfaisante

B3 - Prige de terre et installation de mise a la terre
Article : Qualité satisfaisante de la connexion du
B3.3.3a conducteur de terre, de la liaison équipotentielle
principale, du conducteur principal de protection,
sur la borne ou barrette de terre principale

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
1B3.3.4b Article : Section satisfaisante du conducteur de
liaison équipotentielle principale

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
Article : Qualité satisfaisante des connexions
visibles du conducteur de liaison équipotentielle
principale sur éléments conducteurs .

B3 --Prise de terre et installation de mise & la terre
B3.3.6.1 Article : compensatoire correctement mise en
Mesure czuvre, en l'absence de conducteur de protection
dans les circuits

| B4 ~ Dlsposn‘lf de protection contre les surintensités
adapté & la section des conducteurs sur chaque
circuit - L'installation n'était pas alimentée en
Article : Tous les dispositifs de protection contre les | électricité le jour.de la visite.
surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase. .

B5 - Liaison equupotentlelle supplémentaire (LES).
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche

Article : Section satisfaisante de la partie visible du
conducteur de liaison équipotentielle

[ supplémentaire

B3.3.4d

B4.3 a2

B5.3b
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‘ Ne Article (1)

Libellé des points de contréle n’ayant pu étre Motifs
vérifiés selon norme NF C 16-600 = Annexe C

B5.3d

BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche

Article : Qualité satisfaisante des connexions du
conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses

B5.3.1
Mesure -

B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche

Article : compensatoire & B.5.3 a) correctement.
mise en cauvre

B6.3.1 ¢

B6 - Respect des régles liées aux zones dans
chaque local contenant une baignoire ou une
douche .

Article : Matériel électrique BT (>50VAC ou
>120VCC) placé sous la baignoire accessible gu'en
| retirant le tablier ou la trappe a I'aide d'un outil

' (1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant Finstallation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties d_u bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification : |

Néant

Nota :

Le pfésent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Bétiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail

sur www.info-'certif.f() -

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le :16/02/2022
Etat rédigé & AYTRE, le 16/02/2022

Par : POUPIN FRAUDEAU titouan

Cachet de I'entreprise

m.s:mmam 700011 - e b e A
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[ 1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées _l

Correspondance ; . L. R =i
avec le doma(in; ' Objectif des dispositions et description des risques encourus
d 1 ) ) .
Appareil gé de de et de p ion. : Cet apparell, accessible & I‘intérieur du logement, permeT
. d'interrompre, en cas d'urgence, en un lisu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de Valimentation
B.1 électrique.

Son absence, son inaccessibillté ou un appareil Inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de

danger (risque d'électrisation, volre d’électrocution), d'incendie ou d’Intervention sur l'installation électrique. 1

Protection différentielle & I‘origine de Vinstallation : Ce. dispositif permet de protéger les personnes contre les

B.2 risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolernent sur un matérie! électrique.’ |

Son absence au son mauvais fonctionnement peut étre Ia cause d’'une électrisation, voire d’une &lectrocution.

Prise de terre et Installation de mise & la terre : Ces &léments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un

B.3 matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte. .

L'absence de ces éléments ou leur Inexistence partielle peut &tre la cause d’une électrisation, veire d'une électrocution:

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits 4 cartouche fusible, & I'origine de

B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
’ .surcharges ou courts-circuits.

| L'absence de ces dispasitifs de protection ou leur calibre trop &levé peut &tre & l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux une ire ou une d : Elle permet d'éviter, iors d’un
B.5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux. .
" Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le ¢orps humain, ce qui peut 8tre la cause
__| d’une électrisation, voire d‘une électrocution.
Régles liées aux zones dans les focaux une baignoire ou une : Les régies de mise en ceuvre de
B.6 Vinstallation électrique & l'intérleur de tels locaux permettent de limiter le risgue de chocs électriques, du fait de la

réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est moulilé ou immergé. -
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution, . .
Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électrigues dont des parties nues sous
B.7 tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils &lectriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
- une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, veire
d'électrocution, -
Matériels électriques vétustes ou inadaptés A Vusage : Ces matériels électriques, lorsquils sont trop anciens,
B.8 n'assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un nlveau
" d'isolement suffisant. Lorsqu‘ils ne sont pas adaptés & I'usage que I'on veut en faire, iis deviennent trés dangereux lors de
leur utilisatlon. Dans les deux cas, ces matériels présentent d‘importants risques d’électrisation, voire d'électrocution.
Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
B.9 Vinstallation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec
° la masse d’un matériet électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cause d'électrisation, voire
d“électrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de rmise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
B.10 associés 3 la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
. de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou Immergé. Le non-respect de celles-¢i peut étre
la cause d'une électrisation, valre d’une électrocution. |
(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

’_ - Informations complémentaires |

- Correspondance ) " L .
avec le nroup(e ) Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’'infor 1 3
Dispositif(s) différentiel(s) A haute sensibilité proté 1" del
électrique : L'objectif est d‘assurer rapidement Ia coupure du courant de Finstallation électrique ou du circult concerné,
dés 'apparition d'un courant de défeut méme de faible valeur. C'est le cas lors de la défaillance occasi

(telie que F'usure normale ou anormale des matériels, Iimprudence ou le défaut d‘entretien, la rupture du conducteur de
mise & .1a terre d'un matérie| électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d’électrocution. : |
B.11 Socles de prise de de type & :.Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est
d'éviter V'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brillures graves et/ ou I'électrisation, voire électrocution. |
Socles de prise de courant de type & puits : La présence d‘un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de Iintroduction des fiche males non isoiées d'un cordon
d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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@ Efectricité ‘

‘ Annexe - Croquis de repérage

----- Rez de chaussée ---

Chambre 2

— = .,

Fidce principale

Chambre 1
Salle de bain

-
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Flecommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

( Régles élémentaires de sécurité et d'usage & respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et cest pourquoi il faut &tre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrique, vérifiez  qu'elle soit et reste en bon * état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples.:

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur immobilier

N° CPDI 5749 Version 003

- lesoussignée, Juliette JANNOT, Directrice Général 'l.Cent, atteste que:
Monsieur POUPIN FRAUDEAU Titovan
Est certifiéte) selon le référentiel . Cert en vigueur (CPE DI DR o1 (cycle de sins) -CPED) DR o6 (cycle

de 7 ans)), dlsposiﬂf de certification de g bali des d biliers pour les
missions suivarttes : .

Amhme‘um mentiof  Amiante Sans Mention®
Date deffet - :9[:\:]»25 Dated‘explaton :Bl:ulzo:q

Elactricité - Etat deF! q
| . Date deffet : - Datedeig s
! Evimyglnsansmnthn Energle sans mention
: Date cheffet ; 35/08/ Date dex; : 24/08J2027
Gaz Etst de rmstallalmn miénewegaz
Date d'effet : 22/; f +20/a2fa037
Plomb . Plomb - Cnnmtduﬂsquede(poslﬂonau plomb
Date d'effet : 29/ Date f
Termites Emnlatfflhpr‘umdeunnmdlns'“" - Franee mitropoll
Date dfeffet : og). 7

En foi de quoi ce certificat est délivré, pourvaloir et servir ceque de drot.
Edité  Saint-Grégoire, le 03/02/2021.
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Cemﬁcatmndepersunnes |
Diagnostigueur |
| Ponde disponiblé sur www.icertfr |
Parc ¢'/iffaires, Espace Performance — BSt K — 35760 Saint-Grégoire
CEOIFR 1o
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

70 BOULEVARD DE LA MER, 17440 AYTRE

Adresse: 70 Boulevard de la Mer 17440 AYTRE
Coordonnées GPS: 46.12824420556679, -
1.127976179122925 -

Cadastre: AZ 266

Commune: AYTRE
Code Insee: 17028

Reference interne : 22-02-DIRECTION
Reference d'édition: 1637147
Date d'éditlon: 18/02/2022

Vendeur-Ballleur:
DIRECTION REGIONALE DES FINANCES
Acquéreur-locataire:

PEB . NON Radon : NIVEAU 1 2 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE i SEISME : NIVEAU 3
I o

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Exposition Plan de prevention
Infermatif NON Le bien n'est pas situé dans un zonage r du plan d itlon au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementalre sur la sismicitd : Niveau 3
SEISME
PPR Naturel oul Commune & potentiel radon de niveau 1
RADON
PPR Naturels oul fnondation Par submersion marine Approuvé 05/07/2021
Inondation Bassin Nord du département
Inondation . Approuvé 05/07/2021
Bassin Nord du département .
PPR Naturels NON Mouvemneht de terrain , - Approuvé 05/07/2021
Mouvement de terrain Bassin Nord du département
Mouvement de terrain Recul du trait de cate et de falaises Approuvé | 05/07/2021
Bassin Nord du département . l
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Minlers
" : - 1
PPR Technologigues | NON | La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Te

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/ BCUAH

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Pl Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores
Cet état est établi sur la base des infor mises 3 di: ition par arrété préfectoral
Ne 13-2259 du 13/09/2013 Mis & jour le 11/06/2014
2. Adresse code postal ou Insee commune
70 Boulevard de la Mer . 17440 AYTRE

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN]

> Limmeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR N oul X Non
prescrit anticipé approuvé X date 05/07/2021
Si oul, fes risques naturels pris en. considération sont liés &
inondation X . crue torrentlelle remontée de nappe avalanches
cyclone 3 . mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent &tat’et parmettant fa locallsation de limmeuble au rega}d des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oul Non X
Si oui, les travaux prescrits ont &té réalisés Oui Nen

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM}

> L'immeuble est'situé dans le périmétre d'un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Sl oul, les risques naturels pris en considération sont liés 2 «
: mouvements de terrain autres

extraits'des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de Iimmeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par dés prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Non
Si oul, les travaux prescrits ant été réalisés Oui Non-

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologigues (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmatre d’un PPR T prescrit et non encore approuvé : Oui Non X
5i oui, les risques technologiques pris en considération dans Parrété de prescription sont liés a -

effet toxique effet thermique ' effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T approuvé Qui Nen X

Extraits des dbcuments de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en con{pte H

> L'immeuble est situé en secteur d’expropriation ou de lai Oui Nen
L'immeuble est situé en zone de prescription Oul Non
Si la transaction conc'erne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oul . Non
Sifa tr: tion ne pas un | nt, Finformation sur le typé de risgues auxquels l'immeuble Oui Non

est exposé ainsl gue leur gravité, probabilité et cindtique, est jointe 3 I'acte de vente ou'au contrat de lacation

Situation de Fimmeuble au regard du zonage sismique réglementaire
L'lmmeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zone 1 . zorie 2 zone 3 X zone 4 zone 5
trés faible faible modérée n’ioyenne forte

e a la pollution de sols

Information rela
> Le terrain est situé en secteur d'informaticn sur les sols {515} E oui Hon X

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentie! radoi
> L'immeuble se situe dans une commune 3 potentiel radon de niveau 3 Oui Kon X

Situation de Fimmeuble au regard d'un plan d’exposition au bruit (PEB)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB: Oui Non X
81 ouj, les nujsances sonores s'élévent zux niveau: 2one D zone € zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance suite a une catastrophe N/M/T*
B * catastrophe naturelle minidre ou technologique

> L'information est mentiennée dans I'acte de vente Out : Non
vendequ bailleur date / lieu . acquéreur / locatalre
DIRECTION REGIONALE DES FINANCES 18/02/2022 / AYTRE

Madale Etat des risques, pollutions et sols en a'bplicatiun des articles 1.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGFR juillet '2018_
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

Légende :

- PPR Incndation

"\_

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS

Légende :

Mouvement de Terrain
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS {CARRIERE)

Légende :

Carriere

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)

Légende :

BT risque Minier
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Légende :
Faible
[0 Moyen

B For

Légende :

Niveau 1
B viveau2
e - Niveau 3
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

‘Légende :
¥ 1- Trés Faible
2- Faible
I 3 Moderze

B 4 moyenne

Légende :
| BASIAS
n BASOL
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende : -

I zone A: Trés Forte (Lden 70)

R Zone B: Forte {Lden 65-62)
U Zone ¢ : Modérée (Lden 57-55)
B zoneD: Falbie (Lden 50
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Aucun site ICPE a moins de 500 metres

22-02-DIRECTION

Code Ralson soclal, Activité, Adresse Distance
.POC1700694 ets leroy, _ageller de répax_'ations autqmoblles, d'achats et de ventes, rue des courlls aytre (17028) 117 métres
’POC1701§84 mr pouje_t, a - "restaurant les mgl{ettﬁ;‘[, dépdt de gaz, rue_des clairgs pytrg (170?8) 129 métres

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL
Code Ralson soclal, Mﬂv[!é; Adresse DI;stu'nce ’
Aucun site BASOL a moins de 500 métres
LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
Code Raison soclal, Activité, Adresse Distance
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e du

‘Préfecture : Charente-Maritime
Commune : AYTRE

Arrétés de reconnalssance _de I'état de catastrophes au profit de la
commune

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du IV de Farticle L 125-5 du Code I"environnement

Adresse de |'immeuble
|

70 Boulevard de la Mer
17440 AYTRE

Sinistres Indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état
de catastrophe

Cochez les cases OUl ou NON

i, & votre connaissance, Iimméuble a fait 'objet d'une indemnisation suite 3
des dommages consécutifs 3 chacun des événements

. Catast}opha naturelte Début Fin Arrété Jo du Indemnisation

Inondations et coulées de boue 30/12/1993 ] 15/01/1994 | 08/03/1994 | 24/03/1994 QO non
Inondations - coulées de boue et chocs mécaniques liés 3 'action des | 2211271995 | 2371271995 | 18j03/1096 l 17/04/1996 | " Onon
vagues .
Inondations - couiées de ‘boue - gllssements et chacs mé:amques liés 3| ‘25/15/71979'9 l '29)72/1'595-1 é?/iz}iésa [ 30/12/1999 WO-OUI ONE)N
I'action des vagues

de temain d consécutifs & la sécheresse et & la | 01/07/2003 | 30092003 | 25/08/2004 ‘ 26/082004 | Qout O now
rehydratanon des sols - to. . .
Mot s de terrain différentiels consécutifs 3 fa sécheresse et 3 la | 01/07/2005 ‘ 30/09/2005 | 20/02/2008 | 220212008 | Ooui Onon’
réhydratatlnn des sols .
Inondations - coulées de boue - mouvements de terrain et chacs 25/0})261.0 , 01/03/2010 | b:il?)?l!bm 02/03/2010 O our QO non
mécamques hés a Paction des vagues . . O N L .
Inondations et coulées de boue o 08/12/1982 | 3121982 | 11011083 | 13021983 [ Qoul  QnoN’

Etablile :

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savolr plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs e, sur Internet, le site portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.georisgues.gouv.fr

[ ]
Nom et visa du vendeur ou du bailieur

Visa de I"acquéreur ou du locataire
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eétabli le : 16/02/2022

P diagnostic de performance n*: 2217E0310100Q
énergétique gogement) valable jusqu’au ; 16/02/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le dimat. f vous donne également des pistes pour
P :

améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouy.fr ic-performanci que-dpe

adresse : 70 Boulevard de la Mer (Batiment C, N° de lot: 3 (appartement) -
10 et 11 (places de parking)) 17440 AYTRE

type dé bien : Appartement

année de construction : 2005 -

surface habitable : ‘64,95 m?

propriétaire : DIRECTION REGIONALE DES FINANCES - Division des
Domaines

Performance énergétique et climatique

*Dont émlsions de gaz
& effet de serre

N C
(enefpe phraue)  émissions

159|31*|

kWh/nm/on | kg CQ,fmfan L

émissions de CO,

trés Importantes

Ce logement émet 2 032 kg de CO; par
an, soit I'équivalent de 10 527 km
parcourus en voiture.

Le niveau d'émissions dépend
principalement des types d'énergies
utilisées {bois, électricité, gaz, fiou!, efc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de lisalation du

logement et de la performance des équipements.

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les codits von #itmes en fonclion des caractéristiqués de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chaufiage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, @ a4 | voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 840 € et 1 1 80 € - paran

Prix mbyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonﬁements cermpris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp3

Informations diagnostiqueur

LABOURELLE EXPERTISES ‘diagnostiqueur : POUPIN FRAUDEAU titouan LAz
30, rue Thiers -~ -, email ; contact@labourelle.fr W
17000 LA ROCHELLE n° de certfication : GPDI5749 SR

tel : LAROCHELLE : 05 46 41 54 65 organisme de certification : 1.Cert



DPE diagnostic de performance énergétique (ogement p.2
Schéma des déperditions de chaleur Performance de Pisolation

ventilation toﬂure ou
28% ‘ ’ 0%
e:fe'r’tglﬂr: murs
18% - 17%
’ Systéme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas @ VMC SF Auto 'réglable de 2001 & 2012
27% 10%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

{¥)  pompe a chaleur chavuffe-eau
=

thermodynamique
' ) - gglr;?;asux -é- panneaux solaires
Les Eristiques de votre logement améliorant le 828 photovoltalques MRy thermiques
confort d'été : Q réseau de chaleur

géothermie - m N
&S ou de froid vertueux
@ @ @ _chauffage au bois
fenétres équipées de
logement traversant saicd . p
volets extérieurs

“Le niveau de confort d’été présente ici s"appuie uniquement sur les caraciérisliques de volre logement (Ia localisation rest pas prise en compte)



DPE diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

i

=
]

Consommation d’énergie

Usage (en kWh énergie primaire) * {fourchette d'estimation®)
chauffage & Gaz Naturel 6793 (6793 é.vf.) entre 520€ et 720 €
eau chaude & Gaz Naturel 1956 (1956 é&.5) entre 150 € et 210 €

* refroidissement

Q
5

énergie totale pour
les usages recensés:

. éclairage 4 Electrique 288 (125 4f) entre 30 €6t 50 €
auxiliaires # Electrique 1325 (576 6é.f) entre 140 € et 200 €
10 363 kWh entre 840 €et 1180 €
(9 451 kWh éf.} ‘par an

Frais annuels d’énergie

ﬁ Rébanition des dépenses

IR ¢
- e

0%

| EX"
-7

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les
recommandations d'usage ci-dessous

Conventionnellerment, ces chiffres sont donnés pour une A seules tes : d'énergie nécess
température de chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas 312 production d'eau chaude sanitaire, & Féclairage et aux 3
. pompes) sont priseés en compte dans cett; les lies aux

d'absence.du domicile, une climatisation réglée 3 28° (si présence gures usages (elec

de clim),

et une consommation d’eau chaude de 1071 par jour.

&f. ~ énergie finale »
* Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 {abonnements compris)

il &1

habi de vie,

électroni ) ne sont pas ¢

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
de F'année (hiver froid ou dou..), nombre de personnes dans le logement et

votre fa-cture_d’énergie' :

Température recommandée en hiver — 19°C

Chauffer 4 19°C plutot que 21°C c'est -21%
sur votre facture sgit -167€ par an

Si climatisation,
température recommandée en été — 28°C

Consommation recommandée — 107€/jour

‘d’eau chaude & 40°C

44t consommés en moins par jour,

c'est -24% sur votre facture soit -56€ par an
Estimation faite par rapport 2 la surface de votre logement

{1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 40¢.

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d’énergie

T0UT POUH 1A RENOY

g RUS IS

astuces
=+ Diminuez le chauffage quand

vous n'étes pas 1a.
— Chauffez les chambres 4 17° la nuit

astuces
— Fermez les fenétres et volets la

journée quand il fait chaud.
— Aérez votre logement la nuit.

astuces
— Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau 3 faible

débit sur la douche.
— Réduisez la durée des douches.



DPE diagnostic de performance énergétique (ogement p.4,

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation
I | murs - Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm donnant sur I'extérieur m
i 1 plancher bas Dalle béton donnant sur un terre-plein [ moy
¢ 3 toiture/plafond  Dalle béton donnant sur un local chauffé

Porte bois isolée avec double vitrage

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm 3 isolation

renforcée sans protection solaire ’
jnp. Porteset fenétres Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm a isclation m
. renforcée et volets roulants aluminium

Portes-fenétres coulissantes métal & rupture de ponts thermigues, double

vitrage avec lame d'air 16 mm & isolation renforcée et volets roulants aluminium

Vue d’ensemble des équipements

description

Chaudiére individuelle gaz standard installée entre 2001 et 2015 avec programmateur piéce par

chauffage piéce. Emetteur(s): plancher chauffant

eau chaude sanitaire  Combiné au systéme de chauffage

climatisation Néant
ventilation VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012
pilotage Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

@S5 % Je

[RECOMmandatioRS HEGEStion etuEhtrelien es & Bhts. _
Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d'entretien

5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise Ia piéce.

o Isalation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
JI[I]]I Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de lair.

Nettoyage et réglage de Finstallation tous les 3 ans par un professionnel.
J'.‘ Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches,
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relevent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.



DPE diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

.'!g__.”.m.i:_

o

F
R

pHnance.
* Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer s}gnlﬁeaﬁvement Pefficacité éne'rgétique de votre
/ . logement etainsi de faire des économiles d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
D D D : rendre plus écologique. Le pack € de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @ + € ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack @ avant le pack @). Faites-vous accompagner par un
prefessionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

C | Lestravaux essentiels  montant estimé : 600 & 1000€
lot

description performance recommandée

Jr Ventilation I'nstaller‘l‘Jn;e‘Vfw.C hyglroreglable type B et reprise de
: l'etanchéité & I'air de I'enveloppe

(‘ 3 Les travaux a envisager montant estimé - 4000 4 6000€

lot description perf r dé
: Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur _
ﬂ Chauffage air/eau double service chauffage et ECS. R
ﬁo Eau chaude sanitaire Systéme actualisé en méme temps que le chauffage ‘coP=4

Commentaires :



DPE diagnostic de performance énergétique (ogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

TOT POUR HAREROY
avectravaux €) + @ Preparez wotre projet 1
mation: 78 kwhimY, : Y
ey [ vy Contactez le conseiller FAIRE §o pliis
proche de chez vous, polur des £onsalls
avec travaux ) grauuits etindépandants sur vos cholx
tonsommation: 141 kwh/m¥an flatravaux et d'artisans : !

émissions: 28 kg CO2m*an

éfat zctuel
consommallon: 188 kwh/m®an
31 kg COUm*fan

©UDHIB BOD 700 Lorkk erun hepttoedl)
Vous pouvez bénéticier d'aides, dn
primes etde subventions pour vos

A4
-

IDp o

(A

(3]
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Dont émissions de gaz 4 effet de serre

avec travaux €) + € Pour rép an limatique et

2kg COm’an environnementale, la France s’ést fixée
= o pour objectif d’icl 2050 de rénover
avec travaux I'ensemble des logements & un haut

2B ky COZmAan

niveau de performance énergétique. -

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des énergies fortement
“émettrices de gaz & effet de seme (fioul,
charbon) et & l'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,

de CO; trés




-

DPE / ANNEXES p.7!

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diéghostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

N 2 i 4 ' < N -

Référence du logiciel validé : LICIEL DI v4 [Moteur T 1.4.23.5] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 22-02-DIRECTION-1265-LOTS-3-10-11 . . Néant

Invariant fiscal du logement : N/A .

Référence de ja parcelle : Sectlon AZ,F n° 266,
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE ; 3CL-DPE 2021
Numéro d'immatriculation de la copropriété - NJA
- v
Explications personnalisées sur les éIé ts pouvant a des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent suivant
des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du ligu. I peut donc apparaitre des divergences importantes
entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver
ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard
et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE utilise des valeurs qui
refiétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc peut s'écarter du prix de
votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette a des modifications
dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
donnée d'entrée origine de la donnée valeur gné ) k
— H
Département £ Obsenvéy mesuré 17 Charente Maritime
Altitude “k .Donnée en ligne 4m
Type de bien £ Observé f mesuré Appartement
Année de construction = Estimé . 2005
Surface habitable du logement £ Observé / mesucé 64,95 m?
Nombre de niveaux du fogement £ .Observé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé f mesuré 25m-
Enveloppe
donnée d'entrée origine de la donnée valeur é
Surface du mur £ Observé / mesuré 1332 m?
Type de local non chauffé . . . N
adfacent P Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 1 Ouest =— =
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de - . T
construction/rénovation X valeur par défaut 2005
Surface du mur £ Observé/ mesuré 20,75 m?
Type de local nen chauffé . N .
adacent, £ Observé 7 mesuré Textérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 2 Nord 0
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de . "
construction/rénovation X valeur par défaut 2005 —
Surface du mur D Observé / mesuré 20,05 m?
TyPE de focal non chauffé £ Obsewé / mesuré Fextérieur
Mur 3 Est adiacent —
Matériau mur £ Observé / mesurg Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesiré <20cm



£ Observé / mesuré

Mur 4 Sud

Plancher

Plafond

Fenétre OQuest

Isolation inconnue
Année de ’
construction/rénovation x. Vateur par défaut 2005
Surface du mur £ Observé/ mesuré 11,51 m?
Type de local non chauffé B W
adhacent _ﬂ) O_b_serve/ mgsuré I'extérieur
Matériau mur £ - Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20em
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de .

construction/réncvation K Valeur par défavt 2005
Surface de plancher bas 5 Observé / mesuré 65 m?

Type de local non chauffé
adjacent

£ Observé / mesuré

un terre-plein

Etat isolatian des parois Aue . ) Observé / mesuré non isolé
Périmétre plancher batiment . it
“déserditif £ Observé / mesuré 3m
Surface plancher batiment . 5
deperdiif - £ Observé / mesuré 70 m B
Type de pb £ Observé / esuré Dalle béton
!solatmn; oui/ non/ £ Observé / mesuré inconnue
inconnue

Année de ;

construction/ré X Valeur par défaut 2005
Surface de plancher haut £ Observé f mesuré 65 m?

Type de local.non chauffé
adiacent

£ Observé / mesuré

un local chauffé

Type de ph £ Observé/ mesuré Dalle béton
isolation £ Observé / mesuré inconnue

hanée oe onjénovation X Veleur per difaut 2005

Surface de baies £ Observé / mesuré 0,46 m?

Placement - £ Observé / mesuré Mur 1 Ouest
Orientation des baies £ Observé / mesuré Quest

Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré v-ertical

Type ouverture 3 Observé / mesuré fenétres battantes
Type menuiserie I_) Observé / mesuré PVC B

Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage_
Epaisseur lame air P Obsevé/mesuré 16 mm

Zrési'.:: couche peu £ Observé / mesuré " oui

Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air

_Pmo;'u_i?s::iee ment de l2 £ Observé / mesuré au nu ir;téri_eur
z;?]s‘.;’:i: dormant L. Observe / mesuré Lp:5cm

Type volets N £ Observé 7 mesuré Pas de protection sclaire

Type de masques proches
Avancée | {profondeur des

masdues proches)

Type de masques lointains

D Observé / mesuré

Baie sous un balcon ot auvent

£ Observé / mesuré

<2m

£ Observé f mesuré

Absence de masque ipintain

Porte-fenétre 1 Cuest

Surface de baies

£ Observé / mesuré

3,88 m?

Placement £ Observé/ mesuré Mur 1 Ouest
Orientation des baies £ Observé / mesuré Ouest
Inctinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical +
.;;_pe ouverture £ Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie D Observé / mesuré [
Type de vitrage - £ Observé/ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air B " Observé / mesuré 16 mm
m - £ Observé / mesuré oui
EMISSIVE
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air



Positionnement de la

Observé / mesuré

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de maéque proche

menuiserie D -au nu intérieur
La ! < .
rgeur du dormant D Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie _
Type volets £ Observé / mesuré Volets roulants aluminium
fs)

Porte-fenétre 2 Sud

Type de masques lointains Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface Je baies 5 Observé / mesuré 6,02,m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 4 Sud
Orientation des baies £ Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage D Observé / mesuré vertical -
Type ouverture £ Cbseivé / masurs Portes-fenétres coulissantes o
?pe menuiserie £ Observé / mesuré Métal avec rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage D Observé / mesuré double vitrage N
Epaisseur lame air £ Observé / imesuré 16 mm -
:::Iss Zf:: couche peu D_ Observé / mesuré oui
?dererhplissage }_3 Observé / mesuré Air
:::::‘i:::;mem dela £ Observé / mesuré au nu intérieur
Lma;ﬁz;];ez: dBmant £ Observé / mesuré ip:5em
Type volets £ Observé / mesuré Volets roulants aluminium .
Type de masques proches o Tservé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent L
Avancée | (profondeur des £ Observé/ mesuré <_2 m . o

masques proches)

Type de masques lointains 2 Observé / mésuré Absence de masque lcintain
Surface de baies P Observé / mesuré 322 m? o
Placement £ Observé / mesuré Mur 4 Sud -
Orientation des baie; £ Obsevé /s mesuré Sud o
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical B
Type cuverture £ Observé / mesuré Portes-fenétres coulissantes
_-T_y.pe menuiserie £ Observé / mesuré Métal avec rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage o & Observé / mesuré double vitrage
E;;aisseur lame air £ Observé / mesuré 16 mm .
Porte-fenétre 3 Sud Présence couche peu D Observé/ mesuré oui
émissive
Gaz de remplissage jo) Observé / mesuré Air
;o:;t;:::;mem dela £ Observé 7 mesuré au nu intérieur
::;rgrzlijs'errji: dormant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré "Volets roulants aluminium -
= =

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des

masques proches) .

je)

Obseivé / mesuré

<2m

Absence de masque lointain

Porte

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Type de masques lointains '3 Observé / mesuré

Surface de porte £ Observé / mesuré 2,04 m?

Placement _B_ Observé / mesuré Mur Ouest

Nature de la menuiserie £ Observé / mesuré Toute menuiserie o
Type de porte gl Ob_servé / mesuré Porte is_olée avec double vitrage o
;f;ﬂ?s::;n?er“ HEls £ Observé / mesuré au nu intérieur

:':;gi'i‘;e:ﬂ dormant i £ Observé 7 mesuré Lp:5em

Type PT o £ Observé / mesuré Mur 1 Ouest / Plafond

Type isolation o E)hsewé / mesuré inconniue / inconnue

Longueur du PT 1 £ Observé/ mesuré 78m -

Type;T . £ Observé / mesuré Mur 1 Quest / Plancher

Type isolation £ Observé / mesuré inconnue /inconnue o — =
Longueur du PT 1 £ Observé / mesuré 79m o




Pont Thermique 3

Pont Thermigque 4

Pont Thermique 5

Type PT

Type isolation

Longueur du PT1

Type PT.

Type isolation

Observé / mesuré

Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Plafond

inconnue / inconnue

83m

Mur 2 Nord / Plancher

Observé / mesuré

inconnue / inconnue

Longueur du PT1
Type PT

Type isolation

Observe / mesuré

b’obb‘obb

Observé / mesuré

83m
Mur 3 Est/ Plafond

£ Observé / mesuré

inconnue / inconnue

Longueur du PT |

£ Observé / mesuré

79m

Pont Thermique 6

Type PT

£ Observé 7 mesuré

Mur 3 Est/ Plancher

Type isolation

Longueur du PT

LD Observé f mesuré

inconnue / inconnue

£ Observé / mesuré

79m

Pont Thermique 7

Type PT '

£ Observé f mesuré

Mur 4 Sud / Plafond

Type isolation

Longueur du PT |

£ Observé / mesuré

inconnue / inconnue

£ " Observé / mesuré

83m

Pont Thermique 8

Type PT

£ 0Observé / mesuré

Mur 4 Sud / Plancher

Type isolation

P Observé / mesuré

inconnue / inconnue

Equipement intermittence

£ Observé / mesuré

Longueur du PT | 5 Observé / mesuré 83m

Systémes

k]

donnée d'éntrée origine de la donnée valeur ignée

o Type de ventilation P Observé / mesuré a VMC SF Auto réglable de 2001 3 2012 - o
Année installati_on X Valeur par défaut 2005 . =

Ventilation Energie utilisée . £ Observé /mesuré Electrique o
Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant O Observé / mesure oui -
P,_Ez;;z‘:u"aﬁm de £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée £ Observé / mesuré 64,95 m? -
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 1
Type générateur . £ Observé / mesuré Gaz?dalurel - Chaudidre g2z standard installée entre 2001 et 2015
;;‘::;::Z‘f"““"“ X Valeur par défaut 2005 -
Energie utilisée £ Observé / mesuré Gaz Nature!
f::tro('.;':sreésen:e dune £ Observé / mesuré oui o
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesure non

Chauffage @iére murale O obsené/ mes? oui -
Présence dune o
régulation/Ajust,T* O Observé / mesuré non
Fonctionnement _
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans SO Observé / mesuré .non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé / mesuré Plancher chauffant i
Température de distripution }3 Observé / mesuré inférieure 3 65°C
Année installation érﬁettgur ,Q Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage fo central

LD Observé / mesuré

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Eau chaude sanitaire

Nembre de niveaux desservis

£ Obsérvé / mesuré

1

Type générateur jol Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
-Année installation g

qénérateur X valeur par défaut 2005 B
Energie utilisée P Observé / mesuré Gaz Naturel

Type production ECS £ Observé ) mesuré Chauffage et ECS

Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non




[

R

Chaudiére musale D Observé / mesuré oui

Présence d'une N T

régulation/Ajust, T £ Observé / mesuré non

Foncti

Présence ventilateur /

dispaositif circulation air dans D Ohservé / mesuré non

circuit combustion - -

Type de distribution £ Observé / mesuré prud.uctlon volume habitabie traversant dés pigces alimantées
contigués

Type de production £ Observé f mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées : . .

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
& la transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif & lutilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 2 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-14 5; décret 2008-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelie 2 n°2010-786 du juillet 2010. .

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par 1.Cert - Centre Alphasis -
Bétiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)
3 .




LABOURELLE EXPERTISE

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : | 22-02-DIRECTION-1265-LOTS-3-10-11
Date du repérage : | 16/02/2022 : s
Heure d'arrivée : : 14h00. - ** Thy
Durée du repérage : * 03 h 55

La présente mission consisté & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la lol pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de la
loi n° 96/1107 du 1B décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas élle ne préjug_e du caractére de décence ou
d’habflité du'logement. .’ ‘

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés-déduction des surfaces occupées

par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. I n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'urie hauteur inférieure 4 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas.pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a 'article 4-1. ' R

mar H
En I'absence de régiement de copropriété demands :
- la situation réefle n'a pas pu &tre comparée avec celle décrite dans celul-ci,

- le mesurage a éte effectué selon les limites de la possession apparente et en fonction de’la délimitation
du lot faite par le propriétaire ou son représentant;

i - les piéces on été désianées selon les signes apparents d'occupation, i _

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : . Désignation du client :

Département :....Charente-Maritime | Nom et prénom : . DIRECTION REGIONALE DES

Adresse @ .......... .70 Boulevard de la Mer (3 . FINANCES - Division des Domaines
(appartement) - 10 et 11 (places de Adresse : ... 24 rue Francois de Sourdis

- parking)) . BP 908 - . -

Commune :........17440 AYTRE ) 33060 BORDEAUX CEDEX

Section cadastrale AZ, Parcelle(s) n°®
.. 266,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Bétiment C Lot numéro 3 -
{appartement) - 10 et 11 (places de | |

| : parking), S -
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) ] LRepéragé ’
Nom et prénom : SAS MILLER-FRANIATTE& NOTTE - Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
Adresse :........... 3 rue Alphonse de Saintonge

| 17041 LA ROCHELLE CEDEX 01_. _| I

LABOURELLE EXPERTISES | 30, rue Thiers 17000 LA ROCHELLE | 62, Avenue Charles de Gaulle 17300.ROCHEFORT | 1/4
Tél. LA ROCHELLE : LA ROCHELLE : 05 46 4154 65 | Tél. ROCHEFORT : 05 46 884706 Rapport du :
N°SIREN : 504301714 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10775725504 18/02/2022



| Certificat de superficie n° 22-02-DIRECTION-1265-L0TS-3-10-11

Loi
Carrez

Désignatidn de 'l'ﬁ'pérateUri de ;Ii'agnfestic,

Nom et prénom : .ioveecnonieninienanne wreeer.. POUPIN FRAUDEAU titouan
Raison sociale et nom de I'entreprise LABOURELLE EXPERTISES
Adresse ! ....... Y 30, rue Thiers

17000 LA ROCHELLE
..504301714

Désignation de la compagnie d'assurance AXA
Numeéro de police et date de validité : ......... 10775725504 / 31/12/2022

Superficie ‘pr"_iVatj\'/e‘en m2 du ou des lot(s)

Surface lof Carrez totale: 64,95 m? (soixante-quatre métres carrés quatre-vingt-quinze)
Surface au sol totale: 64,95 m2 (soixante-quatre métres carrés quatre-vingt-quinze)

Résuiltat du repérage

Date du repérage : 16/02/2022
Documents remis par le donneur d'ordre & 'opérateur de repérage :
Néant

Liste des piéces non visitées :
Néant

‘Représentant du propriétaire (accompagnateu;') .
SAS MILLER-FRANIATTE& NOTTE

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Pn‘rﬁa; de ]‘immgu_l:lg b‘_ﬁ' visitées . f "pgr.ﬁ:: puﬂ;:ﬁ“ .au;‘ Surflco au sol mm‘;n.phlgss
| Rez de chaussée - Entrée 3,82 3,82
Rez de chaussée - Pikce principale 30,46 30,46
Rez de chaussée - 1,83. 11,83
Rez de ée - Salle de baln * 5,51 5,51
Rez de chaussée - Chambre 1 11,04 11,04
Rez de chaussée - We 1,27 1,27
Rez de chaussée - Chambre 2 11,02 11,02 2 |

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale: 64,95 m? (soixante-quatre métres carrés _quatfe-vingt-quinze)
Surface au sol totale: 64,95 m? (soixante-quatre métres carrés quatre-vingt-quinze)

Fait & AYTRE, le 16/02/2022

Par : POUPIN FRAUDEAU »titbuan

VICHELE

:m:~s:r.erss'.=n ¢ 001

LABOURELLE EXPERTISES | 30, rue Thiers 17000 LA ROCHELLE | 62, A‘:Jenue Charles de Gaulle 17300 ROCHEFORT |

Tél. LA ROCHELLE : LA ROCHELLE : 05 46 41 54 65 | Té). ROCHEFORT : 05 46 88 47 06
N°SIREN : 504301714 | Compagnie d’assurance : AXA n® 10775725504

2/4
Rapport du :
18/02/2022



ifi ici o Loi |
Certificat de superficie n° 22-02-DIRECTION-1265-LOTS-3-10-11 °

Carrez |
=== Rez de chaussée -——
Chambre.2
Pigee principale
f
Dyt
[
Entrée
Chambre 3 )
53 de bain
-
LABQURELLE EXPERTISES | 30, rue Thiers 17000 LA ROCHELLE | 62, Avenue Charles de Gaulle 17300 ROCHEFORT | 3/4
Tél. LA ROCHELLE : LA ROCHELLE : 05 46 4154 65 | Tél. ROCHEFORT : 05 46 88 47 06 Rapport du:

N°SIREN : 504301714 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10775725504 18/02/2022



Carrez
. s,
Certificat de compétences
. . . )
Diagnostiqueur Immobilier
N° CPDI 5749  Version 003
e
T Jescussignée, Jullette JANNOT, Directrice Général '1.Cert, atteste gue:
Monsieur POUPIN FRAUDEAU Titovan
Est certifiée) selon le réfdrentiel 1.Cert en vigueur {CPE DI DR o1 (cycle de 5ans) - CPEDI DR o6 {eycle
de 7 ans)), dispositif de cartifi de pers réaksant des disg i biliers pour les
mMissions suivantes :
Amiante sans mention  Amiante Sans Mention+
Datedeffet : J: Daty piration : 18,
Electricith Etat de Minstallation intérieure dlectrique
Energie sans mention  Energlesans Mbn "
: Datacheffet : 25/08/2020 - Date '  14fo8j2037
Gaz Etat de finstailation intériewre gaz
Piomb Plomb : Constat du risque tfexposition au plomb
Datedeflet: D iration : 26)
Termites Etat relatif & la prisence de tenmites dans le bitiment - France métropalitaine
Date d'effet : oy/og/: Ds i 7
Enfui de quoi ce certificat est délivrd, pourvaloir et servir ceque de droit.
Ed#é & Saint-Grégoire, le 03/02f2021.
Al e 13 po0mbn 20001 ok 01 s b B corwinamn i " = poe), au 4 "
ra B S 30t dNauc. bs et e
[ : ha e Wb O rapegn ¥hhnons
P! it Fomosit. it Framnes shasl ageds i, thons bty ihi LT
3 u « bunve s
P ,iwtoh : 1 0 300 i
drsienis 4 el  dedou el f " o «oh
’ k]
|Gt £ e
* it e oo T e
Certification de personnes  *
Disgnestiqueur
Portde cﬂspgnlble surwww.lcentfy | .
“Parc d"Affaires, Espace Peformance ~ Bit K — 35760 Saint-Grégolre
PEDIFR IS
LABOURELLE EXPERTISES | 30, rue Thiers 17000 LA ROCHELLE | 62, Avenue Charles de Gaifle 17300 ROCHEFORT | 4/4
Tél. LA ROCHELLE : LA ROCHELLE : 05 46 41 54 65 | Tél. ROCHEFORT : 05 46 88 47 06 Rapport du :

'N“SIREN : 504301714 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10775725504

18/02/2022



LABOURELLE EXPERTISE

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pouf le dossier n® 22-02-DIRECTION-1265-LOTS-3-10-11
relatif & I'immeuble bati visité situé au : 70 Boulevard de la Mer (3 (appartement) - 10 et 11 (places
de parking)) 17440 AYTRE.

Je .soussigné, POUPIN FRAUDEAU titouan, technicien diagnostiqueur pour la société 'LABOURELLE

EXPERTISES atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de Varticle L.271-6 du Code de Ia
Construction, & savoir : )

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences-:

Entreprise de

Prestations Nom du diagnostiqueur certification N° Certification Echéance certif ]

. . 18/11/2027 {Date
Amiante POUPIN FRAUDEALU titouan I.Cert CPDI 5749 d'obtention :
19/11/2020)

25/01/2028 (Date
Electricité POUPIN FRAUDEAU titouan| I.Cert CPDI 5749 d'obtention :
26/01/2021)

| . i 24/08/2027 (Date
DPE sans mention |POUPIN FRAUDEAU titouan L.Cert CPDI5749 d'obtention :
25/08/2020)

10/12/2027 (Date
Gaz IPOUPIN FRAUDEALU titouan 1.Cert CPDI 5749 d'obtention :
11/12/2020)
28/09/2027 (Date
Plomb POUPIN FRAUDEAU titouan I.Cert CPDI 5749 d'obtentiop : .
29/09/2020])

08/09/2027 (Date
Termites rOUPlN FRAUDEAU titouan 1.Cert CPDI 5749 . d'obtention :
| [ 09/08/2020)

- Avoir souscrit @ une assurance (AXA n°® 10775725504 valable jusqu‘au 31/12/2022) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N‘avoir aucun lien de nature & porter atteinte @ mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une. organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & AYTRE, le 16/02/2022
Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° 3 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une p des g de ¢ e et

disposant d'une organisation et de rnoyens approprids. Cette -personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
g es d'un de sa Hité en raison de ses interventions, Elfe ne doit avoir aucun fien de nature & porter atteinte 3 son

Impartialité et & son i e ni avec le pi iétaire ou son ire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des

travaux sur les ges, i ou & ur lesquels If lui est d dé d'établir l'un des documents mentionnés au premier alinéa.

Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. » .

Article 1271-3 du Code de ia Construction et de I’Habitatlon

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lul remet un document par leque elle atteste

sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispese des moyens en matériel et en personnel nécessaires-

& F'établissement des états, constats et diagnostics composant fe dossier. »

00 N20L-SRETSL531 714 00011

LABOURELLE EXPERTISES | 30, rue Thiers 17000 LA ROCHELLE | 62, Avenue Charles de Gauile 17300 ROCHEFORT | X 1/1
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18/02/2022



COURTIER Votre Assurance

AESCA ¥ RC PRESTATAIRES Assurance et Banque

2 RUE ROBERT GEFFRE Vos références :
CENTRE D AFFAIRES R GEFFRE Contrat n® 10775725504

17000 LA ROCHELLE Client n* 0716208620

Tél : 05 46 66 08 40

Fax : 0546 66 08 41

Email : CONTACT@AESCA.FR
N°ORIAS 10 053 259 (AESCA}
Site ORIAS www.orias.fr

ATTESTATION

AXA France IARD, atteste que :
SARL LABOURELLE EXPERTISE
30 RUE THIERS
17000 LA ROCHELLE

est titulaire d’'un contrat 'd’assurance N° 10775725504 .ayant pris effet le 14/01/2022 Ce contrat garantit les conséquences
pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant iui incomber du fait de 'exercice des activités suivantes :

- DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS VISES PAR L'ARTICLE R271-2'du Code de la Construction et de Habitation
- AUTRES PRESTATIONS, DIAGNOSTICS ET ETATS HORS CONSTITUTION DU DOSSIER TECHNIQUE IMMOBILIER VISES PAR L'ARTICLE
R271-2 du Code de la Construction et de Habitation :
- CERTIFICAT DE SURFACE LOI CARREZ - Certificats de surface (Lon Carrez) prévu par Ia Loi n"96-1107 du 18 décembre 1996 et son
décret d'application n® 97-532 du 23 mai 1997.
- DIAGNOSTIC LO1 BOUTIN - Diagnostic Loi Boutin prévu par la |.DI 2009- 323 du 25/03/2009 faisant état de la superficie habitable
des biens mis en location vide, & usage d’habitation principale ou’ usage mixte professionnel et d’habitation principale.
- DIAGNOSTIC RELATIF A LA PRESENCE D'INSECT ES XYLOPHAGES (autres que termites ) ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES
- ETAT DES LIEUX LOCATIFS
Etablissement des états des lieux locatifs (des partles privatives) selon la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989.
- DIAGNOSTIC REGLEMENTAIRE D'ACCESSIBILITE HANDICAPES - Dlagnostlc d'accessibilité handicapés pour les ERP dans le cadre de
la Loi Accessibilité des handicapés du 11 février 200
- ATTESTATION DE RESPECT DE LA RT 2012 relevant des articles R ;111-2 & R.111-25 du Code de la Construction et de ’Habitation et
répondant & 'arrété du 11 octobre 2011 relatif aux attestations de prise en compte de la réglementation thermique et de réalisation
d’une étude de faisabilité relative aux approvisionnements en énergie pour les batiments neufs-ou les parties nouvelles de
batiments.
- ETUDES THERMIQUES REGLEMENTMRES RT2012 ET BATIMENTS EXISTANTS suivant arrété .du 28 décembre 2012 et l'arrété
modificatif du 11 décembre 2014 relatif aux caractéristiques thermiqies et aux exigences de performance énergétique applicables
aux batiments nouveaux et aux parties nouvelles de batiment de petite surface et diverses simplifications.
- ETUDES THERMIQUES REGLEMENTAIRES RE2020 + ANALYSE DE CYCLE DE VIE DU BATIMENT suivant arrété du 4 aoit 2021 relatif
aux exigences de performance énergétique et environnementale des constructions de batiments en France métrogolitaine et
portant approbation de la méthode de calcul prévue 3 artlcle R. 172-6-du code de la construction et de I hab|tatlon
- ATTESTATION DU RESPECT DE LA RE2020
- DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL ~ Loi ALUR visé par le Décret 2016-1965 du 28 décembre 2016
- DIAGNOSTICS AMIANTE HORS CONSTITUTION bu DOSSIER TECHNIQUE IMMOBILIER VISEE PAR U'ARTICLE R271-2 du Code de la
Construction et de PHabitation :

- REPERAGE AMIANTE AVANT ET APRES TRAVAUX OU DEMOLITION

- REPERAGE AMIANTE AVANT VENTE
- CONTROLE DES INSTALLATIONS DE VENTII.ATION
- TEST D'INFILTROMETRIE - :
- TEST DE PERMEABILITE A L'AIR DES BATIMENTS (qualibat 8711 ) Y COMPRIS TEST D'ETANCHEITE DES RESEAUX DE VENTILATION
DANS LE CADRE DE LA REGLEMENTATION THERM'IQUE, PERMEABILITE A L'AIR DES RESEAUX AERAULIQUES {qualibat 8721 )
- TEST DE THERMOGRAPHIE, THERMOGRAPHIE INFRAROUGE
- RECHERCHE DE FUITES - INSPECTION DE CANALISATIONS
- AUDITS ENERGETIQUES REGLEMENTAIRES.

La présente attestation est valable du 14/01/2022 au 01/01/2023 et ne peut engager I'Assureur au-deld des limites
et conditions du contrat auquél elle se réfere.

Fait & PARIS le 14 Janvier 2022
Pour la société ;

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros - Sidge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedel 722 057-460 R.C.S, Nanterre - Entreprise régie
par le Code des assurances -
TVA Intracommunautaire n° FR 14 722 057 460 - opé d' érées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées Ppar AXA Assistance




Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N°.CPDI 5749 Version 003

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Général d’l.Cert, atteste que:
Monsieur POUPIN FRAUDEAU Titouan

Est certifié(e) selon le référentiel 1.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 (cycle -
de 7 ans)), dispositif decertification de personnes réalisant des diagnostics immabiliers pour les
missions suivantes :

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 19/11/2020 - Date d'expiration : 18/11/2027

Electricité Etat de l'instalfation intérieure électrique
“Date d'effet : 26/01/2021 - Date d'expiration : 25/02/2028

Energe sans mention Energie sans mention
Date d'effet : 25/08/2020 - Date d'expiration : 24/08/2027

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 21/12/2020 - Date d'expiration : 10/12/2027

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 29/09/2020 - Date d'expiration : 28/09/2027

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le btiment - France métropolitaine
Date d'effet : 09/09/2020 - Date d'expiration : 08/og/2027

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 03/02/2021.

Aredeé du 21 novembre 006 modifié déflnissant les critbres de certfication des campétences des personnes physiques apérateurs des constats de risque exposition au plomb, des diagnastics du risgue
dintoxication paf le plomb des peintures ou des cantrbles aprés wavawx en présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de certification - At du 25 Jullet 2016 défirlssant les crtéres de
d de repé périodiue de Méta aux et produits Yamiante, et d
dans les Immeubles bitis et les ¢ritéres d‘accréditation des organismes de certification ou Arrété du & novembre 2019 relatit aux compétences des personnes physiques opérateurs de repérage, d'évaluation
périadique de Pétat de conservation des matédiaux et profults contenant de Famiante, et dexamen visuel apris travau, dans les immeubles bitis o Arrdté d 21 noveimbre 2006 définfssant Ies critires de
certification des compétances des personnes physiques opérateurs de repérage et i I i erltéres o i tjon - Arrétd du 30 octobre
2006 modié définlssant les crtéres de certification des compétences des personnes physiques réafisant I'éfat relstf & [» présence de termites dans ie b3timent et les criidres d'aceréditation des organfimes de
certification - ArrEté du 16 octobre 2006 modifé définissant lex critbres de certfication des compétences des personnes physiques réatisant le dizgnostic de perfarmance énergétioue ou Iattestation de prise en
compte de la réglementation thermique, et e critbres d'accrédiation des organismes de cenification — Arété cu 6 ovril 2007 modifié définissant fes critkres de cerificaton des compétences des persomes
physiques réalisant I'état de Finstallation Intérleore de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de certHication = Arrété du B julllet 2008 modifié défnissant I d 4
de

hysh réalisant état de ion intérieure d'él I réres d i Ou Arrété du 2 Juillet 2018 modifié définlssant les eritires de certification des
jiag nostic technis s itation d rt
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