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CERTIFICAT D'URBANISME DE SIMPLE INFORMATION
DELIVRE AU NOM DE LA COMMUNE DE CHAILLEVETTE

Vu la demande d'un Certificat d'urbanisme de simple information indiquant, en apptication de I'article
l.410-1a du Code de ['urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain situé 20 rue des Aspics
3 CHAILLEVETTE (17890), cadastré section B n°800, presentée le 8 septembre 2022 par Maitres ROUGIER
Magalie, VIENNOIS Marion et FERNANDES Sylvie demeurant 37 avenue Diéras & ROCHEFORT CEDEX
(17313);

Vu la loi n*86-2 du 3 janvier 1986 relative a 'aménagement, la protecticn et la mise en valeur du littoral ;

Vu le décret n®4083 du 21 avril 1852 fixant la limite transversale de la mer & I'embouchure de la Seudre au
niveau de 'écluse de Ribérou a Saujon ;

Vu le Code de 'environnement, et notamment son article £,321-2 ;

Vu le Code de I'urbanisme, et notamment ses articles L.410-1 et suivants et R.410-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28 octobre 2008, 1a modification simgplifige du 6 novembre 2017
et la mise en révision cdu 3 novembre 2020 ;

Vu les dispositions des zones "Ub" et "N";

CERTIFIE

ARTICLE 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
présent Certificat d'urbanisme.

Conformément au troisiéme alinéa de l'article L.410-1 du Code de l'urbanisme, si une demande de Permis
de construire, d'aménager cu de démolir ou si une Déclaration préalable est déposée dans le détai de dix-
huit (18) mois & compter de la date du présent Certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le



régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que tes limitations administratives au droit e
propriété, tels qu'ils existaient a cette date, ne peuvent &tre remis en cause a I'exception des dispositions
qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publigue.

ARTICLE 2

Chaillevette est une commune riveraine de la mer. Les dispositions de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986
relative a I'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral et du décret n°4083 du 21 avril 1852
fixant la limite transversale de la mer a I'embouchure de la Seudre au niveau de |'écluse de Ribérou 3
Saujon s'appliquent sur la totalité du territoire de la commune, que ce terrain soit ou non situé a proximité
du rivage (cf. : articles [.121-1 et suivants et R.121-1 et suivants du Code de 'urbanisme).

Agglomération, village et secteur déja urbanisé autre gue les agglomérations et villages ; L'article L.121-8
du Code de l'urbanisme précise que : "'extension de Furbanisation se réalise en continuité avec les
ogglomérations et villages existants” (cf. . Conseil d'Etat, 31 mars 2017, commune de Pénestin, requéte
n°396938).

Il dit également que : "Dans les secteurs déjd urbanisés autres que les ugglomérations et villuges [...], des
constructions et installations peuvent étre qutorisées, en dehors de la bande littorale de cent métres, des
espaces proches du rivage [...], & des fins exclusives d'amélicration de I'offre de logement ou d'hébergement
et d'implantation de services publics, forsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet
d'dtendre le périmétre bdti existant ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce biti.
Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par, entre autres, g densité de
l'urbanisation, sa continuité, sa structuration par des voles de circulation et des réseoux d'accés aux services
publics de distribution d'eau potable, d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets, ou la présence
d'équipements ou de lieux collectifs. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis & la Commission
départementale de la nature, des paysages et des sites. Effe est refusée lorsque ces constructions et
installations sont de nature & porter atteinte o l'environnement ou aux paysages”.

Par dérogation aux dispositions de l'article L.121-8 duy Code de |'urbanisme, les constructions ou
installations nécessaires aux activités agricoles ou forestiéres ou aux cultures marines peuvent &tre
autoriséaes en discontinuité des agglomérations et des villages avec l'accord de 'autorité administrative
compétente de I'Etat, aprés avis de la Commission départementale de la nature, des paysage et des sites et
de la Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers. Ces
opérations ne peuvent étre autorisées qu'en dehors des espaces proches du rivage, & I'exception des
constructions ou installations nécessaires aux cultures marines. L'accord de l'autorité administrative est
refusé si les constructions ou installations sont de nature & porter atteinte & l'environnement ou aux
paysages. Le changement de destination de ces constructions ou installations est interdit (cf. : article
1.121-10 du Code de l'urbanisme). Le délai d'instruction de la demande d'autorisation d'urbanisme est
alors majoré de deux {2} mois (cf. : article R.423-25a du Code de l'urbanisme).

Secteur d'urbanisation diffuse : En application de I'article L.121-8 du Code de l'urbanisme, !a jurisprudence
administrative considere que dans un secteur d'urbanisation diffuse, toute nouvelle construction, méme
en continuité avec d'autres, est interdite car elle est constitutive d'une extension de 'urbanisation et cela
peu importe le zonage du document d'urbanisme communal et sa desserte par les réseaux publics {cf.
Conseil d'Etat, 27 juin 2008, commune de Névez, requéte n"288942 ; Conseil d'Etat, 9 novembre 2015,
commune de Porto-Vecchio, requéte n°372531 et Conseil d'Etat, 31 mars 2017, Société Savoie Lac
Investissements, requéte n"392186).

Extension d'une construction ou d'une installation existante : Elle n'est pas constitutive d'une extension
de f'urbanisation (cf. : article £.121-8 du Code de Furbanisme).

Votre terrain se trouve :
- dans un secteur d'urbanisation diffuse {il est situé dans un secteur composé d'une trentaine de



censtructions disséminées de maniére linéaire et aérée le long de la rue des Aspics. Ce secteur, éloigné de
plus de 1 km du village de Chaillevette et entouré d'espaces naturels, boisés ou agricoles, ne comporte
aucun équipement collectif, administratif, cultuel ou commercial. Cet espace, bien que comprenant déja
un certain nombre de constructions reliées par une voie de communication, ne constitue pas lui-méme une
densité d'urbanisation suffisante et significative. Il ne peut donc éire considéré comme une agglomération,
un village ou un secteur déja urbanisé au sens de |'article 1.121-8 du Code de {'urbanisme),

Enzone N

- dans un espace boisé classé existant inscrit dans le document d'urbanisme de la commune (cf. ; articles
L.113-1 et 2 et L.121-27 du Code de I'urbanisme ; Conseil d'Etat, 4 janvier 1995, commune de Narbonne,
requéte n°153533 et Conseil d'Etat, 6 avril 1992, Association des Amis de Saint-Palais-sur-Mer). Le
classement en Espace Boisé Classé (EBC) interdit tout changement d'affectation, ou tout mode
d'accupation du sol, de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création de boisement.

ARTICLE3

La commune est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme {PLU} susvisé,

Les articles suivants du Code de l'urbanisme sont applicables : articles L.111-1 et suivants et R.111-1 et
suivants.

Toutefois, les dispositions des articles L.112-3 & L.111-5, £.111-22, R.111-3, R.111-5 4 R.111-19 et R.111-28
4 R.111-30 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un PLU.

Les articles d'ordre public du Réglement National d'Urbanisme {RNU) sont joints en annexes.

Zones du PLU :
Ub

N

C'est une zone naturelle gui recouvre des espaces qu'il convient de protéger en raison notamment de la
qualité des sites et des paysages et de la valeur des boisements.

Votre terrain est grevé de la servitude suivante
AS2 - Servitude de protection des établissements ostréicoles

Servitude de protection des établissements ostréicoles et coquilliers et des gisements naturels d'huitres et
de coquillages.

Il est aussi concerné par :

Risque termite

La Charente-Maritime est considérée comme une zone contaminée par les termites ou susceptible de
I'&tre & court terme. Les mesures préventives de lutte contre les termites et avtres ennemis du bois
devront tre prises par fe constructeur, conformément aux prescriptions de l'arrété préfectoral n°17-196
du 27 janvier 2017 portant délimitation des zones contaminées par les termites ou susceptibles de |'étre &
court terme dans je département de la Charente-Maritime,

Risque argile

Votre terrain est répertorié, selon le classement du Bureau de Recherches Géologiques et Minigres
(BRGM), comme étant sensible au retrait/gonflement des sols argileux ({sécheresse), ALEA FORT.
Renseignements sur le site www argiles.fr.

Risque sismigue
Votre terrain est situé dans un canton classé en zone sismigue, ALEA MODERE, par le décret n°2010-1254
du 22 octobre 2010.



Risque feu de forét
Votre terrain est classé en zone feu de forét, ALEA MOYEN, par |'Atlas des risques.

Défense extérieure contre l'incendie (DECI)

Le réglement départemental de défense extérieure contre I'incendie de la Charente-Maritime, approuvé
par arrété préfectoral n°17-082 du 17 mars 2017, devra étre respecté.

Il définit les ressources en eau nécessaires aux missions des sapeurs-pompiers et précise les distances
maximales autorisées entre une construction et le point d'eau incendie le plus proche,

Les ressources en eau nécessaires et les distances autorisées avec le point d'eau incendie le plus proche
varient en fonction des caractéristiques de la (des) construction(s) envisagée(s).

Renseignements sur le site : www.sdis17.fr ou www.charente-maritime.gouv fr

Le point d'eau incendie le plus proche, situé a l'angle "rue de [a Sabliére - rue des Aspics”, est implanté 3
environ 210 métres linéaires de la propriété cadastrée section B n”800.

ARTICLE 4

Votre terrain est situé a l'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un Droit de Préemption Urbain
(DPU) au bénéfice de la commune de Chaillevette (cf. : délibération du 27 janvier 2009).

ARTICLE 5

Les taxes suivantes pourront &tre exigées a compter de I'obtention d'un Permis de construire ou d'une
décision de non opposition a une Déclaration préalable :

Taxe d'aménagement (part communale) Taux =3,00 %

Taxe d'aménagement (part départementale) Taux =2,50 %

| Redevance archéologique préventive Taux = 0,40 %
ARTICLE 6

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a I'occasion d'un Permis de construire ou d'une décision
de non opposition a une Déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront mentionnées dans l'arrété de
permis ou dans un arrété pris dans les deux (2) mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de
non opposition a une Déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participation pour Equipements Publics Exceptionnels (cf. : article L.332-8 du Code de I'urbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif (cf. : délibération de la CARA n°CC 170717-
H1du 17 juillet 2017).

Fait a CHAILLEVETTE, le - § (T 2022

Le Maire,
Guy MARY




La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & l'article L.2131-2 du Code général des
collectivités territorialas.

Recours .
Le {ou les) demandeur peut contester la légalité de |a décision dans les deux (2} mois qui suivent la date de sa notification. A cet

effet, il peut adresser un recours contentieux au Tribunal Administratif de Poitlers par courrler (15, rue de Blossac 5 80541 86020
POITIERS Cedex] ou par |'application en ligne Télérecours {https://www.telerecours.fi/).

Il peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchigue le Minlstre chargé de l'urbanisme
au le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'ttat. Cette démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit alors 8tre
introdult dans les deux (2) mols sulvant la réponse (I'absence de réponse au terme de ce délal vaut rejet implicite).

Durée de validité:

Le Certificat d'urbanisme & une durée de validité de dix-huit {18) mois. It peut &tre prorogé par période d'une {1) année si les
prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et fe régime des taxes et patticipations n'ont pas évolué.
Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour
lequel vous demandez la prorogation, au moins deux {2) mois avant I'expiration du délai de validité.

Effets du Certificat d'urbanisme :
Le Certificat d'urbanisme est un acte administratif ¢'informatlon, qui constate le droit apolicable en mentionnant les possibilités

d'utilisation de votre terraln et les différentes contraintes qui peuvent U'affecter. i n'a pas vateur d'autorisation pour la réalisation
des travaux ou d'une opération projetée,

Le Certificat d'urbanisme crée aussi des droits a votre égard, Si vous déposer une demande d'auterisation (par exemple une
demande de Permis de construire) dans le délat de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme, ou un nouveau
régime de taxes, ne pourront pas vous &tre opposées, sauf exceptions relatives a ‘a préservation de la sécurité ou de la salubrité
publique.
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| Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
| d'urbanisme applicables au terrain

[ b) Certificat d'urbanisme opérationnel

Vous étes un partlcuher Madame l:l MonsieurD

4 Nom : Prénom :

Vous &tes une personne morale

Dénomination : SCP Raison sociale : Rougier - Viennois - Fernandes
| N® SIRET : l_4|!_01 l_Qle |_2ﬂj 1_011_311_51 lgl Igllgl Iéllgl Catégorie juridique : 11|

: Représentant de la personne morale : Madame MonsieurD

Nom : FERNANDES Prénom : Svlvie

| Adresse : Numéro :

| Lieu-dit : Localité :

| Code postal iy gy g 1 BPr g g s Cedex L

31 le demandeur habite a I'étranger : Pays :

i . J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents ‘transmls en cours d’instruction par I'administration a
* l'adresse suivante : s.fernandes @ avocats-rvf.fr

| J'ai pris bonne nate que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronigue ou, au |
o plus tard celle de l'envoi de ce courrier electromque augmenrée de huit jours

f Localisation du (ou des) terrain(s)

A Les informations et plans (voir liste des pigces & joindre) que vous fournissez doivent parmettre a l'administration de localiser précisément le (ou
{ les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

| Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire

| Adresse du (ou des) terrain(s) :
"~ Numéro : 20 veie : RUE des Aspics

| Lieu-dit Localits : CHAILLEVETTE

| Code postal : 1.1, 7:081191.0,BP: 111 iCedex i

| Références cadastrales : section et numéro’ (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
| misres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : B 800

Superficie du {ou des) terrain{s) (en m2} : 1470 m2

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner aupras de la mairie



2/4
5 - Cadre réservé a l'administration - Mairie -
Articles L.111-4 et R.410-13 du code de l'urbanisme

Etat des équipements publics existants Obsefvations -

Le terrain est-il déja desservi?

Equipements :

Vairie out Mon
Eau potable - oui Nan
Assainissement ou Non 4

Electricité ouid Non (1

Etat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant te
Vairie ouild Non O
Eau potable ouilld nNon O
Assainissemant ouilld wmon
Electricité ouid NenU

Observations : Pibos annexde au QU
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du (dés) demandeur(s)

—

_ Le: ler septembre 2022 i
Ve 7 7]
| Votre demande doit 8tre établie en deux exemplaires pour un certri'ﬁcat d’urbahijsme d'infarmation ou quatre exemplaires :
| pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée ‘4 la mairie du lleu-dd”projet. 7
1| Vous devrez produire : E )

4-un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
| - deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.
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Sivous 8tes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification, Ces
droits peuvent &tre exercés a la mairie. Les données recusillies seront transmises aux sarvices compétents pour l'instruction de votre demande

§i vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire saient utilisées a des fins commerciales, cochez
la case ci-contre : @



Département
CHARENTE MARITIME

Commune :
CHAILLEVETTE

Section : B
Feuille : 000 B 02

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'adition : 01/08/2022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFS3CC46
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CARACTERE DE LA ZONE

Celte zone d= densité moysnne correspond aux extznsions urbaines de ces dernidras
d2cennies autour des noyaux anciens. Il s'agit d'un secteur meno-fonctionnal a vocalion
d'habitation dans laguel demaurent das capacités da développement urbain (axtension et
densification).

Une zons Ubl 8st crase, corraspondant au lotissemeant des Aigrattas.

ARTICLE Ub 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IMTERDITES

Sont inlerdits dans I'ensemble de la zone Ub :

*  Les installations et lravaux divers soumis aux dispositions des articles R442,1 8 R442.4.13
du Cade da I'Urbanisme, sauf s'ils sant nécessaires a la vie ou a la commodité des
ozeupants ou utilisaleurs de la zone ; pour I25 affouillements el exhaussements de sal,
saul sils sont figs & la rzalisation de construciions, inslallations ou ouvrages autorisas

dans la zone,

* Lzs baliments indusirisls notamment ceux qui relévent du régime d'autorisation au titre

das Installations Classés pour la Prolection de I'Environnament,

+ Las tarrains de camping et de caravaning,

* Le stationnemenl isolé de caravanes, hébergemants légers de loisirs et rasidences

mobiles de loisirs, quelle qu'an sait la durée,
* Laouverture ou 'asploitation de carriéras, graviéres ou déchargas,
+  Les dépdls de toute nalure,

+  Les batiments agricoles,

* Les groupes de garags y compris de caravanes sauf s'lls sont ligs & une opéralion da

construction réalisde sur le mame terrain d'assielts.

ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES  CONDITIONS

PARTICULIERES

L2z occupations et utiisations du sol sulvanles sont admises si elles respeclent les conditions ci-
apres :

raalisation de calle-ci,

al'amélioraticn de |'aspect paysager des aspaces libras.

Dans les parties de la zone concarnées par le risque da submersion dafini dans I'Atlas des risques
litaraux, la constructibilité est soumise aux conditions suivantes ;

soumise 2 condilions

Les abris de jaidin, garages ind4pendants, préaux et piscines sous résarve qu'ils soient ligs 3
une habitation existanle sur la propridlé ou quils soient congus simultansment & la
conslruction @ usage d'habilalion dans le cadre d'un permis de construire global ou apras

La modificalion du nivellament du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'slla contribue

*  pour les t=rrains situgs au-dassus de la cole de 4,00 m NGF, la constructibilité n'ast pas
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Lo haire,
Guy MARY




«  pour les terraing situds entre 3,50 et 4 m cote NGF, Ia comstructibilizd es! limida comra
suit:
o lermin nu isold @ Inconatructibilité
o taerain Au silug en continuitd du batl @ construciibifite possible sous régers
de poser le plancher bas 4 une cota minimals de 4,20 m MOGF
o tarrain construil ! extension passible avec pose de planchar bas & une cote
riinimale da 4,20 m NGF.
«  pour les terrains situds en-dassous de la cote de 3,50 m NMGIF;
o terrain pu ; inconstructbifité
o terraln bali: pas d'extenslon, pas de changerent de destination vars cu
logsment, pas de création de logemant

ARTIGLE Uh 3 - ACCES BT VOIRIE

Pour dtre censtructible, un. tarrain dalt avoir une voie d'acces diract & una vela publiqus ou privés,
salt dirsctement soit par lntermédiaire d'un passage aménagé sur fas fonds voisins. -

Les accés doivert présantar des caractéristiques permaltant da satisfaire aux erigences da la
séourltd, de la défensa contra lncerddie of de la projection civile st étre adaptis d I'opdration
future, Lorsquiun tarraln eat rverain de daug ol plusleurs voigs publiques ou privées ouvarntas 3 la
circulation publique, Paccds sur celles de ces voias qui présenterait une gane o un risque poLr a
circulation estinterdit,

Las voies doivent Blee aménagdes, si ¢lles sa terminont en impasse, de teile sote e las
vihicules puissant faire demi-tour, Les voles en impassa ne pourront axedder 200 m de languaur.

La destination et Importance das constructions au Ingtallations doivent &tre sompatibles avec la
capacitéd da la volrie publique qui les desserd,

Las accds donnant sur les voles départementales devront 8lre regroupds au miaximum, Les sorias
st une vole autre que départemantale devront dtre privilégides sl ollo existe {vole communals,
ehemin rural...), L'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme disposa quae les conatructicns pourront
atre Intarditas si los accds présentant un dsqua pour la séeurité des usagers et dans le cas ol la
vigibilité n'ast pag suffisante,

Las accds aux constructions d'un fotissermant devront &tre regroupds sur ine voie intarna. En
général aucun accés dirsch sur routa départementale na sera autorisd pour la dessede das lats,

ARTICLE Ub 4 » CONDITIONS DE BESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Allmentation en aau

Toule construction ou installation nouvells qui, par sa destination, implique una utilisation d'aaul
patable, doit &lre obligatoirement alimentde par Sranchemant & un réseau collactf de distribotion
sous pression présentant des caractéristiquas suffisartas.

IIncendle répondant aux exigences du Servico

Par ailleurs, un moyen de iute’ contre
t & moins de 200 m de la construction,

Dépariementale Incendie et Secours doit Atre présen

2} Assainissernent

Eaux pluviales
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Les eaux pluvlales serant envoyées vers ls réseau publique 'l existe. A défaul, les eaux pluviales
devront étra collsctéss et recueillies dans un ouvrege de traltemant ot de régularisation ds débit,
Le débit de fuite 2prés aménagement ne sera pas supdrieur au débit de fuite avent urbanisation.

w88 aux pluviales dites «propres» (eaux de toiture notamment) saront, seul en cas
dimpossibiliié techniqua, rautilisées ou infillrées sur le terrain (arrosage, épandaga, ...).

Eaux usdes

Le branchement & un réseau collgctif d'assainissement avec des caracteristiquas appropriées est
obligatolra pour toute conslruction ou installation nouveile engendrant des eaux usdes, Tout
déversemant d'eaux usées autras que domesliques dans le réseau public doit se faire dans les
conditions pravues par {"article 35-8 du code de la santé publlque st par farticle R111,12 du Code
de ['Urbanisme. Lo rsjet des eaux usdes traildes dans les fossés dapartementaux ast interdit sauf,
pour |es eaux usees domestiques traitées, an cas d'impessioilité lechnizue de touts autre solution,

En l'absence d'un réseau collectf d'assainiasement, le disposlif d'assainissement autonome devra
&lre conforme aux normaes en vigueur st racsordabla 4 lerme au réseau collectif,

31 Réseaux divars

Touts construction doil étre slimentde en leciricitd dans des canditions répondant 4 ses besols
par branchament sur une ligne publiqus de distibution de caractéristiques susantas, situde au
droit du terraln d'assiette,

Lorsque les lignes dlectriques ou téléphoniques sont réaliséas en souterraln, les branchements &
ces lignes dolvent {'dlre dgaiemant,

ARTICLE Ub 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS )
Non réglements,

ARTIGLE Ub § - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions dolvent ohserver un reeul minimum de 3 m par rapport 4 Palignement ou 4la
limlie d'emprise de la vois,

Les piscines antemées de plus de 0,8 m doivent étre implantées & une distance minimale de 1,5
métres de lalignament.

Toutefuis, les construclions pourront 8lre Implantées différemment dans le cadre d'apération
d'ansemble {lotissement ou groupa d'habitations),

Ces dispesitions ne s'appliquent pas aux cuvragss techniques nécessaires ay fonclionnement des
services publics ou répondznt & un Intérét colleclif. Ces dispositions ne s'sppliquant pas non plus
aue extensions de constructions existantes ou aux reconstiuclions & dentique,

ARTICLE Lh 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 -1mplantation par rapport aux Hmiltes aboutissant aux voles

Les batimants dolvert s'implanter 3 une distance des limites au moins égale & la mollé de fa
hauteur de la construction avee un minimum de 4 m. La construction en fimites séparatives est
adlorisée pour les batiments dune hautaur inférieure a4 5 m (distance comprise entre (e terrain
naturel avan! travaux et 'dgout du toit de 1a construction).

Les piscines dolvent étre imalantdes 2 une distancs minimaie de 1,5 m des limites gdparatives.

2 —Imgiantation par rapport aux [Imites de fond de propriété
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Las batimants daivant simplanter sur la limils séparalive ou & une distance des limitas de fond da
parcelles au maina dgale 4 fa moitid de leur hauteur sang dtra inférieura & 3 m,

Las plsclnes dalvent étre implantdas.a une distance minimals da 1,6 m des limitag sdparatives

tae dispositions dm cat arlicle ne s'appliqusnt pas aux ouvrages techniguas nécessgires au
foactionnament des sarvices publics ou répandant 4 un intérdt callectf. Cas dispositions ne

s'appliquent pas non plus aux extansions da conshuclons exislantes ou aux reconstuctiony 8

FMdentique.

Dana ta zone Ub, fes cor&étruciidns;dbl‘vianl simplantera Ltn@'c!i.ét_aqce minimum de ) matres das fmites
sepamtives.

ARTICLE Ub 8 « IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

SUR UME MEME PROPRIETE

Das conslructions nen contigués implantées sur une mdmae proprigtd doivent étre ssparded les
unes des autres per une distance au mains egale & 1a plus grands hautsur dos hatimenis prisa 4
r'égout du toit sans pouvoir stre Infédeura d 4 .

Colls dislance ast raduits 2 3 maétres dang le cas des pignons aveuyiss ou da fagades en vig-d-vig
ne comportant gue des baies éelalrant des pidces secondalras ou non résgrvaes & habitation.

Les dispesitions de cet arlicle ne s'appliguant pas aux ouvrages tachrigues pécessaires au
fonctionnaement des services publies ou répondant & un Tntérét coflectlf, Ces dispositions nae
s'appliquent pas non plus aux axtensions de conslrucions axistantgs, aux reconstructions 2

Fidentique ou 4 Limplantation de placines,

ARTICLE Ub g - EMPRISE AlLSOL,

4 4 * v
LU'amprise au sol des conslructions ne pourra excddar 50% de la superflcie du terraln, Las
piscines et terrasses dolvenl &tre intdgrdes dans lg caloul de "amprise.

ARTIGLE Ub 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hautsur maximale des constructions st limités & R+4,5, soit 8 m enfre le terrain naturel sl la
llgne de faite,

Les régles de hautdur masmale délnles ci-dessus ns s'appliquant pas aux slédments de
supersiructure (souchas de chaminge, cages d'ascenseur, élémenis techniques, ele.}.

Des hauteurs supérleuras pauvent dtra observées pour [es construgtions f ouvrages nécessalres
au farctionnement des servieas publics ou répondant & un Intérdt collectf {pyldnes, poteausx, ...},

ARTICLE Ub11 - ASPECT EXTERIEUR

POUR LES CONSTRCUTIONS NDUVELLES A USAGE O'HABITATION

L'exprossion architecturala

Las constructions peuvent 8tre d'axprassion architecturale fraditionneile au contempaoralne mais ne
peuvent porter atteinte au caractére ou & l'intérét das llaux aveisinants, aux silgs, aux paysages
naturels au urbains, ainsl qu'a la conservation des perspectives monwnentales. Ellas doivent
présenter une simplicité de volume et une Unité d'aspact.

L'architecture contemporaine sa définit comma une architecture qui ne reléve pas d'une écriture
architacturale traditionnalie. Ce made dé concaplion ouvre la porte @ la tachnologie la plus
avancée, notammant en matidre d'économie d'énargis el de hauie qualith envirennementats

(HQE™.
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L'architesturs locale se caractdrise notamment par une forme gendrale parallélépipécique
neltament affirmés, uns foilure & deux pentes avac faitage paralléle 4 la rue el proportions réduites
das percemeants par rapport 4 la surface des farades, sans auoun effat de tour ni ronde, ni carrée
et sans toft pointu,

Les référonces éirangéres ou mérdionsles sont proscrites,
Les afles en retour sont autorlsées,

Les sous-sols enterrés ou demi enterrés na sont admis que dans la mesurs ol le rez-de-chaussée
reste de plain pled avec ls tarraln naturel,

Les annexes des habitations doivent atre composées an harmonle avec le batiment principal et
censtruiles avec les mdmes matdriaux,

Des praseripllons complémentaires ou difiérentes de celles énancées claprés pourront &tre
imposeéas an fonclion des conslrustions proposées, du terrain at de la nature du sits (bati ou non}
envirennant,

D'une fagon géndrale, le caractére architesiural des construations dovra se référer & I'mage
tradltlonnelle du Bali de Chafllevette. Toutes les habltalions de caraclirs Iraditicnnsl seront de
coulsur plerre de pays,

L& magonnerfe

Le fractionnemant volumalrique dolt rester schre en rejatant toute complexité sans attrait
ssihélique convaincant et sans motivation évidents,

Las magonnesies nouvelles s'harmonisaront avec les magonneres anciennes enviconnantes. Les
materiaux pauvres non enduils, lels que parpaings de ciment ou bélon banché ou moulés sont
nterdits,

Les anduils seront de finldon grattée, tatochde fin, bosselés ou lissés & I'éponga.

Les condulls de cheminde saront rapprochés cdu faltage ot réalisés sans ouvrage préfaoriqué. ls
seront realisés en magonnede endulte, de forme nettement ragtangulaire et drolte, st sans
empaltamesnt & la base,

Les appuis de fendtre dvantuels serant raduits & la largeur de Pouverture.
L'amplol de balustre en pierre ou béton blanc pour tout garde-corps ast.interdit,

Les canalisations ¢'évacualion des eaux pliviales devront étre placées verticalement, Touts aulre
descente ou conduit et nterdit an facade,

Leos toitures

Elles seronl de préférence & deux pentes, le fattage étant parailéle au plus grand cdtd, Les toltures
an croupe devront demaursr 'exceplion | ollas pourront notamment &tre tolérées an élage, si la
faitage fait les 3/5 de la longueur de ta construction, ou si gatte dernlére sa sltue & un angle de rue,
Las loitures ne comporteront aucun débordement an pignan | les débordements de lolture en bas
de penie pourront &ire soulignés par des corniches ou das génoises mais ils serent imités & 30 cm
de porte-a-faux.

La pante de toiture devra élre identique paur tous les vergants et comprisos entre 30 ot 35 %.

L'égout de lolture sera magonnd aves un débord de tulles de 15 om par rapport au nu extérisur
des murs. Cette disposition ne s'applique pas aux déberds de tolt en bas de pente iraltés avec
gencises ou corniches pietre ou similalres,

Le dsbord de chevrons est autorisé dans les mames propartions de dépassements de fagadas,
Les effels da tours couvartes 4 4 pentes avec ou sans faitage horizontal sont inferdits,
Les auvents éventuals devant fes portes d'entrée doivent atre de forme simple.

Les couveriures

La couverture sera réalisée en tuile creuses (liges de bolts ou similaires) de tons mélangés (sauf
vigillls ef brunis), posés sans ardre,

Les rives seront réalisées 4 ja sainongealse,
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Il n'y aura pas de débordements de toit sur las murs pignans.

Les planches de rives sont proscritss. Les corniches plerre gont aulorisdes, de méme que les
génolses & un ou deux rangs dans la mesuire ot leur profil resle typiquement salintongaais.

Les percements

fls seront de proportions nettement plus hautes que larges, 4 l'exception des ouvertures de

connotation contemporaine empreintes d'un modsarnisma flagrant,

Las linleaux des ouverturas seront horizontaux ou délardés.

:..as ?uvartures anciennes seront, en ragle générale, canservées g! restaurées & lidentique de
axistant.

Les salilles
Taute saillle est interdite, & Fexclusion de 12 saitlie des toitures.

Les menufserles

Elles seront de forme simple éveniuellement & compartimentage en relief, de teintes mates non
vives (blans, gris perle, vert amands, gris bleu). Dans tous les cas, les fagades devront toujours
atre cohdrentes entre elles, Ainsi ' mélange de menudseries extérieuras de types différents sur
urte méme facade est 4) proserire, sauf coniraste de dimansion tréa affirmée,

Il an est de méme pour les fermetures. Elles seront constituses de volets bois se rabattant en
fagade sans barre, ni écharpe ablique, nf volats roulant.

Les portes de garages ne davront pas porter d'ocuius.

Les portes d'entrées pourrant étre de couleurs plus foncéas,

Les peintures des fermeturas saront de méme catleur gue tas volets,

Tout coffret technique posé en fagade sur rue sera Intégre au mur de cloture.

Les locaux commerciatix

Les devantures de boutiques na dotvenl pas dépasser e niveau du plancher du premisr élags ou
du bandeau é&tabll au-dessus du rez-de-chaussée.

La coloration

Les anduits seront teintés dans des tons proches des coufeurs naturelies avolsinantes. Les
couleurs vives ou criardes sont interdites.

Les enduits ef peintures des murs de cldtures et des batiments annexes seront identiques 4 ceux
utillsds sur les murs de [a construciion principale.

Les clftures

Toute cléture mindrale sera magonnée et endulte de fagon idenlique & la construction. 3an
courannement sera traité en forme d'ogive sans protection mécanigue, La hautewr totale de cette
oléture n'excédera pas 1,20 m par rappart au terrain naturet du domaine public ou collectif ou de |3
vaie. Tout muret de hauteur inférieure pourra éventuallement 8tre doublé d'une haie de 1,50m da
haut maximum plantéa 4 0,50 m de Palignemant, ou d'une hauteur fibra si elle est plantéde a plus de
2 m da I'alignemant. En limite séparalive, la hautewr maxlmale ast portéa & 1,80 m,

Les clolures végélales sur rue pourront élre constituées par une hale vive éventusllament
complétée par un grilage d'une havleur maximum de 2 m en fagade sur voie ou 1,8 m en limita
saparative.

Les portails seront obligatoirement d'une hauteur identique & fa cldture et dventuetlerment ancrés
latéralement dans des massifs magonnés, s auront une largeur libre &t pourront otre fmplantds en
retrait de V'allgnement avec un relralt de & m.

Les compteurs seront obligatoirement encastrés dans la clture et accessibles librement depuls le
domalne publis ou coltectif,
Sont proserits tous lypes da clétures non confarmes aux définitions des alinéas ci-dassus.
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Les plans ef dessing des cldtures devront atre jolnts & la demande de permis de construire de la
maison, sl an est prévu, Les cldlures pauvent &tre supprimés pourvi que |a securitd, la propraté
et la bonne lenue das lisux solent assurdes.

LORSQUIIL $'AGIT DE MAISONS ANCIENNES EN PIBRRE EXISTANTES

Les toltures an tuifes canal

Celles-ci seront reslaurées 3 [identique en conservant les tuiles de terre culte courantes at
couvranies sépardes. Les lUiles 4 crochets paeuvent étre autorlsées si 'aspect n'ast pas modifié.
Les tulles canal anciannes, posdes sur supports ondulés peuvent dirg autorisées, dans ce cas, les
axtrémilgs des plaquas dalvent tre dissimulgos. L'appoert de tuiles neuves peut se faire en
raspactant les teintes mélangées anciennas.

La magonnerie

Las piarres de tzills seront congervées apparentas, sans étre eadultes, il peintes, ni sablées, afln
de conserver leur aspect de surface. Le rejointolement doit effleurar le nu de Is pierre, sans creux
ni saifiie. Les remplacements ou les complémenis se feront en pierre de taille de pays (calcaire).
Les murs en moellons rasteroni, soit en plerres apparentes, solt enduits lorsqu'ils 'étalent, Dans
ce cas, 'znduil sera d'une couleur proche da cella des plerrss de pays, il sera afleurant, sans

surspaisseur, e

Log cuverturas

Les dispositions anclennes seront conservées dans touta la masure du possible, Les menuiserjes
seront placées an retralt, solt & 0,20 m par rapport au nu de la magonnerls. Les menuiseries
resteront en bois peint. L'apport de matérlaux de substilution ne peut étre qu'axceptionnal en
gardant toutes les dispositions d'erigine {proportions et profils des mentants, petits bois, couleurs,
recoupss,..).

ARTIZLE L5 12« STATIONNEMENT

Le sfationnement des véhloules comrespondant aux besolns des constructions et installations
dail &tre assuré en dehors des voles publiquas.

Dans ie cadre de lotissements et groupe d'habltations, une place de statlonnement par lranche de
taus fisbilations devra dtre implantée sur 'emprise de i vole d'accds hers clroulation.

Nembre d'emplagements

1 place par logement minfmum plus 1 place par

Habitations tranche de 70 m* de SHON {solt 2 places 4 partir
de 71 m? da SHOMN)

Rastauranis 1 paur 10 couverts

Hitel; _ ) 1 par chambre

Speciacles, salle de Joux 1 par 5 placss

gfilii{sgziﬁartiaanaux, magasing, boutiques oy 2 pour 100 m? de SHON

Buraau., ou similaires 4 pour 100 m? de SHON

Commerces & rayons muitiples 4 pour 100 m* de SHON

Cabinet des professions libérales 2 pour 100 m* de SHON

Elablissements scolaires 1 par clagse

sz2ments hoseitaliers 1 pour 3 lits

s A el Mondsipa! oot N3P




Pleiy Levenedi <Ll dsenes @ peivean] delianiie e
Carnmune oo CHALLEVETTE

Toutelois, en cas dimpossibiité technique ou &conomique de pouvair aménager le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnemant sur le terrain des constructions projstées, le
constructeur peut étre autorisé & reporter sur un autre terrain siue a roing de 200 m du premier,
les places e stationnament qui lui font défaut & condition qu'it apporte fa preuve qu'il réalise ou fait
réafiser lasdites places, '

Locaux & vélos

Pour toute apération de construction de type collectif et supérieure 4 5 logements, il sera demanda
1 7 de surface destinés & un locai & vélos par iranche de 100 m* de SHON.

ARTICLE Uk 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes (sur la base de 1 pour 1 minimumy),

Toute plantation ou espace hoisé axistant doit 8lie conserve. Tout arbre de haute tige abattu doil
étra remplacd sur la méme parcelle.

Les espaces non batis devront comporler au moins deux arbres de haute lige par tranche de 100
ma,

Dans le cas de construetlons en retrait de Mallgnement, les surfaces libres an bordure de voie ains

que les délaissés dea alres de stationnement doivant élre traites en espaces verts et plantés &

ralson d'un arbre de hautetige pour deux places de stationnament minimum. .
X w0

Les aspaces boisés classés & conserver, & protéger ou & creer figuras au plan de Zonage sont

soumls aux dispositions de I'article 1.130,1 du Code de 'Urbanismae.

Les hales végétales doivent étre composées d'essences mixtes & raison d'un tiers & faullles
persistantes et de deux tiers & feulllas cadugues.

ARTICLE Ub 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES 5018

Lo COS ast fixd 4 0.4,

Varaion approvwds par o Gor gl Mosieial pal 2004




PREVENTION DU RISQUE SISMIQUE

Annexe au Certificat d’Urbanisme

Le terrain faisant I'objet de la présente demande de Certificat
d’Urbanisme se situe dans un canton classé ; par décret n® 91-461 du 14 mai
1991, en zone sismique (zone sujette aux tremblements de terre).,

La construction (ou agrandissement ou surélévation ou transformation)
qui y sera réalisée devra respecter un certain nombre de régles de construction
répertoriées sous les normes NFP 06013 ou NFP 06014 selon la nature el la
destination de ["'immeuble projeté.

- Pour tous renseignements complémentaires, vous pouvez vous adresser 4 :

D.D.E. de la Charente-Maritime
Service de I'Urbanisme et de [’Habitat
M. JEREMY (tél. : 05-46-00-17-59)
Champ de Mars
17000 LA ROCHELLE

Fitce arnexds au GU

N.J:‘Q—_{cﬂ«?"& NOA o)/
du _”.‘,5 UCT 2022
Lk
Guy MARY
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" ABGLOMERATION

3.1‘,.

T

Loi n°86-2 du 3 janvier 1986

relative a I'aménagement, la protection et
la mise en valeur du littoral

dite « loi littoral »

5
i

L. 121-1 : Les dispositions du présent chapitre déterminent les conditions d’utilisation des
espaces terrestres, maritimes et lacustre :

ANNEXE 1°) - Dans les communes littorales définies a I‘article L.321-2 du Code de I'environnement )
PP, 2°) - Dans les communes qui participent aux équilibres économiques et ecologigues littoraux,
N°® 2014 - (31 lorsgu’elles en font la demande auprés de I'autorité administrative compétente de |'Etat. La

liste de ces communes est fixée par décret en Conseil d'Etat, aprés avis du Conservatoire de

Mise @ jour Juin 2017 : A ;
I'espace littoral et des rivages lacustres.

L.121-2 : Dans les espaces proches du rivage des communes riveraines de la mer et incluses
dans le champ d'application de la loi n°85-30 du 9 janvier 1985 relative au développement et
a la protection de la montagne, les dispositions prevues aux articles L.122-5 & ,122-10,
L.122-12 et L.122-13 ainsi que les dispositions relatives aux unités touristiques nouvelles
prévues a la sous-section 4 de la section I du chapitre du II du présent titre ne sont pas
applicables.

L.121-3 ! Les dispositions du présent chapitre sont applicables a toute personne publique ou

privée pour l'exécution de tous travaux, constructions, défrichements, plantations,

Place ennexde au CU aménagements, installations et travaux divers, la création de lotissements, I‘ouverture de

= aoo al terrains de camping ou de stationnement de caravanes, |'‘établissement de clétures,

NeA —']O—-Tj 22 NQJO_A f‘ouverture de carriéres, la recherche et I'exploitation de minerais et les installations classées
du ~=§ 00T 2079 pour la protection de |'environnement.

e - | piVlaire
:E;?xi}?aﬁuy MARY L.121-4 : Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages
5 necessaires a la sécurité maritime et aérienne, a la défense nationale, a la sécurité civile et
ceux nécessaires au fonctionnement des aérodromes et des services publics portuaires autres
.. gue les ports de plaisance ne sont pas scumis aux dispositions du présent chapitre lorsque
leur localisation répond & une nécessité technique impérative.

L.121-5: A titre exceptionnel, les stations d'épuration d'eaux useées, non liées a une
opération d‘urbanisation nouvelle, peuvent &tre autorisées par dérogation aux dispositions du
présent chapitre.

L.121-6 : Les nouvelles routes de transit sont localisées & une distance minimale de 2 000
meétres du rivage. Cette disposition ne s'applique pas aux rives des plans d'eau intérieurs.

La creation de nouvelles routes sur les plages, cordons lagunaires, dunes ocu en corniche est
interdite.

Les nouvelles routes de desserte locale ne peuvent étre établies sur le rivage, ni le longer.
Toutefois, les dispositions des premier, deuxigéme et troisiéme alindas ne s‘appliquent pas en
cons de contraintes liées a la configuration des lieux ou, le cas échéant, a linsularité. La
commission départementale de la nature, des paysages et des sites est alors consultée sur
limpact de limplantation de ces nouvelles routes sur la nature.

L‘'aménagement des routes dans la bande littorale définie & l'article L.121-16 est possible dans
les espaces urbanisés ou lorsqu‘elles sont nécessaires & des services publics ou & des activités
economiques exigeant la proximité immédiate de I'eau.

L.123-7 . Les opérations d'aménagement admises & proximité du rivage organisent ou
préservent le libre accés du public & celui-ci,

L. 121-B: [lextension de [urbanisation se réalise soit en continuité avec les
agglomerations et villages existants, soit en hameaux nouveaux intégrés a
I'environnement,

Annexe n® Z0T4-01 mise 4 jour juin 20717
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L. 121-8 : L'aménagement et ouverture de terrains de camping ou de stationnement de
caravanes en dehors des espaces urbanlsés sont en outre subordonnés a fa délimltation
des secteurs prévus a cet effet par le Plan Local d’Urbanisme.

L. 121-10 : Par dérogation aux dispositions de [‘article L.121-8, les constructions ou
installations lides aux activitds agricoles ou forestidres qui sont incompatibles avec le
volsinage des zones habitées peuvent dtre autorisées, en dehors des espaces praches du
rivage, avec ‘accord de l'autorité administrative compétente de I’ Etat aprés avis de
la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. Cet accord est
refusé si les constructions ou instaifations sont de nature & porter atteinte &
Fenvironnement ou aux paysages.

L.121-11 : Les dispositions de l'article L.121-8 ne font pas obstacle a la réalisation de

travaux de mise aux normes des exploitations agricoles, & condition que les effiuents
d’origine animale ne solent pas accrus.

1.421-12 : Les ouvrages nécessaires & la production d'électriclté & partir de l'énergie
mécanique du vent ne sont pas soumis aux dispositions de larticle L.121-8 lorsqu’ils sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

Ils peuvent &tre implantés aprés délibération favorable de lorgane delibérant de
I‘établissemnent public de coopération intercommunale compétent en matigre de Plan Local
d'Urbanisme ou, & défaut, du conseil municipal de la commune concernée par 'ouvrage,
et aprés avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites,
Ces ouvrages ne peuvent pas étre Implantés sils sent de nature & porter atteinte a
I'environnement ou aux sites et paysages remarquables,

La dérogation mentionnée au premier alinéa s‘applique en dehors des espaces proches du
rivage et au-deld d'une bande d'un kilométre & compter de la limite haute du rivage ou
des plus hautes eaux pour les plans d’eau intérieurs désignes a larticle L.321-2 du code
de lenvironnement, Le Plan Local d'Urbanisme peut adapter, hors espaces preches du
rivage, la largeur de la bande dun kilométre. o
L.121-13 : Uextension limltée de l'urbanisation des espaces proches du tivage cu des
rives des plans d'eau intérieurs désignés au 1° de [larticle L.321-2 du code de
Ienvironnement est justifiée et motivée dans le Plan Local d'Urbanisme, sefon des criteres
lids & la configuration des fieux ou & I‘accueil d'activités économiques exigeant la proximité
Immédiate de I'eau.

Toutefols, ces critéres ne sont pas applicables lorsque l'urbanisation est conforme aux
dispositions du schéma de cohérence territoriale ou d'un schéma d'aménagement régional
ou compatible avec celles d'un schéma de mise en valeur de la mer.

En l'absence de ces documents, l'urbanisation peut étre réalisée avec I‘accord de I'autorité
administrative compétente de I'Ftat aprés avis de la commission départementale de la

nature, des paysages et des sites appréclant timpact de l'urbanisation sur la nature. Le

Plan Local d*Urbanisme respecte les dispositions de cet accord.

Dans les communes riveraines des plans d'eau d'une superficle supéricure a 1 000
hectares et Incluses dans le champ d‘application de la loi n®85-30 du 9 janvier 1985,
Fautorisation prévue & larticle L.122-19 vaut accord de l'autorité administrative
compétente de 'Etat au titre du troisiéme alinéa du présent articie,

L.121-14 ' L'aménagament et ['ouverture de terrains de camping ou de stationnement de
caravanes, respectent les dispositions de l'article L.121-13 relatives a I'extension limitée
de l'urbanisation.

L.121-15 ' Les dispositions de I'article L.121-13 s‘appliquent aux rives des estuaires les
plus importants, dont |a liste est fixée par décret en Conseil d'Etat.

Elles ne s‘appliguent pas aux rives des étiers et des rus, en amont d'une limite située
l'embouchure et fixée par |'autorité administrative compétente de I'Etat dans des
conditions définias par un décret en Conseil dEtat,

L.121-i6 : En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont
Interdites dans une bande littorale de cent métres a compter de la fimite haute du rivage
ou des plus hautes eaux pour les plans d'eau intérieurs désignes au 1° de l'article L.321-2
du code de 'environnement.
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L121-17 0 Ulnterdiction prévue & Varticle L.121-18 ne s'‘appligue pas aux constructions
ou Installations nécessaires & des services publics ou & des activités économiques exigeant
la proximité immédlate de I'sau.

La dérogation prévue au premier alinda est notamment applicaple, dans les communes
riveraines des mers, des océans, des estuaires et des deltas mentionnées 4 V'article L.321-
2 du code de l'environnement, & I'atterrage des canalisations et & leurs jonctlons, lorsque
ces canalisations et jonctions sont nécessalres a 'exercice des missions de service public
définies & larticle [.121-4 du code de I'énergie. Les tachniques wiliséas pour la réalisation
de ces ouvrages électriques sont souterraines et toujours celles de moindre impact
environnemental.  L'autorisation  doccupation du  domaine public ou, a defaut,
I'approbation das projets de construction des ouvrages mentionnéds au 1° de l'article
1..323-11 du méme code est refuséde si les canalisations ou leurs jonctiens ne respectent
pas les conditlons prévues au présent alinda, L'autorisation ou I‘approbation peut
comporter des prescriptions. destindes & réduire Impact ervironnemental des
canglisations el de leurs jorctions.

La realisation des constructions, Installations, canalisations at Jonctions mentionnées au
present article est soumise & engudte publique réalisée conformément au chapitre 11T du
titre II du livre 1% du code de 'environnement.

L.221-18 | L'aménagement et i'ouverture de ferrains de camping ou de stationnement de
caravares sont Interdits dans la bande littorale,

L.121-19 1 Le Plan Local d'Urbanlsme peut porter la largeur de la bande littorale
mentionnée 5 larticle L.121-16 A pius de cent métres, lorsque des motifs lids & Ia
sensibilité des milleux ou a Iérasion des ctes le justifient,

L.123-20 : Les dispositions des articles 1.121-16 & L.121-19 s‘appliquent aux rives des
estiialres les plus importants, dont fa liste est fixée par décret en Consell d’Etat.

Elles ne s‘appliguent pas aux rives des étiers et des Fus, en amont dune limite situde 4
l'embouchure et fixée par Vautorité adminisirative compétente de I'Etat dans les
conditions définies par décret en Conseil d’Etat.

L.121-21 1 Pour déterminer fa capacité d'accuell des espaces urbanisés ou A urbaniser,
les documents d’urbanisme dolvent tenir compte :

12 - De la préservation des espaces et.milieux mentiornds & Varticle L.121-23 ;

2° - De la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développament des
activités agricole, pastorales, forestidres et maritimes ;

3% ~ Des conditions de fréguentation par fe public des espaces naturels , du rivage et des
équipements qui y sont llds.

Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ne font pas obstacle 3 la réalisation des
opérations de rénovation des quartiers ou de réhabilitation de |'habitat axistant, ainsi gqu'a
famélioration, I'extension ou la reconstruction dées constructions existantes.

L.121-22 : les Schémas de cohérence territoriale et les Plans Loceux d'Urbanisme
doivent prévolr des espaces naturels présentant le caractére  dune coupure
d‘urbanisation.

L.221-23 : Les documents et décisions relatifs a la vocation des zones ou & l'occupation
et & lutifisation des sols préservent les espaces terrestres et maring, sites et paysages
remarquable ou caractéristiques du patrimoine naturel et culture! du littoral, et les milieux
nécessalres au maintien des quilibres biologiquas.

Un décret fixe la liste des espaces et milleux 3 préserver, comportant notamment, en
fonction de Mintérét écologique qu'ils présentent, tes dunes et les landes ctigres, les
plages et lidos, les foréts et zones hoiséas cotidres, les fots innabltés, les parties
naturelies des estuaires, des iras et abers et des caps, les marais, les vasiéres, les zones
hurnides et milleux temperairement immergés ainsi que les zones de repos, de nidification
et de gagnage de l'avifaune désignée par la directive 79/409/CEE du 2 avril 1979
concernant la conservation des olseaux sauvages.

L.121-24 1 Des aménagements légers peuvert &tre implantés dans ces espaces et
mitieux lorsquiils sont nécessalres & leur gestion, & leur mise en valeur notamment
économique ou, le cas échdant, & leur cuverture ay pubilic,
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Un décret défini la nature et Jes modalités de réalisation de ces aménagements.

Ces projets d’aménagement sont soumis, préalablement & leur autorisation, & erquéte
publique réalisée conformément au chapitre 1T du titre II du livre 1% du code de
fenvironnement dans les cas visé au 1° du I de l'article L.123-2 du code de
I'‘environnement. Dans les autres casg, ils sont sournis & une mise & disposition du public
pendant une durée d'au moins quinze jours, dans des conditions permettant a celui-¢i de
formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées, La nature
des dacuments communiqués au public et les modalités de leur mise a disposition sont
précisées par Fautorité administrative compétente pour délivrer 'autorisation et portées &
la connaissance du public au mains tuitjours avant le début de cette mise a disposition. A
Missue de la mise & disposition et avant de prendre sa décision, autorité compétente
administrative en établit te bllan,

t.421-25 : Dans les communes riveraines des mers, des ocdans, des estuaires et des
deltas mentionnées & larticle L.321-2 du code de l'environnement, l'atterrage des
canalisations et Jeurs jonctions peuvent 8tre autorisé(e)s, lorsque ces canalisalions et
jonctions sont nécessaires & 'exercice des missions de service public définies a Varticle
L.121-4 du cade de |'énergie.

Les techniques utilisées pour la réalisation de ces ouvrages électriques sont souterraines
et toujours celles de moindre Impact environnemeantal,

Leur réalisation est soumise & enquéte publigue réalisée en application du chapitre IT du
tire II du livre I¥ du code de l'environnement,

L'autorisation d'occupation du demaine public ou, a défaut, I'approbation des projets de
constructlon des ouvrages mentionnée au 1° de "article L.323-11 du code de I%nergie est
refusée si les canalisations ou leurs jonctions ne respectent pas les conditions prévues au
présent article ou sont de nature & porter atteinte & I'environnement ou aux sites et
paysages remarquables. L'autorisation ou l'approbation peut comporter des prescriptions
destinées & réduire Fimpact environnemental des canalisations et de leurs jonctions.

1.121-26: La réalisation de travaux ayant pour objet la conservation ou la protection de
ces espaces et milleux peut &re admise, aprés enquéte publique réalisée conformément
au chapitre I du titre 1T di livre I du code de environnement.

L.121-27 : le plan locai d'urhanisme classe en espace boisés, au titre de 'article 1.113-1,
les parcs et ensembies boisés les plus significatifs de la commune ou du groupement de
communes, aprés avis de la. commission départementale de la nature, des paysages et
des sites,

L. 121-28 : Afln de réduire les conséquences sur une plage et les espaces naturels qui lul
sont proches de nulsances ou de dégradations lies & la présence d'équipements ou de
constructions réalisés avant le 5 janviers 1986, une commune ou, le cas échéant, un
établissement public de coopération intercommunale comptent peut établir un schéma
d’aménagement.

1. 121-28 : Les schémas d’aménagement est approuvé, aprés enquéte publique réalisée
conformément au chapitre III du titre 11 du livre I¥ du code de I'environnement, par
décret en Consell d'Btat, aprés avis de la commisslon départementale de la nalure, des
paysages el des sites,

L.121~30 : Afin d’améliorer les conditions d‘accés au domaine public maritime, le schéma
d‘aménagement peut, & titre dérogatolre, autoriser fe maintien ou fa reconstruction dune
partie des équipements ou constructions existants & l'intérieur de la bande littorale definie
3 larticle L.121-16, dés lors que ceux-ci sont de nature & permettre de concllier les
objectifs de préservation de Ienvironnement et d'organisation de la fréguentation

touristique.

R.121-4 : En application de l'article [.121-23, sont préserves, des lors qu'ils constituent
un site ou un paysage remarguable ou caractéristique du patrimoine naturel et culturel du
littoral et sont ndcessaires au maintien des équilibres biologiques ou présentent un intérét
écologique :

1° - Les dunes, les landes cétiéres, les plages et les lidos, les estrans, les falaises et les
abords de celles-ci ;

20 - Los foréts et zones bolsées proches du rivage de la mer et des plans d'eau intérieurs
d'une superficie supérieure & 1 000 hectares ;
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3° - Les flots inhabités ;

4° - Les parties naturelles des estuaires, des rias ou abers, et des caps ;

5¢ - Les marals, les vasiéres, les tourbieres, les plans d'eau, les zones humides et milieux
temporairerment Immergés ;

6° - Les milieux abritant des concentrations naturelfes d'espéces animales ou végétales
telles que les herblers, les frayéres, les nourriceries et les gisements naturels de
coquillages vivants, ainsl que les espaces délimités pour conserver les espéces en
application de l'article L.411-2 du code de Fenvironnement et les zones de repos, de
nidification et de gagnage de Favifaune désignée per la directive 2009/147/CE dy
Parlement européen et du Censeil du 30 novembre 2009 concernant 'a conservation des
olseaux sauvages ;

7% - Les parties naturelles des sites Inscrits ou classés en application des articles L.341-1
et 1.341-2 du code de l'anvironnement, des parcs nationatix créds en application de
‘'article L.331-1 du code de l'environnement, des parcs nationaux créés en application de
l‘article 1.331-1 du code de l'environnement et cesg réserves naturelles institudes en
application de I'article 1.332-1 du code de i'envirennement ;

8° - Les formations géologiques telles que les gisements de minéraux ou de fosslles, les
stratopypes, les grottes ou les accidents géologiques remarquables,

Lorsqu'ils Identifient des espacas ou milieux relevant du présent article, les documents
d'urbanisme précisent, le cas échédant, la nature des. activités et catégories d‘équipements
nécassaires & leur gestion oy 4 leur mise en valeur notamment économigue,

R.121-5 1 Peuvent &tre implantds dans |es espaces et milieux mentionnés a 'article
L.121-24, dans fes conditions prévues par cet articie, les ameénagements légers suivants,
& condition que leur localisation et leur aspact ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysagéres et ne portent pas atteinte 3
la préservation des milieux

1? - Lorsqu'lls sont nécessalres 3 la gestion ou & l'ouverture au public de ces espaces ou
milleux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes gquestres nl cimentds, nl
biturnés, les objets mobillers destinés & Iaccueil ou & Vinformation du public, les postas
d'observation de la faune ainsi gue les équipements démontables liés & hygiéne et 3 ia
sécurité tels que les sanitalres et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par limportance de la fréquentation du public ;

2° - les aires de stationnement Incispensalzles & la maitrise de la fréquentation
automobile et & la prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du
stationnement irrégulier, sans quiil en résulte un accrolssement des capacités effectives
de stationnement, & condition que ces alres ne soient ni cmentées nl bitumées et
gu’aucune autre Implantation ne soit possible ;

3° - La refection des batiments existants et lextenslon lmitée des batiments et
installations nécessaires & l'exercice d'activitds économiques ;

4% - A l'exclusion de toute forme d'hébergement et & condition gu'lls solent en harmonie
avec le site et les constructions existantes ;

a) Les aménagements nécessaires & l'exercice des activilés agricoles, pastorales
et forestiéres dont 4 la fois la surface et plancher et I'smprise au sol ay sens de
I'article R.420-1 nexcédent pas cinquante meétre carrds :

b) Dans les zones de péches, de cuitures marines ou lacustres, de conchyliculture,
de saliculture el d'élevace d'ovins de prés salés, fes  constructions et
aménagements exlgeant la proximité Immédiate de eau lids aux activités
traditionnellement implantées dans ces zones, & la condition que leur
‘ocalisatlon soit rendue indispensable par des nécessités techniguas ;

5° - Les amenagements nécessaires & la gestion et & la remise en élat d’éléments de
patrimoine bl reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembra 193 oy
localisés dans un site inscrit ou classé au titre des articles L34 1-1 et [.341-2 du code de
'environnament

Les aménagements mentionnss aux 1° et 4° dy présent article delvent étre congus de
maniére a permetlre un retour du site 3 &tat naturel.
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LE REGLEMENT NATIONAL I’ URBANISME

Le RNU fixe les dispositions spolicables aux terrains constructibles dans les villes ne disposant dun
Plan Local d'Urbanisme {PLU), ou d’un document &n tenznt liew. Toutefols, certaines régles sont
d’ordre public et s'appliquent & 'ensemble du territoire

REGLES APPLICABLES A L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE

Les dispositions du RNU sont appficables aux canstructions, aménagements, instaliations et travaux
falsant I'objet d’un Permis de construire, d'un Permis d’aménager ou d'une Déclaration préalable
ainsi qu'aux autres utillsations du sol régles par le Code de I'urbanisme. Yarticle R.111-1 exclut
cependant certaines dispositions, qui ne sont pas applicahles dans les territoires dotés d’un PLU ou
d’un document d‘urbanisme en tenant fieu. Ainsi, sautes 4 dispositicns sont d'ordre public : les
articles R.111-2 ~R,111-4 - R.111-26 et R.111-27 du Code de I'urbanisme,

Ces régles ont trait & o protection de lo salubrité et de o séeurité publique, o la protection des sites
ou vestiges archéologiques, & lo protection de Fenvironnement et & lo protection de leux
environnaits

La protection de la salubrité et de la séeuritd publique

Article R,111-2 :

Le projet peut dtre refusé ou n'étre accepté gue sous réserve de observation de prescriptions
speciales s'll est de nature & porter atteinte 4 la salubrits ou 3 |a séourité publigue du falt de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d’autres
installations,

La protection de sites ou de vestiges archéciogigues !

Article R.1.11-4 : '

Le projet peut Btre refusé ou n'dire accepté que sous réserve de l'chservation de praseriptions
spéciales s'il est dé nature, par sa localisation et ses caractéristiqgues a comprometire la
conservation ou la mise en valeur d’un site oy de vestiges archéologiques.

La protection de I'environnemant ;

Artiele R.113-26

Le Petmis de construire ou la décision prise sur 'a Déclaration préalable dolt respecter les
préoccupations  d’environnement  définies aux  articles L1101 et L110-2 du Code de
Fenvironnement. Le projet peut n’étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions
speciales si, par son Impartance, sa situation ou sa destination, il est de nature § avoir des
conséquences dommageables pour 'environnement.

La protection des lieux environnants :

Article R,111-27 ;

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'gbservation de prescriptions
spéclales sf les constructions, par leur situation, leur architecturs, leurs dimensions oy {aspect
extérizur des bdtiments ou ouvrages 3 édifier ou & modifier, sont de nalure & porter atteinte au
caractéra ou A l'intérét des lleux avolisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu’'a
ta conservation des perspectives monumentales,
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REGLES APPLICABLES AUX TERRITOIRES NON DOTES D'UN PLU OU D'UN

DOCUMENT D'URBANISME EM TELANT LIEU

tes régles contenues dans le RNU limitent le droit de réaliser une construction dans de
nombreuses hypothéses ou eile pourrait porter atteinte a 'intérét urbanistigue, d’hygigne ou de
sécurité, et de salubrité

Ces régles concernent la localisation, lo desserle des constructions, les amgnagements,
installations et travaux, Mimplantation et le volume des constructions, Vuspect des constructions.
Des dispositions spécifigues existent également en ce qui concerne fes opérations d'intérét
national de la Défense,

Article R.111-3 :
Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté gue sous réserve de Fobservation de prescriptions
spéciales §'il est susceptible, en raison de sa localisation, d'étre expose a des nuisances graves,

dues notamment au hruit.

Article R.111-5:

Le projet peut tre refusé sur des terrains qui ne seralent pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant & son importance ou 4 fa destination des constructions
ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristigues de ces voigs rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de [utte contre Pincendie.

It peut également &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales s les
acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accds. Cette séeurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la hature et de 'intensité du trafic.

Article R.111-6:

Le Permis de construire ou la décision prise sur la Déclaration préatable peut imposer la
réallsation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentlonnées au deuxiéme alinéa de Farticle L.111-5.

Le nombre des accds, sur les voles publigues peut &tre limité dans 'intérét de la sécuritd, Bn
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
saus réserve que 'acces solt établi sur 1a voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Article R,11%1-7:

Le Permis de construire ou la déeislon prise sur la Déclaration préalable peut imposer le maintien
ou la création d’espaces verts correspondant & I'impartance du projet,

Larsque le projet préveit des batiments 4 usage d’habitation, autorité compétente mentionnée
aux articles L.422-1 4 1.422-3 peut exiger |a réalisation, par le constructeur, d‘aires de jeux et de
foisirs situées & proximité de ces Jogements et correspondant a leur iImportance.

Article R.211-8:
‘allmentation en eau potable et I'assainlssement des eaux domestiques usées, la collecte et

Iécoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, 'épuration et le refet
des eaux résiduaires industrielles, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux

réglements en vigueur,

Artlcle R.111-9:
Lorsque le projet prévolt des bitiments a usage d’habitation, ceux-cl doivent &tre desservis par

un réseau de distribution d’eau potable sous pression raccordé aux réseaux publics,

Artigle R.211-10:
£n Vabsence de réseau public de distribution d’eau potable et sous réserve que 'hygiéne

générale et Ja protection sanitaire soient assurées, "alimentation est assurée par un seuf point
d’eau ou, en cas d'impossibilité, par le plus petit nombre possible de points d’eau.
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En I'absence de systéme de collacte des eayx usées, 'assainissement non collectif doit respecter
les prescriptions techniques fixées en application de article R.2224-17 du Code Général des
Collectivités Territoriales (CGCT).

En outre, les installations coliectives sont établies de maniere & pouvoir 3 pouvoir se raccorder
uktérieurement aux réseaux publics.

Article R.111-31

Des dérogations & I'obligation de réallser des installations coliectives de distribution d'eau
potable peuvent étre accordées 3 titre exceptionnel, lorsque fa grande superficie des parcelles ou
la faible densité de construction ainsi que la facilita d'alimentation individuelle, font apparaftre
celle-ct comme nettement plus économicue, mais & la condition gue fa petabillté de Feay et 53
protection contre tout risque de pollution puissent 8tre considérées comme assuréas

Des derogations & I'obligation de réaliser des installatlons collectives peuvent &tre acrordées
pour assainissement lorsque, en raison de la grands superficle des parcelles ou de la faible
densité de construction, ainsi que de ia nature géologique du sol et du régime hydraulique des
eaux superficielles et souterralnes, ['assainissernent individuel ne peut presenter aucun
inconvénient.d’ardre hygiénique.

Article R.111-2.2 ; )

Les eaux réslduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature qui doivent tre épurées,
ne doivent pas &tre mélangées aux eaux pluviaies et aux eaux résiduaires industrielles quli
peuvent &tre rejetées en milieu naturel sans traitement, Cependant, ce mélange ast autorisé si la
dilution qui en résulte n’entratne aucune difficylts d'dpuration,

- Uévacuation des eaux résiduaires industrielies dans le systeme de collacte des eaux usées, si elle

est autorisés, peut &tre subordonnée notamment & un prétraitement approprié.

Lorsgug le projet porte sur la création d'une zone industrielle ou la construction ¢'établissements
industriels groupés, I'autorité compétente peut Imposer la dessarte par un réseau recuelllant les
eaux résidualres industrielles les condulsant, dventuellement aprés un prétraitement approprié,

soft au systéme de collecte des eaux usées, si ce made o’ dvacuation peut étre autorisé compte

tenue notamment des prétraitements, soit & un dispositif commun d’épuration et de rejet en
miifeu naturel,

Article R.E11-13

Le projet peut &tre refusé si, par sa situation ou son impartance, il impose soit la réalisation parla
cemmune d'éguipements publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit
un surereft important des dépenses de fonctionnement des services puhblics,

Article R,111-14 :

En dehors des parties urbanisées de |3 corrimune, le grojet peut &tre refusé ou n'étre accepté
gue soiis réserve de 'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisaticn
ou sa destination :

1°) A favoriser une urbanisation dispersée Incompatible avec la vocation des espaces naturels
environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ;-

2°) A comprometlre les activités agricoles ou forastitres, notamment an ralson de fa valeur
agronomidue des sols, des structures agricoles, de Vexistence de terrains falsant 'objet d'une
delimitation au titre d’une appellation d’origine contidlée ou d'une indication géographlque
protégée ou comportant des équipements spéciaux importants, ainsi gue de périmétres
t'eménagements fonciers et hyd rauligues ;

3%) A compromettre la mise en valeur des substances mentionnées 3 I"article L.111-1 du Code
minier ou des matériaux de carriéres incius dans les zones définies aux articles L.321-1 et suivants
du méme code.

Article R, 111-15;
Une distance d’au moins trois métres peut dtre imposée entre deux batiments non contigus
sitUés sur un terrain appartenant au méme propriétaire,
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Article R.111-16:

Lorsque le batiment est édifié en bordure d’une voie publique, la distance complée
horizontalement de tout point de Fimmeuble au point le plus proche de Palignement opposé doit
atre au molns égale 3 la différence d’akltitude entre ces deux peints. Lorsqu'il existe une
obligation de construire au retrait de Falignement, 1a limite de ce retrait se substitue &
Ialignement. Il en sera de méme pour les constructions élevées en bordure des voles privées, la
largeur effective de la voie privée étant assimilée a la largeur réglementalre des voies publiguas.
Toutefois une implantation de la canstruction & Yalignement ou dans le prolongement des
constructions existantes peut &tre imposee.

Article R,111-17 :

A moins que le batiment & construfre ne jouxte fa limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce bitiment au point de [a limite parcellaire qui en ast le plus
rapproché doit tre au moins égale A la moitié de fa différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir 8tre inférieure a trois métres.

Article R.111-18:

Lorsgue, par son gabarit ou son implantation, un Immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de Varticle R.111-17, le Permis de construire ne peut atre accordd que pour des
travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou paur des travaux gui sont sans effet sur Fimplantation ou du
gabarit de Yimmeuble,

Article R.111-19:

Des dérogations aux régles édictées aux articles R.111-15 & R.131-18 peuvent étre accordées par
décision motivée de autorité compétente mentionnée aux articles L.422-1 a L.422-3, aprés avis
du maire de la commune lorsque celui-ci n’est pas 'autorité compétente.

En outre, le préfet peut, aprés avis du maire, apporter des aménagements aux régles prescrites
aux articles R111-15 & R.111-18, sur les territoires o établissement de plans [ocaux
d'urbanisme a été prescrit, mais ol ces plans n‘ont pas encore été approuvés.

Article R,111-28:
Dans les secteurs déja partiellement batls, présentant une unité d'aspect et non compris dans

des programmes de rénovation, I"autorisation de construire a une hauteur supérieure a la
moyenne des constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée a des prascriptions

particuliéres.

Article R.111-29:

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d’un batiment doivent, lorsgu'ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les murs de fagades principales, avoir un aspect gul
s'harmonise avec celui des fagades.

Article R.111-30:

La création ou lextenslon d’installations ou de batiments & caractére industriel ainsi que de
constructions |égéres ou provisoires, peut &tre subordonnée a des prescriptions particuliéres,
notamment 2 Vaménagement d’écrans de verdure ou & l'observation d’une marge de
reculement.
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