REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° CU 017 172 22 S0071

Déposé le : 12/05/2022

Demandeur : Maitre FERNANDES Sylvie

Sur un terrain sis a : 17 RUE DE LA FONTAINE
a GEMOZAC (17260)

Référence(s) cadastrale(s) : 172 B 672,172 B
693,172 B 696, 172 B 855, 172 B 857

COMMUNE de GEMOZAC

CERTIFICAT D’'URBANISME D’INFORMATION
délivré
au nom de la commune de GEMOZAC

Le Maire de la Commune de GEMOZAC

Vu la demande présentée le 12/05/2022 par Maitre FERNANDES Sylvie, en vue d'obtenir un certificat
d’urbanisme indiquant, en application de l'article L.410-1 a) du code de I'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables & un terrain :

o cadastré 1728672, 172 B 693,172 B 696, 172 B 855, 172 B 857

o situé RUE DE LA FONTAINE
Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme de GEMOZAC, approuvé le 02-12-2005, modifié les 06-12-2006, 27-06-2008, 24-06-
2010, 08-08-2012 ; modifications simplifiées des 04-12-2014 et 05-07-2017 ; mise en compatibilité avec
déclaration de projet le 20-07-2016 ; modifié le 12/12/2019.

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.
Conformément au quatrieme alinéa de l'article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois
a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a
cette date ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.
Article 2

Le terrain est situé en zone :

® A (zone agricole) — Parcelles B 672, B 855, B 857

e Ub (secteur urbain de hameaux) — Parcelles B 693, B 696,
du Plan Local d'Urbanisme.

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain au bénéfice de la commune, pour la zone Ub

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :
- Néant
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Article 3

Les demandes de permis et les déclarations prealables seront soumises aux avis ou accords des services de |'Etat
chargé :
- de la protection des vestiges archéologiques

Article 4

Les taxes et contributions suivantes pourront étre exigées a compter de la délivrance effective ou tacite d'un
permis de construire, d'un permis d’aménager et en cas de non opposition a une déclaration préalable :

TA Communale Taux =2 %

TA Départementale Taux = 2,5%

Redevance d'Archéologie Préventive Taux= 0,40 %
Article 5

Les contributions ci-dessous pourront étre prescrites :
- Par un permis, tacite ou explicite, de construire ou d’aménager, et en cas de non opposition a une

déclaration préalable.
- Par un permis d’aménager, sous la forme de participation forfaitaire définie par le c) de l'article L. 332-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de I'urbanisme).

Article 6

Observations et prescriptions particuliéres :
Le reglement de la commune de GEMOZAC, consultable en mairie, doit étre respecté.

Le terrain concerné est susceptible de receler des vestiges archéologiques.

Le terrain est situé dans un secteur de sismicité faible. Conformément au décret 2010-1254 du 22 octobre 2010
les normes de construction spécifique devront &tre respectées. Des renseignements peuvent étre obtenus sur le
site : www.planseisme.fr

L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que tout projet devra répondre aux directives du réglement
départemental sur la DECI 17 (défense extérieure contre l'incendie). Des renseignements peuvent étre obtenus
surle site : www.sdis17.fr

Le terrain est situé dans un secteur a risque (fort) de retrait et gonflement des sols argileux repéré sur l'atlas
départemental. Toutes dispositions constructives préventives seront prises pour prévenir les désordres. Des
renseignements peuvent étre obtenus sur le site : www.argiles.fr

En raison de la révision en cours du Plan Local d'Urbanisme, toute demande d’autorisation du droit des sols
risque de se voir opposer un sursis a statuer. Seule une demande de permis de construire permet d'ouvrir les
délais a l'issue desquels I'autorité compétente est tenue de prendre une décision.

GEMOZAC, le 31 mai 2022
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Lo présante dédcision est transmise au représentant de FEtat dans les con

Le {ou las} demandeur{s) peut contester [: o iF tarti d'un recours contentleus,
Gurde de validité ; La certificat d*urbanisme a une durée de valldité de 18 mois. Il peut &tra proragé par périodes d'une annde si les presceiptions d'urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres ot le régime des taxes st participatlons n*ont
pas évalué, Vous pouvez présenter une demande da prorogation en adressant une demanda sur papier libre, accomsagnée du cortificat pour lequel vous demandez la proregation au malns deux mois avant Pespiration du délal de valldits,

A défaut de notification d’una décision expresse portant prorogation du certlficat d'urbanisme dans la détal de deux mols suivant la récaption an mairie da la demande, le silence gardé par autorlté compétente vaut prorogation du eertificat
d‘vrbanisma. La prorogation prend effet au terme de la valldité de la décision initiala [Art. R, 410-17-1

La difal de dix-huit mois prévu au quatriéme alinéa de l'article L 410-1 court A compter de la date d'acquisition du certlficat d‘urbanisma tacitement obtenu an application des dispositions de Farticle R. 410-12, nonchstant teute délivrance
ultérfeura d'un certificat d'urbanisme exprés,

Efets du certificat o’urbanisme ! fe certificat d’urbanlsme ast un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilltés 4'utllisatlon de votre tarrain ot las différentes contralntes qui peuvent J'affectar. fn‘a
pas vateur d'autorisation pour la realisation das travaux ou d'une apération profetéa,

La certificat d’urbanisme créa aussi des drolts & votre égard, 5i vous déposez une demande d'autorlsation (par exemals une demande de parmis de construlra) dans le délal de validité du certificat, les nouvellas dispositions dfurbanisme ou un
nauveau régima ds taxes ne pourcont pas vous Btra oppeséas, salf exceplions relatives & la préservation de la sacurité ou de la salubrlté publique,
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i i e Demande de @
Rf]‘UHlIQUE FRAN{;AISE .

Réinitialiser

MSTER: Certificat d’urbanisme N 1341002

DE L'URBANISME

terrain
+ Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable

« Connaitre le droit de l'urbani licable sur un
on re le droit de l'urbanisme applica cu 617 l? 2 ZZSOD:'1
it

Cammung Annge N* dle dossier

La présente demande a été regue a la mairi

Ie‘/f.z 05 20 22 Cac

| - Objet de la demande de certi
a) Certificat d'urbanisme d’information
Indique les dispositions d'urbanismie, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain

D b) Certificat d’'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de |'opération projetée

Madame D Monsieur |:|

~ Prénom:

Vous étes une personne morale
Dénomination: SCP Raison sociale : Rougier - Viennois - Fernandes

N°® SIRET : |_4H_0_|\_g||_5|jtﬁ |_O||_3||_5| &&@J@@Catégorie juridique : 11111
Représentant de la personne morale : Madame MonsieurD

Nom : FERNANDES o o Prénom : ‘_SVlVie

Adresse : Numéro : 37 ~ Voie: avenue Dieras o
Lieudit:  Localits : ROCHEFORT

CUdBpGStﬂ|ZJ_LlL!gH_OJI_O_JBPZ\_II_H_ICGdEX!\_H_I

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : - ~_ Division territoriale :

J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I'administration a
I'adresse suivante : S.fernandes avocats-rvf.fr

J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au
plus tard, celle de 'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

Localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre & I'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant a un méme propriétaire

Adresse du (ou des) terrain(s) :
Numéro : ~ Voie: fue de | F_gr]t_ainef -

Lieudit: o Locali‘;e:p: GEME)ZAC - -

Code postal LleZJngigllngP e g g Cedex L

Références cadastrales : section et numéro’ (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-

miéres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : B_672 -B693-B 696 = B 8_5_51: _B_§§7

Superficie du {ou des) terrain(s) fenm?): 1 567m2-1130m2-437m2- 1 950m2-450m2

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner aupres de la mairie
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5 - Cadre réservé a l'administration - Mairie -
Articles L.111-4 et R.410-13 du code de |'urbanisme

Etat des équipements publics existants Observations *

l:e terrain est-il déja desservi ? 06 _ Q
Equipements :

Voirie : oui Non @_QC/ Iq
Eau potable : oui & Non

Assainissement : oui & Non 4

Electricité : oui Non

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie ouild nNond
Eau potable ouill Nonl

Assainissement oul nond
Electricité ouild wNend

Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

Tél 05 4o

» ROCHEFORT
Le: 09/05/2022

Signature du (des)

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d’information ou quatre exemplaires
pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit 8tre déposée a la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Si vous &tes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique. aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux dennées nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent étre exercés a la mairie. Les données recueillies serant transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce gue les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez

la case ci-contre : @



Département :
CHARENTE MARITIME

Commune ;
GEMOZAC

Section : B
Feuille : 000 B 02

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 09/05/2022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC46
©2017 Ministére de ['Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Le plan visualisé sur cet extrait est géreé
par le centre des imp6ts foncier suivant :
Péle Topographique et de Gestion
Cadastrale

26 ave De Félilly Réception sur RDV
17020

17020 La Rochelle cedex 1

tél. 05 46 30 68 04 -fax

plgc.170.la-
rochelle@dgfip.finances.gouv.fr

Cet exirait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° CU 017 172 22 S0072

Déeposé le : 12/05/2022

Demandeur : Maitre FERNANDES Sylvie

Sur un terrain sis a : 16 RUE DE LA FONTAINE
a GEMOZAC (17260)

COMMUNE de GEMOZAC LRéférence(s] cadastrale(s) : 172 B 566

CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION
délivré
au nom de la commune de GEMOZAC

Le Maire de la Commune de GEMOZAC

Vu la demande présentée le 12/05/2022 par Maitre FERNANDES Sylvie, en vue d'obtenir un certificat
d’urbanisme indiquant, en application de Iarticle L.410-1 a) du code de l'urbanisme, les dispositions
d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables a un terrain :

o cadastré 17281566

o situé RUE DE LA FONTAINE
Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme de GEIVIOZAC, approuvé le 02-12-2005, modifié les 06-12-2006, 27-06-2008, 24-06-
2010, 08-08-2012 ; modifications simplifiées des 04-12-2014 et 05-07-2017 ; mise en compatibilité avec
déclaration de projet le 20-07-2016 ; modifié |e 12/12/2018.

CERTIFIE

Article 1

Les regles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.
Conformément au quatrieme alinéa de I'article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit maois
a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient 3
cette date ne peuvent &tre remis en cause 3 I'exception des dispositions qui ont pour objet [a préservation de la
securité ou de la salubrité publigue.
Article 2

Le terrain est situé en zone Ub (secteur urbain de hameaux) du Plan Local d'Urbanisme.
Le terrain est soumis au droit de préemption urbain au bénéfice de la commune.

Le terrain est grevé des servitudes suivantes -
- Néant

Article 3
Les demandes de permis et les déclarations préalables seront soumises aux avis ou accords des services de |'Etat
chargé :

- de la protection des vestiges archéologiques
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Articie 4

1

Les taxes et contributions suivantes pourront étre exigées a compter de la délivrance effective ou tacite d'un
permis de construire, d’un permis d’aménager et en cas de non opposition & une déclaration préalable :

TA Dépé&eﬁ_iénfa[ﬁq e o SqTaux = 25%
'R‘édavahcé d'ArchéoIoglePreventlve S | Taux = 0,40 %
Article 5

Les contributions ci-dessous pourront étre prescrites :
- Par un permis, tacite ou explicite, de construire ou d’aménager, et en cas de non opposition a une
déclaration préalable.
- Par un permis d’aménager, sous la forme de participation forfaitaire définie par le ¢) de l'article L. 332-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalahble :
- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de ["'urbanisme).

Article 6

Observations et prescriptions particuliéres :
Le raglement de la commune de GEMOZAC, consultable en mairie, doit étre respecté.

Le terrain concerné est susceptible de receler des vestiges archéologiques.

Le terrain est situé dans un secteur de sismicité faible. Conformément au décret 2010-1254 du 22 octobre 2010
les normes de construction spécifique devront étre respectées. Des renseignements peuvent étre obtenus sur le
site : www.planseisme.fr

L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que tout projet devra répondre aux directives du réglement
départemental sur la DEC| 17 {défense extérieure contre |'incendie). Des renseignements peuvent étre obtenus
sur le site : www.sdis17.fr

Le terrain est situé dans un secteur a risque {fort) de retrait et gonflement des sols argileux repéré sur 'atlas
départemental. Toutes dispositions constructives préventives seront prises pour prévenir les désordres. Des
renseignements peuvent &tre obtenus sur le site : www.argiles.fr

En raison de la révision en cours du Plan Local d'Urbanisme, toute demande d’autorisation du droit des sols
risque de se voir opposer un sursis a statuer. Seule une demande de permis de construire permet d'cuvrir les
délais a l'issue desquels ['autorité compétente est tenue de prendre une décision.

GEMOZAC, le 31 maj 2022

La présente décision est transmise au représentant de FEtat dans les conditions prévues & Porticle 1.2131-2 du code général des collectivités territorlales.
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R INFORMATIONS = A _ ~ INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT = -
Le [ou [as) demandzur(s) peut contestar ta lgallté de la décision dans les deux mols quf suivent [a date de sa nolification. A cel effet Il peut safsir Ia tribunal inistratif territoria) 13 pe d'un recours contentieux,
Burée de vaildIté : Le certiflcat d’urbanisme a une duréa de validitd da 18 mols. It peut Btre praqoge par périodes d'une année siles prescriptlons d’urbanisme, les servitudes durbanisme de tous ardras at le régima des taxes et participations nont

s évoiud, Yous podvel présenter una demance de prorogation en adressant une demande sur papler libre, accompagnée du cartiflcat pour lzquel vous demandez la prorogatlon auy molns deux mols avant I'explration du détal de valldits,

A téfaut de nolification d'une déclston expresse partant prorog du cartificat d'urbanisme dans le délal de deux mols suivant la réception en mairie de Ja demands, le silence gardé par Fautorlts compétente vaut prorogatlon du cortificat
d'urbanisme, La prorogatian prend 2ffat au terme de ia valfdité de ia dédsion Initiale (Art, .R. 410-17-1)

Le délai de dix-huit mois préve au quatriéme alinda de Iarticle L 410-1 court & comgter de la date d'acquisitlon du certiflcat g*
ultdrieure d'un certificat dfurbanlime exprés,

Effets du certificat d*urbanisme : la certiflcat d'urbanisma ast un acte administratif ¢'Information, guf constate le droft applicable en menticanant las possiblités 4"
pas valelr d'autorisation pour la réalisation des travaux ot dine opération projetée,

Le certificat d'urbanisme crée aussi des drolts 3 votra dgard, 5| vous déposez une demende d'autorisation (par axemple une demande de permls de construl
nauveau régime de taxes ne paurront pas vous dtre opposées, sauf axceptions relatives i la préservation de la séeurts oy de la salubrité publlque.

wrbanisme tacitement obtenu an appilcation des dlspasitions de V'article R. 410-12, nonobstant toute défivrance
utllisatlen de votra terraln et les différentes contralntas qui peuvent 'affecter. Il n'a

Ira) dans le délal da valldité du cartliicat, les nouvelles dispositions durbanlsme ot un
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AR | RoLeAnD

Ew
s e st | | ENIFEGISTRER Demande de @D
REPUBLIQUE FRANGAISE

. ‘ Réinitialiser = e ’ . s :
ST Certificat d’'urbanisme N 1341002

* Connaitre le droit de l'urbanisme applicable sur un A 4 ;?
terrain cu 0 10"1? { 7 L 2—2/ S'UO 4 &4

Commune Annde N de dossiar

* Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable

La présente demande a été regue a la mairie

oAl Oj ¢QD 22 o

a) Certificat d’urbanisme d’information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain
|:| b) Certificat d'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée

Vous étes un particulier Madame |:| Mon_sieurEl

Nom : o o Prénom:

Vous étes une personne morale
Dénomination : SCP ~ Raison sociale : Rougier - Viennois - Fernandes

N® SIRET : Iill_oll_glljlzlj 1_OJI_31I_5E &&&@@Catégorie juridique © L g g
Représentant de la personne morale : Madame MonsieurD

Nom : FERNANDES - ) ~ Prénom: SV_’]\E -

Adresse : Numéro: 37 ~ Voie: avenue Dieras ) -
Lieudit: S ~ Localité: BOQLFORT S

Code postal lilllllgll_o_llgi BP:_1 iy 1Cedex:L_ L |

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : B ~ Division territoriale :

J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I’'administration a
I'adresse suivante : S.fernandes @ avocats-rvf.fr

J'af pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au
plus tard, celle de 'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

Localisation du {ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des pigces & joindre) que vous fournissez doivent permettre a 'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire
Adresse du (ou des) terrain(s) :

Numéro:  Voie: ry@@liFggtain_e__ - - B
Lieu-dit: ~ Localite: GEMOZAC

Code pOStﬂIZEJJIlIIgHQI&IBP:!_II_II_JCBdeX.'1_H__I

Références cadastrales : section et numéro'(si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
mieres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : 5566_

Superficie du (ou des) terrain(s) (en m2): ~ 300mz

1 En tas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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5 - Cadre réservé a I'administration - Mairie - 1
Articles L.111-4 et R.410-13 du code de I'urbanisme

Etat des équipements publics existants Qbservations :

Le terrain est-il déja desservi ? U g

Equipements :

Vairie : ouid Non @QC ,q

Eau potahle ouid Non
Assainissement : ouwid Non
Electricité - oui Non

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d’équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie ol nNend
Eau potable ouild non

Assainisserment ould Nonld

Electricité ouilld nNonO

Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

Le: 09/05/2022 N

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d‘information ou guatre exemplaires
pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :
- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Si vous &tes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent étre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services competents pour l'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées & des fins commerciales, cochez
la case ci-contre : O



Département :
CHARENTE MARITIME

Commune :
GEMOZAC

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Section : B
Feullle : 000 B 02

Echelle d'origine : 1/2500
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REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° CU 017 172 22 50073
Déposé le : 12/05/2022

Demandeur : Maitre FERNANDES Sylvie
Sur un terrain sis a : Chez Plisson a
GEMOZAC (17260)

COMMUNE de GEMOZAC Référence(s) cadastrale(s) : 172 ZC 53

CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION
délivré
au nom de la commune de GEMOZAC

Le Maire de la Commune de GEMOZAC

Vu la demande présentée le 12/05/2022 par Maitre FERNANDES Sylvie, en vue d'obtenir un certificat
d'urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de l'urbanisme, les dispositions
d’'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables a un terrain :

o cadastré 172ZEi53,

o situé Chez Plisson
Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme de GEMOZAC, approuvé le 02-12-2005, modifié les 06-12-2006, 27-06-2008, 24-06-
2010, 08-08-2012 ; modifications simplifiées des 04-12-2014 et 05-07-2017 ; mise en compatibilité avec
déclaration de projet le 20-07-2016 ; modifié le 12/12/2019.

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.
Conformément au quatriéme alinéa de l'article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d'amenager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois
a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a
cette date ne peuvent étre remis en cause a |'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
securité ou de la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé en zone Ap (zone agricole paysageére) du Plan Local d'Urbanisme.
Le terrain est non soumis au droit de préemption

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :
- Néant

Article 3
Les demandes de permis et les déclarations préalables seront soumises aux avis ou accords des services de I'Etat
chargé :

- Néant
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Article 4

Les taxes et contributions suivantes pourront étre exigées a compter de la délivrance effective ou tacite d'un
permis de construire, d’'un permis d’aménager et en cas de non opposition a une déclaration préalable :

TA Communale Taux =2 % |

TA Départementale Taux = 2,5%

'Redevance d'Archéologie Préventive Taux= 0,40 %

Article 5

Les contributions ci-dessous pourront étre prescrites :
- Par un permis, tacite ou explicite, de construire ou d’aménager, et en cas de non opposition a une

déclaration préalable.
- Par un permis d’aménager, sous la forme de participation forfaitaire définie par le c) de I'article L. 332-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de I'urbanisme).

Article 6

Observations et prescriptions particuliéres :
Le réglement de la commune de GEMOZAC, consultable en mairie, doit &tre respecté.

Le terrain est classé comme Espace Boisé, a protéger ou a créer, au titre de l'article L 113-2 du Code de
I'Urbanisme. Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'utilisation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Le terrain est situé dans un secteur de sismicité faible. Conformément au décret 2010-1254 du 22 octobre 2010
les normes de construction spécifique devront étre respectées. Des renseignements peuvent étre obtenus sur le
site : www.planseisme.fr

L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que tout projet devra répondre aux directives du reglement
départemental sur la DECI 17 (défense extérieure contre l'incendie). Des renseignements peuvent étre obtenus
sur le site : www.sdis17.fr

Le terrain est situé dans un secteur a risque (fort) de retrait et gonflement des sols argileux repéré sur |'atlas
départemental. Toutes dispositions constructives préventives seront prises pour prévenir les désordres. Des
renseignements peuvent étre obtenus sur le site : www.argiles.fr

En raison de la révision en cours du Plan Local d'Urbanisme, toute demande d’autorisation du droit des sols
risque de se voir opposer un sursis a statuer. Seule une demande de permis de construire permet d'ouvrir les
délais a l'issue desquels I'autorité compétente est tenue de prendre une décision.

Lo présente décision est transmise au représentont de I’Etat dans les conditions prévues d 'article L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.

b
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATI

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la Iégalité de la décision dans les deux meis qui suivant la date de sa notification. A cet effet Il paut saisi le tribunai administratif territorislement compétent d'un recours contentieux.
Durée de valldits : Le certificat d'urbanisme a uns durée da valldité de 18 mols, [l peut 8tre prorogé par périodes d'une annde sl les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanising de tous ordres et le régime des taxes et participations n‘ont
pas évolué. Vous pouvez présenter Uhe demands de prorogation en adressant uhe demande sus papler libre, accompagnée du cart/ficat pour lequel vous demandez la prorogatlon au mains deux mois avant Fexpiration du délal de validité.

A défaut ds notification d'uns déclsion expresse portant prarogation du certificat d’urbanisme dans e délat de deux mols suivant la réception en maide de la demande, le sllence gardé par I'autorité compdtente vaut prorogatlan du certiflcat
d'urbanistme, La prorogation prend effet au tarme de la valldité de la déclslon inltlale {Art, R, 410-17-1}

Le délal de dix-hult mois prévu au quatrizme allnéa de Farticle L 410-1 court & compter de la date d'acquisition du certificat d’urbanlsme tacitement obtenu en application des dispositions de Farticle R. 410-12, nenohbstant toute délivrance
ultérieure d'un certificat d'urbanlsme exprés,

Effats du certiilcat 'urbanisma tle certificat d'urbanisme est un acte adminlstratlf d'Informatlon, 4ul constate le droit applicable en mantlonnant las posslbilités d'utilisatlen de votra terrain et les différentes contraintes qul pewvent I'affecter, Il n'a
pas valeur d’autarisation pour |a réalisation des travaux ou d'una opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des drolts 4 votre égard. S vous déposez una demande d'autorisailen (par exemple une demande de permis de canstruire) dans le délai de valldité du certificat, les nouvelles dispesitions @'urbanisme ou un
nouveau régfme de taxes ne pourront pas vous &tre opposées, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou de la saiubrité publlgue.
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e e et | IUBEDTEGISTRET Demande de

REPUBLIQUE FRANGAISE : @
Réinitialiser

T 5 urbani =~
sitar cear Certificat d’'urbanisme N* 1341002

« C itre le droit de l'urbani licabl 4 9
te(::arinsltre e droit de lurbanisme applicable sur un cu ’Dpl‘? /I} 2/ ?/é./ 0073

+ Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable

Commung Annaa N¢ de dossier

La présente demande a éte regue a la maifjg

Dbijet de la demande de certifi
a) Certificat d’urbanisme d’information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain

l:l b) Certificat d’urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée

Vous étes un particulier Madame D Monsieur[]

Prénom :

Vous étes une personne morale
Dénomination : SCP ~__Raison sociale : BQQCAIEI';V[QHHOIS_- FGFQB:HQGS

N sireT: (4.0,.9,.5.2,6,0,3,5,0,0,0,5,3,catégorie juridique : 11111 1
Représentant de la personne morale : Madame MonsieurD

Nom : FEBN_AN_DE_S ) . Prénom: ,‘S’Y[Xi,e,i, -

Adresse : Numéro: 37 Voie : avenue Dieras - )
Lieu-dit : ~ localité : BOCHEFQBT

Code postal ZIJ_J[ZJ&LQJIQIBPZI_H__H_ICEdex:l_IL_!

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : - - ~ Division territoriale :

J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration a
I'adresse suivante : S.fernandes @_avocats-rvf.fr

J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au
plus tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

Localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de ['ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire
Adresse du (ou des) terrain(s) :

Numéro: ~ Voie:

Lieu-dit : Chez Plisson

Localité ; QEMQZ&___ o

Code pDStBFTIiHlII&!ﬁlIQIBPZL__H_IL_J Cedex:L_JL_1

Références cadastrales : section et numéro’(si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
miéres ci-dessous et les suivantes sur upe feuille séparée) : ZQ 5

Superficie du (ou des) terrain(s) (en m2) : ) - 22776m2

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner aupres de la mairie
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5 - Cadre réservé a I'administration - Mairie -
Articles'L.111-4 et R.410-13 du code de I'urbanisme

Etat des équipements publics existants Observations :

Le terrain est-il déja desservi ? @

Equipements : P :

Voirie : oui Non CSC C{)('r l(’-)

Eau potable : ou Non ’ F ;
Assainissement : oui Non é{u‘\(-lq_, 1N Cong - (tLLSZ
Electricité : ouwild Non U

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d’équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie ouill Non
Eau potable ouild Nend
Assainissement ouilld NenO
Electricité ouil@ nNon
Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

5 46 82 U7 46 - T

A ROCHEFORT

Le : 09/06/2022

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d’information ou guatre exemplaires
pour un certificat d’'urbanisme opérationnel. Elle doit &tre déposée a la mairie du lieu du projet.
| Vous devrez produire :
- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Si vous &tes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent étre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les infermations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez
la case ci-contre : O



Département :
CHARENTE MARITIME

Commune :
GEMOZAC

Section : ZC
Feuille : 000 ZC 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 09/05/2022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC46
©2017 Ministére de 'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
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De'f:artemen't )
CHARENTE MARITIME
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Feuille : 000 ZC 01

Echelle d'origine : 1/2000
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Date d'édition : 09/05/2022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC46
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PLAN DE SITUATION

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
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REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° CU 017 172 22 S0074

Déposé le : 12/05/2022

Demandeur : Maitre FERNANDES Sylvie
Sur un terrain sis a : CHEZ PLISSON a
GEMOZAC (17260)

Référence(s) cadastrale(s) : 172 2C 101, 172
ZC 16

COMMUNE de GEMOZAC

CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION
délivré
au nom de la commune de GEMOZAC

Le Maire de la Commune de GEMOZAC

Vu la demande présentée le 12/05/2022 par Maitre FERNANDES Sylvie, en vue d'obtenir un certificat
d'urbanisme indiquant, en application de l'article L.410-1 a) du code de l'urbanisme, les dispositions
d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables a un terrain :

o cadastré 172 Z€101, 172 2Cii6y

o situé CHEZ PLISSON '
Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme de GEMOZAC, approuvé le 02-12-2005, modifié les 06-12-2006, 27-06-2008, 24-06-
2010, 08-08-2012 ; modifications simplifiées des 04-12-2014 et 05-07-2017 ; mise en compatibilité avec
déclaration de projet le 20-07-2016 ; modifié le 12/12/2019.

CERTIFIE

Article 1

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.
Conformément au quatrieme alinéa de l'article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois
a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a
cette date ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé en zone A (zone agricole) du Plan Local d'Urbanisme.
Le terrain est non soumis au droit de préemption

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :
- Néant

Article 3
Les demandes de permis et les déclarations préalables seront soumises aux avis ou accords des services de 'Etat

chargé:
- Néant

CU 017 172 22 50074
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Article 4

Les taxes et contributions suivantes pourront étre exigées a compter de la délivrance effective ou tacite d'un
permis de construire, d’un permis d’aménager et en cas de non opposition a une déclaration préalable :

1}

TA Communale ’Taux 2%

TA Départementale iTaux =25%

i Taux = 0,40 %

Redevance d'Archéologie Préventive

Article 5

Les contributions ci-dessous pourront étre prescrites :
- Par un permis, tacite ou explicite, de construire ou d’aménager, et en cas de non opposition a une
déclaration préalable.
- Par un permis d’aménager, sous la forme de participation forfaitaire définie par le c) de I'article L. 332-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de I’'urbanisme).

Article 6

Observations et prescriptions particuliéres :
Le réglement de la commune de GEMOZAC, consultable en mairie, doit étre respecté.

Le terrain est situé dans un secteur de sismicité faible. Conformément au décret 2010-1254 du 22 octobre 2010
les normes de construction spécifique devront étre respectées. Des renseignements peuvent étre obtenus sur le
site : www.planseisme.fr

L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que tout projet devra répondre aux directives du reglement
départemental sur la DECI 17 (défense extérieure contre |'incendie). Des renseignements peuvent étre obtenus
sur le site : www.sdis17.fr

Le terrain est situé dans un secteur a risque (fort) de retrait et gonflement des sols argileux repéré sur ['atlas
départemental. Toutes dispositions constructives préventives seront prises pour prevenir les désordres. Des
renseignements peuvent étre obtenus sur le site : www.argiles.fr

En raison de la révision en cours du Plan Local d'Urbanisme, toute demande d’autorisation du droit des sols
risque de se voir opposer un sursis a statuer. Seule une demande de permis de construire permet d'ouvrir les
délais a l'issue desquels I'autorité compétente est tenue de prendre une décision.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues g I"article L.ZIBQZ@ code général d ectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandaur(s) peut contester |a légalité de |a décision dans les deux mois qui suivent la data de sa notification. A cat affat || peut saisir le tribunal administratif territorialemant competent d'un recours contentieux.

Durée de validité : Le certificat d’urhanisme a une durée de validita de 18 molis. Il peut atre prorogé par périodes d'une année s les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d’urbanisme da tous ordres =t le regime des taxes et participations n'ont
pas avolug. Vous pouve? présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnee du certificat pour lequel vous demandez fa prorogation au moins deux mois avant I'axpiration du délai de validité.

A défaut de notification d'une décision axpresss portant prorogation du certificat d’urbanisme dans le délai de deux mois suivant [a réception =n mairie de la demande, le silence gardé par 'autorité compétenta vaut prorogation du cartificat
d'urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la validité de la décision initiale (Art. .R. 410-17-1)

Le délai de dix-huit mois prévu au quatrieme alinéa de ['article L. 410-1 court a compter de la date d’acquisition du certificat d'urbanisme tacitement obtenu en application des dispositions de ['article R, 410-12, nonobstant toute délivrance
ultérieure d'un certificat d'urbanisme axpras.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d'information, qui constats le droit applicable en mentionnant les pessibllités d'utilisation de votre terrain et les différantes contraintes qui peuvent I'affacter. il n'a
pas valaur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une operation projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votra égard. 5i vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une demande de permis de construire) dans le delaj de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un
nouveau régime de taxes ne pourront pas vous &tre opposées, sauf exceptions refatives ala praservation da la sécurité ou de la salubrité publique.

%]
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- . Réinitialiser
MINISTERE CHARGE j

DE L'URBANISME certificat d’“rbanisme N®13410°02

* Connaitre le droit de l'urbani licabl / E)QS -
tet:?ar;:rtre e droit de l'urbanisme applicable sur un cu O /”;_ /]} 2 OO?Q/

» Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable

Dpt Commune Année N° de dussier

La présente demande a été regue & la mairie

e 12[05/2022..

a) Certificat d’'urbanisme d’information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain

Ol b) Certificat d’urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée

Vous étes un particulier Madame [:] MonsieurD

Nom: - _Prénom :

Vous étes une personne morale

Dénomination: SCP - _ Raison sociale : Rougier - Viennois - Fernandes
N° SIRET : I._ﬂll_ol |_9|L_51 |_2( |j 1_0||_3u_5| ng |Q| \QJ @ Lgl Catégorie juridique L1 j 11

Représentant de la personne morale : Madame MonsieurD

Nom : FERNANDES B - ~ Prénom : §V]Vie

Adresse : Numéro : 37 ~ Voie: avenue Dieras
Lieusdit : Localits : ROCHEFORT

Codepostal:iiuLlin_QJlngP:\__u_u_JCadex:L_n__J

Si le demandeur habite a I’étranger : Pays : ) Division territoriale :

J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par |'administration a
I'adresse suivante : S.fernandes @ avocats-rvf.fr

J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au
plus tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

Localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre 4 I'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire
Adresse du (ou des) terrain(s) :

Numéro: ~ Voie: -
Lieu-dit : Chez Plisson _ Localite : GEMOZAC

Codepostal:J_Llngl@&lBle_n_n_H:edex:l_Jl_n

Références cadastrales : section et numéro’(si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
miéres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : ZC 16 - ZC 101

Superficie du (ou des) terrain(s) (en m2): 7 555m2 - 12 670 m2

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie



204
5 - Cadre réservé a l'administration - Mairie - <
Articles L.111-4 et R.410-13 du code de l'urbanisme

Etat des équipements publics existants Observations :

Le terrain est-il déja desservi? ‘r 3
Equipements : ,Zo"\ =3 ﬂ © r\(
Voirie : ou Non U

Eau potable : oui A Non

Assainissement : ouid Non &

Electricité : ouild Non L

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie ouil nNon
Eau potable ouilld nNon U

Assainissement our@ nNond
Electricité ouilld Non U

Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

TELQ3 3682 U7 40 - Fak

Signature du (des)

| A ROCHEFORT

Le: 09/05/2022

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d’information ou guatre exemplaires
pour un certificat d‘urbanisme opérationnel. Elle doit &tre déposée a la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national.

Si vous &tes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d’accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent &tre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce gue les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cachez
la case ci-contre : @
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REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° CU 017 172 22 S0075
Déposé le : 12/05/2022

Demandeur : Maitre FERNANDES Sylvie
Sur un terrain sis a : CHEZ PLISSON a
GEMOZAC (17260)

COMMUNE de GEMOZAC Référence(s) cadastrale(s) : 172 ZC 13

CERTIFICAT D’URBANISME D’'INFORMATION
délivre
au nom de la commune de GEMOZAC

Le Maire de la Commune de GEMOZAC

Vu la demande présentée le 12/05/2022 par Maitre FERNANDES Sylvie, en vue d'obtenir un certificat
d’urbanisme indiquant, en application de l'article L.410-1 a) du code de l'urbanisme, les dispositions
d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables a un terrain :

o cadastré 172 ZC13

o situé CHEZ PLISSON
Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme de GEMOZAC, approuvé le 02-12-2005, modifié les 06-12-2006, 27-06-2008, 24-06-
2010, 08-08-2012 ; modifications simplifiées des 04-12-2014 et 05-07-2017 ; mise en compatibilité avec
déclaration de projet le 20-07-2016 ; modifié le 12/12/2019.

CERTIFIE

Article 1

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.
Conformément au quatrieme alinéa de I'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est dépaosée dans le délai de dix-huit mois
a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a
cette date ne peuvent étre remis en cause a |'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé en zone A (zone agricole) du Plan Local d'Urbanisme.
Le terrain est non soumis au droit de préemption

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :
- Néant

Article 3

Les demandes de permis et les déclarations préalables seront soumises aux avis ou accords des services de I'Etat
chargé :
- Néant

CU 017 172 22 50075 1/2



Article 4

Les taxes et contributions suivantes pourront étre exigées a compter de la délivrance effective ou tacite d'un
permis de construire, d'un permis d’aménager et en cas de non opposition a une déclaration prealable :

TA Communale Taux =2 %

TA Départementale Taux

2,5% |
Redevance d'Archéologie Préventive ‘

| Taux = 0,40 %

Article 5

Les contributions ci-dessous pourront étre prescrites :
- Par un permis, tacite ou explicite, de construire ou d’aménager, et en cas de non opposition a une

déclaration préalable.
- Par un permis d’aménager, sous la forme de participation forfaitaire définie par le c) de I'article L. 332-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de 'urbanisme).

Article 6

Observations et prescriptions particuliéres :
Le réglement de la commune de GEMOZAC, consultable en mairie, doit &tre respecté.

Le terrain est situé dans un secteur de sismicité faible. Conformément au décret 2010-1254 du 22 octobre 2010
les normes de construction spécifique devront é&tre respectées. Des renseignements peuvent étre obtenus sur le
site : www.planseisme.fr

L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que tout projet devra répondre aux directives du réglement
départemental sur la DECI 17 (défense extérieure contre l'incendie). Des renseignements peuvent étre obtenus
sur le site : www.sdis17.fr

Le terrain est situé dans un secteur a risque (fort) de retrait et gonflement des sols argileux repéré sur l'atlas
départemental. Toutes dispositions constructives préventives seront prises pour prévenir les désordres. Des
renseignements peuvent étre obtenus sur le site : www.argiles.fr

En raison de la révision en cours du Plan Local d'Urbanisme, toute demande d’autorisation du droit des sols
risque de se voir opposer un sursis a statuer. Seule une demande de permis de construire permet d'ouvrir les
délais a l'issue desquels I'autorité compétente est tenue de prendre une décision.

GEMOZAC, le 31 mai 2022

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dons les conditions prévues al'article L.Z]:?l;u{gg& général des collestiVités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

L= {ou les) demandeur(s) paut contester la légalité de |a décision dans les deux mois qui suivent la dats de sa notification. A cet affat il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.

Durée de validité : La certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prarogé par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisine, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n‘ant
pas évolué. Vous pouver présenter une demande de prorogation en adrassant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au meins deux mals avant ['expiration du délai de validite.

A défaut de notification d'une décision expresse portant prorogation du certificat d'urbanisme dans le délai de deux mois suivant fa réception en mairie de la demande, le silence gardé par |'autorits compétente vaut prorogation du certificat
d'urbanisme. La prorogation prend effet au terme da la validita de= |a décision initiale (Art. R, 410-17-1)

Le délai de dix-huit mois prévu au quatrizme alinéa de I'article L 410-1 court 2 compter de la date d'acquisition du certificat d'urbanisme tacitemant obtenu en application des dispasitions de Iarticle R. 410-12, nonobstant toute delivrance
ultérieurs d'un certificat d'urbanisme axpras,

Effets du certificat d’'urbanisme : e certificat d’urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. I n'a
pas valeur d'autarisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

La certificat d'urbanisme crée aussi des droits 2 votre égard. 5i vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validite du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un
nouveau régime de taxes ne pourront pas vous atre opposées, saufl exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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REFUBLIQUE FRANGAISE

— - Réinitialiser “gn y " @
ISR G Certificat d’urbanisme N° 1341002

* Connaitre le droit de l'urbanisme applicable sur un O "j} //? Z
terrain cu - Z z/

= i, i 3 " S T Commung Annge
= Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable
La présente demande a été recue a la mairie

A205 [2022.....

smani. He certificat d'u

a) Certificat d'urbanisme d’information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain

D b) Certificat d'urbanisme opérationnel
Indigue en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de l'opération projetée

Vous étes un particulier

Nom: - ) ) ~ Prénom:

Vous étes une personne morale

Dénomination : SCP ~ Raison sociale : Rougier - Viennois - Fernandes
N® SIRET : L_4_lL_OJI_9JLj|_2_Hj |_0n_3|1_5| &ngu_guinil Catégorie juridique :_11__J1L_fL_|

Représentant de la personne morale : Madame Mensie_urlj

Nom : FERNANDES - ~ Prénom : Sylvie

Adresse : Numéro: 37 Voie : avenue Dieras -
Lieu-dit : ' Localitt : ROCHEFORT

Codepostal:lil-r 3 O&BPn_u_n_lCedex:l_n_J

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays: B ~ Division territoriale :

J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I'administration a
I'adresse suivante : S.fernandes @ avocats-rvf.fr

J‘ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au
plus tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

Localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans {voir liste des piéces & joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain{s) concemé(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire
Adresse du (ou des) terrain(s) :

Numeéro : Voie :

Lieu-dit : Ch-ez- Plisson ﬁ o - Locali.té ;_ QEMOZAC

Code postal 172,06, 08P 1L i iCedex L L

Références cadastrales : section et numéro’(si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
miéres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : ZC 13

Superficie du (ou des) terrain(s) fen m2):

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie



5 - Cadre réservé a I'administration - Mairie -
Articles L.111-4 et R.410-13 du code de |'urbanisme

Etat des équipements publics existants
Le terrain est-il déja desservi ?

Equipements :
Voirie :

Eau potable :
Assainissement :

Electricité :

oui
oui
oui
oui

Nen
Non
Non
Non

Etat des équipements publics prévu

20

Observations :

Zone H

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie ouil Non D
Eau potable ouill nNond
Assainissement ouilld Nonl
Electricité ouild Nend

Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

» ROCHEFORT
Le: 09/05/2022

Signature du (des) demandeur(s)

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d‘information ou quatre exemplaires
pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit &tre déposée a la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :
- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Sivous &tes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & I'informatigue. aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilite de rectification. Ces
droits peuvent &tre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez

la case ci-contre : O
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