Mairie
de
LA DEVISE

REPUBLIQUE FRANGAISE

CERTIFICAT D'URBANISME
Simple information

Le Maire de La Devise,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiguant, en application de 'Arficle
L.410-1 a} du Code de ['Ubanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participaiions d'urbanisme
applicables & un immeuble sifué 7, Clocqg Chat & La Devise {17700), cadasiré section
IE236, présentée le 12/06/2023 par SCP ROUGIER-VIENNOIS-FERNANDES représentée par
Madame FERNANDES Sylvie demeurant 37, Avenue Dieras & rochefort (17300} et
enregistrée par la Mairie de La Devise sous le numéro CU n° 017.457.23.A0024,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses Articles L. 410-1, R. 410-1 ef suivanis,

VU le Plan Local d'Urbanisme intercommunal et d'Habifat (PLUI-H} approuvé en
Consell Communautaire en date du 11 février 2020 et modifié de maniére simplifiée le 31
janvier 2023,

CERTIFIE

Adicle T; i

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et pariicipations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont menfionnées &
I'arficle 2 &t suivants du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de I' Aricle L. 410-1 du Code de I'Urbanisme, si
une demande de Permis de Construire, d’Aménager ou de Démclir ou une Déclaration
Préalable est déposée dans le délai de 18 mois & compter de la date du présent
Cerfificat d'Urbanisme, les disposifions d'urbanisme, le régime des taxes et participations
durbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriéié iels quiils
existaient & cette date ne peuvent &ire remis en cause & l'exception des dispositions qui
ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Arlicle 2 :.

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme
infercommunal et d'Habitat susvisé.

Les arficles L. 111-6 & L. 111-10, R. 111-2, R. 111-4, R. 111-15 et R. 111-21 du Code de
['Urbanisme sont nofamment applicables.

La parcelle est située en Zone U - Mixité des fonclions sommaire - Degré 3.

Arficle 3:

Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain au bénéfice de la commune. |l
est concemné par un Aléa moyen de refrait-gonflement d'argile, par une zone
hydromorphe, et par un cléa de remontée de nappe (zone potentiellement sujette aux
inondations de cavej,

Depuis le 1er mai 2011, la Commune est située dans une zone de sismicité (zone 3
moderee}, suivant ' Aréte Préfectoral n® 18-1163 du 14 juin 2018.
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Article 4 :

Les taxes suivantes pourront éfre exigées apres la délivrance effective ou tacite d'un
Permis de Construire ou d'Aménager, et en cas de non opposition d'une Déclaration
Prealable :

Taxe d’Aménagement Communautaire Taux = 3,00 %
Taxe d’Aménagement Départementale Taux = 2,50 %
Redevance d'Archéologie Préventive Taux =0,40 %

Article 5 :

Les participations ci-dessous pourront étre prescrites & l'occasion d'un Permis de
Construire ou en cas de permis tacite ou de non opposition & une Déclaration Préalable,
par un arrété pris dans les 2 mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition. En cas de Permis d’Aménager, elles peuvent étre prescrites, sous la forme de
la participation forfaitaire définie par le c) de I' Article L. 332-12 du Code de I'Urbanisme :

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participation pour équipements publics exceptionnels (Articles L. 332-6-1-2° c) et
L. 332-8 du Code de I'Urbanisme),

Participations préalablement instaurées par délibération :
- Instauration de la taxe forfaitaire sur la cession & titre onéreux de terrains nus
rendus constructibles par Délibération du Conseil Municipal en date du 25 juillet 2007
(Article 1529 du Code Général des Impots).

A La Devise, le 04 juillet 2023

Pour le maire et par délégation
L'adjoint délégué a I'urbanisme
Sylvain BAS

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & ['Article L. 2131-2 du
Code Général des Collectivités Territoriales.

Le (ou les) demandeur(s) peut (peuvent) contester la Iégalité de la décision dans les 2 mois qui suivent la date de sa notification.

A cet effet, il(s) peut (peuvent) adresser un recours contentieux au Tribunal Administratif de Poitiers (15, Rue de Blossac - CD 80541
- 86020 Poitiers Cedex) ou en le déposant en ligne sur I'application Télérecours (https://www.telerecours.fr/). ll(s) peut (peuvent)
également saisir d'un recours gracieux, I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique, le Ministre charge de |'Urbanisme ou
le Préfet pour les arrétés délibérés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre
introduit dans les 2 mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de 2 mois vaut rejet implicite).

Durée de validité : )

Le Certificat d'Urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par période d'une année si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez
présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du Certificat pour lequel
vous demandez la prorogation au moeins 2 mois avant I'expiration du délai de validité.

Effets du Certificat d'Urbanisme :

Le Cerlificat d'Urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités
d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. || n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation
de fravaux ou d'une opération projetée.

Le Certfificat d'Urbanisme crée aussi des droits & voire égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple, une
demande de Permis de Construire) dans le délai de validité du Cerlificat d'Urbanisme, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou
un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceplions relafives & la préservation de la sécurité ou de
la salubrité publigue.
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Mairie
de
LA DEVISE

REPUBLIQUE FRANCAISE

CERTIFICAT D'URBANISME
Simple information

Le Madire de La Devise,

VU la demande d'un cerfificat d'urbanisme indiguant, en application de I’ Arficle
L.410-1 a) du Code de ['Ubanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives qu droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme
applicables & un immeuble situé , Le Terfre & La Devise (17700}, cadastré section ZI28,
présentée le 12/06/2023 par SCP ROUGIER-VIENNOIS-FERNANDES représentée par
Madame FERNANDES Sylvie demeurant 37, Avenue Dieras & Rochefort (17300} et
ehregistrée par la Mairie de La Devise sous le numéro CU n® 017.457.23.A0027,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses Ariicles L. 410-1, R. 410-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal et d'Habitat (PLUFH) approuvé en
Conseil Communauiaire en date du 11 février 2020 et modifié de maniére simplifiée le 31
janvier 2023,

CERTIFIE

ArdicléT: -+

-Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et pariicipations d'urbanisme dinsi que les
!imiToTidhs administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées &
I'article 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au guatriéme dlinéa de ' Arficle L. 410-1 du Code de I'Urbanisme, si
une demande de Permis de Construire, d'Aménager ou de Démolir ou une Déclaration
Préalable est déposée dans le délai de 18 mois & compier de la date du présent
Cerfificat d'Urbanisme, les disposiiions d'urbanisme, le régime des taxes et participations
d'urbanisme dainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels quils
existaient & cette date ne peuvent &ire remis en cause & l'exception des disposifions qui
ont pour objet la préservation de ia sécurité ou de la salubrité publique.

Aticle 2 :

Lle fetrain est situé dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme
intercommunal et d'Habitat susvisé.

les arficles L. 111-6 & L. 111-10, R. 111-2, R. 111-4, R. 111-15 et R. 111-21 du Code de
I'Urcanisme sont nofamment applicables.

La parcelle est sifuée en Zone A.

Arlicle 3 :
Le ferrain est concerné par un Aléa moyen de retraii-gonflement d'argile, et par un
aléa de remoniée de nappe {zone-potentiellement sujette aux inondations de cave).
Depuis le 1o mai 2011, la Commune est située dans une zone de sismicité (zche 3
modérée}, suivant I' Arrété Préfectoral n® 18-1163 du 14 juin 2018,
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Adicle 4 :

Les taxes suivantes pourront étre exigées aprés la délivrance effective ou tacite d'un
Permis de Construire ou d'Aménager, et en cas de non opposition d'une Déclaration
Préalable :

Taxe d'’Aménagement Communautaire Taux = 3,00 %
Taxe d'’Aménagement Départementale Taux = 2,50 %
Redevance d'Archéologie Préventive Taux =0,40 %

Aricle 5:

Les participations ci-dessous pourront étre prescrites & l'occasion d'un Permis de
Construire ou en cas de permis tacite ou de non opposition & une Déclaration Préalable,
par un arrété pris dans les 2 mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition. En cas de Permis d’Aménager, elles peuvent étre prescrites, sous la forme de
la participation forfaitaire définie par le ¢) de I' Article L. 332-12 du Code de I'Urbanisme :

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participation pour éguipements publics exceptionnels (Arficles L. 332-6-1-2° c) et
L. 332-8 du Code de 'Urbanisme],

Participations préalablement instaurées par délibération :
- Instauration de la taxe forfaitaire sur la cession & titre onéreux de terrains nus
rendus constructibles par Délibération du Conseil Municipal en date du 25 juillet 2007
(Article 1529 du Code Général des Impbts).

A La Devise, le 04 juillet 2023
Pour le maire et par déelegation
L'adjoint délégué & I'urbanisme
Sylvain BAS

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & I'Articie L. 2131-2 du
Code Général des Collectivités Territoriales.

Le (ou les) demandeur(s) peut (peuvent) contester la Iégalité de la décision dans les 2 mois qui suivent la date de sa nofification.

A cet effet, il(s) peut (peuvent] adresser un recours contentieux au Tribunal Administratif de Poitiers (15, Rue de Blossac - CD 80541
- B4020 Poitiers Cedex) ou en le déposant en ligne sur I'application Télérecours (hitps://www.telerecours.fr/). ll(s) peut (peuvent)
également saisir d'un recours gracieux, I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique, le Ministre chargé de I'Urbanisme ou
le Préfet pour les arrétés délibérés au nom de |'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre
introduit dans les 2 mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de 2 mois vaut rejet implicite).

Durée de validité :

Le Certificat d'Urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par période d'une année si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolue. Vous pouvez
présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier licre, accompagnée du Certificat pour lequel
vous demandez la prorogation au moins 2 mois avant 'expiration du délai de validité.

Effets du Cerlificat d'Urbanisme :

Le Cerlificat d'Urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités
d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation
de travaux ou d'une opération projetée.

Le Certificat d'Urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple, une
demande de Permis de Construire) dans le délai de validité du Certificat d'Urbanisme, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou
un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous &ire opposées, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou de
(o] salubrité publique.
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