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L'AN DEUX MIL.LE DIX HUIT,
LE VINGT HUIT NOVEMBRE

A BOURGNEUF (Charente Maritime), 7 rue de la Chartrie, au siége de
P'Cffice Notarial, ci-aprés nommsé,

Maitre DRAPEAU-PASSARINI Corinne, Notaire Associé, Membre de la
Société Civile Professionnelle « Maitres Pascal CASSOU DE SAINT-MATHURIN,
Michel MEYNARD, Corinne DRAPEAU-PASSARINI et Caroline MAITREHUT,
notaires associés », titulaire d'un Office Notarial 2 la résidence de BOURGNEUF
{Charente Maritime), 7 rue de fa Chartrle,

Avec la participation de Maitre Anne-Christine ARNAL-RYCKMAN,
notalre & MONTFRIN (30490), 1 Avenue du Général de Gaulle, assistant le
VENDEUR.

Avec la participation de Maitre Pascal LEBEAL Notaire 3 BORDEAUX
{33000} 46 allées de Chartres, assistant s PRETEUR,

A REQU LA PRESENTE VENTE et PRET a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat
indissociable el unlque.

La premiére partie dite “partie normalisée” constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonclations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de Passiette st au contrdle du
calcul de tous impdts, drolts et taxes.

La seconde partie dite "partle développée” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immabilier,

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

La Société dénommée CHAMAR, société civile Immobiligre au capital de
1524,49 €, dont le sidége est & LA COUARDE-SUR-MER (17670}, 5 rue Aristide



Briand, identifidée au SIREN sous le numéro 347661681 ef immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociélés de LA ROCHELLE.

ACQUEREUR

La Société dénommée CAMBO, société civile immobiliére au capital de 1500
€, dont le siége est 4 LA ROCHELLE (17000), 13 avenue de Mulhouse - Résidence le
Duplex - Appartement 1, identifiée au SIREN sous le numére 840851950 et
Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LA ROCHELLE.

QUOTITES ACQUISES

La Société dénommée CAMBO acquiert [a pleine propriété des BIENS objet
de la vente au nom et pour son compte personnel.

PRETEUR

La Société dénommée BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE, société anonyme coopérative & capital Variable régie par les arlicles
L.512-2 et suivants du Code Monétaire et Financler et 'ensemble des textes refalifs
aux Bangues Populaires et aux Etablissements de Credit, dont le siége est 2
BORDEAUX (33000}, 10 Quai des Queyries, identifiée au SIREN sous le nUmMeéro
766501500 et Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
BORDEAUX.

Intermédiaire d'assurance immatriculé a 'Orias sous le numéro 07 005 628.
Numéro d'identification intracommunautaire FR86755501580, Code APE 6419 Z,

Intervenant dans le cadre du financement du prix tel qu'il sera expliqué
cl-apres,

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée CHAMAR est représentée & Facte par Monsieur
Pierre SCHMITZ, agissant en qualité d'associé el gérant de ladite société, et ayant
requ tous potivoirs & l'effet des présentes en vertu d'une délibération en date a LA
COUARDE SUR MER du 22 novembre 2018, dont une copie certifiée conforme est
demeurée ci-jointe et annexée aux présentes aprés mention.

- La Société dénommée CAMBO est représentée a l'acte par Madame
Christelle BRACHE, agissant en qualité d'associé gérant de ladite société, et ayant
regu tous peuvoirs 4 Ueffet des présentes en vertu des statuts de la sociéte.

- La Société dénommée BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE est représentée & l'acte par Madame Annabelle MANGIN, clerc de
notaire domicillé professionnellement & BOURGNEUF (17220), 7 Rue de la Chartrie,

En vertu des pouvoirs qui lut ont été conférés par Madame Camille BRUNET,
clerc de notaire domicilié(e) professionnellement & BORDEAUX (33000) 45 allées de
Charires, suivant acte sous seing privé en date & BORDEAUX du 22 novembre 2018,
demeuré cl-joint et annexé aprds mention.

Madame Camille BRUNET, agissant en vertu des pouvoirs, avec faculté de
substitution, qui lui ont été conférés par Monsieur Dominique GARNIER, Directeur
Général de la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, aux
termes d'une délégation da pouvoirs sous seing privé en date 4 BORDEAUX du 18
octobre 2016 dont Foriginal a été déposé au rang des minutes de Maitre Pascal
LEBEAU, Notaire 2 BORDEAUX (Gironde), aux termes d'un acte en date du 20
octobre 2016, et dont une copie demeure ci-jointe et annexée aprés mention.

Monsieur Dominique GARNIER, Directeur Général de la BANQUE
POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, nommé a la fonction de Directeur
Général suivant délibération du conseil d’administration de ladite sociélé du 8
novembre 2011, et ayant été investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en foutes



circonstances au nom de ladite société en vertu de cete délibération avec notamment
la possibilité de subdéléguer, dont une cople de I'extrait certifié conforme du procés-
verbal a élé annexée & l'acte regu par Mailre LEBEAU, notaire susnomme, le 20
cctobre 2016,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, altestent que rignh ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment ;

+ qu'slles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire our sous procédure de sauvegarde des entreprises,
» gu'elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution,

*+ que les éléments caractéristiques énoncés cl-dessus les concernant tels que :
capital, siége, numéro d'immatricutation, dénomination, sont exacts,

L'ACQUEREUR déciare ne pas étre, soit a titre perscnnel, soit en tant

gu'associé ou mandataire soclal, soumis a Finterdiction d'acquérir prévue par article
22519 b bis du Code pénal,

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pidces suivantes ont été produites & I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité

Concernant le VENDEUR :
» Extrait K bis,

+  Statuts de la socists,

¢ Compte rendu de linterrogation du site bodace.fr.
 Concernant 'ACQUEREUR :
» Bulletin numéro 2 du casier judiciaire en date du 2¢ juin 2018 ne révélant
aucune Interdiction d'acquérir,
o Extrait K bis,
¢ Statuts de Ia socigts,

» Cormnpte rendu de l'interrogation du site bodace.fr.

Ces documents ne révélent aucun empé&chement des parties & Ia signature
des présentes.

L'ensemble de ces piéces est annexé, & l'exception des statuts,
TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

» Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentss, En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises & leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans qle cefte
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois,

» Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquereurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations
mises a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans
que cetle solidarité soit nécessalrement rappelée & chaque fols,



» Les mols "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
ACQUEREUR.

« Le mot "PRETEUR" désignera le ou les préteurs de fonds permettant le
financement de tout ou partie de lacquisition et, le cas échéant, celui de
travaux.

e Le mot "ENSEMBLE IMMOBILIER" désigne limmeuble dont dépendent les
BIENS objet des présentes.

e Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou “LOTS® désigneront indifférerament le ou les
lots de coproprigté ohjet des présentes.

s Les mats "biens mobiliers" ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'l en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les lots de
copropriétd et vendus avec ceux-ci.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend 4 IACQUEREUR, qui accepte, la pleine propriété du
BIEN dont la désignation suit,

[DENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

Dans un_ensemble immobilier situé 3 LA ROCHELLE {CHARENTE-

MARITIME] (17000) 11 Avenue du Général de Gaulle.
Dans un immeuble sis a l'angle du quai de Marans et de Pavenue du Général
de Gaulle,

Figurant ainsi au cadastre :
Section |N° [Lieudit Surface
| El 314 |28 RUE DE LA GUIGNETTE 00 ha 00 a 34 ca
El 105 |1 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE 00 ha 18 a 80 ¢ca

Total surface : 00 ha 18 a 94 ca
Un extrait de plan cadastral et le modele 1 sont annexés.
Le(s) lot(s) de copropriété suivani(s) :
Lot numéra neuf A (9 A)

Au rez-de-chaussée : un local commercial comprenant : une boutique avec
vitrines, deux bureauyx, un cabinet de toilettes (WC, lavabo, douche et bidet).

Et les gquatre-vingt-huit millismes (8B /1000 émes) des parties communes
générales.

Lot numérg vingt-trols A {23 A
Au sous-sol ; une cave cimentée et une chaufferle,

Et les quatre milliémes (4 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot puméro trente-quatre A (34 A)

Au detnier étage : une chambre mansardée, tolleties sur le palier.



Et les huit milliémes (8 /1000 &émes) des parties communes géndrales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve,

PLANS DES L.OTS

Une cople des plans des lots est annexée.

SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE

La superficie de la partie privative des BIENS soumls aux dispositions de
l'article 46 de la lol du 10 Juillet 1985 est de

~ 80,58 M? pour les lots numéros NEUF A (9 A) et A TRENTE-QUATRE (A
34).

Le tout ainsi qu'il est développé & la suite de la partie normalisée,

ETAT DESGRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE
L'ensemble immobilier a fait I'objet d'un &tat descriptif de division et raglement
de copropriété aux termes d'un acte regu par Maitre ABJEAN, notaire 3 LA
ROCHELLE le 3 novembre 1953, transcrit au service de la publicité foncire de LA
ROCHELLE 1 le 4 janvier 1954, volume 2789 numéro 66.

Ledit état descripti lvision » réglement de copropriété a été modifié

- aux termes d'un acte regu par Maitre ABJEAN, notaire 4 LA ROGHELLE e
11 octobre 1958, publié au service de la publicité foncldre de LA ROCHELLE 1 Je 15
décembre 1958, volumea 3060, numéro 28,

- aux termes d'un acte requ par Maitre CHAUDUN, notaire 4 LA ROGHELLE
le 14 avril 1984, publié au service de la publicité foncidre de LA ROCHELLE 1 les 16
juin et 29 septembre 1994, volume 1994P, numéro 3685,

Une altestalion rectificative a éé établio par le notaire le 2 septembre 1994, of
publiée au servive de la publicité fonciére le 29 septembre 1994, volume 1994P,
numero 6236,

- aux termes d'un acte regu par Maitre CHIFFOLEAU, notaire & LA
ROCHELLE, le 18 mars 1996, publié au service de la publicité foncidre de LA
ROCHELLE 1 fe 22 mai 19986, volume 1996P, numéro 3055.

- aux termes d'un acte regu par Maitre MOREAL, notaire & LA ROCHELLE, le
§ novembre 2002, publié au service de la publicité fonciére de LA ROCHELLE 1 le 21
novembre 2002, volume 2002P, humére 8658,

IDENTIEICATION DES MEUBLES

Les paries déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN

l.e VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement A usage commercial en

ce qui concerne les lots A9 et A23 et 3 usage d’habitation en ce qui concerne le
lot A4, I

—_— 0

L'ACQUEREUR entend conserver ¢ces usages.
EFFET RELATIF

1/ Acquisition par la socigté en cours de formation suivant acte regu par
Maitre Jean-Michel AUDIBERT notalre & CHATELLAILLON-PLAGE ls 5 mai 1988,
publié au service de la publicité fonciére de LA ROCHELLE 1 le 29 juin 1988, volume
8289, numéro 24,



2/ Reprise d'engagement par les associds de ladite soclétd suivant acte regu
par Maitre Anne-Christine ARNAL, notaire a MONTFRIN le 27 novembre 2018 en
cours de publication au service de la publicité fonciére de LA ROCHELLE 1.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'{MPOT
Les charges et condilions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.
Les frais de la vente et ceux qui en seront 1a suite et la conséquenca sont & la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est proprigtaire du BIEN 2 compter de ce jour.
Il en aura la jouissance & compter du méme jour par la perception des loyers.

CONTRAT DE LOCATION

Le BIEN est actuellement loué au profit de la SARL JPE pour un usage
commerclal aux termes d'un bail sous seing privé &tabli pour une durée de 12 annees
ayant commencé 4 courir le 20 décembre 2017.

Le loyer annuel hors charges et taxes est actuellement de douze mille euros
(12 000,00 eur)

Compte tenu des conventions contenues dans le bail, les parlies sont averties
qu'il incombe au bailleur en titre au jour de la fin du bail de rembourser le dépdt de
garantie, :

Les PARTIES font leur affaire personnelle de tous comptes de prorata de
loyers, remboursement éventuel de loyers d'avance ou dépdts de garantie et de tous
comptes de charges.

Le VENDEUR déclare n'avoir aucun litige en cours avec son locataire.

L'ACQUEREUR atteste avoir eu une copie du bail dés la signature de l'avant-
contrat et en connaitre les charges et conditions notamment au moyen des
explications fournies par le notaire,

Une copie dudit bail est demeurée ci-jointe et annexée aux présentes aprés
mention. _

Les parties dispensent le notaire soussigné de reproduire aux présentes plus
amplement les conditions dudit bail.

Il est icl précissd loutefois qu'il résulte dudit bail que les biens, et oits
immaobiliers vendus sont désignés de la maniére suivante ;

« Les locaux sont ainsi composes !

Locaux cormmerciauy, ; espace bar, bureau, sanifaires.

Situalion dans l'immeuble ; bétiment A rez-de-chaussée Lot 109 tantiemes :
BG/?OOU?m)es

r;?éjerves - cave en sous-sol Lot 123 lantfémes ; 1/1000émes

Une chambre mansardée n°41 au dernier élage Lot 134 lanfiemes .
8/10006mes.

Usage de la cour commune, »

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de DEUX CENT VINGT
MILLE EUROS (220 000,00 EURY}.
Le palement de ce prix a lieu de ka maniére indiquée ci-aprés.



FINANCEMENT PAR UN PRET

Le PRETEUR ci-dessus dénommé et FACQUEREUR sont convenus du prét
sous les conditions générales et particuliéres tant dudit prét que de l'assurance
figurant & la fois aux présentes et dans les documents demeurés ci-joints et annexés
aprés mention et auxquels les paitles déclarent vouloir se référer et qui ne forment
qu'un tout avec le présent acte, el dont elles s'engagent de part et d'autre a exécuter
et & respecter les dispositions quiils contiennent.

Le PRETEUR devra remeitre & I'EMPRUNTEUR un échaéancier des
amortissements détaillant pour chaque échéance la répartition du remboursement des
intéréts et du capital dés qu'il sera en mesure de I'étabfir.

OEJET DU FINANCEMENT

- Achat Locaux professionnels : Avenue Du General De Gaulle 17000 LA
ROCHELLE

OBLIGATION DE REMBOURSEMENT

L'ACQUEREUR s'oblige expressément & rembourser en principal et intérats
Femprunt dont les caractéristiques sont ci-apras énoncées.

CARACTERISTIQUES DU PRET

Le prét congenti aux cenditions particulidgres suivantss ;

NATURE DU PRET : PRET EQUIPEMENT N° 05608461

Montant du prét en principal : DEUX CENT DIX MILLE EUROS (210 000,00
EUR)

Montant du prét garanti par linscription de privilége de préteur de
deniers : DEUX CENT DIX MILLE EUROS (210 000,00 EUR)

Durée ; 180 mois

Remboursement :

- Echéance(s) constante{s)

Durée : 180 échéances mensuelles

Mentant de 'échéance sans assurance groupe ; 1 322 55 EUR

Montant de I'tchéance avec agsurance groupe : 1 381,35 EUR

Le premier remboursemant est fixé, en accord avec ['Emprunteur, & une data
qui suit Ia premiére mise & disposition totale cu partielle des fonds.

Echéances : _
- premigre échéance au plus tard le 1 22 décembre 2018
- dernigre échéance au plus tard le : 22 novembre 2033

DATE DE PEREMPTION DE L'INSCRIPTION : VINGT DEUX NOVEMERE
DEUX MIL TRENTE-QUATRE

Taux hors assurante de 1,700 % Fan
Le taux effectif glohal ressort & 1,888 % {'an
Coit total du crédit ; 251 473,00 EUR

Le colt ci-dessus indigué correspond 4 une utilisation tolale et en une seule
fois du montant du crédit,



VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D'EMPLOI

La somme de DEUX CENT DIX MILLE EUROS (210000,00 EUR)
représentant le montant emprunté affecté au palement du prix, a été recue par le
notaire soussigné et a &té remise ce jour & TACQUEREUR qui promet de Femployer
au financement de lacquisition.

L’ACQUEREUR est avisé qu'un titre exécutoire sera délivré au PRETEUR qui
pourra, le cas échéant, le poursuivie judiciairement sans qufil ait besoin d'un
Jugement.

PAIEMENT DU PRIX

L’ACQUEREUR pale le prix comptant, avec le concours des fonds empruntés,
& linstant méme au VENDEUR par la complabilité de ['office notarial dénommé en
téle des présentes.

l.e VENDEUR donne guittance 3 TACQUEREUR de ce paiement.

DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DE FONDS

L'ACQUERELUR déclare gue ce paiement est effectuéd :

» 4 concurrence de DEUX CENT DIX MILLE EUROS (210 000,00 EUR) au
moyen des fonds empruntés comme il est dit ci-dessus,

» & concurrence du surplus au moyen de fonds propres, sommes disponibles &
sa libre et entiére disposition.

Il fait cette déclaration pour constater lorigine des fonds conformément a
l'engagement gu'll a pris cl-dessus envers le PRETEUR.

PRIVILEGE

Par suite de la promesse d'emplol, de l'origine des fonds ainsl que de la
quittance figurant au présent acte authentique, le PRETEUR se trouve investi sur le
BIEN du privilkge prévu par les dispositions de l'article 2374 paragraphe 2 du Code
civil, & concurrence de la sormme égale a la partie du prix payée au moyen des fonds
prétés en principal, intéréts, frais, indemnités et accessoires.

Le privilege bénéficiant au PRETEUR sera, conformément aux dispositions de
Particle 2379 du Code civil, conservé par l'inscription qui sera prise a son profit dans le
délai de deux mois & compter de la date de signature des présentes.

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits de privildge de vendeur et action résolutoire, méme en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelgue cause gue ce soit.

DUREE DE(S) INSCRIPTION(S)

L'inscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure d'une année
a celle de la demiére échéance, soit pour la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE
CENTRE ATLANTIQUE jusqu'au 22 novembre 2034, pour le prét d'un montant de
DEUX CENT DIX MILLE EURQS {210 000,00 EUR).

CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE

Madame Christelle BRACHE, commergante, demeurant & LA ROCHELLE
{17000) 13 avenue de Mulhouse,
Née & LA ROCHELLE (17000) le 28 mai 1963.
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Divorcée de Mensieur Jean-Frangois FACHARDI suivant jugement rendu par
le Tribunal de grande instance de LA ROCHELLE (17000) le 15 septembre 2009, o
nen remariée.

Non lige par un pacte civil de solidarité.

De nationalité Frangalse.

Résidente au sens de fa réglementation fiscale.

est présente a l'acte.

Ledit cautionnemenl étant recueilli pour stiretd du ou des credit(s) suivani(s) :
- Prét Equipement (No 05609461) : 210 000,00 EUR sur 180 mols garanti &
hauteur de 252 000,00 EUR sur una durée de 192 mols

1. La Caution, aprés avoir ptis connaissance des caractéristiques de la ou des
créance(s) garantie(s) susmentionnée(s), déclare accepter de se porter caution
solidaire et indivisible et s'engage & ce litre au profit de la Banque ou tout autre
etablissement qui viendralt aux droits de celleci notamment dans le cadre d'une
opération de fusion-absorption & rembourser en cas de défaillance de
IEMPRUNTEUR toutes sommes que ce dernler peut ou pourra devoir & la Banhque en
principal, intéréts, commissions, frals et accessoires, au titre de la ou des créance(s)
garantie(s) susmentionnde(s), dont elle déclare parfaltement connaitre toutes les
conditions notamment de montant, de durde, d'amortissement, dintéréts et
commissions, d'exigibilité nommale ou anticipée, conditions qu'elle déclare Inutile de
rappeler et dont elle accepte qu'elles lui solent applicables.

2. En raison du caractére solidaire de son engagement de caution, 1a Caution
renonce aux bénéfices de discussion et de divislon. En renongant au bénéfice de la
discussion, la Caulion s'engage & payer la Banque, sans pouvoir exiger de cette
derniére qu'elle poursuive préalablement 'EMPRUNTEUR sur ses biens. En
renangant au bénéfice de la division, la Caution accepte que la Bangue puisse lui
reclamer, au cas ol d'autres personnes se seralent poriées cautions de
'EMPRUNTEUR, la totalité de ce que ce dernier lui doit, dans la limite de son
cautivnnernent,

La Caution ne pourrait donc exiger de la Bangue qu'elle divise préalablement
son action et lui réclame la seule part & sa charge compte tenu de 'exislence des
autres cautions, La Caution ne sera pas dispensée de la bonne exécution de ses
engagements méme si FEMPRUNTEUR n'assume pas Pune quelcongue de ses
obligations, notamment en utilisant & des fins non conformes a ses engagements les
sommes mises & sa disposition par la Bangue,

La Caution ne saurait encore subordonner F'exécution de sen engagement de
caution & une mise en demeure préalable de I'EMPRUNTEUR par la Banque,
Fexigibilité des créances de cette derniére a égard de 'EMPRUNTEUR entrainant de
plein droit 'exigibilité de sa delte de caution et les écritures de la Banque luit étant 3
cet égard opposables. Nonobstant fimpossibifité pour la Banque de se prévaloir de la
déchéance du terme de ['obligation ci-dessus, en cas d'échéance impayse, e défaul
de paiement par ses soins de ladite échéance aprés mise en jeu de son engagement
par la Bangue, entrainera de plein droit & son égard, l'exigibilité de l'intégralité des
sommas dues au titre de cette obligation.

3. La Caution renonce & se prévaloir de toute subrogation dans les droits,
actions ou priviléges que la Banque a contre TEMPRUNTEUR ainsi qu'a exercer des
poursuites et d'une fagon générale & élever des prétentions qui auralent pour résultat
de la faire venir en concours avec Ja Banque et ce, tant que cette dernidre demeaurera
créanciére de 'ENMPRUNTEUR. Il en sera ainst que la Cautlon se soit libérée
partiellement ou totalement de ses obligations envers la Banque, et alors méme que
e présent engagement serait d'un montant inférieur aux sommes dues par
I'EMPRUNTEUR.

4, Dans I'hypothése ol I'obligation garantie serait également cautionnée par
un organisme professionnel dont 'activité habituelle cu accessoire est de garantir le
remboursement de concours financiers {société de cautionnement mutuel, société
d'assurance, ...}, ta Caution déclare expressément renoncer & son égard au bénéfice
de 'article 2310 du Code civil, Elle ne pourra donc s'opposer au recours gu'exercerait
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contre elle et pour le montant intégral, Forganisme qui aurait &té amene a payer en
lieu et place de FEMPRUNTEUR, ni engager un recours contre ledit organisme dans
le cas oll Ia dette aurait &6 acquittée par efle-méme.

5. La Caution reconnait confracter son engagement de caution en pleine
connaissance de la situation financiére et juridique présente de FEMPRUNTEUR dont
il lui appattiendra, dans son intérét, de suivte personnellement ['évolulion,
indépendamment des renseignements que la Banque pourrait éventuellement tui
communiquer et de information qui lui sera fournie par simple lettre chaque année
avant le 31 mars quant & Pétat du montant de la créance garantie et de ses
accessolres, au 31 décembre de lannée précédente. A ce litre, le systéme
d'information de la Banque ayant &té programmé pour informer périodiquement les
cautions en appiication des dispositions légales, la Caution reconnait que la Bangue
justifiera par cette seule constatation de l'accomplissement des formalités mises & sa
charge par la ol La Caution s'oblige & notifier & Ja Banque tout changement d'adresse
la concernant,

De méme, au cas oll d'autres personnes se seraient egalement portées
caution de FEMPRUNTEUR, il n'incomberait pas & la Bangue de linformer de la
dénanciation par l'une d'elles de son engagement.

La Banque sera tenue d'aviser la Caution par simple lettre de 1a défaillance de
'EMPRUNTEUR dés le premier incident de paiement non régularisé dans le mois de
lexigibilité de ce paiement. Elle pourra foutefois consentir a4 ce demier toute
prorogation de terme tacite ou exprés que la Caution déclare d'ores et déja accepler,
sans que la Caution puisse en ce cas poursulvre, A léchéance du terme initialement
prévy, TEMPRUNTEUR pour le forcer au paiement.

6. En cas de liquidation Judicialre ou de procédure de rétablissement
personnel de TEMPRUNTEUR entrainant ainsi 'exigibilite: des créances non échues &
la date de son prononcé, la déchéance du terme sera également opposable aux
cautions,

7. En tant que besoin, il est ici préclsé que [e présent engagement de caution
s'ajoute aux autres garanties que la Cautlon a déja pu ou que la Caution potrrait
donner & la Banque en faveur de 'TEMPRUNTEUR, ainsi qu'a celles constituées par
ce dernier ou par un tiers.

8. Les héritiers de la Caution et plus généralement toutes personnes venant &
ses droits et obligations seront tenus solidairement et indivisiblement au titre du
présent engagement, de sorte que la Banque pourra exiger de n'importe laquelle de
ces personnes lintégralité de la delte, sans que puisse lui élre imposée une division
de ses recours,

PUBLICATION

L'acte sera publié au service de 1a publicité fonciére de LA ROCHELLE 1.

DECLARATIONS FISCALES

!MPOT SUR LA PLUSVALUE

Limmeuble ast entré dans le patrimoine du VENDEUR ;

1/ Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean-Michel AUDIBERT, notaire &
CHATELLAILLON-PLAGE la § mai 1988 pour une valeur de quatre cent vingt miile
francs (420 000,00 frs).

Cet acte a été publié au service da la publicité fonciére de LA ROCHELLE 1,
le 29 juin 1988 volume 8289, numéto 24,

2/ Reprise d'engagement suivant acte regu par Maftre Anne-Christine ARNAL,
notaire & MONTFRIN le 27 novembre 2018 pour une valeur de deux cent dix mille
euros (210 000,00 eur), en cours de publication au service de la publicité fonciére de
LA ROCHELLE 1.

Le représentant de la société venderesse déclare sous sa responsabilité :
» qu'elle est fiscalement translucide,
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» qu'elle dépend pour ses déclarations de résultats du centre des finances

publiques de: LA RCCHELLE 26 AVENUE DE FETILLY 17000 LA
ROCHELLE,

» qu'il a connaissance que sl y a imp6t sur fa plus-value, la déclaration doit
étre déposée lors de la publication de la vente au fichier immobilier
accompagnée du montant de I'lmpét exigible,

L'impét sur la plus-value, s'il existe, sera payé par la sociélé venderesse et
non par les associés qui resteront toutefois les redevables réels de Fimpdt sur le
ravenu afférent & la plus-value.

Les associes, avec pour chacun d'eux, ies droits seciaux suivants

» Monsieur Pierre SCHMITZ, titutaire de 50 parts sociales numérotées de 1 &
50.

»  Madame Chantal SCHMITZ née MARTINEAU, titulaire de 50 parts sociales
numérotées de 51 4100,

Le notaire soussigné est dispensé de déposer I'imprimé 2048-IMM-SD, le
bien étant détenu depuis plus de trente ans,

DOWICILE FISCAL

Four le contrile de l'impdt, le VENDEUR déclare &tre effectivement domicilié
& l'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
LA ROCHELLE ~ 26 AVENUE DE FETILLY - 17000 LA ROCHELLE et s’engage &
signaler & ce cenfre fout changement d'adresse.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR indiquent ne pas agir aux présentes en
qualité d'assujettis en tant que tels & la taxe sur la valeur ajoutée au sens de Particls
256 du Code géneral des impdts,

Les présentes seront soumvises au tarif de droit commun en matigre
Immabifiére tel que prévu par I'article 15940 du Code général des impdts.
L'assietle des droits est de DEUX CENT VINGT MILLE EUROS (220 000,00

EUR).
DroITS
Mi & payer

Taxe
dépariementale x 450% = 9 900,00
220 000,00
Taxe communale
220 000,00 x 1,20% = 2 640,00
Frais d'assiette
5 990,60 X 2,37% = 235 00

TOTAL 12 775,00
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CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de lacte & publier au flchier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliere représentant la taxe au profit de I'Etat felle que
fixée par l'article 879 du Code général des impots s'éleve a la somme .

Type de contribution Assiotte (€) Taux | Montant (€}

gzlgmnbuuon progortionnelle taux 220 000,00 0,10% 220,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE

e e L AL A e L W8S A S s b S AL B Y

ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION POUR L ’ACGUEREUR

Les parties ont conclu, en vue de |a réalisation de la vente, un avant-contrat
sous signalures privées en date & LA ROCHELLE du 20 décembre 2017 en y
précisant que les conditions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de

I'habitation instituant un délai de rétractation au profit de 'ACQUEREUR ne sont pas
applicables,

NANCEMENT

CONDITIONS GENERALES ET PARTICULIERES DU PRET CONSENTI PAR LA
BANGUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE

Les conditions géneérales et partticuligres du prét consenti par la BANQUE
POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, et les conditions d'assurance, qui
ont ét¢ acceptées par femprunteur, demeureront jointes et annexées aux présantes
aprés rmention,

Les parties déclarent vouloir se référer & I'ensemble de ces documents et
s'engagent de part el d'autre 4 exéculer et & respecter les dispositions qu'ils
contiennent, L'emprunteur reconnait en outre avoir parfaite connaissance de toutes
les charges et conditions des conditions générales et particuliéres et déclare s'y
soumettre axpressément,

Les caractéristiques et les conditions de ce prét ont &té définies directement
enire TACQUERELUR et le PRETEUR, sans le concours du notaire, qui n'est gue le
rédacteur de leur convention,

Dans le cas de Crédit assorti d'une franchise d'amortissement et dans le cas
de Crédit déblogué par tranches successives, les intéréts seront calculés sur le
montant des sommes débloquées, L'amortissement du capital sera calculé sur le
capital initial du Crédit sauf Crédit & paliers.

Le tableau d'amortissement définitif complété des dates d'échéances sera
remis & FEmprunteur lors de la réalisation du Crédit,

DOMICILIATION

L'EMPRUNTEUR autorise la Banque & prélever les échéances du erédit sur
le compte n°® 43121214758 ouvert dans les livres de la BANQUE POPULAIRE
AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE,

ASSURANCES

ASSURANCE GROUPE .

Assurance groupe Cnp Assurances Et Bpce Vie Ve souscrite par MME
CHRISTELLE BRACHE en couverlure des risques Décés Perte Totale et Irdversible
d'Autonomie & hauteur de 100,00 % (taux de cotisation : 0,336 % sur le capital initial).

Cette assurance est souscrite en couverture de :

- Prét Equipement {N° 05609461) : 210 000,00 EUR sur 180 mois

Les emprunteurs n'ayant pas souscrit & la Convention d'Assurance Groupe
Facultative de la Banque :

- soit parce qu'ils refusent d'étre assurés

- spit parce qu'ils proposent un contrat personnel

- soit parce qu'ils ont souserit une couverture particlle

Reconnaissent qu'ils ont sciemment demandé & ne pas adhérer ou & limiter
leur adhésion a ladite Convention Groupe couvrant les garanties décrites dans une
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notice dont ils ont pris connaissance et que leur attention a été attirée par la Banque
sur les conségquences de leur décision en cas de sinistre. lis dispensent la banque de
toute information complémentaire.

Le ou les assuré(s) s’engage(nt) a payer régulierement les primes.

TRANSPORT DINDEMNITE D'ASSURANCES

En cas dincendie total ou partiel du BIENS et constructions compris dans [a
présente vente, avant la compléte iibération de 'ACQUEREUR, le PRETEUR
exercera sur lindemnité allouée par la compagnie d'assurances les droits résultant au
profit des créanclers privilégiés et hypothécaires de la Lol du 13 juillet 1830, par suite
'ACQUEREUR céde et transporte au profit du PRETEUR, qui accepte, une somme
égale & la partie du prix payée au moyen de denjers prétés par cet Etablissement en
principal, et accessoires a prendre par préférence et antériorité a lui-méme, el & tous
futurs cessionnaires dans le montant de l'indemnité dont il s'agit.

Pour les cessionnaires toucher et recevalr cette Indemnité directement et sur
leurs simples quittances, hors la grésence et sans le concours de lACQUEREUR.

Notification des présentes avec opposition au paiement de lindemnite sera
faite & la compagnie d'assurances intéressée 4 la diligence du PRETEUR et aux frals
de IACQUEREUR.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantit FAGQUEREUR contre le risque d'éviction
conformament aux dispositions de l'article 1626 du Code civil,

A ce sujet le VENDEUR déclare ;

. qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

o guitn'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
+ gue le BIEN ne fait l'objet d'aucune injenction de travaux,

» que le BIEN n'a pas fait de sa part l'objet de travaux modifiant Faspect
extérieur de limmeuble ou les parties communes qui n'auraient pas été
réguliérement autorisés par l'assemblée des coproprigtaires, sous réserve des
précisions apporiées ci-aprés concernant la derniére assemblée générale,

» qu'l n'a pas modifié la destination du BIEN en contravention des dispositions
du réglement de copropriété,

s que le BIEN n'a pas été mod'ifié de son fait par une annexion ou une
utlisation irréguliére privative de parties communes,

« quit n'a conféré & personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

+ subroger I'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions,

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé 2 un ancien localaire lui
permettant d'exercer un droit de préemption.
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GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusleurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler lintégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, & rapporter 4
ses frais les certificats de radiation des inseriptions, et & en justifier auprés de
'ACQUERELUR.

Un état hypothécaire délivré le 8 juln 2018 et certifié a Iz date du 7 juin
2018 ne révéle aucune insctiption.

Etant précisé que cet état a été prorogé le 9 octobre 2018.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique & la date de
ce jour et n'est susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR profite des servitudes ou les supporte, s'it en existe,
Le VENDEUR déclare :

* ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude qui ne serait pas relatée aux
présentes,

* qu'a sa connalssance, Il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de l'acle, de la situation naturelle et environnementale des lieux, de
l'urbanisme, du réglement de copropriété et de ses modificatifs.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans Pétat ol il se trouve au jour de l'entrée

en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison -

» des vices apparents,
» des vices cachés,

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas ;

* si le VENDEUR a la qualité de professionnel de Fimmobilier ou de Ia
construction, ou ¢'il est réputé ou s'est comparts comme tel,

» s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

CONTENANCE DU TERRAIN D'ASSIETTE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de conlenance du terrain d'assistte
de 'ensemble immobilier.

IMPOTS ET TAXES

Impéts locaux

Le VENDEUR déclare étre & jour des mises en recouvrement des impots
locaux.

LUACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des impdts et
contributions,

La taxe d'habitation, si elle ast exigible, est due pour I'année entidre par
l'ozeupant au premier jour du mols de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR el TACQUEREUR prorata temporis en

fonction du temps pendant lequel chacun aura éié propriétaire au cours de cette
année,
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Les parties font leur affaire personnelie du réglement du prorata de la
taxe fonciére, due au titre de Fannée 2018,

T.V.A, — Bien immobiller d’investissement

Le VENDEUR est informé des dispositions relatives & la régularisation de taxe
sur la valeur ajoutée aux termes desquelles la taxe antérieurement déduite par un
assuletti peut &tre exigée & son endroit au titre des biens immoblllers
d'investissement.

l.a régularisation sera exigée lorsque [l'événement interviendra avant le
commencement de la dix-neuviéme année qui suit celle de 'achat, de 'apport ou de
rachéverment de limmeuble, la régularisation se calculani par vingtiéme.

Toutefols, I résulte d'une instruction administrative numéro 80, en date du 30
mars 2008 publiée au Bulletin Officiel des Impéts sous la référence 3-A-6-06, et d'un
rescrit fiscal huméro 2006734, publié le 12 septembre 2006, que « la dispense de
taxation s'applique aux cessions dimmeubles altachés a une activité de focation
immobiliére avec reprise ou rendgociation des baux en cours, qui interviendraient
entre deux bailleurs redevables de fa TVA au litre de celfe activité dés que ces
cessions §'inscrivent dans une flogique de lransmission d'entreprise ou de
restrucluration réalisée au profit d'une personne qui entend exploiter 'universalité
transmise ».

A cet égard, le VENDEUR déclare !
+ quele BIEN est inscrit & son bilan en immobllisation corporelle,

« que fa totalité du BIEN est [ouge comme indigué ci-dessus,

» et quiil a opté pour Yassujettissement des loyers percus 4 la taxe sur la valeur
ajoutée,

En cas de remise en cause de la dispense de régularisation du fait du
VENDEUR, celui-ci devra acquitter le montant de la régularisation de déduction de la
taxe sur la valeur ajoutée ainsi que les pénalités ef intéréts de retard.

L'ACQUEREUR de son coté s'oblige
+ Ainscrire le BIEN 4 gon bilan en compte d'immobilisation,

+ & continuer d'affecter durablement le BIEN a l'activité de location,

« et 3 opter pour le régime de la faxe sur la valeur ajoutée sur les loyers, faisant
son affaire personnelle de toutes formalités nécessaires au respect de cel
engagement.

En cas de non-respect de ses engagements, FACQUEREUR devra acquitier
le montant de la régularisation de déduction de la taxe sur la valeur ajoutée mise 4 la
charge du VENDEUR, ains! que les pénalités et intéréts de retard.

En conséquance des déclaralions et engagements figurant chdessus, les
parties considérent que fa présente mutation est assimilée & une transmission d'une
universalité, telle que prévue par les dispositions de |'article 257 bis du Code genéral
des impdts,

L.e VENDEUR n’est donc pas tenu de reverser a ladminisration fiscale une
fraction de taxe sur la valeur ajoutée effectivement déduite pendant la durée
d'utifisation du BIEN.

Par suite, FACQUEREUR n'a pas procédé au remboursement du montant de
cette taxe sur la valeur gjoutée au VENDEUR qui |ui a remis les indications sur le
montant de la TVA en dispenze de régularisation.
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Avantage fiscal i€ a un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement 2 l'un des régimes

fiscaux Ilui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de obligation de lougt & certaines conditions.

CONYRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURES

L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle de la continuation ou de Ia
résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture souscrits par je VENDEUR,

Les partles déclarent avoir & averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant l'objet d'un comptage individuel,

Le VENDEUR déclare étre 4 jour des factures mises en recouvrement lides a
ses contrals de distribution et de fournitures, | procédera si nécessaire a la
regularisation de ses abonnements de sorte que celle-cl n'enirave pas la souscription

de nouveaux abonnements par 'ACQUEREUR, que ce soit auprés du méme
prestataire ou d'un autre,

ABSURANCE

LACQUEREUR ne contlhuera pas les polices d'assurance actuelles
garantissant le BIEN et confére & cel effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de
résifier les contrats lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

L'ensemble immobiller dans lequel se trouve [e BIEN étant assuré par une

police: souscrite par le syndicat des copropristaires, IACQUEREUR doit se conformer
a toutes les décisions du syndicat la concernant,

CONTRAT D' AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.
DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Certiflcat d'urbanisme informatif tacite :

Une demande de certificat d'urbanisme informalif a été adressée aux services
compétents de la Commune par letire recommandée avec demande davis de
reception le 4 juin 2018 dont copie ainsi que I'accusé de réception sont annexés.

Cette demande est restée sans réponse,

Il est donc demeuré ci-joint et annexé aux présentes aprés mention
l'ensemble des régles applicables & la zone UA du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de LA ROCHELLE,

L'AGQUEREUR reconnait que le nolaire soussignd i a fourni tous

eclaircissements complémentaites sur la poriée, Métendue et les effets d'un certificat
d'urbanisme tacite,

AIRE DE MISE EN VALEUR DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE

Limmeuble est compris dans l'aire de mise en valeur de l'architecture at du
patrimoine créée aux termes d'une délibération en application des dispositions de
l'article L 642-1 du Code du patrimeine.

Il est ici précisé, qu'en conséquence, tous travaux ayant pour objet de
transformer ou modifier I'aspect d'un immeuble, bati ou non, compris dans le
perimeétre de cette aire est soumis & autorisation préalable de 'autorité compétente qul
transmet le dossier & l'architecte des Batiments de France. Celte autorisation peut
éfre assortie de prescriptions particuliéres destinées & rendre le projet conforme aux
prescriptions du réglement de l'alre.
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La copie du plan réglementaire de 'AVAP est demeurge ci-ointe et annexée
aux présentes aprés mention.

ARCHEDLOGIE PREVENTIVE

L'ACQUEREUR est Informe :
» dune part que le Préfet peut demander I'établissement d'un diagnostic sur
larchéelogie préventive imposant la conservation de tout ou partie du site ;

» d'autre part sur les conséquances gui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les piéces d'urbanisme que sur les délals fixés quant & la réalisation de
l'opération d'aménagement. :

VESTIGES IMOBILIERS ARCHEOLOGIGUES

L'article 552 du Code clivil dispose que :

“a propridté du sol emporte fa propriété du dessus el du dessous. Le
propriélaire peut faire au-dessus toules les plantations et constructions quil juge a
propos, sauf les exceptions élablies au tifre Des serviludes ou services fonciers, /f
peut faire au-dessous toutes les constructions et foules qu'it jugera & propos, ef tirer
de ces fouilles tous les produils qu'elles peuvent fournir, sauf les modifications
résultant des lois et réglements refalifs aux mines, el des lois el réglements de police.”

Toutefols, l'article L 541-1 du Code du patrimoine dispose gue :

Wes dispositions de l'aricle 552 du code civil refatives aux droils du
propridtaire du sol ne sont pas applicables aux biens archéologiques immobiliers mis
au jour & la suite d'opérations archéologigues ou de découvertes fortultes réalisées
stir des ferrains dont fa propriélé a é6lé acquise aprés la publication de la loi n® 2001-
44 du 17 janvier 2001 relative a Farchéologle préventive. Ces biens archéologiques
immobiliers appartiennent & I'Etat dés feur mise au jour & la suite d'opéralions
archéologiques ou en cas de découverte fortuite.

L'Etat verse au propristaire du fonds o esf silué le bien une indemnité
deslinée & compenser le dommage qui peut luf élre occasionné pour accéder audit
bien. A défaut d'accord amiable sur le montant de Findemnils, celle-ci est fixée par fe
juige judiciaire.”

iy a lieu de distinguer entre

o Le vestige archéologique immobilier enfoui ou dissimulé, et done Ignoré du
propriétaire du sol, la propriété de ce vestige ne peut &tre acquise par
prescription ni encore moins par titre, Ce vestige appartient & I'Etat quel gu'en
soit le découvreur ou “inventeur”. Un dédommagement est prévu pour les
propriétaires des terrains fraversés & l'effet d'accéder & ce vestige. Si la
découverte du vestige est effectuée par le propriétaire du sol, ce dernier
pourra toucher une indemnité en cas d'exploltation commerciale, indemnité
soit forfaitaire soit liée aux résullats de I'exploitation, Le tout, bien entendu, si
le vestige en question présente un intérét scientifique ou historique. La
commune sur le territoire de laquelle le vestige a été découvert dispose d'un
délai de six mols pour délibérer sur llncorporation du vestige dans son
domaine public ou pour renoncer & ses droits sur le vestige. A défaut de
délibération dans ce délai, elle est réputée avoir renoncé & exercer ses droits
sur le vestige. Lorsgue le vestige n'est pas incorporé au domaine public, il
peut &tre cédé & I'amiable par 'Etat, et si dans les six mois du renoncement
de la commune il n'est ni incarporé au domaine public ni cédé a t'amiable,
I'Etat est censé avoir renoncé & sa propriété, le proprigtaire du fonds peut
alors demander au Préfet de constater cette renonciation par un acte qui doit
&tre publié au service de la publicité fonciére, le tout aux termes des
dispositions de ["article R 541-1 du Code du patrimeine.
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» Le vestige archéologique non enfoul ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait tilre de propriété du propriétaire du sol, & défaut de mention dans les

actes sa propriété pourra ére revendiquée par e propriétaire du sol en
invoguant [a prescription acquisitive,

BISPOSITIONS SUR LE CHANGEMENT D'USAGE OU DE DESTINATION
CHANGEMENT DE DESTINATION « INFORMATION

La destination caractérise ce pourquol limmeuble a été construit ou
transformé. L'article R 151-27 du Code de Furbanisme énonce cing deslinations
possibles, savoir : |'exploitation agricole et forestidre, 'habitation, le commerce &t las
activités de service, les équipements d'intérét collectif et services publics, et enfin les
aulres activités des secteurs secondaire ou leriaire. L'article R 151-28 du méme Code
subdivise ces cing destinations en vingt sous destinations fixéas par un arrété du 10
novembre 2016,

En cas de changemenl de destination entre les destinations et sous
destinations sus visées, il y a lieu & déclaration préalable, toutefois, si ce changement
s'accompagne de travaux ayant pour objet la modification des structures porteuses ou
de la fagade du batiment, il y a lieu & obtention d'un permis de construire.

Il n'y a pas de prescription applicable a l'usage irrégufier d'un immeuble, cet
usage irregulier pouvant constituer une infraction pénale continue.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION
DrolT bE PREEMPTION URBAIN

Limmeuble est situé dans le champ dapplication territorial du droit de
préernplion urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par Particle L 213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée A la mairie de la commune du lieu de situation de
'mmeuble le 30 mai 2018,

Par leffre en date du 27 julllet 2018 le bénéficlalre du droit de préemption a
fait connaitre sa décision de ne pas Fexercer,

Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sont
annexsaes,

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connalssance :

+ aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix dernigres
annges,

« aucun élément constitutif d’ouvrage ou équipement indissoclable de 'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n'a élé réalisé dans ce délai.

DIAGNOSTICS

DO3sIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour I'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 4 1. 271-6 du Code de [a
construction et de Ihabitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers cbligatoires en cas de vente selon le type d'lmmeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati,
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o'habitation dans une

zone prévue par l'article

L 133-8 du Code de la
construction et de
I'habitation

Objet Blen concerné Elément & Validité
) contréler
Plomb Si immeuble Peintures limitée ou un an
d'habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au
1er janvier 1949)
Amiante St immeuble (permis de | Parois verlicales limitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, jd'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contréle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
facade en plagues
ou ardolses
Tefmites 5i immeuble situé dans | Immeuble bati ou & mols
une zone délimitée par | non mais
le préfet constructible
Gaz 81 immeuble Etal des apparells |3 ans
d'habitation ayant une [ fixes et des
instaliation de plus de | tuyauteries
16 ans
Ristues Siimmeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
tine zone couverte par  non
un plan de préveniion
des risgues '
Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d'une installation de émissiondegaz a
| chauffage effet de serre
Electricité Si Immeuble Installation 3ans
d’habitation ayant une | Intérieure : de
installation de plus de | l'appareil de
15 ans commande aux
bornes
| d'alimentation
Assainissement | Si immeuble Contrdle de 3ans
d'habitation non ['installation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
gaux usees
Mérules Si immeuble Immeuble bati 6 mois

1l est fait observer :

» que les diagnostics "plomb"” "gaz" et "électricité” ne sont requis que pour les
immeubles ou parties d'immeubles 4 usage d'habitation ;

+ que le propriétaire des lieux, ou loccupant s'il ne s'agit pas de la méme
persanne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits
nécessaires au bon accomplissement de sa mission, & défaut le propriétaire
des lleux pourra étre considéré comme responsable des conséquences
dommageables dues au non-respect de celte obligation ;

s gu'en Fabsence de fun de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ol ils sont exigés
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par leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la
garantie des vices cachés correspondante.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

PLOMB

L'ENSEMBLE IMMOBILIER 2 été construil depuis te 1% janvier 1949, en
consequence il n’entre pas dans le champ d'application des dispositions des articles L

1334-5 et suivants du Code de la santé publique relatifs & Ia lulte contre Ja présence
de plomb.

AMIANTE

L'article L 1334-13 premler alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de 'amiante.

Cet état s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant fe 1¢ juillet 1997,

li & pour objet de repérer l'ensemble des matériaux et produits des listes A ef
B de l'annexe 13-0 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de 'amiante et ceux n'en contenant
pas.

Les matériaux et produits de [a liste A sont ceux dits matériaux friables
(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y compris les produits situés en extérieur (les matérlaux de colverture, les
bardages, les conduits de fumée...).

Il est rappele qu'aux terimes des dispositions |égislatives et réglementaires en
la matiére, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou

B contiennent de l'amiante, le propridtaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport ;

+ soit faire contrdler ou évaluer périodiquement I'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

+ sait faire surveiller le niveau d'empoussidrement dans 'atmosphére par un
organisme agréé an microscopie électronique a transmission,

+ soif faire procéder & des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le touf par une entraprise spécialisée a cet effet,

En ce qui concerne les parties privatives :

1/ En ce qui concermne les lots A9 et A23 ;

Un état établi par la Scciété IMMOCONTROLES le 3 septembre 2014
accompaghé de l'attestation de compélence, est annaxé,

L'ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de ce rapport dés
'avant-contrat et faire son affaire personnelle des conclusions,

2/ En ce qui concerne le lot A34 :
Un état établi par la Société AGENDA DIAGNOSTICS le 21 novembre 2018,
accompagné de l'attestation de compétence, est annexé,

LACQUEREUR déclare :

« élre informé de la réglementation en vigueur ainsi que des sanciions
attachées & son non-respect,
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+ avoir &té averti qu'il devra transmettre ce résultat & tout occupant ou locataire
éventuel ainsl qu'a foutes personnes devant effectuer des travaux sur les
lieux.

L'ACQUEREUR déclare prendre connaissance de ce rapport et faire son
affaire personnelle des cenclusions.

En_ce quiconcerne les parties communes :

Un diagnostic technique a été établi par la Société ABCD DIAGNOSTICS le
16 mai 2014,

Ce diagnostic porte sur les points visés par le décret n® 2011-629 du 3 fuin
2011.

L’ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de ce rapport dés
I'avant-contrat et faire son affaire personnelle des conclusions.

TERMITES

LUimmeuble se trouve dans une zone délimitée par arréte préfectoral comme
étant contaminée par les termites ou susceptible de I'dtre.

En ce qui concerne les partieg privatives :

. Un état relatif a la présence de termites délivré par la Sociéle AGENDA
DIAGNOSTICS le 21 novembre 2018 est annexé.
" L’ACQUEREUR déclare prendre connalssance de ce rapport et faire son
affaire personnelle des conclusions,

En ce dui concerne les parties communes :

Aucun renseignement n'a été obtenu & ce jour, le VENDEUR déclarant de son
calé ignorer la situation des parties communes au regard de l'établissement d'un état
de recherche de la présence de termites.

Il est fait observer que la décision de constitution de ce dossier incombe au
syndicat des coproprigtaires,

MERULES

Les parties ont &té informées des dégals pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuelfement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté I'existence de zones de
condensation inferne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformalion dans le bals ou lexistence de filaments blancs & l'aspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon,

CONTROLE DE L'INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions de l'article L. 134-8 du Code de la construction
et de l'habitation, la vente d'un bien immobilier 4 usage d’habitation comportant une
Installation intérieure de gaz réalisée depuls plus de quinze ans doit étre précédee
d'un diagnostic de celle-ci.

En ce qui concerne le lot numéro 344 :
Les parties déclarent que le BIEN ne posséde pas d'installation intérieure de
gaz.
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En ce qui concerne les lots huméros 9A et 23A :
Le VENDEUR déclare que le BIEN est affecté exclusivement & lusage

professionnel. Il n'y a pas lieu & produire de diagnostic de lnstallation de gaz.

CONTROLE DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

Conformément aux dispositions de I'article L. 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d'habltation comporant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans dolt étre
précédée d'un diagnostic de celle-ci.

En ce qui concerne le lot numéro 344 :

Le BIEN dispose d'une installation intérieure électrique de plus de quinze ans.

Le VENDEUR a fait établir un élat de celle-ci par la Société AGENDA
DIAGNOSTICS répondant aux critéres de 'article L 271-6 du Code de la construction
et de I'habltalion, le 21 novembre 2018, annexé.

It est rappelé & ACQUEREUR qu'en cas d'accidents électriques consécutits
aux anomalies pouvant &tre révélées par I'état annexé, sa responsabilité pourrait &tre
engagée tant civilement que pénelement, de la méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
électrique, D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul
responsable de I'état du systéme électrigue.

: L'ACQUEREUR déclare prendre connalssance de ce rapport et faire son
affaire personnelle des conclusions.

En ce aui concerne les lots numéros 9A et 234 ¢
Le VENDEUR déclare que le BIEN est affectd exclusivement & l'usage
professionnel. Il n'y a pas lieu & produire d'état de l'installation éleclrique.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Conformément aux dispositions des articles L. 134-1 et suivants du Code de la

construction et de T'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
etabli,

Ce diagnostic dolt notamment permetire d'évaluer
» Les caracteristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

» le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, el indicatien des cenditions d'utilisation et de gestion.

» Lavaleur isolante du hien immobilier,
« Laconsommation d'énergie et Fémission de gaz A effet de serre,

L'éliquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre gue le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommeée du bien & vendre ou & louer sur la
surface tolale du logement. I! existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, €, F, G), de "A"
(BIEN économe) & "G" (BIEN énergivore),

: Un diagnostic établi & titre informatif par la Société IMMOCONTROLES le 9
fevrier 2011, est annexe,

Les conclusions sont les suivantes

»  Consommation énergétique ; 658 kWhep/m*.an, soit la lettre H.

v Emissfons de goz 4 effet de serre : 21 kg égCO2/m2an, soif Ia lefire D,

Il est précisé que I'ACQUEREUR ne peut se prévaloir a I'sncontre du
VENDEUR des informations contariues dans ce diaghostic.

I'ACQUEREUR déclare avoir prls connaissance de ce rapport dés
Favant-contrat et falre son affaire personnelle des conclusions.
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Rapon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
Fexposition moyenne de [a population frangalse aux rayonnements ionisants,

li est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présenls dans la
cro(te terrestre. :

Hl est présent partout & la surface de fa planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques el volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction,

le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
malsons. Les moyens pour diminuer les concenlrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

« améliorer létanchéité des murs et planchers.

L'activité volumigue du radon (ou concentration de radon) & linterieur tles
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants dimmeubles batis situés dans les zones a potential raden ol
lexposition au radon est susceptible de porter atteinte 2 la santé sont tenus de mettre
en osuvre les mesures nécassalres pour réduire cette exposition et préserver la sante
des personnes. _

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

¢ Zone 1: zones 4 potentiel raden faible.

o Zone 2 : zones a potentie! radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

+ Zone 3: zones & potentiel radon significati.

Larticle R 12523 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
dinformation s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018,

DISPOSITIFS PARTICULIERS

DETECTEUR DE FUMEE

L'atticle R 129-12 du Code de la construclion et de [habitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE et
conforme a la narme européenne harmonisée NF EN 14604,

L'article R 128-13 du méme Code précise que la responsabllité de linstallation
de ce délecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la
responsabilité de son entretlen incombe a l'occupant du logement,

En ce qui concerne le lot numéro 34A ;
L'ACQUEREUR a constaté que le logement nest pas équipé d'un te)
dispositif.

En ce qui concerne les lots numéros 9A et A23 :
Le BIEN n'étant pas 4 usage d'habitation, if n'y & pas lieu d'appliquer les
dispositions de cet article.
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DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare que limmeuble est raccordé & un réseay
d'assainissement collectif des eaux usées domestigues conformément aux
dispositions de l'article L 1331-1 du Code de fa santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que lentretien et la bon fonctichnement des ouvrages
permeltant d'amener les eaux usées domestigues de limmeuble 4 la partie publique
sont soumis au controle de la commune, qui peut procéder, sous astreinte et aux frais
des copropriétaires & concurrence de leur quote-part, aux travaux indispensables 2
ces effets.

Ces travaux sont & la charge des copropriétaires de l'immeuble. Le semvice
public compétent en matitre d'assainissement collectif peut astreindre les
coproprigtaires au versement d'une participation pour la financement de cet
assainissement collectif (L. 1331-7 du Cods de la santé publique), Ce palement a pour
bul de tenir compte de I'déconomie réalisée par eux en évitant une installation
d'évacuation ou d'épuration individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une
telle instatlation,

It est ici précisé que tout déversement d'eaux usées autres que domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de Ja mairie ou du
service compétent, A compter de quatre mols aprés la date de réception de cette
demande d'autorisation, I'absence de réponse vaut refus, Toute acceptation de ce
deversement peut étre subordonnée & une participation a la charge de l'auteur du
déversement (1. 1331-10 du Code de la santé publique).

Le VENDEUR informe IACQUEREUR, qu'a sa connalssance, les
ouvrages permettant d’amener les eaux usées domestiques de I'immeuble 3 Ia

partie publique ne présentent pas d'anomalie ni aucune difficulté particulidre
d’utilisation,

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Un état des risques et poliutions délivré le 21 novembre 2018 fondé sur les
informations mises & disposition par arrété préfectoral est annexé.

La Commune de LA ROCHELLE est située dans le périmatre d'un plan
de prévention des ristues technologiques (GRATECAP - PICOTY/SDLP - Rhodia
Opérations ; effets thermiques, toxigues et de surpression).

La Commune de LA ROCHELLE est située dans le périmétre d'un plan
de prévention des risques naturels (risques littoraux : érosion cdtiére et
submersion marine).

Il n'existe pas de plan de plan de prévention des risques miniers
prévisibles applicables aux présentes, ainsi qu'il résulte d'un élat des risques en
date du 21 novembre 2018,

A cet état sont jointa :

* la cartographie du cu des risques majeurs existants sur fa commune aveg
localisation de l'immeuble concerné sur le plan cadastral,

¢ [aliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels :
L'immeuble est situé dans le périmélre d'un plan de prévention des risques
nafurels prescril,

Les risqires pris en compte sont ; érosion et sulbimersion matrine.
Plan de prévention des risgues miniers ;

Limmeuble n'est pas sifué dans le périméfre d'un plan de prévention des
risques minfers,
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Plan de prévention des risques technologigues :
Limmeuble rest pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des

risques technologigues.
Sismicité : :
Cimmeuble est situé dans une zonhe de sismicité de type modéré (3).
Radon

Limmeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3. :

Secteur d'information sur les sols
Des secteurs dinformation sur les sols comprenant les terrains ol la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en. cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la sécurlté, la santé ou la salubrité publiques et Fenvironnement peuvent
étre orées conformément aux dispositions de farticle L 1256 du Code de
lenvironnement.

il n'existe pas actueilement de secteur d'information sur les sols créeé par
arrété préfectaral ni projeté.

bse de sinistres aveg indemnisation
Le VENDEUR déclare qu'a sa .connalssance limmeuble n'a pas subl de
sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité, notamment en application
de l'article L 1252 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des Informations mises & disposition par la Préfeclure du
département, limmeuble est concerné par la cartographie de l'aléa retrait gonflement
des argiles établie par le Ministére de la Transition Ecologique et Solidaire,

INFORMATION DE L'ACQUEREUR SUR LES ANOMALIES REVELEES PAR LES DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES

L'ACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, préalablement & la
signature, des anomalles révélées par les diagnostics techniques immobiliers
obligatoires dont les rapports sont annexés,

L'ACQUEREUR déclare avoir é&t¢ informé par le notaire soussigné,
préalablement a la signature des présentes, notamment :

+ des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour la couverture de [immeuble en question,

¢ de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
{ravaux permettant de remédier 2 ces anomalies, solt de faire état auprés de
la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu €t des conclusions
de ces diagnostics,

» qu'd défaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie

d'assurance préalablement & la signature du conltrat d'assurance, I pourrait

_ éfre fall application de l'article L.113-8 du Code des assurances ci-dessous

repiroduit, cet article prévoyant la nullité du contrat d'assurance en cas de
sinistre, :

Et qu'en conséquence, FACQUEREUR pourratt perdre tout droit a garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.
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Reproduction de l'article 1.113-8 du Code des assurances :

"indépendamment des causes ordinaires de nuliité, et sous réserve des
dispositions de Farticle L, 132-26, le contral d'assurance est nul en cas de rélicence
ou de fausse téclaration intentionnelle de fa part de 'asswré, quand celfe réticence ou
colle fausse déclaration change fobjet du risque ou en diminue lopinion pour
lassureur, alots méme que le risque omis ou dénaluré par I'assuré o été sans
influence sur le sinistre.

Les primes payées demeuren! alors acquises & l'assureur, qui a drolt au
paiement de loules les primes échues a litre de dommages et intéréts,

Les dispositions du second afinéa du présent article ne sont pas applicables
alx assurances surfa vie,”

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées

« La base de données rolative aux risques nalurels et technologiques
(GEORISQUES).

Une copie de ces consultations est annexée,

OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DEGHETS

Le propriétaire doit supporter le cofit de la gestion jusqu'a I'élimination des
dechets, qu'ils solent les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant e cas échéant se trouver sur l'immeuble,

L'article L. 541-1-1 du Code de environnament définit le déchet comme “toute
substance ou toul objel, ou plus généralement fout hien mouble, dont le détenteur se
défait ou dont if a Fintention ou Fobligation de se défaire”.

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols polluds non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voies d'eal, de prévention des Inendations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouvé que
ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans Fatmosphére,
le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage géologigue et
effactivement stocké dans une formation géologtque, la pallle et les autres matidres
naturelles non dangereuses issues de Fagriculture ou de la sylviculture et qui sont
utilisées dans le cadre de lexploitation agricole ou sylvicole, et les matidres
radioactives (article L. 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent tin statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation, ,

Selon les dispositions de l'article . 541-2 du Code de lenvironnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque e déchet est transféré 4 des fins de traitement & un tiers,

L'élimination des déchets comporte les cpérations de coffecte, lransport,
slockage, tri et traitement nécessaires & la rdoupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'dnergle, ainsl gu'au dépdt ou au rejet dans le milisu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres & éviter les nuisances,

Il est fait observer que la simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que s'il prouve qu'il est étranger & 'abandon des déchets et qu'il n*a pas
permis ou faclité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont ddment informées des dispositions de l'article L 125-
7 du Code de Fenvironnement selon lesquelles lorsque dans un teirain, faisant Fobjet
d'une lransaction, n'a pas été exploitée une installation soumise a autorisation ou &
enragistrement et en présence d'informations rendues publiques en application de
larticle L 125-8 de ce Code faisant état d'un risque de poflution des sols Paffectant, le
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vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit 'acquéreur ou le
locataire.

Il est précisé qu™a défaut et si une poliution constatée rend le terraln impropre
4 sa destinalion précisée dans Je contral, dans un délal de deux ans aprés la
técouverte de la pollution, Pacheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la
résolution du conlrat ou, selon fe cas, de se faire restituer une partie du prix de vente
ou d'oblenir une réduction du foyer ; Pacheteur peut aussi demander fa remise en élat
du terrain aux frais du vendeur lorsque le codt de celle remise en état ne paralt pas
disproportionné au prix de vente” (article L 125-7 du méme code}.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
Fenvironnetment ;

Gelles de l'article L. 514-20 du Code de 'environnement, et ce dans fa mesure ol
une installation soumise & autorisation ou & enregistrement a élé exploitee sur
les ligux . :

«Lorsqu’une installation soumise 4 autorisation, ou a enregistrement, a eté
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d’en informer par écrit
Pacheleur; il linforme également, pour autant qu'if les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résulfent de l'explaitation,

Si fe vendeur est 'exploitant de linstallation, i indique dgatement par écrit &
Pacheteur st son aclivilé a entrainé fa manipulation ou le stockage de subslances
chimiques ou radioactives, L'acte de vente afteste de Paccomplissement de celle
formalite,

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le contrat, dans un défal de deux ans & compter de la découverte de la
poliution, F'acheteur a le choix de demander la résolution de fa vente ou de se faire
restituar une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frals du
vendeur, lorsque Je cofit de celfe réhabilitation ne paraif pas disproportionné par
rapport au prix de venle. »

Celles de l'article L 125-7 du Code de l'environnement, et ce dans la mesure ol
une installation soumise & autorisation ou A enregistrement n'a pas été
exploitée sur les liew

«Sans préjudice de l'article L 514-20 et de larticle L 125-5, lorsqu'un terrain
sifué en zone dinformation sur les sols mentionné 4 l'article L 125-6 fait l'objet d'un
conlrat de vente ou de focation, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit l'acquéreur ou I locataire. It comrmunique fes informations rendues
publiques par I'Etal, en application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou de
location alteste de 'accomplissement de celle formatité,

A défaut el si upe poliution constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le conlral, dans un délaj de deux ans & compler de la découverte de la
pollution, facheteur ou le focalaire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
sefon le cas, de se faire restifuer une partfe du prix de vente ou d'oblenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du lerrain aux
frais du vendeur lorsque le codt do celte réhabilitation ne parait pas disproportionne
par rapport au prix de vente.»

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qul seront excavees,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises & la
réglementation des déchets. Elles devront, & ce titre, faire l'objet d'une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets, :

Le VENDEUR déctare
+ ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise & auforisation
sur les lieux objet des présentes ;
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+ ne pas connaitre existence de déchets considérés comme abandonnés :
*  (u'a sa connaissance :

I'activité exercée dans lmmeuble objet des présentes n'a pas entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radicactives
visées par larticle L 514-20 du Code de 'environnement :

le bien n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter notamment
de l'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d'une
installation soumise & autorisatien ;

il n'a jamais élé déposé nl utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de
déchets ou substances quelconques telles que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou
dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients paur la santé ou l'environnement ;

il ma jamais été exercé sur les lieux dont il s'agit ou les lieux voising
d'activités entrainant des dangers ou inconvénlents pour la santé ou

l'environnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou
sous-sols par exemple) ;

il ne s'est pas produit d'incident ou accident présentant un danger pour la
sécurité civile, la qualité, ta conservation ou la circulation des eaux !
o qu'il n'a pas regu de I'administration en sa qualité de * détenteur *, aucune
injonclion de faire des travaux de remise en élat de limmeuble ;

¢ qu'il ne dispose pas d'information lul permettarit de supposer que les lieux ont
supporté, & un moment quelconque, une installation classéa ou, encore, d'une
fagon générale, une installation soumise & déclaration,

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE
IMMATRICULATION DU SYNDIGAT DES GOPROPRIETAIRES

L'arficle L 7111 du Code de la conslruction et de Ihabitation institue up
registre auquel sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis a Fasticle 14
de la loi n® 65-557 du 10 julllet 1965 fixant le statut de {a copropriété des immeubles
béatis, qui administrent des immeubles & destination partielle ou totale d'habitation.

Aux termes des dispositions de l'article L 711-8 du méme Code ;

"Tout acte authentique de vente devant notaire relatif & un fot de copropriété
compoite la mentlon du numéro d'immatriculation de la copropriéts, "

L'obligation d'immatriculation est applicable 4 compter du, savoir :

» 31 décembre 2018, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de

200 lots ainsi que pour les syndicals de copropriétaires des immeubles neufs
ou des immeubles mis en copropriété,

» 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de
50 lots,

« 31 décembre 2018, pour les autres syndicals de copropriétaires.

, Le syndicat des copropriétaires est immatriculé sous le numéro AB2-
772-283.

CARNET D’ENTRETIEN DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER
Un camet d'entretien de 'ensemble immobilier doit 2tre tenu par le syndic.

Ce carnet d'entretien a pour oblet de mentionner :
» sides travaux importants ont été réalisés,
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o o des conirats d'assurance dommages souscrite par le syndicat des
copropriétatres sont en cours,

s gl existe des contrats d'entretien et de maintenance des équipements
communs,

»  l'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidés par lassemblee
générale g'il en existe un.

Les parties déclarent avoir été informées par le notaire, dés avant ce jour, des
dispositions de larticle 4-4 du décret du 67-223 du 17 mars 1967

“orsque le candidat @ I'acquisiton d'un lot ou d'une fraction de lot le
demande, le propriétaire cédant est tenu de porler & sa connaissance le carmet
d'entretien de limmeuble alnsi que le diagnostic lechnique.”

L'état délivré par le syndic révéle I'existence du carnet d'entretien, et a
&té remis & PACQUEREUR dés avant ce jour,

FIGHE SYNTHETIQUE

: La fiche synthétique de la copropriété esi prévue par les dispositions de
Tarticle 8-2 de la loi numéro B5-557 du 10 juillet 1965 dont §e contenu est fixé par
décret numéro 2016-1822 du 21 décembre 2016, Elle est obligatolre pour les
immeubles qui sont & usage fotal ou partiel d'habitation et doit étre établle et mise a
jour annuellement par le syndic.

La fiche synthétique a été établie le 3 juillet 2018 dont une copie est
annexée,

EMPRUNT COLLECTIF

Les arlicles 26-4 4 26-8 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1986 donnent la
possibilité aux syndicats de copropriétaires de souscrire un emprunt bancaire en leur
nom propre en vue de financer non seulement des fravaux sur les parties communes
de Ifmmeuble, mals également des travaux d'intérét collectif sur les partles privatives,
des acquisitions de biens conformes & lobjet du syndicat, ou dassurer le
préfinancement de subventions publiques accordées pour la réalisation des travaux
volés,

L'état délivré par le syndic ne révéle pas Pexistence d'un tel type
d'emprunt.

SCENSEUR - REGLEMENTATION

Tous les ascenseurs desservant de maniére permanente tous les types de
batiments, quelle que soit leur date d'installation, sont concernés par les obligations
de mise en conformité, de contrble technique guinquennal et d'établissement d'un
contrat d'entrelien et de maintenance.

L'ensemble est réglementé par les artlicles 1L125-1, L 125-2, L. 126-2-1, L 125-
2-2 et R 125- el suivants du Code de la Construction et de Fhabilation.

Le contréle technigue a pour objet &

v de vérifier gue les appareils auxquels s'applique le décret n® 2000-810 du 24
aolt 2000 relatif 4 la mise sur le marché des ascenseurs antérieurement ay
27 aotit 2000 sont équipés des dispositifs prévus par ce décret et que ceux-ci
sont en bon état ;

¢ de vérifier que les appareils qui n'entrent pas dans le champ d'application du
décret du 24 aolt 2000 susmentionné, sont équipés des dispositifs de
sécurité prévus par les articles R. 125-1-1 et R, 125-1.2 et que ces disposiifs
sont en bon état, ou que les mesures équivalentes ou prévues & l'article R.
125-1-3 sont effectivement mises en ceuvre.

s de repérer toul défaut présentant un danger pour la sécuritéd des personnes
ol portant atteinte au bon fonctionnement de l'appareil.
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L'ACQUEREUR est informé que la responsabilité de la mise en sécurité de
l'ascenseur incombe au syndicat des copropriétaires.

GARANTIE DE SUPERFICIE

Conformement aux dispositions de Particle 46 de la ol du 10 juillet 1985, lout
contrat réalisant ol constatant la vente d'un lot ou d’une fraction de lot mentionne la
superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité de I'acte
peut étre invoguée sur le fondement de 'absence de toute mention de superficie.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 méatres
carrés.

Le VENDEUR declare que la superficie de la partie privative des BIENS
soumis a |a lof ainsi qu'a ses textes subséquents, est de savoir

- 80,58 M* pour les Iots numéros NEUF A (9 A) et A TRENTE-QUATRE (A
34},

Ainsi qulil résulte d'une altestation établie par la Socidlé AGENDA
DIAGNOSTICS le 21 novembre 2018 annexée,

Une attestation mentionnant les dispositions de l'atticle 48 est remise A
linstant méme 4 TACQUEREUR et au VENDEUR qui le reconnaissent et en donnent
décharge.

Les parties ont &té informées par le notaire, ce gu'elles reconnaissent, de la
possibilité pour TACQUEREUR d'agir en révision du prix si, pour au moins un des lots,
fa supericie réelle est Inférieure de plus d'un vingtiéme 2 celle exprimée aux
présentes. En cas de pluralité d'inexactitudes, il y aura pluralité d'actions, chaque
action en révision de prix ne concernant que la propre valeur du lot concerné.

La révision du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur du
lot concameé proportionnelle a la moindre mesure,

L'action en diminution, si elle est recevable, devra &tre inlentée par
IACQUEREUR dans un délal d'un an & compter des présentes, et ce 4 peine de
déchéance,

l.e VENDEUR déclare ne pas avoir réalisé d’aménagements de lots
susceptibles d'en modifier la superficie ci-dessus indiguée.

STATUT DE LA COPROPRIETE

REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de lensemble des
documents refatifs au réglement de copropriété et & 'état descriptif da division.

il s'engage a exécuter toutes les charges, clauses et conditions contenues au
réglement de coproptiété sus-énoncé et dans ses modificatifs éventuels,

L'ACQUEREUR est subrogé dans tous les droits et obligations résultant pour
le VENDEUR du réglement de copropriété, de son ou de ses modificatifs el des
décisions réguliérement prises par Fassemblée des copropriétaires.

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui seront falts par le syndic &
compter de ce jour,

Le notaire avertit les parties que toutes les clauses du réglement de
coproprieté &’ lmposent, méme celles réputées Illicites tant gu'elles n'ent pas été
annulées par une décision soit judiclaire solt d'une assemblée générale des
copropriétaires dans les conditions de larticle 26b de la o n°65-557 du 10 juiliet
1965. Toutefois, si le réglement contient des clauses obsoldtes, cest-a-dire des
clauses qui, lors de son établissement, étaient conformes aux prescriptions légales
mais dont le contenu a été modifié ultérieursment par une nouvealle législation, celles-
ci ne peuvent plus s'appliquer.

REMISE DES PIECES

Pour répondre aux exigences de l'article L 721-2 du Code de la construction
et de I'habitation, les pigces suivantes ont élé communiquées 3 ACQUEREUR !
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s Le réglement de copropriété et 'état descriptif de division ainsl que tous ses
modificatifs éventuels publiss.
» Les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.
e Le montant des charges du budget prévisionnel et des charges hors budget
prévisionnel dues par le vendeur sur les deux exercices précedant [a venie.
e Les sommes pouvant rester dues par le vendeur au syndicat des
copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat par lacquéreur.
« L'état de la dette du syndicat envers les fournisseurs.
» L'état global des impayés des charges au sein du syndicat.
»  Laquole-part du fonds de travaux attachée au lot princlpal vendu.
+ Le carnet d'entretien de FENSEMBLE IMMOBILIER.
+ Lafiche synthétique.
¢ L'attestatlon d'immatriculation.
- Une copie de ces piéces & Pexception de 'EDD-RC et ses modificalifs est

demeurée cl-jointe et annexée aux présentes aprés mention.

Syndic de l'immeuble
Le syndic actuel de limmeuble est :
PICHET IMMOBILIER, 23bis Avenue de Mulhouse, 17000 LA ROCHELLE
{CHARENTE-MARITIME}

Etat confenant diverses informations sur la copropriété

Le certificat délivré par le syndic 4 la date du 26 novembre 2018 dans le
cadre de l'atticle 20 1l de 1a loi du 10 juillet 1965 n'a pas révélé d'empéchement 2 la
réalisation de la vente, ce certificat est annexé,

L'état contenant les informations prévues par l'article § du décret du 17 mars
1987 modifié a 4té délivré par le syndic & fa date du 26 novembre 2018 est annexe.

L. ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de cet état tant par la lecture
qui lui en a élé faite par le notalre soussigné que par les explications qui lui ont été
données par ce dernier.

Assemblée générale entre Pavant-contrat et la vente

1.z demiére assemblée générale a eu lieu le 8 juin 2018, sait entre
I'établissement de l'avant-contrat et I'établissement des présentes. L'ACQUEREUR
déclare ne pas avoir regu du VENDEUR le pouvoir lui permettant d’assister a cette
assemblée et d'y voter, ce gque ce derier reconnait. En conséquence, et
conformément aux stipulations de I'avant-contrat et de convention entre les PARTIES,
le VENDEUR supportera la charge des travaux votés lors de celle-ci,

Les parties reconnaissent avoir été averties que Fexécution des conventions
qul précédent demeurera inopposable au syndicat des copropriétaires, par suite les
demandes émanant du syndic s'effectuant auprés du copropriétaire en place au
moment de celles-ci, It appartiendra donc d'effectuer direclement enire efles les
comptes et remboursements nécessalres.

Une copie du procés-verbal de ladite assemblée générale est demeurée cl-
jointe et anhexés aux présentes aprés mention.

L’ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de ce procés-verbal,
notamment des résolutions 13 et 14, et vouloir en faire son affaire personnelie.
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Dispositions léqales ot réglementaires sur la répartition des charges de
copropriété

Les parties sont informées des dispositions |égislatives et reglementaires
applicables en matiére de répartition entre le VENDEUR et FACQUEREUR des
charges de copropriété contenues dans Particle 82 du décret du 17 mars 1967
madifié, leque) dispose :

"A l'oceasion de la mutation & titre ondretx d'un lot

1°) Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application
du troisiéme alinéa de l'article 14-1 de fa loi du 10 juillet 1965 incombe au vendeur,

2°) Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionne! incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropristaire au moment
de 'exigibilité,

3°) Le trop ou molns pergu sur provisions révélé par I'approbation des

comples est porté au crédit ou au débit du comple de celui qui est copropriétaire lors
de 'approbation des comptes.”

Etant ici toutefois précisé que le transfert des charges n'est pris en compte par
le syndicat des copropriétaires qu'a parir du moment oil 1a vente a &té notifise ay
syndic (articles 20 de la toi du 10 juillet 1965 et § du décret du 17 mars 1887).

Tout aménagement entre las parties des dispositions sus énoncées n'a d'effet
gu'entre elles et reste inopposable au syndicat des coproprigtaires.

Par suite les demandes émanant du syndic s'effectuant auprés du
copropriélaire en place au moment de celles-ci, it appartiendra donc aux parties
d'effectuer directement entre alles les comptes et remboursements nécessaires.

Canvention des parties sur la répartition des charqes ef travaux

L'ACQUEREUR suppore les charges de copropriété & compter du jour de
l'entrée en jouissance et le colt des travaux votés 3 compter de ce jour.

Le VENDEUR supporte le colt des travaux de copropriété, exécutés ou non,
en cours d'exécution, votés avant ce jour.

Convention des parties sur les procédures

Le VENDEUR déclare qulil n'existe actuellement & sa connaissance aucune
procédure en cours.

L'ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures pouvant &tre révélées concernant fa copropriété, sauf
si ces procddures sont le résultat d'une faute du VENDEUR, En conséquence, lg
VENDEUR déclare se désister en faveur de ACQUEREUR du bénéfice de toutes

sommes qui pourraient |ut étre ultérieurement allouées ou remboursées a ca titre,
relativement au BIEN,

Travaux urgents décidés par le syndic (article 18 de !a foi du 10 juillet 1965)

Le VENDEUR daclare gu'a sa connaissance aucuns travaux nécessaires a la
sauvegarde de limmeuble n'ont été décidés par le syndic depuis la date de signature
de l'avant-contrat.

Réglement définitif des charges

Les parties font letr affalre personnelle du caleul et du paiement du prorata
des charges du trimestre en cours dont le paiement a déja été appelé par le syndic st
réglé par le VENDEUR.,
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Reconstitution des avances

Conformément aux indications figurant dans Iélat du syndic sus visé,
'ACQUEREUR verse ce jour directement, hors la comptabllité de l'office netarial au
VENDEUR, qui le reconnait et en donne guittance, le montant des avances que ce
dernier détient & l'enconlre du syndicat des copropriétaires, par suite il deviendra
directement cessionnaire de ces avances 4 l'égard du syndicat des copropriétaires.

Election de domicile pour l'opposition du syndic

Pour lopposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en [loffice
notarial du notaire rédacteur des présentes, détenteur des fonds.

Motification de la mutation au syndic ~ Article 20 loi 10 fuillet 19685 -

En application de l'article 20 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, un
avis de la vente sera adressé sous quinze jours au syndic de copropriété et ce par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Avant l'expiration d'un délai de quinze jours & compter de la réception de cet
avig, le syndic pourra former, par acte d'huissier, opposition au versement des fonds
dans la limite des sommes restant dues par le VENDEUR.

Le notaire libérera le prix de vente disponible dés faccord entre le syndic et le
VENDEUR sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trois mois de la
constitution par le syndic de l'opposition réguiiére, il versera les sommes retenues au
syndicat, sauf contestation judiciaire de cette oppaosition.

La nofification de transfert sera également adressée par les soins du notaire
au syndic de coproprigté,

ORIGINE DE PROPRIETE

1/ _Acquigition de Monsieur Pierre BRENUCHOT et Madame Jacqueling
SAINT MARTIN, son épouse, Nés savoir ;

Monsieur 4 LA ROCHELLE {17000), | 28 janvier 1933,

Madame a LA ROCHELLE (17000}, le 28 janvier 1934.

Mariés sous le régime de la communauté de biens réduite atx acquéts aux
tarmes de leur contrat de mariage regu par Maftre LEROUX notaire 4 LA ROCHELLE
le 2_‘:1 gn;?gi 1952 préalable a leur union célébrée 4 la mairie de LA ROCHELLE le 22
mai .

Suivant acte regu par Maitre Jean-Michel AUDIBERT notaire &
CHATELLAILLON-PLAGE, Y& 5 mai 1988,

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix principal de QUATRE CENT
VINGT MILLE FRANCS (420 000,00 FRS), payé comptant el quittancé & l'acte,

Une copie authentigue a &té publige au service de la publicite fonciére de LA
ROCHELLE 1 le 29 juin 1988, volume 8288, numéro 24.

Il est ici précisé que la société dénommeée SCI CHAMAR était alors en cours
de formation,

2/ Acte de reprise d'engagement par la Société dénommeée SCI CHAMAR,

Suivant acte regu par Maitre Anne-Christine ARNAL, notaire & MONTFRIN le
27 novembre 2018,.

UUne copie authentique de cet acte est en cours de publication au service de la
publicité foncigre de LA ROCHELLE 1.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans une note annexée.
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NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le prix a été négocié par la SARL AGENCE DU
BASTION titulaire d'un mandat donné par le VENDEUR sous le numéro 17110¢ en
date du 14 novembre 2017 non encore expiré, ainsi déclaré,

En conséquence, FACQUEREUR qui en a seul la charge aux termes du

mandat, dolt & l'agence une rémunération de ONZE MILLE HUIT CENTS EUROS
(11 800,00 ELIR), taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération est réglée par la comptabilité de Poffice notarial.

COPIE EXECUTOQIRE

Les parties requiérent le notaire soussigné de délivrer au PRETEUR une
copie exécutoire & ordre unique transmissible par voie d'endossement, dans les
conditions prévues par [a loi numéro 76-619 du 15 Juin 1976 et plus particulierement
des arlicles 6 alinéa 1, 7 et 11 de ladite loi, ci-aprés littéralement rapportés,

Cet endossement transférera & son bénéficiaire la propriété de la créance,
avec tous les droits, garanties et sCretés y attachés. En conséauence, le dernier
béneficiaire de Fendos aura seul droit, lors du rembeursement du prét, ou lorsque les
sliretés se trouveront preduire leurs effets, a I'exercice de tous les droils résultant du
présent acte, par la représentation de la copie exécutoire, revélue de fendos a son
ordre,

L'endos au profit d'un autre établissement bancaire, financier ou de crédit &
statut légal special devra étre daté et signé par I'endosseur, exprimer la valeur fournie
et désigner 'établissement bancaire bénéficiaire de Pendossement, éventuellement, il
sera signifié 8 FTEMPRUNTEUR par lettre recommandée avec demande d'avis de .
réception.

5i la copie exécutoire & ordre venait 4 &tre endossée au profit d'une personne
physigue ou morale autre qu'un établissement bancaire, financier ou de crédit & statut
légal special, elle devrait étre revétue du texte des articles 6 alindas 1¢ et 7 de la loi
numéro 76-519 du 186 julh 1976 el son endossement serait établi par acte notarié dans
les conditions prévues & l'article 6 de ladite ol Le paiement total ou partlel du capital
et la mainlevée de Iinscription hypothécaire s'effectueraient alors conformément a
toutes les dispositions des adicles 7 et 10 de ladite loi,

RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES

{Lol du quinze juln mil neuf cent-soixante-seize)

Article 6.« Alinga 1

« Fendossement de la copie exéeutolre & ordre esf obligatolrement constald
Dar acle notarig, et portd sur la copie exéeutoire alfe-méme. »

Aicle 7 -

« Le paiement lotal ou partiel du capital ne peut étre exigé que sur
présentation de copie exéculolre a ordre & moins qu'en vertu d'une disposition de
Facte ayant constalg la créance, le pafement doive élre effeclué & un établissement
bancaire financler ou de crédit a slatut iégal spécial ou & un notaire chargé d'exiger ot
de recevolr palement pour le comple du créancler, »

« Les palements anticipés ne libérent le débiteur que s'ils sont portés sur la
copie exéculoire & ordre : foutefois, & F'égard du créancier qui a regu f'un de ces
palements ou d'un créancier de ce dernier ayant falt salsie-arrél, la libdration du
débiteur peut étre dlablie dans les conditions de droit commun. »

Article 11 -

« Les formalites mentionndes aux artlcles 5 alindas 2, 2°, 6, 7 et & l'arlicle 10
alinéa 5, ne sont pas obligalolres lorsque la copie exécutoire & ordre est créée ou
endossée au profit o'un établissement bancaire, financier ou de crédit 4 statut légal
spécial, En cas d'endossement par un des élablissements mentionnés a Falinéa
précédent au profit d’une personne autre que I'un de ces élablissements, la cople
exéeLioire & ordre doit comporter la mention prévue par Particle 5 alinéa 2, 2°, 'l y a
fieu, el la mention des paiements anticipés effectués antérieurement & peine par
lélablissement endosseur d'engager sa responsabilité envers le débiteur, »
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DEVOIR D'INFORMATION DU VENDEUR

Le VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de TACQUEREUR, en
application de Tarticle 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir
précontractue! dinformation dont seule est exclue l'information sur le prix de la vente,
l'ensembie des informations dont il dispose ayant un lien direct el nécessaire avec le
conteny du présent contrat, et dont limportance pourrait tre déterminante de son
consentement,

Le VENDEUR reconnait étre informé gu'un manguement & ce devolr serait
sanctionné par sa responsabilité avec possibilité d'annulation du contrat 'il a vicié le
consentement de ACQUEREUR,

Pareillement FACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indigué ci-dessus.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Les parties écartent de Teur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code
civil permattant la révision du contrat pour imprevision,

Le mécanisme de limprévision nécessite un changement de clrconstance
imprévisible lors de la conclusion du contrat, changement dont aucune des parties
n'avalt souhaité assumer le risque, et qui rende F'exécution du contrat excessivement
onéreuse,

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les parties conviennent que les conditions du présent acte se substituent
purement et simplement 4 celles figurant dans avant-contrat ainsi que dans tout aulre
document éventuellement régularisé avant ce jour en vue des présentes.

En conséquence, ces conditions sont dorénavant réputées non écrites,
aucune des parties ne pourra s'en prévaloir pour invoguer le cas échéant des
conditions différentes.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
glles pourront, préalablement & toute instance judiciaire, le soumettre & un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Cenire de médiation notariale dont elles
frouveront toutes les coordonndes et renseignements utiles sur le site:
hitps:/www.medtation.notalres.fr,

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

« en leur demeure ou siége respectif pour lexécution des présentes et de leurs
suites,

» en loffice notarial pour la publicité foncidre, F'envol des pidces el la
correspondance s'y rapportant.

Le PRETEUR élit domicile en son siége pour fexécution du prét,

Et spécialement pour la validité de linscription & prendre, la correspondance
et la renvoi des pléces, élection de domicile est faite en loffice notfarial du notaire
soussigne,

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

[l ne sera remis aucun ancien titre de propriété a4 FACQUEREUR qui pourra se
falre délivrer, 4 ses frals, ceux dont il pourralt avoir besoln, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR 4 ce sujet. :
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En suite des présentes, la correspondance et le renvol des pigces &
'ACQUEREUR devront s'effectuer a 'adresse suivante : a I'adresse indiquée en téte
des présentes, conslituant son domicile aux termes de |a lol.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera 4 en létude de Maltre
ARNAL-RYCKMAN, notaire &8 MONTFRIN {30490).

Chacune des parties s'oblige 4 communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par leftre racommandée avec demande d'avis de réception.

PQUVOIRS

Pour Taccomplissement des formalités de publicité foncidre, les paries
agissant dans un intérét commun, et entendant se prévaloir du second alinéa de
Varticle 1161 du Code civil, donnent tous pouvolrs nécessaires a tout notaire ou a tout
clerc de Foffice notarial dénommé en téte des présentes, 4 l'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour metire le présent acte en
concardance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil,

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes, et ceux qui en seront la

suite et la consequence, seront supportés et acquiltés par IEMPRUNTEUR qui s'y
oblige.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des imp6ts, que le présent acte exprime llintégralité du prix.

Elles reconnalssent avolr été informées par le notalre soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas dinexactitude de
cette affirmation ainsl que des conséquences civiles édictées par larticle 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'd sa connaissance le présent acte n'est
modifié, ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent ef attestent que les dispositions de ce contrat ont ét¢, en
respect des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de
bonne foi, et qu'en application de celles de l'article 1112-1 du méme Code, toutes les
informations détenues par I'une d'entre elles dont I'importance est déterminante pour
le consenternent de Taudre ont &té révélées,

Elles affirment que le ptésent contrat refléte Véquilibre voulu par chacune
d'elles.

ENVOI DU PROJET D'ACTE

Les parties reconnalssent avelr regu préalablement aux présentes le projet
d'acte, el déclarent avolr pris connaissance de celui-ci,

MENTION SUR LA FROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un traitemanf informatiqque pour 'accomplissement
des activités notariales, hotamment de formalités d'actes, conformément a
l'ordennance n*45-2890 du 2 novembre 1945,

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

¢ les administrations ou partenaires lgalement habilités tels que la Direction
Generale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de I3
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profession notariale (Fichier Central Des Dernigres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notalres, registre du PACS, efc.),

s |es Offices notariaux participant a l'acte,
» |es établissements financlers concernés,
+ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

+ le Conseil supéreur du notariat ou son délégataire, pour élre transcrites dans
une base de données immobiligres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles & titre onéreux, en application du décret n® 2013-803
du 3 septembre 2013,

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la rechérche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et fe financement du terrorisme, Ces vérifications font Fobjet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Unien Européenne
disposant d'une lggislation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par fa Commigsion européenne,

i.a communication de ces données aux fiers peut élre indispensable afin de
mener 3 bien 'accomplissement de l'acte,

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans 4 compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique el ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 20186, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de
I'Office notarial ou du Déldgué & la protection des données désigné par ['Office 4
l'adresse suivante ; cil@notaires. fr.

Le cas &chéant, les personnes concernées peuvent égalernent obtenir la
rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif légitime
au traitement de ces données, hormis las cas ol la réglementation ne permet pas
lexercice de ces droits. Toute réclamalion peut étre introdulte auprés de la
Commission Nationale de I'Informaticque et des Libertés.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné cerlifie que lidentité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle gu'elle gst indiguée en téte des présentes 4 la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée,

FORMALISME EIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Laorsque l'acte est étabii sur support papier les piéces annexées a I'acte sont
revétues d'une mention constatant celte annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procedé empéchant toute
substitution ou addition.

Si lacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaul également pour ges annexes,

DONT ACTE sans renvoi
Genéré en l'office notarial et visualisé sur support électronigue aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte,
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérigue.
Puis le notaire qui a recueilli limage de leur signature manusciite a li-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé,




M. SCHMITZ Pierre représentant de
la société dénommée CHAMAR a
signé

a BOURGNEUF

le 28 novembre 2018

Mnie FACHARDI Christella a
signé

& BOURGNEUF
le 28 novembre 2018

%L%:’

Mme FACHARDI Christelle
représentant de la société
dénommée CAMBO a signé

4 BOURGNEUF
le 28 novembre 2018

Mme MANGIN Annabelle
représentant de la société
dénommeée BANQUE POPULAIRE
AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE a
signé

& BOURGNEUF
le 28 novembre 2018

et [e notaire Me DRAPEAU PASSARINI
CORINNE a signé

a L'OFFICE
L'AN DEUX MILLE DIX HUIT
LE VINGT HUIT NOVEMBRE

ngf,w




La soussignée,

Mademoiselle Camile BRUNET, derc de nolaire, domiclliée
professionnellement a Bordeaux (33000} 45 Allées de Charires,

Aglssant au nom de la HANQUE POFULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE, Soclélé Anonyme Coopérative de Banque Fopulaire & Capital
Variable, régle par les arlicles L.512-2 el suivanis du Code Monélalre et Financier et
fensemble des texies relatifs aux Banques Populalres el aux Etablissements de
Crédi, dont lo slége soclal est @ BORDEAUX CEDEX 33072 10 quai des Queyries,
Identifiée au SIREN sous lp numéro 755501590 et immalrculée au Reglsire du
Commerce el des Sociélés de BORDEAUX, Inlermadialre d'assurance immalriculé &
'Orias sous le numéro 07 005 628. Numéro didentification intracommunautaire
FREB6755501590. Code APE 6419 2.

En verlu des pouvoirs, avec faculté de substitution, gui Jui onl éié canférés par
Monsieur Dominique GARNIER, Directeur Général do la BANQUE POPULAIRE
AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, aux termes d'une délégation de pouvolrs sous
seing privé an date 38 BORDEAUX du 18 nctabre 2016 dont l'original a é1é déposé au
rang des minules de Maitre Pascal LEBEAU, Nolalre & BORDEAUX (33200), aux
termes d'un aste en date du 20 octobre 2016,

Monsieur Dominlque GARNIER, Direcleur Général de [a BANQUE
POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIGIUE, nommé & la fonclion de Diracieur
Ganéral suivant dslibération du consell d'admilnistration de ladite soclété du &
novembre 2011, et ayam été investl des pouvoirs les plus étendus pour aglr en loutes
circonstances au nom da ladite sociélé en vertu de cette délbération avec notammaent
{a possibllité de subdéléguer, donl une copie de I'extrait cerdifié conforme du procés-
verbal a été annexée & 'acle requ par Mailre Pascal Lebeay, notalre susnommé, le 20
octobre 2016,

Déclare substilyar en ses lizux el place,

M . V- SV TN SO R
Clerc ou employé de Mattra... (O UL ﬁ%‘% _ )
Nolake d...... o did ﬂ,@’i Lo ..

Auquet elle transmet, es qualilés, tous les pouvoirs nécessalres a elle

condérés, & Yeffel de représanter Ja Banque en vue de la régularisation du ou des
préts ci-dessous visés :

Caraclérisliques du préi |

L& Banque consent & ¢

La Soclétéd dénommée SClL CAMBO, sociéld civite immobllidre au capital
detio0 € dont le slége est & LA ROCHELLE (17000), 13 avenue de Mulhguse,
identifiéa au SIREN sous le numéro B40851950 el immatriculée au Registre du
Commerce et dus Sociélés da LA ROCHELLE.

Un Prét Equipement N 05609461 d'un montant en principal de DEUX CENT
DIX MILLE EURQS (210.000,08 EUR)

Garantles ]

Priviltge de préteur de denlers en PREMIER rang pour un montani de DEUX
CENT DIX MILLE EUROS (210.000,00 EUR) correspendant & fa tolalite du Prél

Equipement N° 05608461



Sur das blans al droits Immoblliers (lols SA ~ 23A ~ 34A) compris daris un
ensemble immobifer sis & LA ROCHELLE (CHARENTEMARITIME) (17000) 11
Avenue du Général de Gaulle, figuranl ainsi au cadastre ;

Section Numéro Adresse Sutace

E 314 28 RUE DE LA GUIGNETTE 00ha 00a 3dca

E 05 1 AVENUE DU GENERAL DE { 00ha 18a 60ca
GAULLE

Et cawtionnament solldalre de :
Madame Christelle BRACHE née [e 26 mai 1963 a2 LA ROCHELLE,
demeurant 13 avenue de Mulhouse Appl 1 17000 LA ROCHELLE.

A hauleur de DEUX CENT GINQUANTE-DEUX MILLE EUROS (252.000,00
EUR) comprenznt ies intérats, frals et accessoires,

Le mandataire susnomme ayant par feffet des prédsentes, pouvolkr d'accapter
foutes affectalions hypothécalras at autres garaniies prévues par Iz BANQUE
POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE.

Et passer et signer fous acles ot pléces, élire domiclle, substituer, et
gandralement faire tout ce qui sera utile el ndoessaire dans les Jimitas qui précédant.

Fait sur deux pages 4 BORDEAUX (33000) 45 Alldes de Chartres, la 22
novembre 2018

b
- —
altize de Charlres

" SORDEAUK




Le soussigné Monsieur Dominique GARNIER, Direclaur Génera,
Aglssant au nom et pour la carnpla de !

La Socleté dénommés BANQUE POPULAIRE AGQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE, Soclélé Anonyme Coapéralive de Banque Populalre a Cuplal
Variable, régle par les articles L.692-2 el suivanis du Code Monétaire at Financler et
lensemble des textes relatfs aux Banques Populaires et aux Etablissements de
Cradit, dont |s sidge est 8 BORDEAUX (33000) 10 quai de Queyries, Idenlifiée au
SIREN sous le numero 755501580 et Immalriculée au Reglstre du Conunerce et des
Socldiés de BORDEAUX,

Intermédiaire d'assurance immatriculé & IOras sous la numéto U7 005 628,
Numéro d'identificatian Intracommunautelre FREG765501590, Gode APE 8419 Z,

Nommé & Ia fonction de Direcleur Général sulvant délibdration du Consell
d'Adminlstration da ladite soclaté du 8 novembra 2011, el ayant dte invesll des
pouvoirs les plus étendus pour aglr en toutes clrconstances au nom de ladite socibte
en vertu de cetie délib&ration, avec notamment la possiblité de subdéléguer,

Lequel cerifie exactes las énonclations qui précedent, et déclare, par les
présentss, déléguer sl donner pouvolrs

A lout clerc ou employé de Maitres LEBEAU et GABANAC, notalres associés
4 BORDEAUX (Glronde), au seln de la Société d'Exercice Libéral par Actions
Simplifite « LEBEAU & ASSOCIES »,

Pour Ul et au nom de la BANGUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE,
i

Afleffetde:
- Ragulariser au faire régulariser par le nolalre de tout smprunteur, au nom de
la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, fout canlrat de prét,

assodi de garanties noladées, dans [e stricl respact des Indicalions reprises sur le
contrat de prét elfou la notification d'accord transmis pour chaque prét par la Banque

7

Cf



et sur la bese des condiliong générales et particulidres Imposées par cette derniére
dans son cahler des charges, el notamment !
: . stipuler toutes conditions particulibras de remise de fonds et da

remboyrsemant,

» slipuler te taux, I4poque et ke lieu de palement du capltal ef des
intérats,

- stipuler toules conditions accessaires, exiger loules justifications, se
falre remettre tous titres at pléces,

- accepler les paranties et Inscdplions prévues par fa Banque,

- Etablir la désignation st F'origine de propriétd des blens hyputhéqués, nantis
ou plusjgénéralemenl grevés de drolts réels ou parsonnels, exiger toutes juslifications
& ce sujal,

- Prandre cannalssance de tous conltrals d'assurance des biens hypothequés
oy grevés de droits réels, obliger tous les emprunleurs 4 loules conditions
d'assurance,

- Prendre connalssance de towtes déclarations d'état civil el de toules
situations hypothécaires, priviléges ou nantissements,

- Exiger toutes justifications pour ce qul précéde,

~ Be substtuer & @ BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE pour recevoir taus appels de fonds,

- Requérir toutes Inseriptions hypothéealras, toutes inscriptions de privitéges

ou de nantissement, loules garanties réelles ou parsonnelias, lous cautionnements

 (solidalres ou non) ainst que toutes mentions d'anlérdorité ou de subrogation, requérir

tous états d'insoription et de publication, falre loutes notifications nécessaires aux
compagnles d'assurance, auprés des bureaux compétents,

- Demander a cet effet toutes Justifications de la réallsation das formalités o-
dessus,

~ Prendre toutes inscriptions concernant te prét ou les préls, dont ia BANQUE
POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE lul demande d'assurer la mise en
piace des garantes prévues aux rangs convenus,

- Elire domiclle pour Ja comple de la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE
CENTRE ATLANTIQUE en son sitge soclal,

- Se subsiiuer & la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE pour autoriser une modification du rang hypothéealre stipulé dans le
conltral de prét ethou de fassletle de linscription de privilége de préteur de denfers el
d'hypolheque, le mandataire devant s'assurer, au préatable, que ' (ou ies)
Inscriplion(s) hypothécaira(s) gravant fe bien, est {sont) devenue{s) sans cause, par
suite du remboursement de la crédance garanbie par ladie (lesdltes) inseription(s)
hypothécalre(s),

- Assurer la conservation matériella et ddmalérialisée des copies exécutokes
deliviées par le nolaire de lout emprunteur pour tout acte de prét concemant los
contrats ou offres de prét transmls,

- Régulariser ou faire régulariser tout acta de mainlevée de toutes nscriptions

hypothécaires, toutes Inscriptions de prividges ou de nanlissemeant, toules garantios
réelles ou personnelas, prises en verlu de tout acte do prét concemant les contrals

ou offres de prét transmis,



Aux effets ci-dassus, passer et falre signer tous actes el pléces, procés-

verbaux, bordareaux, &lire demicile, substituer et généralement falre le nécessalre.
# M&b
La



BANQUE POPULAIRE
AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE

BANQUE & ASSURANCE

S| CAMBO L 44D13140
D5GOGSET

M Etudn 107452
Cranal Bouny

CONDITIONS PARTICULIERES

PRETELR

BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, Société Anonyme Coopérative de Banque Populaire
4 capital variable, régie par les arlicles L.512-2 et suivants du code monétaire et financier el 'ensemble des taxtes
relatifs aux Banques Populaires et aux établissements de crédit, dont le slége social ast 4 10, quai das Queyries

33072 BORDEAUX CEDEX, immatriculéa au RCS de BORDEAUX sous le n® 755 501 5390, N* ORIAS : 07 005
828,

Ci-aprés dénommée(s} Ja “Bangue™

L'EMPRUNTEUR 1

La sociélé SCI CAMEBO dont l2 sigge social est 4 Residence Le Duplex, Appart 1 13, Avenue De Mulhouse 17000
LA ROCHELLE immalriculée au RGS de LA ROCHELLE sous le n® 840851850 représentée par :
MME CHRISTELLE BRACHE agissant en qualité de Responsable entreprise

Ci-aprés dénommela)(s) I' "Emprunteur”

OBJET DU FINANCEMENT i

« Achal Locauy professionnels : Avenue Du General De Gaulle 17000 LA ROCHELLE.

PROGRAMME FINANCIER

L'Emprunteur déclare sincére le Plan de financement délaillé ci-dessous el ne pas avoir sollicité d'autres crédils
pour le programme concarnd que ceux figurant cl-anrgs

NATURE ' MONTANT DEVISE

| Avport o 21 830,00 EUR i
. N SR P o o
Crédit(s) BANQUE POPULAIRE AQUITAINE o 210 000,00 EUR
CENTRE ATLANTIQUE sollicité(s)
TVA & eupdrer " 2800000 EUR
Mont;mtdu br;Qraitanae o i S 234 B:’SU.L'}U; - EURWw

Hampse Pagulaion Apalara Genlre Aantque 2selilé Asarpmn Consérafie de Banquo Topaie b capial warable rigia puties nrlities 1.512-2 el vanwarts gy &xin montain ot firanzer o
Fgasamtla dis fasa s rafants by Banaues Pozuliites ot ot elavlgsormnity de oot Suan 753 501 D00 BCE Bordas.an, S-oge wocial 18 g gos Quagnes 372 Bowasyx Tt
fotarrdebitt o 385t 2 Jarnaineats & TO0at faus ln numats 07 004 628 Numany Hdenrhsnba i sormbenutsen FREGTESS01EI0 Cata APE 5419

120 Initiatos

E4i58 - tR1Ed

Wi



[
6CI CAMBO /4401310

05609461
N* Etwde 107452
Ghantal Bouny
CARACTERISTIQUES DU OU DES CREDITS
Nature du crédit N° du crédit Montant Pevise Durée
Prat Equipement 05609481 210 000,00 EUR 180 mois
a0

Initlales ﬁ

« 15182

VLESDSS



SCICAMBO 14401348
03602461

N” Etuda 107452
Chantal Bouny

CARACTERISTIQUES DU CREDIT PROPOSE

Prét Equipement (N® 05609461} 210 000,00 EUR sur 180 mols

AMOR T DU CREDIT

~ Echéance(s} constante(s)
Durée : 180 échéances mensuelles
Taux fixe : 1,700 %
Montant de I'échéance sans sssurance groupe : 1 322,55 EUR
Montant de I'dchéance avec assuranca groupe : 1 381,35 EUR

Le pramier remboursement est fixé, en accord avec 'Emprunteur, 4 une date qui suit fa premiére mise & disposition
tatale ou particlle des fonds. |

L'Emprunteur demande 4 la Banque que las échéances de ce prat soient pergues sur le comple n° 43121214758,

COUT DU CREDIT

Montant Davise |
Montant du crédit 210 000,00 EUR
Intéréts 28 059,00 EUR
Frais de dossier 630,00 EUR
Frais de .[;TISG de gararitie (caution tiers) o 470,00 EUR
Frals de garantie hypothécaire (PPD) 1 730,00 EUR
Assurance 10 584,00 EUR
COUT TOTAL 251 473,00 EUR

l.e colit cl-dessus indiqué correspond & une utitisation totale et en une seule fois du montant du crédit,
Les frais payés a un tiers intervenant sont donnds & titre estimatif,

Dans le cas de prét assorti d'une franchise d'amortissement et dans le cas de prét déblogué par tranches
successives, les intéréls seront calculés sur le montant des sommes débloquées. L'amortissement du capital sera
calculé sur le capital inftial du prét sauf prét 3 paliers.

Le tableau d'amortlssement définitil complété des dates d'échéances sera remls 4 I'Emprunteur fors de la
réalisation du préat,

Taux effectif global (TEG)
l.e taux effectif glohal s'éléve & 1,888 %, soit un faux de 0,157 % par mais,
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ASSURANCE(S)

ASSURANCE GROUPE

Assurance groupe Cnp Assurances EL Bpee Vie Vee souscrite par MME CHRISTELLE BRACHE en couverture des
risques Décés Perle Tolale ot Ireéversible d'Autonomia & hauteur de 100,00 % (taux de colisation : 0,336 % sur le
capital initial),

Cette assurance est souscrile en couvariure da
- Prét Equipement (N° 05609461 : 210 000,00 EUR sur 180 mals

Les emprunteurs n'ayant pas sousciit 4 la Conventlon d'Assurance Graupe facultalive de la Banque :

-50lf parce qu'ils refusent d'étre assurées

~ goll parce qu'lls proposent un contral personnal

« soil parce qufils ont souserit une cottverlure partielle

reconnalssent quils ont sclemment demandé & ne pas adhérer ou & limiter lour adhésion & ladite Convention
Groupe couvrant los garanties décrites dans une notice dont IIs ont pris connaissanca et que leur attention a até
altirée par la Banque sur les conséquences de leur décision en cas de sinistre. lis dispensent la banque de toute
information complémentaire.

Le ou les assuré(s) s'engage(nt) & payar raguliérement les primas.

GARANTIE(S)

- Privildge da préteur de deniers a hauteur de 210 000,00 EUR sur Vimmeuble sis Avenue Du General De Gaulle
17000 LA ROCHELLE, cadastré ; Section EI N105, lot 9,23 &l 34, appartenant 4 SCI CAMBO immalriculée au RCS
de LA ROCHELLE sous le numéro 840851950 représentée par : Madame CHRISTELLE BRACHE aglssant en
qualité de Responsable entreprise.

iNotaira :

ME PASSARINI Corinng
7, Rue De La Charlrie 17220 BOURGNEUF

Colte garantia ast recuaillie pour slireté du ou des crédit(s) suivant(s) ;

- Prét Equipement {(No 05608464) : 210 000,00 EUR sur 180 mais garanti a hauteur de 210 000,00 EUR
sur une duréa de 192 mois

- Caution Sclidaire de MME CHRISTELLE BRACHE né(e) le 26/05/1963 4 ROCHELLE, Divorcé (e), demeurant
Appartement 1 13, avenue de muthouse 17000 LA ROCHELLE, & hauleur de 252 000,00 EUR régularisé(e} par
Notaire,

Catle garantle est recuellie pour stretd du ou des crédil(s) sulvant(s) :

- Prét Equipement {No 05609461) : 210 000,00 EUR sur 180 mols garantl 3 hauteur de 262 000,00 EUR
sur une durée de 192 mois

CLAUSE(S) PARTICULIERE(S) rattachée(s) au prét N° 06609461
L'smprunteur certifie sur I'honneur élre & Jour dans le palemenl des obligations fiscales et sociales.
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L'emprunteur (Parsonne Morale) s'engage & produire Les statuts et le Procds Verbal de dalibération du Consell
d'Administration (pour les SA) ou da Assemblée Générale des Associés (SARL, SCI, EURL...) autorisant la sociéta

& emprunter et 2 donner les garanties prévues au contral et nommant la personne habilitée 4 régulariser tous les
documents paur la mise en place du prat.

Mentions spécifiques & l'entreprencur individuel ou 4 I'eantrepreneur individuel & responsabilité limitée {E.LR.L)

- En cas d'intervantion du conjoint de l'entreprencur individuel, falre précéder la signature de la mention
manuscrite suivante : "Bon pour acecord au présent prét et engagement des biens de la communautd”

- En cas d'Intervention du conjoint de l'entreprencur Individuel & responsabilité limitée {E.LR.L), faire

précéder la signature de la mantion manuscrite sulvante "Hon pour accord au présent prét el engagement des
blens communs affectés présents ou fulurs”
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CONDITIONS GENERALES

ARTICLE 1.» DEEINITIONS

La termo « Empruntoeur » s'appliqua aussi bien 4 un seul emprunteur
qu'a das co-emprunteurs, quil s'aglsse de personnes physlques ou da
persannas morales, En cas de ploralitd d'emprunteurs, ceus-cl seront
tenus conjointernant et salldalramant entre eux des obligations résuliant
des prasentes et leurs stiltes.

Le tesme ¢ Caution » s'applique aussi bien & ung soule qua plusieurs
cautions, quil s'agisse de personnes physiques ou do personnes
morales.

Les termes « Banque » &l « Prateur » désignent ln HANQUE
POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIGUE ou loul hénéficlalre
de sa créance,

Lo terme « Constituant » s'applique aussl blen aux personnes
physlgues ou morates qui déliennent [es dralts latr permeliant de donner
le{s) bien{s) en garantle.

Leterme « Cridit w g'applique aussi bien Aun seul qu's plusieurs crédits
dont préts, consentis dans la cadre du présent conlral.

RIICLE2.+0 n ANT - BUREE - ¥ DU CRED!

La Baniqus consent A IEmprunteur, qul sccepto, un Crédit dont ta nature,
Pohijet, le montant, fa durde, |a laux, Famortssement, los garanties el les
condiions Mnancléres sont reprises -aux conditions parliulléres du
présent contral, Un tableau d'amorlissement définitif sera remis &
FEmprunteur 0as le déblocage des fonds s'il 3'agit d'un déblocaga en une
seule fois ou aprés ls darilar déblocage s'il s'agit d'un prét 3 déblacages
successifs,

~MISE A D 5 D -

CARICITE DU CREDIY,

le ¢rédit sera uniquement affacté au réglement du programme financd
qua fEmprunteur s'engage & raafiser ot & justifier 3 Ja Banqua. Lamise d
disposition des fands ninterdendra qu'aprés la justification préalable de
1a part des réglements 3 Ja charge de FEmprunteyr ot fa régularisation
dog garanties, palement des feals afférents 4 ces dernléres et
accomplissemnent des. formalltés et clauses particuldros dventuclles. Sila
Banque la juge ban, alle poutra procéder ella-mémao direstement £l sans
qu'il en résulte pour elle une quelsonque responsabllilé, au palement des
fournisseurs pour scldo des factures reconnues par MEmprunteur, apris
réalisalion de autofinancement ineombant & ce demier.

Llutifisation a Few sur demande da FEmprunteur, e une oy plusleurs fols,
La premlére ulilisation du crédil d'vn montanl minimum représentant 8,00
% du mentant du crédit, dewea fatervenir dans les 6 mols de la signalure
par la Bangue oy présent contral. Paasé ce délsi ca demier sera réputéd
cadugue €t no pourra plus donner lieu 3 utiisatfon. Les frals ot débours
versés par VEmprunteur & [a Bangue o0 & tout Intervenant of relatifs Ala
mise en place du ¢rédit, do ses goranties ou accessoires, resteront on
leur acquit, sans qua (Emprunteur pulsse en  demander e
remboursement 4 la Banque directement ou indirectement.

L'utilisation compléte du crédiv devra Intervenic dans le délai 6 mols &
compter do fa signature du présent contrat par la Banque, Passd ce délai,
{Emprunieur ne pourra plus, ssul accord préalable dert de'la Bangue
procéder & da nouvetles ulliisatlons, la banque dlant fondé en parelile
hypothése & rédulra la montant du crédit & hauleur des sommes déa
ulillsées, en informant YEmprunteur da sa décislon par simple lettre.

Les partles pourront convenir expressément dans les Coaditions
Parliculléres da modalitds d'utiisalions dérogatoiras.

La préteur peut demander & I'Empruntenr des frals d'dlude forsque le
conbrat en vug dugued la erédil 3 dté demandé, est pas conclu.

L'emprunteur sutordse la banque A prélever ces différents frais sur son
comple,

8l ce pritt esl financé sur les fonds du Liviat de Développement durable

6120

{LOD), I devra respocter les critéres réglementaires, définls notamment
par ls Code Monélaire el Financlar,

AR E 4. CONDITIONS CIERES » TAUX DINTERETS -

TAUX EF IF SLOB

Lo Crédit donnora fieu au profit de fa Banque & dos intéréts calcutés sut
le montant uRlisd, au laux dintérdt annuel Indiquéd dans los donditions
pariculidres du présent contrat, Il esl expressément convenu entre les
parties, qu'en cas da créalion da nouveaux Impdis ou taxes, ou de
modification du taux des anclens, FEmprunteur s'engage & verser 8
Banqua, & premiére demands et dans les condilions fixdas par elle, tes
sommes dues & ce liteg,

Lorsquiune commission d'engagement esl préwe aux concitions
particuliéres, celle-ci est due A parlir de la date de signalure du présent
contrat qua lutilisation du Crédit, soit immediate, fracionnéa ou
postérieurs & fa date de départ flgurant dans les condilions perliculléres
to ca temler,

En cas da prat 4 laux indexd, et de medificalion affectant la composition
etfou la définition du taux et de Yindice auquelil est fait référenca dans le
présent conirat, da méme qu'en cas de disparition de ca taux ou de cet
[ndice et de substituflon d'un taux ol d'un Indice de méma nalura ou
dquivalent, ainsl qu'en cas de modification affeclanl Ferganisme le
publiant ou les fnodalités de publication, le taux o Tindice issu de celle
modification ou de cette substilution s'appliquera de plein dreit,

La taux effectif global du Crédi déterming conformement aux dsposilions
des articles L. 3141 el R 314-1 ¢t sulvants du Code de la
consommalion et des laxes subséquents refalifs A ['usure, est précisé
dans les conditions parliculidras du présent contrat.

RTICLE 5 « BOURSE! .l
LEmprunteur s'engage A rembourser A la Banque le piincipal du Cridit
ot A en payer les intérdts confermément aux indications partéas dans los
conditions partlculiéres du présant contrat,
Tous los paiements a falro par I'Emprunteur g'effectucront & ta Banqua, &
son sidge social ou 3 Fun de ses guichets. Dés malntenant, I'Empruntenr
donne mandal ol ordre Imévocable & la Banqua da prélevor sur son
compta ouvert sur les livres da ladite Bangue le montant dos dchéances
du Crédi et da tottes sommes dues 4u titre de e dernler, L'Emprunteur
s'angage en conséquence 4 approvislanner son comple en temps utle
alin de permeltra la palerment do chague &chéance et da toutes autres
sommes dues.
Rans tous les cas, Ia premidre échéanco en capitel, intérdis, assurances
at commissions éventuelles infervient 30 Jours minimum aprés déblodage
du Crédit of commandera la dale des schéances suivanies,
En conséquence, la premiéra échéance sera augmentde d'un montant
dinéréls Intercalalres calcutés au taux du Crédit pour la périoda courant
entro le déblocage des fonds ef le débul de Famortissement du Crédit
ainsl que d'una fraclion de prime d'assurance catculée au loux du bardme
appliqué, selen les mémes madalités. :
En aucun cas VEmprunteur ne pourra invequer une contesiation enlee 1l
al son vendeur ou foumigseur pour différer le réglament des échdances
prévues,

Prits A débloeages successiis

L.es échéances compiendront @

~ l'amortissement du capltal caloulé sur le montant tolal du prét,

«lag intérats calcutés au taux du prél sur la montant déblogud,

« Evenlueliament ka prime d'ossurance caloulde sur la lotalitd dis montant
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du prét,
Sans que ca made de ealeu maffecte la duréo tolalg du prés,

Le tahleau d'amortissemnent n'est édild e remls & M'Emprunteur que
forsque le prot est dégalssé en tatalité,

Ertil assontl duna périnda de franchlas en caoltal

- Pendant la périsde de franchise en capital, les dchdances
comprendront les inlérdls au taux du prél, auquel s'sjouteront ie cas
éehdant les pimes d'assurance,

~ Pendant ia pdriode d'amorlissemeny, les dehdances comprendront
lamorisserment du capltal, les Intérdls au taux du prét auxguels
s'ajouteront la cas &chéant les primes d'sssurance,

Prét assorti d'una pirleda do tranchise Jotale ; {Franchise eh capital et en
Intéréts) ‘

~ Pendant 1a périods de franchize, teg Intéréls colrus au laux du prét
saron caloulda at non prélevds sur la compte da I'Empruntaur.

« En ¢as da franchise folale supéreure 2 un an, les Itéréls seront
caplialisés el produlront euemémes Intérdis au teux du  prét
corformément & laficle 1343-2 du Code CMl Lo compte de
{Emprunteur scra lo cas échéant prélovd du montant des primes
* d'assurance,

-« Pendant la période de remboursemant : Les promidres Gchéances
seront deslindas A rerbourser los (ntéréts celoulés & non prélevés
pendant la péricdde de franchise, lamodtissement du capllal pa
commentera quaprds paiemeant des intérdts dus pandant 1a péricda de
franchise.

TIC - RE E TICIR
Lo Cradit peut &tre remboursé per anticipation & finfilative scit de
FEmprunteur, soit de la Banque.
Le remboursament anticipd du Crédit donne fieu au palement par

I'Emprunteur g'une indemnitd dgale 3 5,00 % du capltal rembourad par
anticlpation,

Lers du remboursement anticipd, et en présence dimpayés, les sommes
versées simpuieront an pricritd au réglament dos chéances impaydes ol
intéréts de retard dus,

L'Emprunteur pourra rembourser par aniicipation les sommes Testant
dues en totalité ou en partie, sous résorve !
- da rembaarser au mains 16,00 % du caphal d'orlgine, $ans que
cetta somme puisse Stre inféreure & 1000 evrog,
« d'un préads par lefra recormmandée adressdo @ la Banque un
mols avant 13 ¢ate pravua pour a libdration anllcipée,
- de faire coinelder ledit remboursement avec una des dates
d'achéanca inflalement prévics.

TICLE 7 - DEF, CE

En cas da non-palemant d'una dohéance & sa dale préwte, en caplial,
inléréls ou accesscires ol si la Banque n'axige pas le remboursement
mmédiat du capital restant dfi, comme en cas de prorogation, les
sommes  impaydes ou  prorogdes  porteront  jusqua complet
remhoursmen! inlaréls au taux du prél mejoré de 12 points, tout mols
cotmmencs éant consldéré comme antier ¢t sans préjudics de oe qui est
prévu A Yarticle « EXIGIBILITE »,

AU cas ol lors de la prasentation d'une dchéance au paiement sur le
comple da IEmpruntewr, celul-cl seralt insuffisamment provislonnd, |l
goera prédavd des lrals forfaitaires conformément aux conditions Larifalres
de ls Banque en vigueur, nalamment en cas de représentation, de
relancea ou de régularisation.

ARTICLE 8- GAR ]
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En garantle du paiomant de toules sommas dues en capitol, inléréts,
commissions, frals &t accessoiras an vertu du Crédit, IEmprunteur, la
Gautfon ou le(s) garani(s) réel{s), confére{nt} & lo Bangue les garaniios
préwdes dany les conditions parleuidres du présent contral. Ces
garanties seront accordbes soit par actes séperéds, solt par insertion dans
le corps du présent contrat, soit méme en utilisant ces deux possibilités.

ARTICLE 9 » ASSURANCESR

= ASSURANCE DECES.PERTE TOTALE ET IRREVERSIOLE
D'AUTONGOMIE ET INCAPACITE DE TRAVAIL

L'nssurance €31 facultative pour Iobitention du financement propose,
L.'emprunteur, la co-emprunteur et les cautions éventuelles, ensemble ou
séparément, peuvent solliciter Jeur adbéslon pour un capilal dgal au
montant duy Crédit ef pour la durée de celul-ol & I'assurance Groups
Décds « Parte Totale et |rréversible d'Aulonomie - Ingepacité da Traval -
contesctée par |a Banque. Cella aghésion aura lleu aux conditions
générales des conventions d'assurance dont une notlce a &4 remise
au(x) souscripleur(s) lors de la signalura da fa Demande individuelle
d'Assurance (DIA).

I apparticnt & 'Emprunteur da prendre tous ads sur les incidences
fisaales do cetie assurance auprés de son consell fiscal habituel,
L'Emprunteur elfou 13 Caution peul {peuvent) souscrire urie assirance
quivalente auprés de Fassureur de son (feur) cholx.

Compie 1enu de 1a situallen personnélia da FEmprunteur (at de Ja Caotion
la cas échéanl) et du montant emprunté, 'a Banque recommande 3
IEmprunaur (ot & la Caution le cas échéant) da souscrire une sasurance
le  garanfissant du  décbs-peria  fotele et |méversible
d*autonomie-Incapacité de traval,

Das hypothdse ou TEmprunteur (&t ' Caullon le cas échéant)
souscrirat une tella wssurance, la Banque sera subiogée dans ses
(leurs) draits au itre do lindemnitd de fassurance.

Oz convenlicn expresse, Fadmisslon définliive & PAssurence Groupe
Dbeds - Perte Totale & Irdvorsible d'Autenomle- Incapacitd de travall -
de Iz Banque ne sera effeclive qu'aprés acceplation de I'assureur,
acceptation constatée par la remlse ol Penvol d'un cerlificat Individuel
d'affilistion 4 FAssurance.

Il est expressément enlandu gue lo prélévement d'une somme
gusleonque au titre de la demande d'adhésion 4 I'assurance nfimplique
pag quielle oit &6 acceptée of ait pris sffet. L'Emprunteur rencnce
oxpressémant & firer argument d'un tel prélévement pour prétendre
bénéflcler de T'assurance,

La prima et éventuellement fa surprime seront restitudes en lout ou partie
ot 1l s'avédreralt qu'elies n'étalent pas ducs,

It est pricisé :

- en ¢ns do dacds dun pssuré béndficlanl de Yacceplation de sa
demando d'adhéslon & l'assurance groupe de la Banque, las obligalions
des Indiis ne cesseront qu'd compter du jour du versement cffeclif de
Itndemnité 4 la Banque, et sous réserve qua cette indemnitd couwra bien
1a totalitd des serimes restant dues A ta Banque ;

« an cas dinvallditd tatale ou partiellz pouvant ouvrir droll 3 indamnitds,
IEmpruntaur devea continuer & régler ponciuellemeant, lag échéances du
prét A la Hanque, dans ['allente du versement desdites indemnités par la
Compagnle d'assurance.

LEmpranteur &) [os adhérents reconnalssent qu'll leur a &td remis par la
Bangtie, une notica de la convention d'assurance Groupe énumdrant log
rsques, leg garanties el les modalités de mise en jeur da Fassurance. Is
réitérent lour scceplation & toutes les clauses af conditions les
goncernant et nolamment quant eux paurcentages el au type de risques
assurés, & s'engagent, enlre aufra & acquiller & la Banque, les
uetisalions, (o toul sans prijudics de tous pjustements gui pourrsiant dtre
opdrés ulérlevremant par la compagnie conformément & la dits

convention,

tnitlalos
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Toute déclaration da sinisire auprés de la compagnle d'Assurance ne
suspend pas Febligation pour I'Emprunteur de régler & benno date fes
éehdances du erdlt objet de 'agsurance,

Teute parsonna physique, comparaissant aux présentes, mayanl pas
souseril & ki convention d'Assurance Groupe Décds - Perte Tolale et
Irévarsible ¢'Autonomie - Incapacitd de Travall - de 1a Bangue, parce
qu'elle rofuse d'dlra sssurde, au nfayant souscrit qu'une couverlure
partlelle, peconmall quelie & sclemment demondé & ne pas adhérer o &
limiter soin adhésion & ladite conventlon Groups cotnvrant les garantiog
dériles dans une notice dont dle a pris connalssanca ot que son
altention o 86 attlrée par la Bangua sur las consdquences de sa déclsion
en cas de sinlsire. Elle dispense la Banque de foute information
complémentairg,

= ASSL 0| G

A Feffat de la bonne exéeution du conlrat, [Empruntesr s'engage 4
souscrire auprés d'une compagnie noloitement solvable, une assurance
la garantissant de tous dommages pouvant survenlr gu(x) bien(s) otget(s)
du financement. La Banque sera en cas de sinistre, subragée dans les
droits de MfEmprunteur au litre da Pindemnité d'assurance.

Dans Thypathése ol lEmpruntesr na souscrirall pas 2 une el
assurance, Iz Banque attire son altention sur les conséquences pouvant
exisler pour lul 4 ralson de ce défaut Jassurance, Ea loul dtat de cause,
la Banque en Tabsence da toule justification d'assurance, sera st ban luf
sernble, autorlsba A falre assurer lo blen auprés dé fa Compagnie
d'assurance dé son choix du A pronancer Mexigibifitd anticipde du prét.

ARYICLE 10« FNGAGEMENTS PARTICULIERS

Pendant toute (a durde du Crédit I'Emprunteur s'engsge 4

- signaler sans délal & la Banque, lous falts ou événements susceptibles
de modilier sa situation parsonnelia, dconomlque, financidre ot juridique,
ot da mdma pour ses cautiony dvantunles,

Notamment, s'# est enlreprenalr Indhviduel, FEmprunteur deva informer
la Banque, sans délal of par écrit au mayon diine leftee recomimandéa
avea demande d'avis de réception :

- de toute déclaration d'un patrimoine d'affectation en tant
qu'Entrepraneur individuet & Responsabiitd limitée (EIRL), dans
les condifions préviles aux articles L 526-6 et suivants du Code
de commerce, postéricurement & la signature des présenles ;
= en ¢a5 da renonclation au dit patrimalne, cession, donation, ou
apport an socléld du patdmoine affestd, ainsl que da loule
nouvelle déclaration d'un  patimoine  affects, Intervenanl
postérieuremnent 4 la signature du présent contret.
- cammuniquer & fa Banque, sur premiérs demands, tous dlémients
Justificatifs de sa situation juridique, financldre et patdmaniale el sur sa
positian vis--vs des organismes privilégids, au mayen da documents
officiols approprids, A ce Uire, YEmprunleur déclare gire & jour dans o
paiement de ses obligatians fiscales et soclales |
~ aviser fa Banque de tout rotveau crédit 4 mayen ou fong terms, ou de
loute nouvelle garantio do dettes de tiers, notamment cautions, gararties
& premidre demande oy avaly |
~ soul accord préatable et par derit de la Banque, na pas alléner la ou les
blens financeés ou constituer au bénéflce d'un lers una surclé réelfa sur
cas derniers ;
- & informer la Banque dans un délai de hult (8} Jours de ltous faits
susceptibles da diminuer 1 valeur des garantios dant il est fait &lal aux
condiions pariculidres ;
~ lnformer le préiteur en cas de venta ou da transferl de tous blens en
dehors dala geslion courante des affaires,
- consentir av profil et A promidre dernande da la Bangue une sirelé
réello sur lout ou partie de cefs) blen(s) nolamment dans la cas d'une
quelcenque défatlance de ga part dans le remboursement dy Crédit ;
- détéguer au profit de ln Banque lindernnité d'éviction dont il bénéficieralt
on a9 d'axproprialion de tout ou partie de cefs) blen(a),
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Lorsqua Emprunteur ast un Entreprensur Individusl 3 Responsabilits
Limitée, Il est convanu quill n'y aura pas, sauf accord préalable et derit de
la Banque, transfert du Crédit et des sOretés qui y sont altachdes :

- au cesslonnaire ou au donataira gu patrimofne affects,

- aulébgnéﬁclaira da Fappert du palrimoing affectd, en cas d'apport 3 uns
socléts,

= ol eneora & un héritier en cas de reprise du patrimolne affoctd,

ARTICLE 11 « EXIGIBILITE

Toutes lea sommos dues en prinelpdl, intérats échus et non payds, frals
el accessoires par I'Empruntewr, seront exigibles et, la cas échéant, si la
Crédit n'es! pas Inlégralement mis & digposition, aucung autre willsatlon
no pourra étre réclamdéa 4 fa Banque, Ja tout si bon lui samble, dans ('un
des cas sulvants .

« Non patement d'une échéence & bonne date

» Absence d'assurence dommages couvrant le{s) blen(s) financé{s) ou
remls en garanlia ;

< Mon regpect de Fun quelconque des engagements souscrils par
Vemprunteur au fire du présent contrat ;

= Déclaration fausse ou Inexacts de 'Emprunteor, oo éventuellament da
504 cautions ou ters garants dans les questionnaires ramis A l'appui de
lz demande de Crédit el dans les documents justificalils prévus dans e
présent corilrat, méme sans intention de nuire de ia parl de FEmpruateur,
dala Caution ou du tiers garant :

- salske mobllidre ou immebilidre des biens financés oU donnés en
garantie, liquidation amiablo, ou judiclalre, (aillte personnells ;

«» Ralus des Commissalres aux comptes de I'Emprunleur da cerlifist les
comples sociawk oy cerlification ovec dos réserves susceptibles
notamment de malire en causa la pérennité de MEmprunteur;

~Non constitution d'una garantie prévue sl celle-¢l n'a pu éire consiituée
antérisurement 2y déblocage des fonds ;

« Les garantfes préwues no viennont pas oy rang convenu ou n'auralent
pas pu dire Inserites dans log dékis légaux, lomqu'elles ne pouvaient
8l qu'aprés e déblocaga du Crédit;

- Altéralion de fa {des) garantie{s) par la faute ou la négligence du
constituant ;

- L'Empruntaur affecta los sommes prétées en totalitd ou en parlio d un
usage aulre que celui stipulé dons le présent.contrat ou n'effeciua pas
l'autefinancerment prévy, ;

« L'Emprunteur ne se tlent pas a jour de ses obligations fiscales el
cotisations sociales ou fatsse se constiuer un phvifége quelconque sur
le{s) biangs) donnéfs) en garantia ;

« UEmprunteur lalssa prendra sur ls matdriel actuel ou futur du fonds de
commerce ou anlisanal qul exploile actudlement, la nanlissement pécial
préwu par les arllcles L 525-1 at suivanls du Code da cammerce |

- Signification de toul transfert, salsle, opposition ou emplchament
quelconque, de non obtenllon our d'exigibiité des aulres crédits
concourant au financemant de lopération ;

~Lorsqua le cridil est consenti avec la garanlie d'une Soclélé de Caoution
Muluelia, an cas de mangquement 8 Funa ou Fautre des obligations des
socidtaires dnumérées par la réglement inléreur da catte soaidté ;

- Cossalion ou de changement da Fasthvitd acluclie de MFEmprunteur et
tans la cadre du Crédit consentl au litre de Padisangt, de radistion de oo
inseription au Répeartoira dos Métiers ;

~ Modification de la situation juidique elfou patrimontale da I'Emprunteur,
nolamment en cas de déclaration d'affectation dé patdmoing par
YEmprunteur entrépreneur Individucl, dissolution, fuslon, sclssfon,
réduction de capital, changement de conlrdle au sens de faricle 12333
du Coda du Commerce, thangement dans la gérance ou Fadminlstration ;
- Larsqua MEmprontour est entreprensur Individuel & responsabiitg
limitde, &n cas de vonto ou retralt da bion(s) ndcessalre(s) & Mexploltalian,
sans avalr préalabloment recueilli l'eccord dedt da ta Bangug, seuf en cas
da remplacement par ur bien de méme nalure 6t de méme valeur ;

»
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- Lomsyuo TEmprunteur est entreprencur indbidud & responsabilitd
fimités, en cas da donation o cession & un liKrs personne physique ou
anporl en soclélé du patrimoine affectd, notammant du Crédit, sans
I'accord préalable st derit de la Banque |

. £n cas de décés de la personne edhérente & Iassurence mais
seulament & concurrence de (ou das) montant{s) pour lequel {lesquels)
&llo el assuree,

« Vente, ball, mise en gérance, déplacement, apport en soviéta, dation en
nantissemant, denation ou dchange du fonds de cormmerce ou arfisanat
sctuallement exploité por PEmprunteur ;

- Cegsation, non-renouvellemant ou réstiialion du bail des locaux ol est
cploitd la fonds de commerce ol arisanal actuellement exploité par
I'Emprunteur |

- Destruction du {des) blen(s) financé(s) rendant celui-cl (ceux-ci}
Inutilisabla{s) (incendle, aatastropha naturclle... ),

La eréance dé la Banque sera exgibla dans lun ou laulre des cas
ch-dessus énoncés, He plein drolt, huit (8) Jours aprbs nofification
adrasséa A VEmprunteur par letira recommandée aves demanda d'avis de
réceplion, sans quil Sl basoin da mise en demewre ou d'autres
formatités el malgrs toltea offres of consignaticns ultérieuras.

AU cas ol la somme prétée deviendrait Immeédiatemant axigible ¢t o T
conlral serait résllis de plein droit dans les conditicns prévues au présent
artlcie, I capitat restant do portera jusqu'a la date du réglemeant effectif
Iniér&t & un taux Nike Ggal ay demler taux conlractuel applicatile au jour de
la déchéance du terma majord dadtrols points,

En outre, saul dans Jo cas de déces et dans la cas dincendie ou da
aatagirophe nelurello prow) chdessus, fa Bangue peut demander une
indemiité donl la montant est fixd 4 5,00 % des sommes dues au titra du
copitel restant do, des iniérdts échus et non versés et o cas échéant,
des Inéréls da reterd,

Ces inldrdts seront capilalisés sils sont d0s pour une annda entidre
con‘ormément A Marticle 1343-2 du Godo civil,

De plus, au cas oll pour amivor au recouvrement de sa créance, la
Bangue scrait oblighe do produirg 4 ur ordre, d'intradulre une instance ou
d'engager une procédure quelcongus, el aura dralt & une indemnitd
forfalteire supplémentaire da 10,00 % sur la mantant de sa créance,
Inddpendamment dos frals taxds ou laxables 4 Ya charge de 'TEmprunteur,

c - BENEFICE DU ©

L& Préleur sa réserve la feeulld de mobiliser, epporier ou céder,
potamment & un organisme de titrdsation sur (3 haso des articles
L244-167 e suivants du Code monétaire el financler, 13 créance
résultant du prét objet dos présontos, sclon toutes modaliths I6gales ou
régtementaires an viguear, et d'en sous-tralter lo recouvrement,
LUEmpruntour ne pourra céder ou fransférer aucun droit ou obligation
rgsultant des présentes sans l'accord préalable &t dorit du Préteur.

Le Préteur pourrs céder au transférer ot oU patlie de 503 drolts et
obiigations au tive du présont prt & loutes bangues oU Stablissaments
de gridit do aon choi,

H est eonvenu entre los partles que In transmission du palrimolrg du
Préteur & une soaitlé nouvelle ou déjd axigtante par l'effet d'une fugion,
seisslon oy d'un opport portiel d'actifs, entrainera transmlaston A la
sociéld nouvelle ¢y d&ja exstenta des drekts et obligations au litra du
présent prél of des sCiratbe aitachées qui garaniivont les obigations nées
anlédeurement et la cas échéant, postérieurement,

- DECES - INDIVISIBILITE « MAND,
It y zura indivisibiltd tant entre les bénéficiaires du Crédit quientre leurs
Rérillars ou représentants pour tout ce qui pourra élra di au titre dudit

Crédit sinsl que pour fa codt da la signtficalion proscrile par I'article 877
du Coda Civl.

En cas de phralité do débteurs, tous les actes relatifs au présent contral
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peurront &tre valablemant stgnés par un sewl on verty d'une procuration
&lablla & son profil sur acta séparé, Ca pouvalr ne sauralt avolr deffet sur
la solidarité qui existe onlre les co-dbbileurs aux termes du présent
cantral,

En c8 qui concerne Fassurance de [Emprunteur contre 1as risques de
déeds, les obligalions des hédtiers na cosseront qu'a partir du Jour du
veraement effectif de lindemnité, et sous réserve que celleoi couvre
ftes les semmos dues A la Banguo en capital, intdrdts, frals ef
gecessoires,

CL -F EY E

Teus tes frais, Impdla, taxes of drails dventues gul sont la suits oy la
conséquence des présentes seveat prétevés sur te compte de
'Emprunteur, qul Paulorise, selon les conditions et tarification en vigueur
dela Banque & la date du prélévement.

Seront égalemenl 4 sa charge tous fes frals et accessolres lids
netamment zux opéralions, modifications ou avenants relalifs au Crédil el
seurnls 4 arilication en vigueur de la Benque 3 la date desdils opdrations,
modilcations ou avenants.

ARTIGLE 15 - ELECTION DE DOMICILE =« ATTRIBUTION DE
JURIDICTION

Pour l'axduution das présentas, leg parties déstarent élire doriclle en son
slage soctal pour 11 Sandue, et pour 'Empamteur, en son sldge social tu
zulieu da son expivitation principale.

il est expressément falt atiribution de compélence aux tribunaux du liay
de palemant conveny pour es rembcursements du Crédit pour toutes les
Instanices et procédures sutres que les octions réelles ol ¢¢ méme on cas
de pluralllés dinstances ou de partias ou méma d'appel on garartie,

ARTIGLE 16 - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les données & caractére personned recuellles dans le cadre du prisent
docurment, alnst que celles recuellies ultddeuremenl, sent nécessalros
pour 18 mise en oouvre du présent conlrat, Oa convention exprasse, la
Banqua asl autorisés, eonformémont & la lof informatique ot fberés du 6
janvier 1978, 4 les utiliser el & les communiquer aux entilés du Groupa
BPCE, & ses partenalres, ainsi qu'a des tiers habilités pour Ja finalité
visGo chdessus. Lorsqua les iraflements mis en cauwre impliquent das
{ransforta da données on dehors de ['Unlon Européenne, fa banque prend
es mesures et garaniles propres @ én aasurer (a protaction et la séeuwité,
ta Constitvant dispose, sur cés données, d'un drolt d'accds, da
rectification, da suppression, alnsi qua de celu! de s'opposer pour motif
legliime & ce ouelies fassent Vobjet d'un traftement.  peut en culre
s'opposer & leur utllisation & des fins de prespection commgercialo en
adrassant una letre ¢ Réclamations 10, qual des Queyrdes 33072
BORUEAUX CEDEX

ARTICLE 17 - PRESCRIFTION

Les gctlons et fos exceptions ayant pour cause ou pour objet los Intéréts,
las commissions, les fraly el accessoires de loule nalure et pour
fendement una disposition du tontral de erédit, sont preserites & Fissue
du délai d'un an. Le point de départ de ce délal d'un an est la date de fa
signature du gonlrat pour les ddments quil comporte o, dans les aulres
cas, la date do la réception por Yemprunteur, ou lo cas éochéant de la mise
& sa disposllion par vola postate, dlectroniqua ou telématicqua, o'in relevd
do comple oy teul autee dosument Tinforsiant d'una opération, en rapport
avec la créoll, sa tradulzant par uno éoriture de débil eu de erédit on
comple,

Les dispositions do falinéa précédent n'ont aucun effet sur les dilals de
prascription des aclions of exceptions du préteur contee Femprunteur,
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NOTE DINFORMATION
du conlrat d'assurance de groupe en couverture de prél n*22532 « Sénlor - Garanlle Décés soul » sougerl par BPCE
pour |8 compte des Banques Populaires el des Etablissements da crédit afiilids auprés das Co-assurours : CMP Assurances et BPCE Vie

1 - Nom commercial du eanitrat
Sénlar = Garantle Ddeds soul,

A= Larzeldristioues du sontrat

2.1 Défiiti trachygila antie
L& conlrat d'assurance de groupa n*22532 permel I remboursement scus forma de
capital dos préls de FEmprunteur ol 'Assurd décide avant son T5ie anniversaire.

2.2 Durée dy contral

Burée du contrat d'assuratice de graups conchy entre lo Préteur et I'Assureur

Le contral d'assurance de groupe n*22537 est souscrt pour ung durda dun ars &l s

vanauvells annueilemant par tacite tavonduction,

Durée de adkéslon )

Ladhétsfon est condiue pour la durda du au des prats mondonnés dans ! contrat da

crédi, sous rdserve des cay de cessation de ['adhésion et des farantios visds 4

zartifde «CESSATION DE L'ACHESION ET DES GARANTIES» de 2 nolice
infomalion,

23 lilés da versement des cotisat

La calisation est cua dés fa data d'elet des garanties et est payabla phdodiquement
lors 4o chaque dchéance de ramboursement du ptil,

Le tantant da la premifére coisalion es! ealoulé en fonclion de 12 durde dooulée anta
la date de prise d'alfol des garanties et prorler prélavenent de catisation,

La colisation et prélevée par la Préleuren méma temps que las dchédances da pral
Pour las crédits «Tous engagemenlss délnls 2 lardcle « CONDITIONS
'ADHESION » de la nolica cfinformation, Yos colsations sonl prélavdes
annuellement par GBI ur la compta do [Empruntour,

Pour las préls avec différs en capital el en Intérats, la calisation d'assurance a3t
daalement due dds la dato d'effal ded garanties, Lo faux do colisation, laxes en
Vigueur comprises, est conslant gandant toute Ja durde du prét,

Conformémant 3 Vaiticle L1413 du code des assurances, 1e Pritour peyt
axclura du contrat un Assurd qul cesse de payer ses cotlsatlons, Cette
oxelusion ne pout Intarvanir qu'au terme d'un délat do quraranta joirrs § compter
do lerwal par ke Préitour dune fottre rocommandde de milse en démeura
adressée au plus 1t dix [ours aprds la dile d'exightilité des calisations.

24 Délais a1 rentngislion nlral

La slgnature da la demande d'sdhésion au conlral 22532 ne consilue pas un
engagemenl définttif pour 'Assuré ol [Adbérent, s peuvent rencncer 4 ['adhésion
dans un délai do 30 Jours calendalies rdvolys suivant la dala A laquella il sony
informés. da la data de conciusiort da Fadhiésion fla date de signature da k¢ demande
d'adhésion eut Ja dale ¢'acceplation des conditions particulidres d'sssuranca).

Four cela 4 leur sulit d'adresser au Prieur une It racommandde avee svis do
récaplion rédigha selon lo macéle chdessous: #Jg soussigndfe} M fmmsa,
Malol. ... {0, prinom, adresss) déclare rencnces & mondd | aghision au contral
A que fol slgnfe R 08 dadhéston). fe...... {date ef
Skgnalure) »,

La rencnclation est anregistida & 11 date de réceplion par la Rriéteur do I letice do
renondiation an recommandé aves avis de rseption. La rerionclation fall disparafire
rétroactivement ladhésion qui est consldérée comme Nayant Jamais existé, Lo
garantie £esse 4 la date do réception de §a lattre recommandéa da raransiation, La
Prdtaor procéda au rembaursesent de nlégralilé des collsallans varstas dans un
délal de 30 Jours catendalres révolus & compter de la data da récaplion te I3 Yalire
recominiandée avec avis da récaption,

NB : L'atantian de PAssurd et do I'Achérent est atfirée sur los tvontuelies
consdguonces sur la prat de {'axerclca de leur drolt 3 ranonclation,
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2.5 Formnalitda & repliv o cas do siniatre
Lo sinistre doit &lre déclard 3 CNP Assurances - TSA 10681 - 44960 Nanles

Cedex 8.
Les docurrents médicaux peuven! &ire adrssés sous ph eonfidentiel au Médecin
conseil da fAssureur CNP Assurances - TSA 57161 - 7516 Pads Gedex 15,

Bléens i foumle :

« Ui bulletin de déubs onginat,

- Une atlestalion da décds indiquant s le décés est d0 ou non & o cause
accidentello et corlifiant que le déchs wappartient pag aux risques exdus dafnis 4
Fadicle « RISQOUES EXCLUS » do la notice dinformation (altastalion selon up
imprimd faumi par FAssureur,

Au fitre de 13 garantie provisaire aceldent, ¥ oonvient en outra de fourir;

- fes plicas offcielles (capie du rapport da police ou de gendarmerie) kndiquant les
circonstancas da Faccldant at dlablissant a llan de causalitd antra Vaceldent el Te
dédcds: In prevva du fen de causalitd incombant aus ayants droil,

~las dvontuelios coupures da prasse,

Ces dowumens dovoel ire libellés ou raduity en frangals ef cerifids par un membre
9 [a raprdsontation Koate frangaisa dans e pays doriging du siniskee,

Le varsemant de la prostallon est subordonnd & 14 production de ces
Justficatifs.

28 Iploomalions sur les coffsatians _relaives_aw_garanties principales o}
complgmentaros _
La colisation est calculte sur o capitad inftial assurd, pondérd dg la quatitd, quel quo

soil lo montant déblogué, en fonction de [4ge de MAssurd 4 la date dieffet dos
garanties, des dvenivellas majorations (surprimes) appficables au cegard dog
garanlies demandées ¢l de '8hudn do la demando de FAssiré,

2.7 Indieations géndrales rafativas 2y raaima fis

Confarmdroent & la législation fiscale frangalse o1 au codo dos assurances, Ja
preslalion &tanl versée & ftablissement préteur A fire andraux, en rembéwsement
dune dette, elle n'est pas saumise aux droits de mulation en 215 de déods.

3~ Pracddurs d'axamo litiges

Tout ftiga nd de lexdeution, de Inexdeution vy de Mntarprétation du présant
cantrat sora de 12 compélance exclustve des Juridiclions frangalses. L'Assurevr
et |a Prdteur s'engagent 4 utiliser Ja langue Irancafsa pandant toule la durde de
I'adhésion.

Pour foute réctamallon relativa & 'adhéslon de PAssurd; e deriar ou ses ayanls
droit peulvent) s'adresser pendant la durée de validity de a déicision, & GNP
Assurances - Déparament Gastion Emprunteurs - Servics Sousciptions - T8A
&7181 -4, placa Haoul Daulry - 75716 PARIS Cedex 15.

Pour toute rédclamatlon relative & un sinistre, fAssud ou ses ayanls drafl paut
(peuvent) s'adwsser & GNP Assuranoos - Service réctamations « TSA 10651 - 44288
Nantes Cedax 9. En cas da désaccor? avee una décision da PAssureer, et aprés avoir
8pulsé les voles de recowrs aupras da ce demier, (Assurd ou ses syanis drod
poumant saislr le Médiateur de MAssurance par courter 3 [adresse sulvante : La
Médlation da I'Assurance « T8A 50110 - 7581 Paris Cedex 09, ou sur la st
Inamal ; ywwmadiatan-assurance.orq , L'avis do MEIalour ne sTmpose pas aux
parfies en litlge, qui conservent ie droll da saisl les tibunauk. ’

Allention : le Médialour m'est pas hablitd & se pronancer sur fes conditians d'adhésion
dans lassurance. La ssising du Mddlateur n'inicrampl pas o délal do proscriplion
définl A larticle « DELA DE PRESCRIPTION »,

17,32 2250Y_22532
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NOTIGE D'INFORMATION
des contrats d'assurance de groups n°2263Z el n"2252Y en couverture do préts professionnels souserila par BRCE pour le campla du
tdseau des Banques Populaires ef des Etablissements de crédit afflids, auprds des Co-Assureurs ; GNP Assurances et BRCE Vis,

-DEFINITIONS o

Pour l'gxéeution des prasents contrats. lag délinilions suivantas sont relenuss
Aceldent : on enlend par Acddent loute allginte comerala nun iatantennella da
i part de [Assurd provenant excluabamant et drectement da [aclian soudalns el
impravisihle 2'une cause extéreure.

Adhérent : la personng marals ou personne physique, empronteur,

Assurd ¢+ asl ains dénomme, loul Candidat & Fassuronce donl sy mens ne
ganalic da Tun dos présents conlrats d assyeanca g groups a prs effel,
Assureyr : CHP Assuranees el BACE Vie

Candldat 3 Fassurance ¢ ast aingl diromete, louta persanne physiqua ayant
tamphi et signé fas formaliths d'ndhdsion do Fun des deux conliats d'assurancs de
qrotpa el dont audang des garantias n'a prs effat

Délal de franchise  périods pendant laquelle FAssureur ne verse aucung
proslation,

Empruntoue - lous parsaang physique oy morale ayant cenirachd un finarcamant
auords du Préleur an qualitd dempruniour, de co-amprunteur, cu intarvenant en
qualité da cautian,

Pritaur : las Bangues Populaites (hors ARED Bangque Popufaire. Crldi
Ceopdraul of CABDEN Banqua Populairg), 12 Créd Mankme dy Littoral du Sud-
Quegt, 1o Crécd Manitima du Nord, 17 Banque de Saveie ot das &tablhssements de
cridit alfihls.

Souscripfeur : BPCE ani on nom al paur ta compte das étabilissements da cridit
constiuant e réseau dos Bancuas Papulalres.

Sans aclivilé professlonnetia + ast alnsi considdrés, toute parsonné qul es) sana
polession, ainsi qua las parsorines cn relralte ou pré-atraile quotie quien s la
oause, Néanmoing una parstons en rotrdile ou pré-rofraite qui exercet ung
aclivité salarlie ne reldve pas de celte calégorie,

Taux de Chango : a5l aingi dénomma ba taux de chaags applicable aux mantants
¢lids dang 1a prisanta natice qui sera ddlering selon la cours de rélézanca da 1
Banque centrala auropéanng (hipMie.suro-raies.infol) et do Iy Banque de Francs
{htlp: e bangue franee. frinclecanamis-gt-slabsl quegichange-e tlauxte s-taux.
e<change-salie-des-marchesipailes-qualidiennes i),

Ces définitlons figurant avae une majuscule dans o corms de fanotize,

GONTROLE DE L'ASSUREUR

UAanité de Contble Prudentiel of de Résoluton [(ACFRY, 61 me Yotk -
76436 Pary codex 09, o3t chargde du conlrble de CHF Assurances el da DPCE
Vi,

1,CBJET DES CONTRATS

La contrat d'assurance do groupa n*2152Y a paur obiet di gatantir ks peéits
malassionnels accordhs aux Empruntours, en lout ou paitie, par le Préteur,

Ca contral pemet 13 cobverlure das Candidats & [agsurance dgds de moins de 65
ans contre les ristres cifinks tux arlices 13, 14, 15 of 16 da b présents notice,
en toul au partie ot sefon & choix des garanlias reteny, atlelgnant los Assurds
avanl fa rambotsement vitdaral da 13 datta. dans lag sanditions ol lmitag définias
dans 14 présenta natiee inkmation.

Lo conlrat d'sssuranca de groupe W*2253Z a pour byt g2 naronts tes piéls
professionnels nocardds aux Empruntours, en tout ou parbe, par le Préteur.

Cr conlral pemes la coaverie dog Candidats A assuranch Agds de plis de 65
ans canyre fa daqua délnl & alda 13 de (s préscale nollcs, akaigean: les
Assurds avant la rambotrsemant indgral da la detie, dang les conditians ot limitas
dbifinlas dans la prasente notica dlafermation.

Les contrals dasstransa do groupa n*X252Y el n°22532 sanl souscrts par
HPCE, socidtd anotyme & direcioirg ot consell du strvalfiance au capital ta
156742 120 euros nserite pu AGCS Pads M 493 455 042, Slige soclal - 50,
avenue Plere Mendis France « 75201 Paris Cedex 13 en sa gualté dtigane
centra! des Banquas Poputafies at des dablssements da ceddit afflids. par

11420

application de Faricie L 515107 du Coda monétare et financier, agissant pour b
compls des étavlzsemants do crédit zoashuanl Te réseau des Ranques
Populaires, en lanl que souscipteur supris des Co-assuraurs |

- GNP Assurances pour una quate-part de 66%,

« BPCE Vig powr cna quote-part de 34%.

CNP Assurances €51 Apériteur des contrats, ¥ représente BFCE Vie pour
{ensemble des opératans effectudes sur cas contrals, I o'y g pas de soldanis
pillre o8 Co-assurews.

Le conteat n°2252Y rddve des branches 1, 2 ol 20 de Farice R,3211 du codo
fles assurancas,

Le conttel n®22532 reddve de la branche 20 de Fardicle R.32141 du code des
DEGIAICES,

lis sanl tégis par lag fals, g coda dog pssurances of la réglementation an vigueur.

2. CONDITIONS D'ADHESION

2.4 Prits assurables :

Les préls mssurables pouvent dlre des prits professionnels, agricoles ou des
finoncemants prafessicnnels maritimes:

Les préts ot grédug assurables povent &lre !

«  Amsomissablas aves oU sans difaee total {différd do capital et intdedts) ou
Hiifhed partin! (diffénd de capital seulement), In fing of Relals dont la durée
o5t bnntde & 36 mois,

Toug ergagements - Dicouvers, Cuverturgs de Crédits Confirmés el
Renauvelables,

Elrdss pndovisst

L'&ssuranca da prats aocordds en devises pac 18 Prétour a5l possible, Le Priteat

remet & 'Empruntour Lo Yableau o'ama:lissement axprimé dans kb dovise du prat.

- Lurs du la conclusion do Padhéston au contrat 6'assurance, o montaot du capila)

assurd a5l ¢onverl en auros par fa Préteor sefon te Taux de changa 3 ba dale
'adhésion pour exprimsr le menlant du capital assaed en evres afin da vdilier

motammeant [ respect de la imitation des garanties.

-Lbs catisations d'assurances sant prélovies on dewsas.

- Log presutions seont détermindas o moment gu sinislre b pattic des montants

figarant av tableay d'amsrissement en dovises apres application, In cag échdant,

e hailations de prestations apnhcables nux difdrnles garenlios,

- L'Assurd g9l coused conbre loute vadation du capilal emprnth induil par

Iiwelution du caurs d2 La davise ol da sa contravalaur en eures

Faur les prdts aves dliffrd partlel, I'assurance couvia pendanl le diftérd, ks
risques de Dcas, Perte Totale of krdversthle ' Autonomiz, Incapacilé Tempotale
Tolal et Invaliditd Pannanenta Tolale, le cas échéanl.

Four les préts avec diffdrd total, Passurance couvre, pendant le diHéns,
unlguemant les risques de Décds of Perte Telle et Irrévarsible d'Autonamie,
En cas de report de la premidre mensualild, ou de report d'uns oy deuy
dchéoncas par an en cours do via du pral, Vassurance couvre pandant la
périoda ds raport unlquement Jos risques do Décis ot Perte Tolaly et
Irrbversible d*Autenomle,

22 Personnes assurables !

Est assurable dans lo cadie des prdsents sontrats d'assurancs de groupe toute
PESANAE PRYSIAUE qui FEHONG AU conddions swyanies

- avolr la gualite dempraricur, do co-emprunlur oy cavlien Gyt conlrat de prit
auprds du Pigteur pannl s préta Snumérds au 2.1 erdessus,

Sil'emprunteur g5t una parsonds merala. est assurably i parscnne physiqua qui
ost le raprésentant fégal da la persomna marale o6 fote persanna désignda par
colte damifre el qut jouo un e dbtervingnl dans sa bonne marcha of s
stabifitd.

182 2052y 20532

Initiales

VOEDDSS - 187BY



~ Eire Agée e moins de 65 ans (856w annversaire) 4 Fadhdslon pour pouveir dtre
assuréo par le contrat n*2250Y pour les garanties Décds, Porta Tolale ot
lrréversible d'Auienomie ot le cas échdanl Wncapacilé Temporalte Tolaln ot
Invaliditd Permananta Totala,

Si elle est gée do 5 ans (854~ anniversalre) au plus, ot do molns de 70 ans
(70 anniversalre) 4 Fadhdston, s personne physique n'est asserable qu'au
litra do Ja garantie Déoks par le contrat n*22532 "Senior ~ Garantin Dicés
soul”,

- i rbsidents Fscalement en Franca,

Les non-résidents domiciids on Allsmagna, Relgique, Espagne, Iande, Nalie,
Luxemboturg, Portugal, Royawne-Uni peuvent adhérer et élre assurds paur les
soules garanties Dachs of Perte Totals et lirdversible d*Autonom!a,

L'sxercice t'une aciivild professionnelle rémunérée niest pas une condifion pour
e assurd au Wre des garantios Macapacitd Temporaie Tolal el lnvaliditg
Permanante Tatale,

3. FORMALITES D'ADHESION ,

L'adhésion dars fassurance est subardonnde A Faccaptation da I'Assuraur, Lag
formalitds d'adhagien sont ahligatairas at s'affactuent au moniant da [ demarida
d'adhdsian,

Lo Candilat a I'assuronce qul souhaite demander fes garanties Incapacts
Tempotaise Tolole ¢t nvolidtd Pemnacents Towle doit en fairg (s demande
axprasse sur la demands dadbdsion, Cas garanties ne peuvend dire demanddos
qua cancomitamment § la demande de prat,

Les formaltds dadndsian comportent una damande dadndses et un
questionnairs de santd: la demonde dadndsion doll dtre intdgralement
fenseignae, datée el signée par ¢ Canddat 3 Vasswance ol fe cas échdan!
Fidtirom ; fy questionnane de sanld doit Bvo Intgratement renseignd, datd ol
signé par le Canddat & Vassurance, Lo guestisnngre peut e remis saus
anvaloppe pofant la manfion o confidentielsecriet médical» 4 Taltantion du
Médasin-cansed da CNP Assurances. Cedta envalappa fermdo doil dtra temvsa au
Préteur qul 1 ransmeties au Mddaein Consail sans Foesir,

te Candidat & lassurance peut en quire &l invilé & produire foule copia de
documents, dank 6 colt est & s charge, st rappoitant & son dtal do saold ot & se
soumclire & un bilan blolagiqua eVou passer ung visie mddicals auprés diun
médecin désignd pat TAssuraur éf aux frais de FAssureyr,

La durde di validilé du questlonnalre de santé ost fixée 4 3 mols A compter
du sa signatura, L'Assureur doit recevalr s questionnaire dans ca délai, 4 défaut
lo Candidat & Tassurance doll renouvalar las formalités d'adhdsion.

La durén de validité des examens médicaux est fixée 4 6 mals 3 camptet de l
date & laquelle ils ont été elfactuds.

Siune &volution de Fétat do sanlé du Candidat 4 I'assurance survient durant
lo défat de 3 mols ot avant fa date da concluslon de l'adhéslen telfa que
définle & Farllcle 6, el modifia les réponses portées sur le questionnaire da
santé slgné lors ds Ja demands d'adiwéslon, te Candidat 5 YAssurance o5t
tenie do rencuveler las fermalités ¢'aghdsion,

Powr los bangues qui I propesent : Eormalités d'adhbsten spécifiques paur
los prits professioneels infdrieurs 4 50 000 € et ne pouvant axadder la
manfant plafonnd par le prétour 3

Le Candidat  lassurance qul souhalle demander aniquemant les garenies Dchs
el Parte Totale of Iréversiblo ¢'Autonomie, complélera fa demande d'adhdsion
comperlant une Déclaration dEtal de Santé incluse dans Foffra de pral.

Dans ces conditions fes garaniies Incapacite Temporaire Totals ot Invalldits
Parmanenta Totale ne pativant pas 8tre souserites,

Toute riticencs ou fausso déclaration intentionnalle da naturs & modifler
l'appréciation du risque par FAssureur entraine fa auliité de Fadhésion,
confarmdment & artlele LA134 du code des assurances, Los primes
pergues restent acquises 3 PAssureur 4 titrs de dédommagement.

4 CHOI, DES GARANTIES

Au regard du lype de prél, do son dge ot le cas dchdant de son choix de
gareniecs, le Candidal & Fassurence pourra dbe assurd selon Yo formukas
suivantas

Formule 1: les gasnlies Décds, Pare Telals & Ivévarsible d'Autonomia,
Incapaclia Tamporsire Totale ol Invalicd Permanants Totila,

Lexerite d'ung activild professionnelie rémunérde n'est pas ung ondiion pat
e ussurd 2w boe dos gornbes Incapactd Temporaire Tolale ol lavahigue
Pamanieata Tatatg,

Formule 2 : oz garantios DEces et Perta Tolala t Indvarsitie d-Autanamila,
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Formiule 3 - » Sanise - Garantle Décds seul » {candidat & Fassiranee o d i
rmning 65 a4 of de moing do 70 405 au moment da 'adhason),

La Formule appliqude serx précisée dans Ja domande d'adhdslon at ne
pouira pas ftre modifiés en cours d'adhéslon,

5, DECISION DE L'ASSUREUR ET DU CANDIDAT A L'ASSURANCE

Attlermia de loxamen du dassior madical, PAssurur paut :

« Aceapter o Candidat 3 Fassurance

Lacesptation peut dtra donnda ©

¢ ans resarve @ elle vaut pour tous las nsques sclkcites au filre do la catigane de
prdts opphoatite.

v avee reserves elle mstdnt cortaines qaranbas etou patholugies pour des
ganhlies précises etiod donme lew i une taniicaion paricalibee,

En cas d'aceeptation avec rdservas (avec restiefon de cerlaines garantes
pliou patholagiea etiou dosnant liew & une tanficatior pariculidra), FAssureur
anvale, an dauy exemnbalres, au Candldat 4 Fassurance, un coumiar i nathiast
s conditions paniculidras d'assurance. Le Candidat & Fasswanca, 87 acoaple 13
dittislon, dalt dater, slganr et ratournar un seamplairs 3 FAssuranr,

Sur ¢e currier, # ut estiadigud b possibifitd de prandre contacl par coumer dves
Iy Médecn Consell de tAssureur, directemdnt ou pés Fintermédimra du médein
de son chalk. pour connaitte les reisons médicates & ladging o [ décision de
[Assuraur.

En eas da rafus do Candidat & lastueanc ou & ddfaut da rédpansa dans un déla
da 6 mois, & complar du jour ol I3 décision a3l prise par FAssureur, cehii-a ne
5013 Pas dssutd,

< Alaumerta déiclsion

Dans co cas. le Candifal 4 Vassurance mest pas assure paur fo finaacement
objal de fa demande dadhésion, mas peut présenter Lne nouvells deamande
d'adhéslon & I'assarance 4 12 fn du célai dgjoumement qui kil sera indiqud.

= Refuser au Can asst ‘assuraicn:

Au titee du conyat n®2352Y, lo refus anfraing o transtert automatique vors un
disposihl do 2éme miveuy gui permet un réaxamen individuolisd de sn damande
dang la cadre 4o la comvention AERSS « S-Assuror at Emprunter avec un Risquo
Agaravé da Santé e, En e da refes dassurance au 2dme pivead, ['Assurgor
transmel la dasser au pool da réassurance du 3ma nivaay du clsposiif da 1
convention AERAS dang la raspeel des condifons de présantatin en vigueur au
mormant da ladhdsion atdes rdghos do confidentialitd,

Sile Candidal & Faysurance cal dijd garanb pat le présent contrat pour des prats
anlgneues ot cancordants non enchre arivés & lerme, o nouvel encours &
assurar ast dgal au cueeyl ;

« des nouveaut capitaux 4 assurer aprds applicatien da [ quonité choisle,

v o napitaux assurds restant dus & n data de 1 demande d'adhésion

6. DATE DE CONCLUSION DE L'ADHESION ET PRISE D'EFFET DES
GARANTIES = - '
6.1 Date de conclusion de Vadhdston
La date da cancluslon du Fadhdslon aux contrals d'assuranca di groupa n®2252Y
&l n°22537 est fixda -
»  En cas dacceplation sons rdsarvet & By dats de sknalura da
demande Wadidsion,
»  En cas daccoplalion ovee rservest d fa dale de signafuré par le
Cardidal 4 Uassurancs des comifons pariculidres adressdes por
TAssureur,

6,2 Priss d'eflel des garanlies

Les garanties prennent effel, sous reserve du pavemnent de la premidre cobisabion,
A fa phus lirdrve des dour dales sulvanles

1¢4 a dalo do conelusion de Fadbésion

214 la dale da signatora de Faffro o du contrat da prét par [Empaumteur.

Garanlla pravisslra ancldon

Lo Ddcds est garanli dés I signature 2 12 demande dadhdsion 51 résulie d'un
Accident. Cellz garanbe acvidentelly cosse au jour da L2 date da prise d'elfel
toy garanties, ef cans lous los cas. en cas de relus de Fadhdsion par [Assureur
&l au plus bard sl mois aprivs |3 dale de signature da [a demande d'adndslon,

Par sisqus consdcus? & un aacdsnt 1 faul eatendre toute atialnte comaralls nen
Infantonaclle de la pad da P'Assuré provenant exclusivament of direclsment do
Faclion soudane ¢l unprévisible d'uno cause exténcure, Il ost précisé que o
tsquo conséeulil & I'accldont doit survenir dans las six mols qui suivent la
date delaceident,

Lo risnue Ddcds n'est pas consldérd comma aceldentel tal qua déinl par le
présont contrat s'il ast la cansdquoncs diracie d'one [nterventlon
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chirurgicate. |l ast dgalement préclsé que las accidents cardio-vasculaires el
les accldonts cardio-vassulalras cérébraux no sont pas considérds comme
accidants atr sans canbractuel.

La presiation versée est dgulo au montanl crprunté pondérd de fa auolltd
demandde,

7 DUREE DE L'ADHESION £V DES GARANYIES

14 Durde do Yadhdsion of des nacantios )
Ladhésion st conclug pour Ja durde du ou des préts mentionnde dans fa
demands d'adnésion, sous rdserve des cas da cessalion de ‘adhdslon et a4
gomnlieg vizds & Farticls 7,2 ci-desseus,

1.2 Cossatlon de \'adhéslon ot des qaranlivs

Saul an cas ta rélicenca, omisslan ou didaration faysse ou incxacte fade co
meavaise fof, YAssuré, una feis ndmis ne peut 00 excle de Fassurance oontre
500 ré tanl gyl faut parlle du groupe des Assurés sous réserve dey tas suvanis.

'Agheéglon el toutes fes earntles prennent ite Assurd
- jratr fa canlral n"22532 1 en oas Fokorcice dala faculta da renonciation sokn
Jes dispasifions da Farlicle « FAGULTE DE RENONCIATION »,
« £ £as da cassatian du palemeny des cotisations, conformémen & Forvdle L141-
3 du coda des assurances,
« i o date & laquebe o perspnne assurde e plus de lier [uidicue avec ta
parsonne mezale empruateuss, .
- on ¢ag. de roshation de Tadhdsion dans las condilions fwdes b faricle
¢ RESILIATION DE LADHESION PAR IASSURE » ta la présonta nota,
- u lania aomal ou.anlidpg do chaqua pré,
- 13 date doxgibibdé avant torme de chaguo prét.
- B 4a dale de déchbance du e de chaque prél,
« si [Agsurd psl cavtion, 5 ' data A laquella san angagement de caution ast
regile,
- en zas da nuflad da Tadhdsion consbotvn A uae fausse dbclaation
tnlentiaanalia ayant chaigé Mobjel du dsque ou dimnus Fopinian du risque pour
FAssurewr, canfaerndmant i Farticle L113-8 du code des ossurances,
- hladnle & laguelle 1 prastation au lira da k garantic Perte Totaly et irdvarsible
¢'Autonomie sl varsée,
»@la dade du ddeds tde IAssUd,
« en cag g2 rhmboursement anticipd 10l du prdd par un assurd, 4 la datw
dencaisserent des fonds par le Préleur,
«al 75 anniversalre de I'Assuré pour1a garantls Ddeds,
En outre (es garantles Perto Tolale 24 Imdversible d’Autonomle, meapacié
Temporalre Tatalg, Invalldits Permanents Tatale et livalidité AERAS cessint
au plus tard oy G54 anniversaire do Assuré,

B ¢as de ramboursernant antiond lotal conséeutd A 1a mise en jey do fune des
garantics privuas au préseal contrat, foy garanties cessent & compler du simstre
pour tous las assorés ay e du prél, :

8, FACULTE DE RENONCIATION

I %ssurd qui ne nandfidie cua de Yo gasantie Décds dans B cadm du santral
Sanlor 22532, dispase d'un ddal pour renanzer & son adhdaion aux condibons ot
selon kg madaitss déeslos d-npeds, Lgubirant dispose do la méme laculid,
NG : L'aitertion de PAssurd ol ds PAdbérent st attirde sur les dventuelles
conséquences sur ln prat de 'exercice de laur droit i renonclation.

Poor FAssurd qui na bandficie que da la garanke Déess (assurd agh de plus de 65
wng al jour doa Taghdsion), Ta signalure de 1o demande dadbésion ne constlue
pas un engagameat dernilif pour MAsswé el TAdhdreat, 49 peuvenl renoroer b
I'idhéeion dans un Yok de 30 weury calendares efvalus sulvant fa dase b laguelin
ils sonl Informids de fa dale da congluston de fadhasion (la dale de slynatura defa
demanda dadndsion ou Ta date d'aceaplation des condlions parteutdies
d'assurancd).

Poar el U laur sulfi d'adresser au Pritour una letid recomminifée avec anis 6o
réeoplion ridigde suldn le meddle ci<lessovs: Je soussgnéfe) M fhne,
Moltc).......... fram, préngnr, sdressy) déchare ransacer & won/ 3 I' adhézion au
Conleat ne22532 ot 5l $4008 Basren i ffet dadhiston. Lo {dala
! sinature) »,

La renpaciation ast enregisirda 4 Ia data da rézoption par i Prilour da la leika ce
ranondiaion en recommandd avec is da réegplion, La renonciafon
disparailre rivoactvemant Tadhdsion qui edt considérée comme n'ayant jamais
ayisté, Lu gamntie cosse 4 1a date da récepbon par 18 Priteur de lg letra de
renanciation en fecommanddo evee avs da récapton. Lo Prilaur procada au
temboursemen te Nntegralilé dos catisptions veeshes dans un délat de 30 Jours
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talandalras rdvolus f compler da la date da rieeplon do |2 12166 recommanidie
e ads de rdsaphian,

9, RESILIATION DE L'ADHESION PAR L'ASSURE

Confommément & Parbde L1132 du code dos nssyrances, FAssuré eloy
FAdiséien} dispose dung lacullé da résilation gu présent contrad d'assurance, of
e 4 bexpration d'un délal d'un an. & chaqua aek&aaca annuelie da son adhdsion
au contral d'assurance. L'Assuré etou rAdhdrant doll afors adresser 3 demande
the rasilaban 5n Yaltrs racommandd au Prtaur du rraits dolx mais avarl t2 dote

déchdanes. La dale déchdance annuells do l'adhésicn eoraspond 2 la date
annivanssire da |a slgnature da Lolfre de pett,

Colte lecullé de réshation nanuelle nest pog oppleable 8 un Assurd tniguemant
garanti canfre bz risque de déeds depus so0 pdhdsion,

40, BENEFICIAIRES

Paur tauta sama readuo axigibde par suite de 1 rdalisatian da Fun des ragues
couverts par les contrats n*2252Y el a*22032, fe Prltour pst bénbhciaie
accaplant & ltra ondreux, 8 havtour du remboursement des sommes reatant dues

du Uve du ou dey préls, selon los hmiles Geées vl ia prasent rolice, Le ¢as
achidanl, o solds dventuel o5t varsd 3 [Adhdrant.

11, QUOTITES ASSUREES - REPARTITION DE L'ASSURANCE

La quathé figueanl sur Ja demandn d'achéslon & lssmuance e peut dire
supdricie & 100% par persanne assurde e\ s'applique @ Wnwtes les garanes
propo3des.

Lorsquil y & réparbon de tassurance entra plusieurs personnas, chiscune d'elles
BL] Considéréa tomme essuréa persennallament & concutranca du purcentage
de prdk assuré {quolitd) pour !

»la calol dos catisatons duns & PAssurawr,

vla dllamingtan des prostatans A Serat par LAssureur en cis da gialsiee ang
les tiwles fixeds & Pedicle o LIMITATION DES GARANTIES EY DES
PRESTATIONS » of dana la limits tfes sammes qu saratent varsdas pour une
senle persenng assurbn avis une qualith do 1030%.

Le pourcantigs do prds sssud duelid) sauseit A langing ne pourra pas &g
madifid en coirs da préL

12, LIMITATION DES GARANTIES ET DES PRESTATIONS

Limilation des garanties

Pour un mAme assurd, [e montant tatal des caplaux assuras, 4 la date
'accoplation du dsque par Fassuraur, asl lmild § -

Dans [e cadro ducontrat n®2262Y !

« 1 500 000 auras (un miton cing cent tlle euras), pout lansemtls des préts qui
ot 64 aceondés par fe Préteur o garants par FAssureur,

Dans le cadre du conlrat n°22532 ¢ Senior « Gatantle Décds seul 3 ;

+ 430 000 euros (guatre cant qualttesving! mille eures), pour lensemble des prits
il enl &é aseerdds par la Pridteur al garantis par FAssurage,

I tiont eompta -

» das capltaux assurs restant dus & [ date de la demande d'adhdsion,

» gl des houveaux capllaux & assurer,

51 lp total des capHaux assurés excéds ces limilas, tes garantiea saront,
pandant touta la durés de I'assuranse, rédultes dans Ja praportion ¢

Montant maximum assurabla
Toll des capitaux assurés

Limltatfon das vrestatlons ‘

Las garankes Ddces | Parie Totle at lrdvarsible d'Avtonomis | Invaliditg AERAS |
Insapacith Tempora:ra Tolale | Invalidits Pormanente Totale na podent que sufes
sommas yeanant narmalement § dehdanca en verw du ednlrmt de piit @
Terelusion ¢ toul aniéed et de teule pénallé ¢e retard,

Par pileurs, le mootan] des prostslions Incapacté Temporajre da Travall du
conlat n"2252Y na paut pas axcédar 166 auros {cond solxante-six auros) par
[aur 5 un soul prat ast garant, ot 233 oures (doux cent {rentetrols uros)
par jour si plusieurs préts sont garaniis,

13, GARANTIE DECES

43,1 Défintliaps ;

L décds nst piis en charge sl survient €n cowrs d'asswiance el avand le ey
andivarsaire de TAssurd, o1 Sous réserva des cas d'exciusions privus 2 Fanicls
s RISQUES EXCLUS »,

ST 12 2252Y 71537
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13,2 Prestations :

L'Assureur verse au Préleyr:

-8 capltal assurd restant g tel qu'll ressort du tableau damonissement, ardid au

Jour du déchs. & lo déoba surviant o four dune édlance, celle-d es! cansidésée

comme postéreura ay décds,

:’Iées Intiedls courus entra la denire dchéanca qul pricdda le décds el e jour du
chs,

» lo montant des fonds non encara varsés A la dalo du décs, s| pour i prél

consenti fa tolalitd du capital n'a pas élé dabloquae, saus rd3ave qua les

coligations cotrespondantes aient 816 réglées.

Cas_parlicufier des  cridits nTous engadementss ddfinls 3 Vaticla
s CONDITIONS D'ADHESION » ¢ ’

L'Assuronr verse au Préteur le capital assurd,

Cas particiliers des préls avac diffiré d'amorissement ;

Durant la phase da diffésd, FAssuraur verse au Prélaur ;

» Pour les préls camportant un gifidré d"amortissemant an capilal souloment :

«fu montanit du capital initial du prét,

;meordts courus entre ja derniére dchdance qul pracide le ddcts ot fe jour du
« Pour las préls comportant un diiféré d'amortissernent en capital ol infbrits :

« e montant du capital initial du préy,

~la8 intérdls contrastuals courus jusquiau jour dy déoss,

A Vissue do la pbricda de ditibrd, MAssuraur varse au Préteur, Te capilal assuré
rostant 40 aw |our du déeds. Sile décds sunent la Jour d'una dchéance, cells-ci
ost consldérde comma postddevra au déods,

Les dvantuellos dchéances mpayédes, los Intérits do retards ou pinalitds ne
sont pas indemwnlsés.

13,3 Déclaration da sinistre - Earmalités & remplfr

ézdsinislre dait e déclard & TNP Assurances - TSA 10881 - 44068 Nantes
ax g,

Les documents médicaux peuvent Elre adressds sous pil confidontiel au Midecin

consel da I'Assuretr NP Assurances - T8A BHG1 - 75716 Pars Cedex 15.

i Jmie:
« try bullstin da déeds onglnal,
= yae otiestation do dicds indinuant &l le décds est dit ou non & une causa
aceidentelle of cerlifiant que lo décds napparent pas aux dsques exclus définls &
Farlicla ¢ RISQUES EXCLUS» (atfeslaion selon wn Impdmé fouml par
FAssureur),
Au litra de la garantie provisoire aceldant, il canvianl en oulre de foumir :
- 08 pldcas officielias {cople dis rapport de-police oy de gendammede) Indiquant fes
direonstances da Taccidant ol Slabliszant ta Nen da eaugaltd ontro Maceldant ol la
déchs; la prauve du fien de causalitd incombant aux ayants drait,
~1ns dugnluailes coupures de pressa,

Cas documents devrant &tro Thallés au Yaduils en frangais ef cerlifts par un
mammbra de la reprdsentation Jégale rancaisa dans la pays d'arkjine da sintstra.
:.a ;fnma{:nem de la prastation est subordonné A la production do cas
ustficatis,

‘14, GARANTIE PERTE TOTALE ET RREVERSIBLE D'AUTONOMIE (FTIA)

Un Assuré esl on état de Pere Totala of Indversibla d'Aulangmia lorsqua les lrals
condilions sulvantes sonl remplias cumuylativemant ¢

~ {invalidild dont il est atteint le place dans limpossibilte tatale et définllive do se
lrvrer aﬁ:outa accupation et 3 (Gula activith rdmundrda ou pouvanl ki procures gain
ou profit;

- dlle lo met ddfinlivement dans I'ebligaion de rmoourr de fagon permanents A
lassistanca d'une Berca personne pour accomplir les quale ackés ordinairas da fa
vie : sa laver, s'habiler, sa nourdr, se déplacer ;

- la PTIA reconaue par FAssureur doit 8lre survenue avant son G5t
annivarsaire,

14.2 Prestations :

La prestation est identique 3 cella prévuo n cas de décas, Elle est calculée of
vorsito 4 I dale de roconnaissance de fa Perte Totale of [révarsible d'Autahomle
par le Médecin consel] da ['Assureus,
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14:3 Déclamtion de sinlstra - Forraalités & ramplir :
La sinisira doil e dbrdard & CNP Assurances = TSA 10661 - 44988 Nantas

Cadex 9,
Las dacuments médicaux psuvent Slre adressds sous phi confidentiel au Midadn
conseil da lAssureur, CNP Assurances - FSA 57161 - 76716 Parnis Cedex 15,

Plices & foymr:

- it cophe da Ja daranda d'adhéston,

- 1a tabloau d'amertissarmant en vigueur 4 la date du sTnistre paur chagae prat,
~une capla da alfra ou du contral do prét,

- yna atteslation médicale remplie sur FNimprdmd de PAssureur, par e médecin
traitand de I'Assuré el lul-atdme,

~Te fustiicalif de Faltocation pour assistance d'eng berce personne.

En cas d'aceident ayant enlraing la perls lntale et irévarsiile d'avlonomie |

- les piéens offidelles {eople du rapport da polica ou de gendammaded ndTguant los
circonatances do Yaceldent et Aablissant |z lien de causalilé antra l'accident ol 3
peria tlale ¢t idversible d'avtenomle; [ preuve du lien da causalilg Incombant &
FAssurd ou 4 ses ayanis drolt '

f {re produites en oulra |
Si['Assuré est travaillewr non salard :

~ung cople d'un bire de pension pour fvalidité.

§il'Assurd st salatih ¢

- fa ngtification de Iz pension dinvalidis trolshéme catdgora &tablia par la Sbeudité
sociale ou ta nolification da la rente accident du travail 4 400%.

Ces doouments deveant dtrs Tbellés ou traduils en frangals et corlifiés par un
membro de la représantation Mgale francalse dans & pays d'origlng du sinstre.

¢ varsament de [a prestation esl subordonné & la production do ces
Justificatifs.

En tout état de cause, Jes pidees fustificatives dmanant de la Séeurité
soelale, organismes similalres ou do la Commisslon des Dralis et de
['Autonomia des Personnes Handlcapdes nengagent pas I'Assuraur et na
sauralent & elles seutes Justifier a réalisation du dsque PTA,

15, GARANTIE INVALIDITE AEHAS . |
L'Assureur w'angage A respecter las dispositions da la convention AERAS en
viguevr 4 la date d'adnéslon,

81 los garantias Incapacitd Temporalre Totale ef fnvaliditd Permtanenle Tolale sonl
refusées pour ralsons médicakes, ou sl elles sont accordées mals avec restiction
da cerlalngs palhologles, FAssureur peul proposer dans les disposiions
particulitres adress2es A I'Assurd una garantic lnvaliditd AERAS,

154 Oéfinllion de la garanile Invalldith AERAS (A}
Cetle frvakdité est canforne aux dispositions da la convention AERAS réviste,

L'Assurd est en dtat dlavaliditd AERAS torsquo les ting condifions suivanles sont
remplies cumelativement |

1. Son Invalldits dott &tre conadeutive & une maladie ou & un aceldeal qui a
entralné lintarruplicn tolale de toule acilvitd professionnalle,

2. Son &tal d'invalicilé est déhinilif et consolidé ; la consolidation médico-lagale de
cef &lal recannue par FAssuraur carraspand au momant off las 18siang résultant
dun accident ou d'ung maladia s sont stabilisées el ond pris un caraclére
pannznent tad quiaycung amélioration mest plus envisageable, da talie sore
quaucun nouveau tralemenl nlest plus ndcessalre, homis wn hraitament
d'enlration afin d'dviler ung aggravation et qu'd devient alors possitie d'apprécier
un carfain degré dincapaclté pemanenta fonctionnelle et de chiffrer son taux,

3. Son laux d'ncapacild fonclionnela est supérieur ou égal & 70% {ca faux
tincapacité seta dvalub par réfSrence au bardma indicatif d'ivalidRé du Code des
Pensions Civiles ot Militaires do Retraila publié av Journal Officlel par décret N°
2001-99 du 31 fanvier 2001),

L& délermination du laux d'incapacilé fanctionnelle s'effectuora en priodld sur
anatysa du dossier médical eacapranant towtes les pibcas demandées au 4 -
dessous, L'Assurour sa réserve le droit da diligenter un contsdle médical (el que
préwd au paragraphe « CONTROLE MEDICAL » pour apprdtier e laux el juger
de fa réalisation du risque Invalidild AERAS.

4. L'Assuré doit Justifier d'una incapncitd professtonnelie, sltastée par le bénéfics 1
- Torsquil esl salarié ; d'une penslon dinvaliditd 28ma ar S4ms caldgarie selan la
éhinition da Vartida L3414 dy code da Iy Séourité seclale |

- larsqel est non saladd @ d'une notificalion dinaptituda totafa & exarcica de sa
profession, :

5. L date de raconnaissanice par Assureur s situe avant bo §5W annlversalro
da PASSUPS,

17,12 2252y _22502
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15.2 Prestations garantles ;

Lo prestalion garanbe au lire tu risque liwaldité AERAS, sos modaltds de coloul
of de versement el seu condilong d'exclusion tefles que définles 3 Fanlls
1 MISCUES ESCLUS » et ses conditians de cessation sant Kenliques & celes
défirles pour Tas garanties Incapacitd Temporaire Totale el Invalidith Parmananie
Talale, 4 laxception Ho la data de ddbul de prse an hargs qul carrespond 4 |3
data do racennaissanca par FAssureur de Ttal dinvalidad AERAS,

Colly dala peut dire dilfdrenta de la dale de consatidabon rolenua par s
argansmes sociaur od asmmitds.

5.3 Casaation rsement des prostations :
Le verseman! dos preslalions Invatditd AERAS cesse |
« dgng e cas de cessation de Fadhésion et dus gsrantes visds & lartiels
« GESSATION DE L'ADHESION ET DES GARANTIES »;
« lotsqua PAssurh a'ast plus raeonhu en état drinvaldilt AERAS tol qup défing &
Patticle « DEFINITION DE LA GARANTIE INVALIDITE AERAS »
- larsquil n'ast plus b mosur de fournir jos altestalions 6o versement de $an
régi du protacton saciale visi au poink 4.de a geninition de Ts garantie |
« Iotstue zarés conlidle mbdicat 1 taux dincapacitd lanclisnnal ast inffineur A
0%,
« gy ¢% 8o repdlse d'une acivitd professiannefie, mima padielie,

das sinistyes ~Places A foumlr :
I revient & YAssueé ou & ses ayanis drod de Tournr & PAssurcur, dans les 130
jours qu: guvenl [ suseenance e Vinvalide€, toute information da nalure a
pormélive de cosstater gl virifier an drail A prestalicns ot netamment les éléments
silvants ¢
+ ¢ copta da 1a nodBcatan dos condifions particallires d'assuranca accepifos
al signéns par TAssuné
. une otiostaion meédicale d'Mcapacité ! kwoliddé {document four pat
{Assureus], i replr par TAssuI aves loica de son médacin lraltant,
i Talostalion est paciebement remplie, TAssuré devra Apalement faums un
cartiical radical anastant la date A tagualla cel &tat a ravaty un caraptbre debaill
&l la naturs da 2 maladia ou da Fascident dont risulta Vinvaliditt, Ce dacument
peut dlre remis sous enveloppa partanl ky manton aSecrel Modical », & fatiention
du Midacin consel da PAsturayr, CHP Assurances « TSA 67161 - 75718 Paris
Cedix 15,

Daiven dles produites en outta !

+ pout s Assurds assineths au rain agred du la Sdourild socfale ou 9 un
tbing Squwvatent .

- oniy capie de fa netfication ar Tn Sécunité soziato ou du régime dquivalent dune
pengion dnvaidié 28me au Jeme catégorla selon 14 définitln da laniela L, M1
) eoddes he 1 Bécunilé saciale,

= pouir Jog iravaflayes non-salats,

U copie £ust tira de pension paur nvalidind.

Le versement des prestalions est subordonnd 3 la produstion do ces
Justificatits, :

Ba toul état de cause
sottale, dorganismes similaires ou de la Commission des Grolts et de
I'Alonemie des Persannes Handlcapées n'ongagent pas I'Assureur et ne
gauralent A elles seules justifier 1a rallsation du risqua iA,

INVALIDITE PERMANENTE TOTALE{IFT)

16,1 [efinttion dg tineapacitd Temporalre Totaly °

3] [Assurs o5t en aclivild profassiennelia au Jour du sinistre ©

Lorgrue YAssueé o5l dans [mpossibilié absolug, constalde rmidcalsment, pas

sifile t un geedent ou dune maladie survanant apres la date d'affal dos garanlies
"ot avanl son B5eme pankvorsalm d'sxarcar son activild profassiannelie ou

touts racharcha d'omplol, mame partielement,

16, GARANTIE INGAPAGITE TEMPORAIRE TOTALE (ITT) ET GARANTIE

giVAssurd est Sans aclivité professiannelle au Jour du shlstra ;

Larsque FAssurd est dans Vimpassibilit absolup, carstaléo médicalenen, pat
suite d'un accdent oy dung maladia survenand oprés la date dellel dos garantias
ot ayan son B5dma andiversalre dtxorcer une quelongquo activité méme
padlehament,

Attantian - 5 Phseurd ostla cautian, Y garantio Incapacild Temporare Tolale ne
lul et acquise qu'an o dinsoleabilie gy FEmprurtour ot 81 apporte lo prowve
quil est le payeyr régulier 81 reconfu du prid convendé depald oy mging trols mois
{3 mais) continas v jour du sinistr au fitra de son ohligation de caution,

los pltces justificalives dmanant e la Sdcuritd
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16.2 Difinition do Vlnvaleits Parmanente Totale :

A2 dale do conschdation de 'ttt de sanld de [Assuré, ol gy plus g lrois ans
pids o débul o8 sen Incapacitd Temporalre Totale, le Blédadn conseil da
IAssueeyr i le taux dineapacitd parmanena de Fassuré sur 1 base du tableau
clprés,

Sh PAssuré gxarce pne activitd professionnelfe rénsundrée 3u Jour du
sinlstre, ca taux 24l ¢étermind en lonciion de son tayx dincapacita fonefionnella
ol professionnelie,

&1 "Assuré est Sans activitd professionnelie rémunéréa au Jour du sinistre,
o 19uX e3¢ détapming en fonction du taux dincapacité foncliennelle,

Latawx dingapacité loncupanell :

Co lux o3t opprécie en dehors da inute onsuration professionnele, i dent
gornpla uniquement de 13 diminution de T capachd physique ou mentale da
{Assuré, suiln & son aceident au & sa maladia, par rdldrenca au bardme
avaluation des kux dincapacitd en droit camatun {iditien du concours médical
I plus rbeente au jout de Faxpartlse).

L Joux dincapacilé professorngha |

Ca \aux esl agprécié en fanction du degré e} de Ta nature de lincanacité lotal de
Vhssurk par eappon & sa prolassion, I tien! comple da la tapnlld da FAssurd &
fevatcar amérautarent & Saceldent cu 3 13 maiadia (suivant L3 formuta chaisie),
das tondidons dexeicitt nomiaks de ga prafassion et do ses possibilités
dexorcice reslanles, sang consilérabon o3 passitibas do rechissemenl dans
urie grofession diiférente,

TAUX D'INCAPAGITE DU CONTRAT D'AGSURANCE
Taux dincapats  lonwhommols

Taux

dincapacta 1] T8 80 a0 L]

profass-onnelia .
30 8% 53% 58% 2% B7%
i 02% 58% 4% 59 %
5 56% 63% 68% 14% ik
0 G0% 60% 3% m% | Bd%
10 63% 0% 1% Mi% 89%
B £4% 7% 0% B7%_ | 03%h |
9( BA%, To% EP) 9% | oi%
100 1% 8% 8aty 83% | 10a%

Biln 1aux Sireanacitd T8 sur 14 basa de ca lablaau #st &gal o supérieur & 66%,

fAssurd asl en fnvaktitd Permanente Tatala at tas prostations de FAssorenr st
melanaes, St laux dincapacia fzd sur 12 base de ¢o lablzou est inférieur &
6%, aucune prestaion n'est due parLAssHE,

16,3 Prastations pour lag staranl elIPT.

L.es prastations sant dues A lissup d'un délat de franchiss do 50 {quatreanngtdi)
Jours dincapaitd fotale ¢ continud dachvité qui west jamis indemnisé, Ce délai
dbbute au promser jovr de chague Mcapacid Temporaire Totale, | nest pas
appiaud o, eprés wne périodo dincapacild towle Wackté indemniste par
CAssurewr, FAssuré a repris bne acliitd pondard moins de 90 (quatra-vingi-ix}
fours 81 si [Assuré ast de nouveaw en incapacté tolala d'actvild pow le maryg
attidant oy la mdme maladia {salon faption chofsie).

b) Montand des prastations -

Base de caleu!:

|"Assureur prenil en chame, pandant la durde e Tamdt do. travail et aprhs
sppfication du défal de franchise, Ia paiement dos dchéancas do prdt venant &
dchadnge selon lo fonclionnament romai du contral ¢e cradit et de fy quomé
psgurén, ou prorata du nombre de jours corvaspondant b Vandl ol de vavall,
dans Jos tindes mdiqudes su faragraphe -dessous,

Cag particuller :

Motificatlon des échéances i a hausse A Uinitiative de [ Assuré, Intervenue
dans les 365 Jours prichdant la dale du sinlsten : PAssOreur relisndra, paut
assiclte da caleul de fa prestation, la montanl de féchdance précédani
faugmenlation,

« Modificatlon das dchéances & 12 balsse 4 Uinitiativa do PAssuré : TAssureur

reliandra, pour assietie 63 caleu! de Ia prostatian, 1o montant ds la nouvelie
tehdanca,

17,42 225 22582
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.I 81 'Assurd exerce une astivitd professionnelie rémunérés au Jaur du
sintsire

L'Assureur varse 100% da fa Base de caleul dans la il do 186 € {cant
gaixante-stx ewas) par Jour s un seul prét est gacandl, el 233 € {deux cent Iranle-
trols euras} per jour, sl plaslewrs préts sonl garantis en Incapacitt Temparalng
Totale at Invalidtd Parmanente Totalo au litra du conteal,

= 5t I'Assurd est Sans activits professionnells rimundrde au Jour gty sindstra:
L'Assureur verse 50% de |a Base do caloul dans Ja imille de 166 € {canl solxanle-
si euras) par four o7 un seul prét ast garanti, et 234 € {deux cenl lrenla-trols
&uras} par jour, sf plusleurs préts sant garants en Incapachi Temparaira Totale &t
Invalicith Parmanente Totale au liive du contrat,

Mo sont nas pds en compta :

= 10 relerds do paiement d'échdances, les pénalitds ou Intdrits de rotard
appliquds parie Prétour,

« les augmentallons d'dchéance non prévues au canlrat de prét et
Intervanues mois de 6 mois avant Mneapacitd Temporalre Totale ou
Finvaliditd Parmanents Tolale ou pandant l'ncagacité Tamporalro Totala ou
l'invalidié Parmananta Totale,

= b montani du capltal paur les préta refals et los préts ramboursablas au
terma {In Fira),

¢l Fin des preslations Incapacié Temporaire Totaly et Invallgid_Permanents
T

Totala

£ complément des tauses do cessalion das garantios citdes & farfcle « DUREE
DE LADHESION ET DES GARANTIES ®, les prastations ITT ot IPT cassant

» dits 1 repriso d'une aciivité professionnelie, y compris Fackivitd profassionnelle
exarede par PAssurd au jour du sinstre, néme lemps parfiel,

+ 685 que J'Assué ne se Lotve plus on dlat Incapacitd Temporalte Totale ou
Flnvabdité Pemanente Tolale au sens du conirat,

« 095 que PAssurd na jusitfie plus ¢'un zerét de traval,

16.4 Déclaration da glnistra - Formaliiés & ramplly !

En wa du réglemenl des prestations, il ravient & Assuré (ou se3 ayants droit), &
llssute de la péroda de franchise e! au plus tard dans la détal de 93 Jours sulvant
cofte date, do foumir les documents chaprés. A défaut do déclaration de
slolstre dans ce ddlal, une ddchéance partiells de garanitis poul dtre
appiiquée, conformément & l'article L113-2 4° dy cods das assurances, dés
lors quo cette ddclaration fardiva causa un préudice A ['Assuraur, La prige
en chargo débutera alors au jour da Ia réceplion du dossler complet par
{"Aasureur,

Eaedsinislre dolt dre déclard A1 CNP Assurances - TSA 10681 44868 Nantes

ox 4,

Les decuments médicaux peuvent étre adressés saus pl canfidential au Médecin
consel do I'Assoreur CNP? Assurances- TSA 5T161 - 75716 Paris Cadex 15,

idoas 3 foumnir ous les dosslors ©
» e cople de la damande d'adhédsion,
*le-tableay d'amartissement en viguaur 4 f date du slaistre pour chaque prad,
« ne capld da Foftre ou du contrat de prai,
- Uno atlestation médicals rampte sbr limprimd do [Assureur par la médecin
eaitant de f Assuré af [ukméme,
~ pouit fa caution : lag pidces justifan qu'ella s¢ subsitue 4 FEmprunteur depuls au
moaln trofs miels au four du shilsire,
En eas d'aseident ayant entraind 'ncapacitd Temporaire Tolale:
« les pldoes officieflas (procds-varbal da pakca ou da gandarmatie] indiquant los
dreonslances do ['accident ot dtabissant le Fen de caysallé entra Feceident et
Fincapacité tolala da vaval ; la prevvs du ien de causalitd incomban] 4 TAssuid
ol & ses ayants drolt,

fvan] rodui :

 SifAssund ost satarié ;

~BU cours de fa périnda Indemnlsén :
« les bordereaux da paletent des prestationg versées par laganisme du
Iréglmeésodal di lAssuré et Forganisma de prévoyancs complémentairs de
‘Assurd,
* lgs dacuments qui Justifient da ['état dlncapacilé Temparalre Tofalo au
Finvalidité Permanents Tolals de PAssuré,
+ {a nofification d'sttribulion do fa pension d'nwaliditd ou rente seddent du
travail da FAssuré par la Séeurtd sodale ou taut oganisme assimils,
*les l]ustiﬁcau'rs da palement de pension dinvalidilé ou rente pecident du
travail,

16/20

# 811 Assurd est travalllenr non saland :

- un carlficat de: non-radialhon de 1 chambre de commerca o da méter, & un
extrall K bls, ou une alfastation d'alfilation 4 wne calsse da reballe,

» un ou des cantificals médicaur {valiitd 3 mols) pratisant qua TAsaurd gt bien
en ITT au sans dus contrat, couvrant au minlmum Fntdgralit de [x phticde da
franchisa, :

+ 198 justificatifs de palamentda penslan ot da renta dinvafidita,

+5ilAssurd o5t Sans activitd professionnelle ¢

~les cetificats médieaus dincapacts totale de iravall,

Ces documents davronl &lm libellés ou Iraduits en frangals ¢t corifiés par ue
mermnbre de l représentation lgale frangalse dans le pays dorging du shistra,

Lo versement des prestatlons est subordonnd 3 la production de ces
Justificalifs.

En foul &tat de canse, les pitees jusificatives dmanant de Jo Séeprits
soclale, organismes simllafres ou de fa Commission des Crofts of de
VAutonomie des Personnes Handicipdes nengagent pas FAssureur at na
sauralant & gllas seules Justifier la rbalisation du Hisque 17T of ou IPT,

Verseman( das preslations ;

Les praslalions sont versées mensucllement au prorata di nombxg de jours
dincapacitd jusklids. Les dchdances bimestristies, samestielies ou annuelies sont
déeompasées en dchéancrs mensuclies égalos,

AL RISQUES EXCLUS 5 - T - e

Dédcds : PAssuraur couvrs lous los iisquos de décds, A Pexciusion :

« du sulcide de FAssuré Jorsqu'll survient pondant fa premtdre année
d'assuance & comptar da by prise deffat des garanties ; :
» da shistros risuliant d'une faute intentfosnalle ot dolosiva de [Assurd
visds dlarficTe L1134 du coda des ossurances ;

~ des 1isques do navigation addonne awires que ceux encotrus pour dos
vols entrepris 4 bord d'un spparll munl d'un cerlifieat valable da
navigabilité et condult par un ilote passédant un brevat et uns lleance nen
périmés, ca pilote pouvantétre 'Assurs lubmime ;

= dos matchs, courses, parls, compétidons sportives auxquels particips
I'Assurd, & titre professionne] ou sous contrat émunéré H

« tas accldents de I clrculatlon résultant de Ja consommallon par PAssurd,
de bolssons aleoclisées constai€a par une alkeootmie égale e pupéifeurs
au fsux réglamentalre privu an matibre d'sccident do Iz siroulation, en
viguaur la dats du sinkstre |

- des sports adriens qul ndcessitant ou non Pulflisatien d'un ungln A protaur
go rapportant & des comipbtilons, démonstrations, acrobatles, ralds,
tonlatives da reconds, vol sur prototypes, vaf d'cesal, sauts aflectuds avae
dos parachutes noo homalogués, vol sur ofles volantes, deftaplana,
parachutisma ascensionnal, paraponts ;

« las consduances de paricipation A des compétiions, dbmonsirations,
atrobatles, ralds, rallyes da vifesse, néceasitant Vulillsatien d'un engin &
molattr;

= des rixes aurquelles PAssurd paticlpa do fagon active, sauf las cas da
legithna défense, d'asslstance & personna en danger et daccomplissement du
davolr professionnal 3

« des conséquences d'una guare cMle au dtrangbre, d'una Insurrgstion,
dane émauta, d'un atlentat, d'un acts da terrorisme, quel guia solt be flew ol
s dirouks oot dvénement of quels qu'en sofent fos protagonlstes, dés lory
quo PAssuré y pread une part active, sauf pour ks milkaires da e en
mlsslan, Jos gendarmes, des policiars, les pomplers, y comprla volontaies, et los
déminoues dans faxerdice de feur prafassian ou de laur foncfon ; ’

« dus conséquences d'actes de naturn torariste pompbtrds ay moyen de, oy
utllisant divactement au Indiractament, toute mathbre radioactive cu d'origing
chimique ot bactSrialagique au virale,

Parle. Totala ot lmbvarsinte d'Autonomis ;

Bont oxclus Iy risques Islés pour Iz garantie Décks (hetmis Faxclustan
concemant lo suicide) ainsl qua les suites £l conséguances !

» de maladlas au d'accldents qul sant fa falt volontalrs da FAssund ou da
aolles qul risufiont da tontatives da aukcida ou do mutiation valontalee, au
da ?;fus da se salgner au cenn do Vorticle LA24A du coda de la Securitd
goclale ! '

« das accldants résultant de Pusage par IAssurd de stupdfiants, da
subaltancas médisamenteuses &n dehors des Bralies da presedption
médlsale ;
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« do [a patiicipation de PAssuré 4 foules compéiitions (ol leurs &ssals)
comportant Putllisation de véhlcules ou d'embarcations 3 moteur,

. les conséquences d'effols direts ou Indirects dexplosion, do
dégagemants to chaleur, dinhalations au d'imadiallon provenant de
transmutations do nayaux d'atomes.

Eat pxalue It PTIA qul survient alors qua fAssuré est on prérelraite ou en
relralte, quelle quen soil Ja cause, y compris pout Inaptilude au travalt,

tncapachid_ Tamparair Tolala at Invatidiit Farmananta Yotale: Sont exelus
fes isques fistds pour s garantie Déchs thomis Fexclusion soncemand le
sulaidel, et pour ka gosontie Perle Totala ol réversible d'Autonioinle, ainsl
que les suites el congéguences :

- dune sffeclion psyehintiqua, affection psychiolique, alfection névrotiqus,
dépressioh nervouse, syndromo anxlo-deprossif, iat déprasyil, aniité, saul
ol ralte allection a nécesshé une hospitalisation de plus da 15 ours continus
peadant catls nzapacith su sl I'AssUt & &t mis par [ugement scUs Iutedle au
gralata s

. dune atteino vertdbrala ou discale sy radleulalre ¢ lumbaga, lombalgie,
sclatalgle, criralyin, névralgia cervico brachlale, protruslon giscate, hamle
discale, dorsalgle, cervicalgle, coccygodynie, sauf si cglte atteinle ndcessite
~ una mervention chirusgicala pendant calte Incapacité.

18, TERRITORIALITE

Poir lous les vayages ol séjous dans dag feux sutres que les pays de Tlinion
Burapdenne, les DROM-COM, los pays brnraphes da la France mivooahiaing.

« la fisto da décds 05! cauvert scud résere que les pitces demandées & lartice
« GARANTIE DECES » solent fourmies par a représentation fangaise feamsulal
a0 ambassade) Gu pays concamd,

+Jos tsepes da PTIA, Invalidté AERAS, ITT ot IPT sont également couvers sous
rhserve e ka preve soil fourtls au moyen da docurnents élabks par Vautorité
médicale Youale o vists par (o médedn attaché A ta représentatan frangaise
feansulsh oy ambassads) du pays cancemd el sous risarve: de la pessibing de
conbidle par PAssurour dans las condiions prévuas & Padicla « CONTROLE
MEDICAL »,

A défau, Yes garanties seraianl manieayns sy le droil aux prestations: serirl
suspendy usqu'ay wEour un France mélopolitaing, dans Tes DROM-COM, dars
un poys de IUnion Ewroplenne, os ua pays lmirophd to la France
mélopoliaing.

19, CONTROLE MEDICAL

Les dictslons du Médocin consell de FAssttreur rolatives i |a Perte Totale ot
trdversinle d'Attonomic, 3 lnvalldité AERAS, 4 llacapacité Temporaire
Totale el & Vinvaligila Permenonte Totals ne sont pas Nées & celles de
Seeurilé soclale

L'Assuraur sa riserva i drot da vérfier los ddclarations ot do contestar tas
conclusions tas cerifisats niddicaux qul ke sent faunss,

It peul Alars faire: tomiedlar & 806 frfs, pat Ut mbdegn, (atat de sanlé da FAssard,
Co conlrile mdical pout aveh fioy on présence d'un médecin au cheix da Fhssue
al 3 563 frvis. S1VASsUre 5'0pposo & oo conirdhy. | perd drod aux prestatans.

Los frais Bvaittaeitement engagds par [MAssurd pour se rendre A la convocalon ce

{Assureur en vui d'une visite médicals teatent 4 fa charge da PAssuré.

En outre. [Assurenr s Thserve T2 dioil d'afleciuer pendant louts I dura ¢4
Unvalidtd AERAS, do 1T ot de MPT, dos contidles médicaus auprds dun
midtegin gésignd par n ¢l & 568 Traia. Les condusOng €4 088 contrtilas pruvant
cntlire & une cessation de prise an charge par Assureur. 81 aprs tun de ces
cantréles, 18 dégision de Assuraut est contestéy par Assund, uny procédure e
liven axparfse peot &ire demandés par LAssuré selan Jog maodalitéy prévies
Farliels « PROCEDURE DE TIERCE EXPERTISE »,

&1 PAssurs rofuse oz so satmatios 4 L visit médical ou 8l na seut Sre jont par
difaut de natification de cnangentant d'adresse, B pise en chaiga ost suspandhe
o taprendra lo cas ¢chcant & campler de In Cale de la wstie mddicate,

20, PROCENURE DETIERCE EXPERTISE - -

1’Assu1é qut canesta la daclsion d6 [Assursur suita A un confrble médical, sauf sl
catle ddcition est 1 conshquence dune Tausse dhclaration, peul demandor
Peuverture fune procddura do torea pxpertise dang les douse mais suwant fa
date & lequele l Giosion de Fessurest hui Sera rolifiée, Celie demande doll dre
formubée par éod, .

PPour ze fite, TAssutd doil reloumar & TAssurant 1 document «PROCEDURE DE
TIERCE EXPERTISE EN CAS OF SINISTREs dans les infs mais suivant son
crvol par PAssdieur, Sur eo dotoment FAssurd Indiquers las coordonnigs du
mixdatin quit désigne pour lo reprisenter dans golle procédure of §ergages 3
prendre en gharge s frais et honorigs de son mecacin ing que la moilé Log

17120

frals ol loncaies du madecin lots moped, of ci gu'els que soll Pesus de G
g,

A\ rcepton, TAsswtear imale lo Médacin coitrolous & gbuigner plusiedts mtdedins
Hers axpants ol sournel les tams el coordonnées do ces praticiens @y mixjecn e
I'hssurd, afin tue te demisr chioisisse, parmi ces noms, le mideds ers expert &
ruh sera confide fa mission dg procéder & un nauvel examen, A dakayl d'entente
su¢ 13 dasignatan d'un riddacin liars, la procdduse prend fn.,

Los oonctusions do madedn Gars mxpent stmpasent aux padies, sons prijudics
dos recours qul pousront e axerchs par les voies da drel

En ol flal de caugn, Yes parties consarvand le droil de smisirles inbuna,

H, RECLAMATION, MEDIATICK ET LITIGE

Tout ltige né co Puxdeution, do I'ngxdcution ou do Finterprétation du
prigont contrat sera de la compdtence exclusive des Juridictions frangaises.
I'Assureur ot le Pratour s'engagent  wlilsor 1a langue frangalse pendant
touta fa durée do Padhésion.

Pour toute raclamatlon relative & Fadhésion de PAssurd: e demier ou ses
ayants draif peul {peuvent) S'adresser pandant la durée de valdilé de la décision,
# CNP Assurancas - Dépatoment Gastlion Emprunteurs - Sorvioe Souscriphaens -
TSA G161 ~ , plate Racul Douby = 75718 PARIS Codex 15,

Paur taute raclamation rolative & vt sinlsire, Assutd tu ses syants drott paut
{pauvent) s'adrassar & CNP Assirances ~ Seedts rédamations - TSA 1068 -
44964 Nantes Cedex & En cas da désascord avee una décision de TAssareur, al
aprbs avelr Gpuisd las voles da recours aupids de ce desier, PAssng oy ses
ayanls droil pounrsed saisir lo Médiatewr de Assurance par coundar & badresse
guivanle : La Médiation de M'Assurance « TSA 50 110 - 75447 Parls Cedex 09,
ou sur te sita intemel ! www madislion-nasurance.oty . L'avis du Madiatewr na
simposa pas aux padtes e litipa, quf consarvent le drait de salsit bos nhunawy,
Mention ¢l Médialeur m'asl pas habig & se prononear Sur les caadiions
(Fadhéso dans l'assurance, La saisihe du Médiataur ahntorranpt pas te délai g
prescriplion dafini & Fanida « DELATDE PRESCRIPTION 5.

22, 0BLAI DE PRESCRIPTION )

Conformdment aux aricles LA14-1 et L1142 du ¢ada dos assurancas @ tou'ns
actions d&tvant d'un conbst d'agsuranca sont praserites dans te ddlal da daux ans
& campter di Féugramanl qul y donne ndissance,

Teutelvis, te délai ne conlt :

+ on cas de tdticonce, omission, daclaralion lausse ou mexacle sur f nigue
coury, qua da jour o TASsureUr n o gu connaissance ;

« o1 cas de sinistra. que du four ¢l las intérassas en onl eu connalssanca, Y13
prouvent gu'ls Yart ignoré usque-la ;

v quand achan de PAssurd/Adhénint canlen FAssuraur @ pout cause k2 recours
dun lices, 1p &8lai de ba prescription ne court que ou four ol o s a exaecd uhe
uetion en justice contre IAssuré ou a 618 indermnisé par ee derrder, La prescrighon
asl ponde B di s dans Jos conlrats drasstrance surla v lorsqus Je béndficiaire
ast unp nersanne distinclo du souscripledr ot dans les conlials d'assurance
eonire los acadents atdlgnant las persoonas, lorsque Jas bindfidalres sont fas
ayanls dreit de [Assurd dieddd. Paur les conleala dassuranct sur Jo via,
nongbstant les dispositions ¢i-dessus, les actions di blndficzie sonl prosentes

au pius tard lant ons 3 compter du gbcds de MAsawsd,

La prascdption es) inleTompua par une dos causas ordnalres dintemuption de la
arascription. Lietarpticn da 1a preserplion de faction peut, on oulre, iésuller de
Ferwoi 102 lalre meommandda aven avis de réeaplion adressée par TAssurcur 4
I'AdhbentfAssure en ci qUF conceme lachon en poonant da fa prime et par
I'Adhdrenbiissurs 3 MAssuredr pn ce g cancerns ke reglemant da Yindemnité.
{es causes ordinalfes dinterruplion de ta presaription senl :

« La titatian en justice, 18 commaademenl, la saisia, Macts 6u dibiteur pat lequel
calui-g) raconnalt te deoit da calul contre lequal § presstivail ot par la désignaton
dlmeperts 3 a suite d'ue sinlsle |

- Lot recanmaissance par le tébitour du dmit de gehi eomtre lequel il preserivalt ;

« L demands en justice, méme gn miér, y comatis rsgu'ele est paride diant
une jutld cicn incomeéleate ou lorsgue Facle de sarsng de 18 furidictian es) annuld
parUeffet dun viea de procddura | .

- Une maosure consarvatoire prise en applicaton du coda dos procAdunes cviles
daxbeution pu un acte dexéention forda.

23, COTISATIONS ~ COHDITIONS DE REGLEMENT )
1.6 catigstion est caloule sur la copitel btial asswr, pondded de Ja quabltd, quel
fuo soitia montan] déblagud, an fancion de 'Age de FAssuré 3 fa dalo dedint das
gananties, des dventualias majorations (sumiimes) apphicablas at regard des
gemsnlics demandaes et do Fituda de ta demands de [eswd.

742 2258y 2253

&

inltiales

YOEDDRE - R




Aprés un ramboursement anticipé paniel, b catisation ost esleids g fn montant complar da Penvol par le Prétour 'una lolire recommandde da niiee &n

Stivanl - demoure adressée au plos 3t dix Jours aprds fa date d'oxlgibiilts das
(capiial inffial - ramboursenyiat anticiph parielj x quatild assurée catisations.

Elln asl duet dits |a datn d'otlat dos gocantes af sl payable phriodicuement loes 4, NFORMATIQUE ET LIBERTES i

de chaque §ehdanca do remboursement dy pral, Leg Informatans recusiies sont régles por les dispesitions da la fol "hformatique

Le montaat de [a premidre volisation est caleuld en fonclion da fa dytée deouldn ol liberiés™ du B anviet 1978 modifige, Ellos sont nécassanes b Fadhdson et d la

eniio la dale de prise d'eifel dos garantios et le pranier préldvament de colsatian, gestion du contral d'Assurance el sonl destindes, & calie fin, § CNF Assurances,

Lo cotsalion asl prélewde par la Prdteuren méme temps qua los dthidances do 1esponsably dy rademant, au co-assurelr {(BPCE Vi), & foranisme Prdlawe ainst

prél Pour los ciddils « Tous engagements » dafin's & Fartida « CONDINIONS Q' feurs mandatalras, aux tdassurgurs, aux prestataires el aux organismas

WADHESION », les calisations sont prélavées par COP par préfdvement anmrsl professiornels concernds.

£urla complo de [Empriataur, L'Assurd ot PAdnérend disposent d'on drot d'aceés ot de rociificatlon des desnées

Pour les prads avee diffdrd on capital of an intaeéts, 1 cotsallon dassurasce ast los concermant quils peuvent avercer & lout mamanl aupres do GNP Assurances -

dqalamant dup dés ln date d'affol dos garanbies, Corraspondand Informatqug gl Liberids + 4, plage Raow) Dauly « 15715 PARIS

Le taux de cotisation, laxas en viguout comprises, o5t constant pendint toule fa CEDEX 1§,

durce du puet 1 na subd pos de réduction a In fn des gatonties PYA, lvalgité Par wlleurs, Forganisme Prétodr porma adresser & TAssurd cu 8 FAdhdrent tas

AERAS, ITT el 1T, offres sur ses produits et senices ssuf opagsilon de leurs pans, Dans ce cas,

Conforméntent & Fartlcle La41-3 du code dos asdurances, fs Priteur peut I'hssurd ou FAdhérenl ul adressarnt un edueder en c& sans,

exclure du contral un Adhérent qul cesse da payer ses coflsations, Cetta
oxcluslon na peut intervanle qu'ak terme d'un défal de quarants jours 3

GHP Assurances - soséid anonyme au cagitsl de 685 618 477 eurns enliérement bbars - 341 737 062 RCS Pans - Sidge sosind 4 place Rasul Dautry » 75716 PARIS CEDEX,
15-Te1: Ot 42 18 83 8B - www orndt — Entreptiae régla par b codd das ssutancas - GROUPE CAISSE DES DEPOTS

BPCE Vie » socfate anonyie au capital de 161 469 778 auras « 348 004 341 RES Parts - Slaga sadial : 30, avenue Plare Mendés Franca » 75013 Paris France - Entroprisa
regin pae b Code des assurances, Filiaks de Nalids Assurancas

BPGE - socthlh ananyma & direcioire ef consed de survaillance au canital de 153 742 320 curas inserite au RCS Paris N° €93 455 042, Sidge soeial : 50, avanua Plarre Mendés
Franca 75201 Paris Cedex 13 - inamidsdialre n assurancs Insoritd FORIAS saos le N*08 045 100
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La Convention AERAS
{s'Assurer of Empruntor aves un Risque Aggravé do Santd

La canvention AERAS, slande entra las professlonnels de la banque el de J'assurange, des associalions de malades et de cansommalaurs of les Pouvolrs
Publics, & pris effet en Janvier 2007, pour faciliter l'aceds au crédit des parsonnes préaantant un risque aggravé de santé.
Colta convenlion a étd rvisén en fvrier 204 (, pour apporter da novvelles avancées par tapport 4 'angagement précédanl,

1 -Qut est concerné ef qu'esl-ce qu'un risque aggravé de santé ?

Lorsqua vous souhallez amprinter, vous avez dans fa plupart des cag § souscrirg une assurance emprunteur pous proléger la banque et voys-méme {voire
vos hérillers) contre lea Asques de décés el d'invalidité, '

Les engagements pris dans la canvention AERAS vous concemenl st vous présenlez pour 'assurance un fisque aggravé de santé, Cela signifie que volra
élat de santé (o volre hangicap) actual ou passé, pourralt dvantueltement vous empécher d'elitenir una couverlurs d'assurance aux condilions standards.

201 pus{e miinformer sur les dispositions de 1a convention AERAS ¢

Vous freuverez une informalion compléte sur ln Convention AERAS sur fas sitas intemal vaawlasclesdelabangue.com ou sur le site officel weaw.aaras-info.fr.
A partir de ce site, vous pouvez télécharger gratuitemant le texte intégral de [a convention AERAS,

Vieus pouvez également ablenr des Informations swr Je sita do valre 8anque Populsire waw.banquepopulalra fr ou contacter votrs agence qul vous
communiguara las eoordonndes du référant AERAS de volre Banque Papulaire, .

3-Comment ast t2 spactée la confidentialitd des informations concemant ma sanié 7

La convention AERAS réaffirme obligatien de confidentialité des Informations personnelles concemant volre santé. Vous étes censd répondra seul au
queslionnaire de santé, quil s'agisse d'un formulalre papler ou d'un document électronique sécurisé, Par scudi de confidentialité, votre consefller Banque
Paputaire ne vous assistera qu'a vatre demande.

Le quastionnaire médical qua vous avez & rempllr comporte des questions précises sur des événements relatifs & volre élat de santd et en aucun cas ne fait
référance auy aspacls intintes de volre vie privéa, Vaus pouvez insérer votre questionnalre, une fols fempli, dans une envelospe cachetée el seul la sarvice

médical de 'Assureur en prendra connaissanco. il a besoln dinformations complémantaires, | prendra cantact avae vous pour vous demander des
examens médicauy, spdeifiques.

4 -Commant [a convention AERAS s'apglique-t-alle aux préts immobiliers at aux prés professiannals 7

Si volre €lat de santé ne vous permal pas d'élre assurd par le contrat da FAssureur aux condiions standard, volre dossier sera aulomatiquement exarming &
un 2éma niveau par un service médical spéclatisé, Vous n'avez rien & falre. S, & lssue de cat examen, une proposition d'assurancs nia pelit loujours pas
vous lra dlablls, voire dossier sera examing, automatiquement et sans infervention da votre part, par-un 38me niveay national, constilus d'exparts médicaux
de l'assurance, Cet ullime examean na cancerne qua les préts immohiliers et fes préls prafessionnals répandant sux condilicns sulvantes : smontant maximum
- 320000 € {les crédils relals étant axclus de ce plafond korsqu'l s'agit da I'acquisition da |z résldenca prncipala)

-yolra Age en fin de prét n'axcdde pas 70 ans,
A défaul daccerd de Fassurance au Jéme niveau ; veir quastion 9
§-Que se passe-4i s}, en raisan da mon état de santé ot de mes revenus, le col da lassurance est lrop dlavé 7

La convention AERAS & préwi (a prise en charga par les profassicnnels d'une partia des surpdmes dventuellea pour les personnas aux revenus modestes,
dans le cadre da l'achat d'une résidence principate ou d'un prét profeaslonnel,

Vous pouvez bénéficler de ca dispositif si vatre reveny ne dépasse pas un plafond fixé en fonction du nombre de paris de velre foyer fiscal ot du Plafond de
la Sécurith Sociale (PSS):

-ravanu < 1 fols la PSS sl volre nombre de parts asl 1
-revanu <1,25 fols 12 PSS, sl volre nombre de parts estde 1,54 2.5
-raveny < 1,5 fois si volee nombre de parls est 3 ou plus.

8l vous enfrez dans une des calégorins ci-dessus, valre pime d'assurance ne représantera pas plus de 1.4 paint dans le taux effect global de votre
ampant,

Slvous &es éligibles 4 c dlspasitit, s vous avez moins de 35 ans et sl vous bénbliciez d'un PTZ+, les suprimes d'assutance de ca prét soront Intégralement
prises en charge par les professionnels,

6 ~Que prévolt Ia convantion AERAS paur le risque dlinvalldilé ?

Dasis volre ntérdt, comme dans celui de ta banque, il est préférable que le dsqua dinvalidité soll couvert par les garanlies adaptéas pour les prdts
immohillars #t profasslonnels. En effel, au cours du remboursement du erédit, volre état de santd peut sa dégrader, Celte situation peul entrainer
dvenluelfement un déséquilibre de vos revenus et don: de voire budget,

Las assureurs dtudient systdmatiquement les demandes d'assurance invalidité dés lors qu'alle est sauserite. s vaus proposerent;
~ 8 la couverture du risque invalidilé n'est pas possible, ay minimum !a couverlure du risque d perte tolale et inéversible d'autonomia,
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- § elle et passiblo, une qarantie invalidité !

o aux condilions standard avec le cas échéant, excluslon{s) elleu surprme |
o spécifique telle que prévue par fa Convention AERAS. Lorsqu'elle est proposée, cetle garanlia ne comporte aucung exclislon concemant 2 pathologle
dbclarée par l'assurd,

A défaut, les assurcurs vous proposeront au minmum la ouverure du isque de perte latale et indversible d'autonarmle,
7~ Suis-je obigé d'accepter e conteat d'assurance groupe proposé par ma Banqus Populaive 7

Sl le contrat Fassurance grotpe de volre bangue populaire ne vous apporle pas une réponse satisfalsante, vous pouvez en propaser un aulra, Las bangues
g0 son! angagdes & accapler un contrat individued d'assuranca décés el Invalidil qus vaus pauriez souscrire diectement auprés d'un assuteur, dés lors que
ce cantrat présente un niveau de garantie équivalant qu contral groupe. Les condifions d'emprunt du crédit seront les mémes qu'elle que sot 1a solution
dassurance relenue, Sachez cependant qua tes taux dinidrél peuvent néanmaing dvoluer pendant la durée dinstrustion de vakve dossler d'assurance,

.Quel a5t fa défai de frallament des demandes de prél avec Ja convention AERAS ?

Les professionnels do l'assuranca el de [a banque s sont engagés & donner une réponse & volra demande do prét immobilier dans un délal global de &

samalnas pour un dassier complel, dont 3 semalnes maximum pour fa réponse da Fassureur et 2 semaines maximum pour colle da Ta banque aprés

connaissance de volre accaptation de la propasition da l'assurance.

Les professionnels de fa banqua s'engagent, dans la convnilan AERAS, 4 vous informer par dcrit de lout refus du prét qui auialt pour seule grigiee 10
" probléme d'assurance. Si P'assurance vaus esl refusée, vous pauvez, soit directement, sall par fintarmédiaire d'un médacin de volra chalx, prendre contact

aver: o médacin da lasstreur, pour ableni des précislons suf les ralsons médicales du refus.

Fon & savoir

Vous pouvez andiciper la question de lassurance, nolamment 51 vous pensez présenter un risque aggravé da gantd. Aingl, avanl mame d'avoir signé une
promesse da vente ou sans atiandre que votre demanda do prét sait complétéa vous pouvez dépaser una demande de couverture, auprés de votra bangue
ou dune ealreprise d'assurance. Cette anticipation vous parmetira d'avoir unia décision d’assurance avant qua velre projet immobiller soll houcté, Dans ¢as
coridilions, si vous obtariez un accord d'assurance pour garantic un créiil Immobilier, ool accord esk valable 4 mois, ef f reste acquls méme sl, pendantces 4
mals, le logemen & financer par le crédit change.

9 -Qua faire 51 'accord de 'assurance ne peut étre oblenu ?

Sans assurance empiunteur possible pour garantir volre prét {ou si ses garanties paralssent insuffisantes pour fe succés de volre opération), 1a Bangua
Populaire va chercher d'autres moyens pour vous pemetice de réaliser votre projel. Ello essalera avec vous, 3 (8 place de Fassurance, da frouver una
gararitie alemative o complémentaire, Il peut s'agir par axempla dune garantia personnelle, comme ks cautlon d'une personne solvable, d'ine garantie
réelle comme le nantissement d'un capital placé, de la délégation d'un contral d'assurance-vie ou da prévayanze individuelle, ou encore d'une hypalhiéqua
sur un bian {mmaobiliar autre que to bien & fnancer. Dans tous les cas, c'est la Banque Populalre qul appréciera la valeur de cette garanle allemative. Ung
fiche diinformation 2 816 cré6e sur les garanties alternatives. Yous pauvez ks domander auprés de votre Banque Popukaire,

10 -Que faire en cas de lige ?

SFvolis pensez que les mécanistes de la convention AERAS n'ont pas comectement fanctionng, vaus pouvez dans un premier temps vaus adresser  volre
agence ou au service relallon clientéle de votre Banque Populaire, Silo ltige persiste, vaus pourrez falra appel 3 une comrrssion de médlation.

Elie est chargée d'examiner les réclansalions Individueiles qut uf sont ransmises ; elle focifite la rechercha d'un réglament amiable du différand et favorse e
dialogue sl beseln, entre volre médecin et le madecin conseil da l'assurewr. Pour déposer un recours auprés de |a eommission da médiatfon, vous dever
8erire A Fadresse suivanle en folgnant les capies de lous fes documents ulles :

Commisslon de médiation dé la convention AERAS

61, ue Taitbout

75009 PARIS
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EN CONSEQUENCE;
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Article 7 -
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