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LA ROCHLLLu ~Charente Inferleure)

Suivant acte regu par HMalitre FAGEOT, Notaire
LA ROCHECLLE, dont une etpedltlon a etp'tanscrlte au

buxeau des Hypothequcq de LA ROCIELLE (Charente Infé-
rieure) le trois juin mil neuf cent trente deux, volu
me 2149, N° 52,

La 20CIETE D'AMENAGL: L¥T T D'BEMBELLI3SE. #T
D Li VILLE Ui LA ROCiHLLE, dite : " SIAER ", dont le
siege est & PARIS, 66, rue de la Cheussée d'Antin, s'
est rendueacquéreur d'un terrain, <is 4 LA ROCHLLLE,
déune contenance totale de 4 226 metres carrés, bor-
de:

AU sud-ouest par 1'Avenue de utrasbourg 2

Av nord-ouest par une rue non dénommée en boz'
dure du canal/



Au nord —-est par la rue Nouvelle

Au sud-est par l'avenue de Mulhouse.

Sur ce terrain, la société a fait édifier, en
bordure de 1l'Avenue de Strasbourg, quatre immeubles
figurant aux dessins annexés aux présentes et dont
désignation ci-apres.

19 Plan du sous sol ;

2% Plan du rez-de-chaussée ;

3° Plan des étages ;

4° Plan des combles ;

5¢ Plan d'ensemble .

Le premier immeuble coté canal portant la
lettre " A "

Le second au milieu, portant la lettre "B"

Le troisieme, contigu, portant la lettre "CM

Le quatrieéeme, cb6té amenue de Mulhouse, por-
tant la lettre "DV,

Chacun de ces imweubles est flanqué d'une an-
nexe sous terrasse faisant partie intégrante de cha-
cun d'eux.

Ils posseédent une cour commune limitée & l'est
par une clbéture en ciment armé de deux metres de hau-
teur qui divise le terrain én deux parties longitudi-
nales, avec un passage aboutissant & la rue Nouvelle.

Cette cour prend accés sur le boulevard de
Strasbourg, par deux portes monumentales situées entre
les baAtiments "A", et "B", et les batiments "C" et
IIDI'I "

Dans cette cour, existe un local servant de re
mise a bicyclettes ou voitures d'enfants, qui comporte
seize cases.

La " S.,I.A.E.R. " sge propose de revendre ces
immeubles en les détaillant par appartements et par
magasins ou boutiques.

Tous les travaux necessaires a 1l'habitabili-
té compléte des immeubles & 1l'exception des maga-
gins dont 1l'achévement reste & la charge des occu-
pants sont entiérement & la charge de la S.I.A.E.R.
sans que les accuéreurs futurs puissent £tre tenus
de payer zutre chose que le prix forfaitaire aucuel
ils auront acheté.

CHAPITRE I

MITOYENNETE

———— o — i —

Dans le cas ou la société viendrait a aliéner
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soit en totalite, soit en partie, 1l'un ou les immeu-
bles sus-désignés, elle déclare que, ce cas arrivant,
le mur pignon separant les batiments B et C, sers mi-
toyen en sol et construction sur toute la hauteur.

Cette déclaration de mitoyenneté sera rappelée
et imposée dans toutes les aliénations totales ou par-
tielles des bétiments B et C.

SERVITUD.LE

La S.I...BE.R. s'oblige, ainsi que tous futurs
propriétaires pour totalitc¢ ou partie de l'un ou l'au-
tre des immeubles , & maintenir a pérpétuité a 1l'état
de comr commune les terrains ayant actuellewment cette
affectation.

Comme congéguence, il ne pourra &tre édifie
dans cette cour, aucune construction, sauf cependant si
besoin s'en fait sentir, un batiment & usage de loge
de concierge, avec buanderie et sechoirs, qui serait
situe en bordure de la rue nouvelle, & l'endroit indiqué
en pointillé sur le plan annexé aux preésentes. )

La S.I...15.R, ainsi cuve les futurs proprietaires
ne pourront, a aucun moment, suppriier les lignes €élec
triques passant dans la cour et desservant les immeu-
bles et devront laisser les agents de la Conpagnie 4!
Electricité pénétrer dans la= cour pour assurer 1'en-
tretien et la réparation de ces lignes.

CHAPITR: II

REGLEr:NT DE CO-PROPRIITE

Ce reglement a pour but de determiner les droits
tant en pleine prooriété qu'en simple jouissance, les
charges et obligations et les rapports respectifs entre
les co-propriétaires, des immeubles ci-dessus désignés
auzcuelles clauses et conditions tous , (propriétaires
vsagers, usufruitiers, locataires, ou sous locataires,
etc...) seront tenus de se conforiner, tant actuellement
que dans 1l'avenir.

ARTICL.; UN - DIVIGION GENLRALE

S e e et e B s S e i e, i B o B St et e i i e i

La division du groupe d'immeubles se fera en



deux portions.

La premieére cowprenant les parties communes a
1'ensemble du groupe.

La deuxieéme comprenant les parties communes a
chacun des immeubles B A - B -~ C - D - et les par-
ties qui appartiendront exclusiveunent a chaque acqué-
reur d'une portion de chacun de ces immeubles.

Chaque accuéreur possédera le droit de co-pro-
priété des parties communes du groupe et des parties
communes dGe l'imieuble duquel il aura acquis une por-
tion, avec droit d'usage et de jouissance, avec obli-
gation, par contre, de supporter et scquitter les char
ges imposécs ci-epres sur chacun des lots distincts
suivant baréme établi d'aprés sa situetion et sa con-
sistance.

CHAPITRE TIII

DISPOSITIONS SPECIALLES AUX PoRTIES COIMUNES

Ces parties coiprennent :

Le solé de la cour et la cour elle-mlme, les
murs de cléture, les portes monusentales, les canali-
sations d'eaux usées qui se¢ trouvent enterrées dans la
cour et cboutissent aux fosses septiques, les fosses
septiques, les filtres nitrificateurs, les brancnenents
d'égolit, le passage sous les arcades, la remise a
bicyclettes, la loge du concierge, et, éventuelle ent
lpv buznderies et §échoirs, en un mot tout ce qui sert

1'ensemblce des possesseurs du groune en dehors des
1mmeuble qu'ils occupent.

ARTICLE TROIS — DIVISION

Ces parties communes resteront toujours affec
tées & leur usage actuel, et appartiendront aux divers
nossesseurs du groupe 4&'immeubles, dans les propor-—
tions ci-aprés exprimées en milliemes.

1° Ceux possédant 1'immeuble A, omprenant les

[ove
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apparte.ents 25, 26.,27. 28, 29, %0. 31. 32, et les bou

tigues Ymérom) @t 2 « csens suns v seus seen 275/1000
2° Ceux possédant 1'immeuble, B,

comprenant s apparteincnts 17, 18. 19, 20

21. 22, 23. 24, et les boutiques numéros-

Dol @h B e mwen x mmmo % s v oo waw e s 225/1000
3° Ceux possédant 1'immeuble C ,

comprenant les appnartencents numeéros 9. 10

11, 12,13, 14. 15. 16 et lecs boutiques, N°

e To €5 By tieinrveeonrensnsononnannnnse 225/1000
4° It ceux possédant 1'immeuble-

D, comprenant les appartements 1. 2. 3. 4.

5. 6. 7. 8 et les boutiques numeros 9, 10

U By e v paos e ¥ LR § B S § EESN 5 275/1000

e e S e g e

TOTAL EGAL A L'EXTINR seeosoesse 1000/1000

Les dépenses de gestion et de répar: tions né-
cessitées par l'entretien et 1l'amélioration des parties
communes de 1l'ensemble du jroupe seront réparties entre
les co-provwriétaires des différents immeubles suivent
la proportion indiquce ci-dessus.

ARTICL: QUATRL -~ ADMINISTR.TION DO CLS PARTIL.LS

it A e 5 i s i i A o B e S b i el P e e v i o el i S S it SN e S S S St S SR R R

Les quatre syndics de chacun dew immeubles A
B~-C ~D - dont la nomination est prévue a l'article
quinze, nommeront, l'un d'eux syndic général ayant pour
mission d'administration des choses communes de 1'en-—
semble du groupe.

Ce syndic agira dans le cadre de sa nission,
pour les choses dont id a & s'occupcr, comme il est dit
pour les syndics d'imeubles & l'argicle 15.

I1 répartira les dénanses de gestion et de
réparations relatives aux parties dont il a la charge
entre les syndics particuliers dens la proportion in-
diguee a l'article trois-

Checun des syndics d'immeuble fera cnsuite la
répertition de ces dépenses entre les co-propnriétaires
de 1l'immeuble dont il a la charge, dens la proportion
de leur contribution aux charges communes d'immeubles
fixées a l'article cing ci-apreés-

Le syndic géneral qui est en méme temps syndic
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d'immeuble ne recevee asucune réuniration susplémen-
taire pour sa fonction do¢ z-udic geénsral

Clest lui gui s'occupers du concierge vrévu
& l'article 10.

CLARTITRYE TV

4 P.RTL.3 CO MUKN-S

Chzcun des quatre imacubles comportent des
pertiss exclusives ¢t aes parties communes, indéncndan-—
tos des autres immeubles, forne unc chose séparcéa,
dont les acquoroeurs possédent lc droit ce co-proprié-
te, n1n51 guge L¢ Groit d'asuge ot de Joul“sance, avee
les mdmae oblisctions cue celles indigu. par 1l'ar-
thln un, mais suivent lz wgroportion en ullll\uu ci--
anres Aésignze pour chague inmeuble-

5 AP AT LT SACTUSIVI-

Apparteient n® 25 du ler etago +I%, 8271000
- 25 mﬂ M 83/1000

2
el 27 rj - aﬂ . nﬁ» " e e 81-/1 OC}C’ I!'; f
6 23 4 - WJue Ll L, ,, - 82/1000
i 2% 1 - . 5% Bk, Qul - 99/1000
- 30 2 - Lo Haudue | 10041060
- 3 % - M Peyr.... . S8/1000
{1

o )d o .”ﬂ;. .ot ’oe 99/1000
Doutigue n® O Ruz- cu—0ﬂa123éc PR, i R—— 83/1000
et 1 horicd I 8{-"/1000

- 2 - L T T T T T ) 100/1000
TOTLL LGAL A L'BiTIER cesveonesses 1000/1000

AL
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Report ..... T724/1000
Boutique n° 9 au rez-de-chausséc en annexe  100/1000

- 10 - - 78/1000
- 11 - avee logement. S8/1000

TOTAL LGAL A L'ENTILR eeeeseeasss  1000/1000

Dans chacue immeuble toutes les parties a
1l'intérieur de ces appartements et locaux ¢t des pie-
ces secondaires du cinguiéme étags et caves qui font

artie de chacun d'eux ¢t nortant le nfiemc nunéro, ct
a leur usage exclusif, seront la prosricté perticulie-
re de chacun des acquercurs de ces appartements ou
locaux, meis seront exceptées les choscs stipulées cou-
aunes aw Earagranhe suivant ¢ ,

outefois, les planch.rs seroat mitoyens da

les partics ou ils séparcront dcs locaux appartenant
a des proprictaires différents ot cntee ces sculs pro-
prietaircs sauf en cc qui concerne les plafonds ot ics
parguets cui seront la orooriété cxclusive du proprié-
taire du local dansg lequel ils s¢ trouveront.

Par le fait méme co l'acquisition de 1l'une des
parties du bitiment d'apres la division indiquéc ci-
dessus, l'acquéreur deviendra nropriétaire des pertics
comnmuncs de l'immeuble dans la peroportion ci-dessus
indiquec correspondant o la partie acquise par lui.

PfLT’“GthfE B - PIERT 3 COmUNES

Les parties communcs de la maison comprendront

le sol de la miison, tous les gros murs =t ovvrages

de soutien d¢ la wedison, les ClﬂlﬁuﬂtgH la toiture ct
toutes ses super-stricturcs (& 1'exca Jtlon des par-
ties vitrées, dzs b tebatidres ou lucarnes éclairant
les locsux narticulicers ) les conduits et tétes Qe
cheminses, les ornements extericurs de lo fagade, bal-
cong ¢t fenftres (mais non coimris les garde-corps,
balustrades, rampes, barres d'appui des balcons et fo-
nétres, ni les pursienncs et leurs accessoircs) seront
egelonent choses communces.; les canalisations de gaz,
d'eau, et d'éluctricite, los tuyaux dc tout & 1'égolt
en cave, ceux d'écollement des eavx nluviales ceux con-
diisant loe coux menagli:es & 1'ézolt, les installa-
tions de¢ chauffage central chauff:nt l'escelicr et les
covloirs du cinquigne etcge (& l'excention dos partics
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de ces dites canalisations et installations situées a
l'1ﬁt erieur de chague epnartumbnt ou local &n dépendant
ct & 1l'usage ‘crclusif de cet appartement ou local).

Jeront aussi choscs communcs, lc vestibulo,d!
entrec, tous lus escalicrs ¢t cages d'escalicers, lss des
centes de caves ¢t tous les palicre, leg caves do coinp-
teur ¢t celles non numerot:ies, couloirs ¢t corridors
extéricurs aux anpartoi:ents, aukres locaux en dépendant
les watcr-closzta et lavabos de domestiques situés au
cincuiénc étage--

Seront aussi propriéteé communes, les tapis des
escalicrs ¢t des vestibulés d'entrée, les Zrilles, grot-
te-pieds, les tuyaux de desccentes d'ordures ménagercs
et lours poubelles, et d'une fogon générale tous 1lus
neubleb ¢t ustensiles, gpparullb ¢t outils necessaires

. 1'ameublement, ou scrvice ¢t & l'entwnticn dcg partics
communcs de la maison.

anfin, d'unc fegon génerale toutes les partics
de la sazison qui nce sont pas affectecs a l'usage cxclu-
sif des ocquercurs, suivant ce qui vient d'étre dit au
paragraphe A ci-dc¢ssus, ou qui sont communcs selon la
loi ¢t 1l'usage.

ARLICL‘ SIX 6 CHOSES uOhMUYﬂb

Ies partics et choses co.uunes ne pourront
feire 1'objct d'aucunc licitetion, mais dcvront toujours
rester attachées pour les portions ci-dessus déterai-
nées en co-»ropricté, usage et jouissance, au lot vendu
primitive cnt ¢t aux subdivisions dudit lot.

Elles ne pourront &tre modifiécs sans lc con-
sentenent de le majorite des co-propriétaires votant,
comme il sera dit & 1l'article 14 ci-apres.

Cette disposition s'adapte exclusivement aux
choses communcs d'un immceuble ¢t non aux choses communcs
du gsroupe.

Pour les modifications aux choses communcs de
1'¢nsemble du groupc, l'uncnimité des co-pronriétaires
des aquatre immeubles scra necessaire.

Cette unaniiniteé scra égalcitent nécessaire
pour toutes modificotions a apportur qui puissent chan
gcr d'une maniéere quilconque ot definitive l'aspect des
facades ou en déetruire 1l'harmonie.

#n tout état dc cause, si un chengewmcnt dc cet
te naturc venait a &tre vote, il ne pourrait recevoir
son application qu'apres autorisation de la Ville de
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LA ROCHEIL., conforiément ocu cehier des charges impose
per cette Vlll dons 1o vente du texidlﬂ sur lecguel
sont construlits les imeeubles:®

I1 ne pourrs &tre crég nucun nouveaun conduit
de fumse ou ventilition sans 1'oscsentiment unanime
des proprietaires des 2oparte. zats situés nu-dessus.

D'ng ce cig, l'autorisstion du gyndic et l'ovis
conforme de l'architecte des immeubles seront wgaleient
nzcegsaires et tous les frrig seront .. 1l charge ex-
clusive des propriétaires -ui les curont imotivés.

Chocun des co-propriétcires s'interdit de
foire une pénétraetion dans les conduits de fumée ail-~
lev s qu'aux emplocemcnts ot il est réserve une trop-

. p2 menagée & cet effet pour le& pose d'un tuyau.

fucun tuyau d'apporeil o gaz ne devre &tre
collecté duns les conduitsz de fuuée.

hucun des propriztoires ou occupants de 1'im-
ineuble ne pourr: encombrer l'entrée de la mrison, le

estibule, pcolier, escalier, cour, couvlolir de cave,
couloir du cinguitme ctage, di y laisser séjourner des
objets quelcongues.

Il ne gourvr 8tre mis sur les przliers cucun
crochet ni porte mcnteaux ni enseisac commercisle. .

! Pour lug profe831ona liberales,; il serc tole-
re une petite unle-ue sur las toblcocoux de 1o porte
d'entrde de chague imueuble.

Lz cour ne pourrs scrvir ni au lsveage, ni a
1l'etondage du lin'(, ni < =sucun tr.ovail guslcongue
sauf denys 1'inte. 8% co.nwn des uropriétoires’

Tce “LOVlulOHﬁ de ;i..iéne-s salez 2% encom-
brontes (bois, chorbons, vinz en fits, ¢ te...) devront
tre Toites aveat 10 hPL.,u, en hiver, et ¢ heures en
cté’

I1 ns devex vos €tre introduit, dans lo midison
des mrtidres dongereusess ou insalubires,

Cha ue pronrietaire ¢'mpperte.ent devra, il
doit 3'abmenter voodant “m certein teuns, en hiver
Trire frrmer i+ ses ¢ nduites d'esu Lirticu-
ligres % _ceutr 1l pour eviter las .cei-
denun can

ses Les les z )
Tous déz" = produits aux appariennts Vu1)1ﬂu
. 1'inobservotion de cetie clguse, gepgient 3 L. euw
~e du contreven . nt.

Pour le surplus, ¢n teut cz cui cencerne les
clioses communes, 1 cmseshlée des sropristoires dont il
sera parle plus loin, votint, comme il serc ¢iv « l'ar-



12

ticle 14 ci-aprés, pourra prendre toutes decisions
et, o besoin, établir un reglencht interievr auguel

5

chrcun d'eux serc oblizeé de se conformer.

ARTICLE 51.oT - PROPRIVTE EXCLUSIVE

Chocun des propricétiircs ocure, en ce qui cone
cerne 1'upparteient, les cavef et piéce seconcazire du
cincuieme ctage, lui conpertenant exclusive <ent, le
droit d'en izire, d'en joulr et d'en disposel corlie de
chose lui apnartensat en toute propricté, & la condi-
tion de ne pas nuire cu droit de prosriét: des autres
apporteents, de ne riea faire qui puisse comprometire
1o solidite de 1'iwmeuble, et rous les rcserves gui
vong &tre ci-oprés foriwulées. :

I1 aure, par centre, l'entiere chorge de 1!
entretien, de lo répatation et de la réfection des
md es parties de la portion de 1l'iiuneuble acquise p.ar
It -

Checun des prooristiires ou ses ay-nts droit
auront lo faculte e faire toutes modiiications que
bon lcur sciblera, dzns le du les eppertem:»nts ou lo-
coux leur appsrtenant, mais én ce gqui concerne seule-
ment la disposition et 1l'ornewentation inteérieure de
1'eppertenent, sans toucher aux murs ni ouvrages de
soutien, scns ricn chongsr .. l'aspect de la facgade
ni au passage des conduits des cuisines, offices, sal
les de beins, water-closets, ni ¢'aucune ceudulte
d'eau senituire, do chauffsge centrol ou autresn a 1l'u-
5ag€ colnun.,

Il pourront not.mment cbhbattrs ou edifier tou
tes cloisons sens pouvoir porter prejudice aux autres
propriétaires.

Ils pourront, s'ils le veulent, frire instcoliw
ler chéz eux, le téléphone de rése u, le tovt & leurs
fraig exclusifs.

Ceg nodificitions interieuvres ne pourront
toutefois &tre frites quo sors lo surveillance de l'ar
chitecte de 1l'immeuvble.

Tous les frois en result-nt, notcmment les
honoraires de cet orchiteewe, seroat < la charge ex-
clusive de la partic cul les curva feites 2t lesdites
wmodificotioas seront executecs sous le resnonsabilite

sible contre los oubres co-propriéteaires.
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Changue co-proprietoive devr: donner libre ac-
ceés che: lui, seme cucune indesnite, pour toutes les
reparetions et netitoyaBes des porties communces.

Ils devront, dans les wminmes conditions, sup-.
porter les répar.ticns gui pourront étr. faites aux
meémes porties de l'immeuble, en exécution de l'article
15 des presentes.

Lorsque le¢ rawsensge des conduits de fuiee qui
devre @tre exécute deux fois par on sux frais des co-
Droprletglr»o ger: en exécution, ils devront fairs o-
nérer lc nettoyage intérieur de leurs cuiginieres, e
pocles et fourneaux et de leur tuysux, en méme temps
que le ramonege des conduits.

Ils devront saotisfaire & toutes les chorges de
ville ¢t de police et de voirie, ¢t se conformer aux
conditions habituelles d'habitation dans les wainons
bien tenues.

Bicn que constitusnt la progriéte exclusive
et séparée des propriétaires de 1'apparteient dent ils
dépendent, les portes d'entréc deg ¢ pparto;enta, fenétres
persiennes, garde corps, balustrades, rampes, barres
d'appui des balcons, fenétres en fagads sur rve ot sur
cour, ¢t d'unc fagon genérale tout ce aqui est & 1l'ex~
térieur des eppirtenents et bien gu'en dé pencant ne
pourra &trc modifié sons nuire a 1'harmonie ou & 1'uni
formite de 1'imceuble, ne nourront &tre changés notain-
ment quand < la teinte de 1o peinture et le décoration
scns uns décision unanime de l'ensenble des proprié-
tair:s prises dors les conditions stipulees a 1l'arti-
cle guétorze, le tout devre tre =n parfait état d'en--
tretien,

¥n ce qui concerne les peintures extericurcs
des wémes perties de 1'immeubls, ellss devront ftre ro
faitcs enconforinite des reglewonts municipsux et toutes
les fois gue begolin sere

A defeaut d'sccord sur 1o nécesuité de cette
refection il seras stotué par la wojorité des co-pro-
priétoir.s de L'enscmble du groupce

Cette décision ser: prins, soit sur l'initia-
tive du conseil de gérance ov d'un syndic soit au cours
d'une asszemblée des proprei-tairces sur l'initiative de
l'un des assigtants.

slle sers obligctoire wour tous les co-proprie-
tuires et l'ensemble des trovoux sers exécute aux frois
communs en méme temps pour tous les immerbles par les
goins du conseil de gérconce pour tous les immeubles
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par lecs soims du conseil de géronce; et sous la sur-
veillance de 1'archaitecte de 1'immeuble.

I1 est cenendint bien entendu gue cues troavoux
devront avolr uniquement pour but .de restourer la pein-
ture ou revétenent exteérisur on lour étot primitif, 4 ns
le mCire style, le méwe teinte ¢t le mbme cotégorie de
gualite-

D'autre pert, la mcison dont il 'agiv eost
destinée cxclusivssent . 1'habatation bourgecoise,

Chacun des cppartewments nc pourrs étre oc-
cupé quu prr des personnes do bonne vic ¢t mocurs,
qui devroant veiller & ne ricn foire qui puisse nuire o
la bonne tenue du la @nison,

Bont considéres comme hzbitant bourgegoise-
me .t ¢+ les médecing, dentistes, rrchitcctes, notaircs
¢t les zvoecats »lnidonts inscrits ou stugiaires-

Sont formcllement interdits l'instaellation de
lz radio-activité et de 1l¢ radiographic , =2insi guc
1'emnloi des ravons X , saufl ccoendant dans les bouti-
quesbl ces installetions scront tolérées avec toutces
les protections d'uscge.

Aucune plssue ni snegigne d'aucune gorte ne
pourre. &tre placec wade, balcon ou fené-
tre i

Les pitces sceondaires du cinguiéme ctage ne
pourront &tre occupeées per dus porsonncs étrangere:s
au ménage des proprigtaires ou locataires des appar-
tements. _

Lss perroquets ou =mutros eniacoux bruyants ou
insalubres seront intercits aons lus aapnrtewents, loo
chiens seront toléres, mals ne pourront jam:als sejour—
ner sens leur maltrss dans lec courn, vestibulesm, ca-
cklicers ou autres cndroits comaung.

I1 ne pourr: 8tre wis sur les Tenltres ot bal
consg ¢n fucade sur lsi rae aucun Not ni codissc de flsurs
ou de plontes zucune cage ni autres objets pouvant nui-
re 2 la propreté ou o l'osvect de o maison.

I1 no pourrea &tre cassé ni bois ni cacrbon
dans laz  appartozenvs®

I1 ne pourra pas Ztre etondu de linge auvx
fenétres et balcons zur la ruu,

fiucun des proprietaires ou occup:ints dc L'im-
iteuble ne pourra encombrer l'cntrée ¢¢ 1la maison, ni
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les vestibules, paliers, escalicrs, couloirs, cour,
ni y %aisser séjourner des objets quelconques.

Les personnes hobitant la maison, pourront

aver ¢t rincer leurs tonneaux ou baguets dans la cour

commune , mais & charge de nettoyer cette cour immé-
diatement, sans y laisser ni lie ni détritus quelcon-
que .

Laditc cour ne pourra servir ni au lavage ni
a l'étendage du linge.

Les tapis ¢t habits ne pourront &tre battus
que par les fenétres donnant sur la cour, et avant dix
heures du matini Ils pourront 1'étre éventuellement
dans la cour avec l'autorisation du syndic.

Pendant les gelées, il ne pourra 8tre jeté
aucune cspece d'eau dans les tuyaux exposés a la ge-
lée.

ARTICLE NLBUF - ARCHITLCTE DE L'IFMEUBLE

e e o e o e ot e o e e S ke s

—— —— e

Un architecte sera désigné par 1l'assemblée des
propriétaircs votants a la majorité comme il sera dit
a l'article quatorze ci-aprés.

I1 sera chargé de la surveillance et de la
conduite de tous les travaux et réparations & faire aux
parties communes et de la survecillance jransformations
et réparations que les propriétaires voudront faire
dans les appartements et locaux qui scront leur pro-
priété exclusive. ‘

Cet architecte sers dénommé architecte du
groupe d'immeubles.

Dans le cas de travaux faits a l'intérieur dcs
apparterients par leur propriétaire, lc réle de 1l'ar-
chitccte se bornera a se rendre compte si les travaux
exécutés ne compromettent pas la solidité de 1'immeuble
ni ne constituent pas unc géne pour les autres occupants
chague propriétoire conservant lc droit de choisir son
architecte pour le conduite des travzux qu'il fera faiee
4 son comptc exclusif.

ARTICLE DIX - CONCIERGE

Le concierge scra choisi per 1l'asscembléce des
co-propriétaires de l'ensemble du groupe votant a la
majorité ci-apreés prévue.

I1 scra engagé atpayé au mois.

"Il ne pourra &tre cngagé que sous la condition
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éfrite de wouvoir &tre congédié par lo syndic géneérul
¢n l¢ prévenmnt un mois & 1l'avancc por lettre recom-
mandée cvec cvis de réception.

T1 nc pourrs lui méme renoncer & son cmploi
qu'ecn prévencnt 1: syndic dons les mémes formes et
déloie '

Don scrvice consistere notamment @

1° A tenir en parfait é tat de propreté tous
les licux communs des immeubles, perticulierement lc
vegtibule, l¢s escaliers, la cour, les corpidors, les
couloirs dcs caves et du cinguiémc étnge, ainsi que
les water-closets ¢t postes d'cou de ces étages, les
poignées, ferrurcs vitrag.s des portes d'entrée des
immeubles, les vitrages dos esenlicrs, & assurer cha~
gue fois que 1l¢ besoin s'en fera sentir ¢t au moins
une fois zir semaine 1l ramonngce des tuycux de descen-
te des ordures ménogeércs et 4 sortir les poubelles ic
motin pour mermettre le vidoge porle scervice d'enle-
vement de 1o ville.

2° A assurcr 1l'éclairagc dces escliers depuis
le tombée de 1o nuit jusqu'i vingt et une heures en
hiver ¢t vin;t deux heurcs en ¢té.

3% A fermer les portes d'entrée des vestibules
a vingt et unc hecurcs

4° Exercer unc surveillnnce vigilante zu point
de vuge de la bonne tenuc des mocurs sur le cinquieie
étage

50 Bt & faire visiter lcs appartements et
autres locaux & louer occupés ou non .

6° A assurcr lo surveillonce ¢t 1l'entretien
du chauffrge centrol des vestibules et des couloirs
du cinguieme étage des bAtiments & = B = C (le chauf-
fege des mérmes loc oux des bitiments D étant assurés
por les nropriétaires 4'appartcwents correspondants).

7° A conserver en dépdt les cliés des robincte
colennes montantes, #fin de pouvoir fermecr cclles-ci
en cng d'accident ¢t vider lea caux e¢n cas dc gelée.

8° A sssurcr 1o détention dev clés de tous
placements ¢t loczux communs.

Son service comportera plus géneralcement toud
ce gui est d'usage dens lis maisons bien tenues.

11 sera logé, cheuffé, éclairé.

En ouire, du logement du concicrge qui scra
étapgli dans le biAtiment A portic de 1z boutigque n® O,
tout au moins jusgu'a ce que tous lcg appertenents soient
vendus, date & partir de lacuclle il pourra &tre logé
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dans un locel qui ser . édifié a cct cffet ¢t qui st
indigus en pointillé sur lc vlin d'cascmblc n® 1201
il cure & s disposition une cove dons 1o bitiment A
¢t pourrn Gtiliser uniquuncent sour le scrvice des ime-
meubles des coves ¢t des compieurs.

Bn zaucun cas, il ne pourra sous louwsr tout.
ou prriie de locoux wis < 50 digoosition.

Il acvro so consceror & tsus les ordres u'il
recevre du syndic génér.l,

Son saloir. scrs. fixé wor 1l'oasscmbléc des
co-pronriétriires ¢t sere coupotd pormi les dépenses com
munes incomban® aux proprigtoires dons los conditions
prévucs A 1l'orticle trois.

Le syndic devre congédi_Lr le concicrge si
1l'assenblée des co-provriétaires de l'ensemble du
groupe lc décide a la nojorite.

Le concicrge devro sotisfoirc rux licu ot
nloce dea vropriét drcs ou personnes occunint les io-
meubles, mais sculement pour lus partics communes, @ux
chorges de brloiyage, ecloirage, ot autres obligations
de ville et ae npalice auxquelles losdites personncs
pourraicnt &tre tenuus.

ARTICLE 11 - CHARGLS COWUNES

_ Les charges communcs comprendront, d 'une frogon
générale, tous los frois de rener tions,; d'entroeticn,
de conso mation, de gestion ot rutres se ropporiont
oux porties communc e do 1o moison, telles qu'olles ont
été définids cu parogriphe III, article doux, ¢t tu
chapitre IV, crticlc eing, paragrishe B,

wllee comprendront notamn.nt scne guoe 1'énu-
nérction ci-arréc seit limitntive @

- Les impdig, ceontributions ou toxes sous
guclouc dénomination quec ce soit, froppant lesdites
porties communcs

- Les frois wentretien ot de répar: tions do
toutcs noturcs & faire sux méues prartics

Leg ekawrs fruis de ravoloment, leguel devrn
€tre fait ¢n confornite deos riglements municiprux ou
charue foieg gu'il gern décidé por 1l'onysemblée des vro-
priétoires, votant ¢ la majorité comme il ser: dit o
l'article gquitorze ci-aprés. '

- Les prisce d'segsursnces dons les conditions
prévues « l'article dix huit ci-aprés.

- Lee fruis v gestion do 1l'immeuble




‘\__;‘

18

Lo rémunérition cllouéc cu syndic commc il
scra dit & l'article quinzé ci-apres.

- Les seclaircs du concierge

-~ Los frnis d'éclairmge de toutes les parties
communcs de la maison.

- Les frais d'abonnement & l'eau et & 1'élec-
tricité scyvant aux pertics communcs de la maison.

- Les frois d'mchat, d 'entreticen ou rempla-
ccuent duv mobilicr ¢t des ustensiles ¢t outils qui ont
été déclores propriété communce au chepitre IV article
5, paragrophe B,

-~ Lecs frais de consommation du cheuffage cen-
trnl s escalicrs ot coulcirs du cinquienme étage.

Toutes los charges cominunes incomberont a
chacun des co-propriétairces dans la proportion de ses
droits de¢ co-pronriété, usage ¢t joulssance desdites
chosus communcs, telle que cette proportion e¢st établic
cu chapitre IV, crticle cing, paragravhe A.

Les propriétaircs qui sggraveranient par leur
fait les charges communes, curaient & supporter seuls
les freis et dépenses qui sercicnt ainsi occasionnes.

.Le réglement des chorges communes sc¢ fera
trimecstriellement, le¢s quinze jenvier, quinze :vril,
guinze juillet et quinze octobre de chague mnnéc, poar
les soins du syndic qui encaissera ou feres encaisscer,

a cctte date, la port incombant 4 chasuc co-proprié-
toire.

Lors de la premierc o sscmbléc dcs propriétrires
il sera décidé, §'il y o lieu do remctire entre les
mainsg du syndic une certaine sommc, comme provision, p
pour fzire face aux dépenscs courantes du premier tri-
mestre. .

Cette provision pourra &trc rinouveléc sur
justifichtion des dépenses faitess por le syndic.

Chacun desg co-nropriédtaires devre y contribucr
dens une proportion e€gnle a sa part dc contribution
de charges -communes ci-degsug fixées.

Dons 1@ cas ou des recettcs communes quelcon-
ques seracient e¢ffectuees,cllcs scront portées au crédit —
du compte de gestion commun & tous los co-propriétai-
regs

Lec réglement des charges serc fait trimestriel-
lement, les quinze janvier, avril, juillct et octobre
dc chaque annee, pour les dépenses faites & ces dotes.

En cos de cession de son appartewmcnt, le cé-
dant devra verser, avant la vente, le wontant des cher-
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ges, jusqu'e l'entréc ¢n joulssmnecce 4u ceassionncire,

ot unc provision pour celloes non wncore liguides,

gans aréjudice de 1'oetiorn du ¢yndicat dos proprictai-
res contre 1o nouveoiw propridinisc ,our obtonir lc Doic-
ment dog chrrges mlhcu mniéricures & son entréc un
jouinsance.

Apres une siwmplc mice on deaseure per letore
recotrmondéc cdreusée nor e oyndic les sommes impoyecs
pour chorges ¢t provicion, zeront productives d'intwe-—
réte o trux fixé por l'ossoembléc ot jusqu'a décision
controire rax trux des avences sur titres de 1o Bonque
de¢ Fronce, mrjoré de deux pur cent.

Lo syndic sere. renbourse do Ses LvoAnces sur
1o provisions versées »or lus auires propriétcires.

I1 pourrs. Ctiv cussi créé, si le syndicat lc
décidce, un fonds do réscrve en vue do lrovoux impor-
tonts ou pour chorges iaprevucs, nliveénté por des
veracsents exigibles de con-ue propriétoirc, dmns Jo
proportion d¢ sa centribulbion ~ux charges communcs.

Le paiwmont, por chccun dus co-proprietoires,
dc sa nort COthlbUthu, ¢ .t gar-ntif ou profit de la
collectivite qui on £ frit 1'avancs por un privilége
nortant sur lo port divise de celui pour loquel l'avaon
ce sura éte consuntic, wngemble sur s guote part, in--
aivise des portics cowmincs de l'immcubles

L'ivwvence, onscntic, serc constatéc porun acte
drems€ en 1o forme cuthentique, 1o cébitour dlwmcnt opne-
1lé, sur 1: production, par lo p2és rcepreésuntont legal
ou conventionnel de 1o collectivite dous niecces compba-
blez portont rap-rtition cntre lus co-propriétoires des
charges ot dévnenscs de 1'immouble of ou wrocés verbal
¢u 1l'asgembleéc dea co-rronriet dres ztoblissant cotte
répartition ¢t const..t at le montunt de lo port inom-
bant zu co-propriétoire defrill.ant, gui o été4 avancée
pour son co.pte, 3 unce copic 4¢ ce procés verbonl, cer-
tifice COHIhhm\ nor 1o représvnbtant do 1 collsctivite
sern mnnexée & l'onctes

Le wrivileg. imnobilicr ingtitud por le décret
dua vingt ncuf novembre mil nsuf ceat trente ncuf, por-
tont modificrntion do 1o ledi du vingt huit juin @il acuf
cent trente huit, soxs. inscrit su bursou des Hypothécues
de L& ROCHMLLE?, e 1o menidre indiguec par 1o loi, on
vertu de L'acte cuthenticus visé au parsgrophe précédont
én precsnt orticle.

Le -¢¢V419rc proendre offet a commter de 1la
dete de l'acte cuthointicue & condition d'aveir #té
inscrit dons le délail wmeximum do soixzonte jours 2 comp-

1,
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ter dudit nete.

I1 n¢ pourr. Gtre invoqué quc pour lo contri-
bution & dcs chirges dont 1o neissance ne ser> pns an-
téricure Ge¢ plus do cing cnnées 2 l'rete authentique.

En outre, 1o pricient dc 1o port contributi-
ve due, méme a titre d'avonce, pir chhicun des co-pro-
priétaires, ¢st gar:nti v profit de la collectivité,
por uin privilege port nt sur tous lus meubles qui gor-
nigsent les licux sauf si ces dernicrs font l'objet
d'unc location non ncubléc.

_ Dons ce dernicr cas, lo privilege scra repor-
té sur lcs loyers cdus por lc loce-toire.

Ce privileégc scr: assimilé @u privilégce pré-
vu pos l'article 2102, prrogreophe un, du code civil.

Les dispositions des articles huit cent dix
neuf, huit cent vingt et un, huit cent vin, t quatre, ct
huit cent vingt cing du code de¢ procédurce civile, se-
ront applicables au rccouvrenent des créances visées
cu present article.

Toutce dispositions légrles tendant & focili-
tor le recouvreiment dcs créances du syndiceat ¢t des
pronriétuircs s'cppliquuront de plein droit.

ARTICL.: DOUZE - ASSHIBLLE DS PROFRIBTAIRES
D CIHA'UE THMMOUBLE

Les co-propriétaircs se reéuniront sur la
convocation du syndic ou du plus diligent d'entre eux.
a l'effet dc prendre toutcs decisions que les préscn-
tcs confient o 1. dédibération de la prumigre asscm-
bléc des co-proprietcires ¢t toutes autrce décisions
qui lcur prraitrzient utiles concernent les partics
communcs de 1l'immeuble, et l'application des préscentes
au plus tord trois mois cpres réslisciion de la premie
re¢ vente d'appartenient.

Cette premiére reéunion curs licu dons un local
irmcuble lui-wdme qui serc désigné prr lc syndic
son défaut poir un co-pronpristairc.

I1s se réuniront ensuite duns 1'inincuble ou en
tout auvutre licu gu'ils choisiront, les vingt janvier,
vingt avril, vingt juillet et vingt octobrc dc chr. ue
année, ou lc¢ plus prochain jour non ferié & partir de
ces dates ou cas ou elles tomberaicnt un jour ferié, cf

de 1'i
ou &

i
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chooue fois qu'ils scront convoqués prr lc syndic gé-
ner=l pgissint proprio motu ou sur 1ln decmende des pro-
priétaires rupréscntont cntre cux plus do cinquonte pow
cent de la preopriéte comvmunce, suivent los clouses énon-
cécs ci-desgus.

En dehors des dates ci-dessus prévues, les
convocations scront remiscs récépissé ou adressées aux
propridtaires por le syndic por lettre rocommondéce
cavoyéc o leur domicile, ou au domicilc élu par cux.

s1les devront Ctre mises & la poste, huit
jours au moins avont 1ln datc do l'asscmblec ¢t indique:x
le motif de convocation.

in cas d'urgence, cc déloi pourrcit &tre ré-
duit & quatre jours.

Toutefois, lus asscablevs qui sc ticndrziont
& lo suite d¢ convocation verbiole seront val:=blcs si
tous los proprid¢tuires y sont représentés ou exciusés
anr écrit.

in cas d'indivision 4'un appartement, cntre
nlusieurs ncrsonncg, cellus~ci duvront sc foire re-~
présenter par l'une d'elles.

Faute por c¢lles wo feirce connaitre 1'indivision
et dc désigncer l'une d'elles a ¢.i les convoce: tionsg
devront Ztrc adressécs, ccs coavocations scront vala-
blement faites ou domicile de l'anciun proprietairc ou
au domicile par lui élu.

" Les co-propriétaircg gui nc pourront assistor
cux ocssembléce auront 1a freulté doe sy faire représer
ter per un cutre co-propriétaire ou par son conjoint
ou un membre de sa fomille en ligne dirccte/

Le mandatrire devra &tre porteur d'un pouvoir
dens lequcl le mandznt devra foire connaltre son opi-
nion sur lcs questions & 1'ordre du jour. :

L'cssemblée se conposers de 1'cnscmbles des
co-proprictoires do 1'immcublc.

“1lc¢ ne pourr: délibérer volableuent que si
¢lle réunit un nombr: de co-proprieétaires préscents
ou représcntés possédont ou moins soixantc quinze pour
cent doe 1l'ensenble do la co-propriété.

5i pour une prewmiére convocation, cc guoruin
n'étalt pos atieint., il scrn convoqué vne deuxiemnc
assemblée, qui délibércrz valabloment, nis sculcuent
sur les qucstions @ l'ordre du jour dc la présente ag-—
scmbléc, et & 1lu condition d¢ réunir un nombre dc co-
propriétaires représcntunt au moins cinquante pour cent
de l'enscible de la co-provriété.
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Si sur cette =econde convocofion cc nouveau
gquorwt n'éteit pos atteint, il scrs convoque une troi-
gieme asgewblse qui éElibérers voloblasent, moais seule
nent sur les gusstions o 1'ordre du jour des deux pre-
mikres cssemblecs, queale que scit 1 frrction de co-~
propriétoires représentis.

Dens cos deux dorndiers crg, lo délri de cone
veoestion zers réduit & quatrs jours.

ARTICLE TREIZL

DE5 CHOBES COuiUNE. DS GROUPL

Dang les ménes conditions qu'a 1l'article douse
lus co-propriétrires des choses communes d¢ l'ensemble
du groupe sc¢ réuniront sur lo convecction du syndic
général dont il est »norlé & 1'article quutre & 1'effet
de prendrc toutes los décisionz qui poraitrocient utiles
concernmnt lee portics cownunce de 1'enscrible du grou-
pe, tclles au'ellers ont &td décrites au chapitre III,
article 2.

La premiere réunion oo fevo immédistemunt oprés
celle prevue o l'article douzc.

L.s réunions suiveat.s suront licu cnsuite sauf
cos imprévu, une scule fois pr an, ¢t suivront inmé-
dictement 1o réunion prevus i l'article douze, qui sc
ticndra 1. vingt jenvier,

Le syndic génércl cdresscrs. une convocation a
tous les co-provriét-ires de 1l'enscidble du groupce dons
les mémes corditions gue les convocations prévues & 1!
article douze.

Le quorum necessoire pour délihérer scro ce-
lui prévu a 1l'articlc douze.

ARTICLE QUATORZE - POUVOIRS DES ASSEMBLELS

10 Les cssembleécs des co-propriétaircs déci-
deront souvercinement de toutcz les questions sans e X-—
ception concernant les portics communes doe chooue ine-
meuble ¢t de 1l'ensemble du groune ¢t def toutes celles
rslatives & 1l'opplication des présentes.

Ces décisiong migulidrenint prises obligcront
tous leg propriétoires mlimcs les absents, les dissicents
¢t lc= incapchles.
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Cecs décisions scront nowl iees oux sbsonts
cu noyen a'und copic PL_+1i1“ prer Lo oyndic ou lu

syndic généirsl ou son rompligont uG gui leur serc
;drcsseu geus pli rocommande ol rovds. contre receplis-

SE .
r

£

‘outies log déeisions ¢ 1l'zsaerbléc des nro-
pri€taires de chague immcubhls, soeas réserve de colles
gui pour lesgquellos il va ChHpo
réuniz l'unsnimits, seront vri

voix deg co-proprictuirss pres 3 oun repres Lrtﬁu, i
dienoscront choacun o'nutrut 2e vols qu'ils seront de
fois propriéteires de pillience des thftgu COMIBUNC S
del'inmeuble.

Tovtes los Jdéeisions de l'assemblze dus co-piro-
prigtaires dcs chosos communcs de 1l'enscible du group?
sous ‘éturv\ Ge ccllus néccszaitont 1'ununinitﬁ seront
prises & la mojorité deg voies dem co-propriétnrires
nrézents ou rcprfﬁcntés, 1.3 co-proprictoires deg il
rwubles A ¢t D possédant chacun IT voix ¢t cecux des
immeubles B et C poasédtnt ciicun neuf voix.

Ea cos d'égrlite des voix, los voix des co-
proprietaires représcntont 1o wejorite e¢n nombre sceront
prcponderanuc

pens ce cas, 8'il ¥y ¢ cneore pr ringe egal, 1o
co-propriétaire prGStnﬁ lc plus Agé, marn voix prepon-
dérante.

(%

stipuleé 1~ nécessits do
8 4 1w wnjorite des
&

2° L'asserbléc des propricts=ires gqui gerait
oppelée 2 nedifier les precsentes (notamment ¢n cc qui
concerne la rénartition des chirges communcs) , ou &
prendre toutes décigions qui cursicent nour conséquen~
ce de modifier le deatin: tion de 1l'imrcuble tclle qu'
¢lle = ote déefinie & 1'article hudt du précent chopitre
ou encore dc moﬂlfler 1L'aspeet exteéricur de 1'imrcuble
comme: il est dit & L'sriicls assut ci-dessus (ou cncorc
de décider 1 Vuconqtr1ction de ou des immcubles apreés
sinistre totnl ou qun:1 totnl) comms il scre cxpliqué
a l'ortiele dix buit ci-vprés, ou de dfecider une répo-
rotion non indispensobls, mais eniretenant uvne aié-
lioratior guclcongue, comihe il serc g@tipulé & 1'arti-
clo dix sept ci-nprés, sous réscrve des modolités pré-
vues L ce dernicr srticle dix sopt, nc delibércra que
si tous lus cu—:foprlﬂt;nrhu y sont préscnis ou ropré-
uhutbs et co.: déciniong devront étre orisce & 1'unani-
wité.

Dans cez diffeércntsz c 8, 2ouf accord enire
toue les co-qroprlftulxcq, lez convocations devront
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8tr: foites por 1o syndic ou syndic général par lettre
reccommondée _vec avis de réccption, au moins vingt
jours a l'avence et & lo rcquite des co~-propriétcires,
représcntant plus de cingurnte pour cent dc la pro-
priété coimunc.

Bllcs devront, scus »eine de nulliteé, indi-
quer trés explicitement 1l'objet do¢ 1'agsenblee, .

Les co-propriétoirces seront ~lors teénus d'os-
sistcr ou do s¢ faire renréscnter & ces csscmblées,

Si unc des décisions qui viennent d'étre .,
énuinérées au préscnt prrographe deux deveit étre prise
avant qu'il y ai-t licu de réunir 1o premierc cescmbléc
des propridtaires, coimc il cst dit cn téte du présent
article cette cssemblee devrerit &tre obligotoire:..nt
convoquée cen observint toutcs les forimclités prescri-
tes por lo présent paragrophe ot ¢llc seule, votont
a l'unoninité, comme il viecnt d'ltre dit, cwreait le
pouvoir de prondre cus decisgions.

In cog de modifications cux présentous, le
procés verbol de l'essenbléc, l.s ayont décidées, sera
tronserit s'il y 2 lieu, ou burcon des Hypothéques de
LA ROCHELLE .

Les délibérntions scront transcritcs mr ordre
de date sur un ¢ registre de proces verboux tenus por
le syndic ou le syndic génercl, chuc procés verbal
sers signé por tous les co-propriétuircs réunis.

Les pouvoirs ot lettres d'excuscs y scront
aNNCXES » - ‘

Un¢ copic du procés verbal certifieée por lc
syndic devra é&tre romisc @ tous lus co-propricétoires
qui rinferont lo dcuande -

En cas d'cbscace du syndic, leos propriétaires
présents ov les mendataircs de ceun représcntés dési--
gneront 1l'un des co-propriétaires préscents pour rcm-
plecer lc syddic & lc reunion, €t, c¢n cos d'absence
du syndic général, les trois outr.s syndice désipgnp--
ront 1'un d'zux pour 1l. rcuplaccr.

ARTICIE QUINWNZE - SYWNDIC

L'administrotion générale de chague immeuble
sa surveillonce ¢t l'exéecution de tous les travaux sc
rasportant cux choscs communcs seront confiécus 4 un
syndic.

> .8 ic sera nommé oUX VOLX po os o
Ce .syndic scro nommé aux voix por l'ocssemblcée
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dos ce-propriétoirces votont & Lo mnjorité commie il
et dit & 1'rrgicle douz. ci-dussus.

e récov&tion du syndic l¢ cns échéont, ~urs
licu s Yo wle foobn.

Bn cng di décks, revoce tion ou dénission du
syﬂﬂi il éovrr. Stre pourvu & gon runpliceacnt dons
los mlnes conditions qu'é oo neidin-tion, sur 1l'initiae-
tive du co-propridtnire Lo f2lus dilisont cui gaufl 4°f
cecord, convoguors 1' sacrhise dos co-proprietcoives,
p r lubtre rocomenndée, buit jours & l'ovonce.

L& gyndic gerr . £ t. 1l'ocssabléc
dus co-prorridtair.s . L' i gustion
gencrle.

Il rur~ A eut offot los pouveoirs do gérur ce-
tiveoi et of possivet.ont Jog poatics corvunes du 1lim-
deuble ¢, i chg de difficultés gu.olconguus, COINC
o défut o'ox~-écutor lvs sragscntes d'oxcrecr toutes
.‘tuﬂ contraintus ot diliscuncis nécessciree, de-
e J1'inw1Tuu d¢ econcilistion, jusgu'.. 1'ob-

u“LCLthH A tous 1ufcﬁcnt° we orrita.

8 s Toll i o6 6vh,1 lé, i1 o erecra son cndot
guivent 1o Loty »E 1'ushrit dun "¢C8unﬁ replencnt do
co~propricte, Jonu iX scrs 1o pyineinsl cgunt d'oxé-
cution.

l‘l:"

J'\v

e
i
L

Il devrn se econforier stricbtowent cn co qui 1o
conee My CF Papailer los vo-provricetaires ou leurs
cyints droit o Bo striete pulieition,rt cas ou ilam
contrevivndraicnt.

Dong les crg non nrevus cul »réscates, lo sin-
dic devr on rﬁfér r oA 1'ssscobléc dos co-pronriétoires.

Les ééroences acs gestion ¢t cclles du réi -
rationg t‘ll-u guv c llos-ci gceront définics ¢ 1l'orticle

dix soent 7 ubront repartics prr 1. pyndic untru les
co=nroprietiirss dong los propertiona << lcur contribu-
tion onux charges cossunes fixdis & 1'rrticl. onz. ci-
dosus

Los co-provwriet.ir.s nc peurront joicds s'op-
pos.r cux troveox gu.e le sypdic fere cxéeutur wn confor
pdte du présent srticle ot «v 1l'oxiicl. dix scpt, ni
econtester lus res.s ticng gui soroat f-ites surlcs
b sce stizvlées mux alies orticlius.

Ly syndic ticndrs 1. couptrbilité de 1'imsou-
ble et les ecriturcs ob il rondre sos cogrotes .. 1'ra-
s blée des co-pro riétoires triuvetriclle..nt lors dos
reunions des vingt jomvi.or, vinot cwril, yirmgt juillet



vingt octobru dc cha.uc cnnec., des quu cotte saon-
blée ourn couvrwncé & g¢ réunir, conformencnt ou premicr
clinéz é¢ 1'articl. douze ci-dosus

En dchors dcs dotes qui vicnonent 4'€tre fixéos
1lc syandic convogucrs 1'isscibléc des co-propriétrircs
toutes lcs fois quu st¢ »résinters un ¢og nécossitont
cctte reunion '-pres los vrescntes conv.ntions ot
ch.gu¢ fois gue cutte convoertion lour scr. doivndec,

r lettres recorunndéc p r 1los co-proprietoires, ro-
nryn,n1'nt viatre cux dus de cingu nte pour cont do 1n
propriété comrune, foite pair lui Ao deférer & cotte
deir aée drna lub suinse jours €. 1o @ize & 1o postc
doe lodite lettre recoiuwwndée, lus co-uvropriét-iris reu
nig dras lc .u;€ cui suives 1'expie tion de oo Gélui,

G e jorite corit. 1l ¢st déit & 1l'orticle

¢t votont & 1o
treisze, nourront wécider 1 ravocotion du syndic.

Le syndic, #2l:e £'i1 ¢st un dos co-proprié-
terires doe 1'issxcuble, urn droit & une rémunér.tion qui
scrn imputéc guz cunrgus coiwuncs ot pny.ble scnestricl
loment en mlne tlims que losdites chorges.

Cutte revunerition scrn fixéde por l'osscihlec
des co-propriétoires, votrnt o lo mojorité corise il est
dit & 1l'article treiszc.

a titre tronsitoir., jusqu'tuw quinze octobri
wil ncuf cent trente quotr:, la société rctucllenint
propriétaire désigners un g ndic provisoire gui assu-
rera gretvitement 1l'adninistrotion générsle de 1'immcu
ble.

Lecs co- UTopriét"irgs néeceptont que le syndit
ok 1 A lb droit d¢ pouursuivre por tous los moyuns légoux
¢t mdie judicicircwont tant ¢n dusndant qu'en défon-
doznt 1'exéeution du préscnt refloucent, renongont a sc
préveloir de 1o moximug "BNul nz acut ploider ea France
P r rrocuruur ¥,

ARTICLy :EIJE - CCEENIL L. GR.ICE

LAinzi qu'il c¢et caviszge o 1l'orticle quotre
lcs syndics do chicun des 1Lnuublu L B C D formcront
de droit un conscil du géronce.

Cé congeil neomaers un presidoat gqui screo syn-
Gic genérzl cherge do s'occupoer dus chosces comnunce do
1'cas.mble du groupc.

Ce¢ syndic génsrcl cur: 1los wlues pouvoirs quc
les syndices d'immcuble pour 1o gestion ¢t 1o réprrition

L
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dvs choeus corumunes citees plus hrut o

C'lust 1ui scul gui c'ocecuper 4o 1o guostion
¢'ousurcne.s troitécg A 1'orbicl. dix huit ot mour llin
suitblc desg immcubles.

Losociéte propriet-ire ser 6o droit syndic
génersl jusgu'e ee gue 1. furpicr cpporioent ou loesl
soit vendu.

Jusgu'a co nowwnt; 1'odninigtr-tion dus choaes
comiun.s ¢¢ liunscizbl. dv group. s.rt Sasurés pir lo
congcil 4'odministr tion d¢ 1o S.I1.: .8, 01 son ro-
nrescntont, dlment womasta,

ARTICL: 2IX 35727 — TRIVL.UA T o PRw.TTONS

Le syndic pourr. Ioir.e czéeuter, sobs que 1is
co-proprietoires pulssent s'y oppos.r, «t sne aveir a
lour en référcr toutes los rwéprr tions concernont los
choses communes vt d'un. urg.ence évidente (telle que
conduitcs d'esn ¢t de gnz crovécs, cccidents cux tuynux
ixtéricurs, rux toiturcs, cux goutvierce, cte ...) ou
colles déelorées urgontes por 1l'rrdhitecte de 1l'immcuble
sows so rhsnonv.bilité.

tus

o Ces répor tions scront décidécs por 1l'acscmbléc
des co-propriet-ir.s votoat a 1o "jorité coida, il cet
dit nux articles douze vt treize ci-dessus, ot cxécu-
téus sur lecs ordres du srynéic s~ng qu'cucun des co-pro-
priztaires puisse s'y opposcr.

3% Traovoux of rez-ritions non indispensables

omélioration guielecongue
Ceg trovoux ot reoorotions devrent &tre demon

aés por lus co-propriétoiree  possédant cascuble plus

de cingurnte pour cent doe 1o pwopricstéd communc, ¢t dé—

cidés por l'u.upmhléc des ce-proprigtoires convoguss

cxtroordineirciint & cot offlt por le syndic, ot votent

a 1'uninimité .11l gue culle—ci est décritc aux arti-~

cles douz. ¢t troize ci-dessus.
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Toutcfoig, ils pourront &tr. decidés par une
nnjorité des co-propriétoircs, possédont ou ropréscn-
tent 1los trois qguirts ac lo propricte commwunce, si ccs
co-propriétuires s'engogent & ¢n supporter cntierciient
1= dépegnse.

A titre trinsitoire, tent que 1o sociédte res-
tere propridétrire d'un seul apportescnt dc la m-ison,
sucunc réparstion rentrint drns 1.s cotegorics énu-
erécs ci-dussus ou paragraphe doux ot trois du présent
article n¢ pourrr. Stre faite, sons 1l'ocsscentinent de
ledite socidté.

ARTICL:, DI HUIT & RISUUHES CIVILS - ASSURANCES

En cos de  poursuitcs cn doringes intérits, lo
rosponsabilite do 1'iwgwcuble vig & vis de l'un des co-
propri¢teires ou des ticrs et voiging, scra ioputablc
v point de vue des risques civilg & ftous les co-pro-
pri€toirces cu proratc du nombre do eiwils milliemcs do
proprieté conmwne lour pprrtensnt.

Tovtufois, 1o responssbilite do cces risques
restere & 1o chorg. de colui-dos co-propriétaires ou
des occunonte qui surnicnt cowmcis un foit personncl &
lui imputable.

81 ellc le juge utily, 1'zssciblée des co~-pro
priéteircs dens ls premiérc reunion, deésignern un cssu
rour conscil qui asswacrs, sous le contrble du syndic
générel, la dircction et 1o surveillance des diffdéren-—
tes assursnccs concernant 1'irsacuble.

Au point d¢ vue irwobilicr, les choscs corimu-
nce ¢t les opoporteiwents ou locoux particulicrs devront
toujours Ctre essurdés a une sociéte notoirencnt zolva~
ble, d'aprés les principes suivoets

Cette cssur ncce devrs couvrir :

1° Les risqusd 1l'ineoendic , d'cxplosion, dc
gaz, d'accidents causus par la foudre ou l'électriciteé
lcs déghts des cmux noboanaent ccux pouvent provenir des
cancliscotions de 1'immcuble, le recours dos locotairces
vt des volsins, 1o perte de joulssance.

2° Ly repsponscbilité civile des propricicires
de 1'imcuble pour les oecidents doe toute noture qui p
pourraient Ctrce crusés, soit par loe fudit de 1'immeuble
soit por 1o fait des zal-riés preposés & 1o gorde, 1o
surveillsnce ¢t o 1'entretion de 1l'inocudle (tels quo
conci.rge ou journclicrs).
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%30 Lo responscbilite des occcidents Houvont
survenir & ces nlinies sal-riés, ot dont 1es co-proprid-
toires pourrsicnt $tr. rusponsablos, soit eciviloient,
soit aux teries do 1o législction sur les -~cciduents du
trovadils

L¢ syndic génér-l devr. dgnlei..nt assurcr dons
1os iénes conditions contre lus risgucs €nuiiérés au
prenicr  clinéa dv préscont ~rticle, 1o iiobilicir coixaun
¢t cclui du concicrgi.

Cus cssursnc.s scront [zites mour unc soilic
globrle s'cpnliquont, tmnt cux portics communcs, qu'l
celles opportonant séprriiiont & chogue propriétaire,
(scuf pour lus cibellissenents intericurs foits por uuz‘)
¢t lus objuts garnissont lus oppartcicnts). ’

Cotte somme scrn fizxec souverocincment por 1los
asscnblées dus wroprictrires votont & 1o iinjorite
comrae il cst dit cux articles dousc ot treize ci-dessus.

Les prizes seront réportics entre tous les co
propriétoires dans los wlnes proportions que les chor-
gus comwuncs dont ellcee feront du restc poartic comric
il cst dit & 1l'article cing ci-dcssus.

Lo syndic générel scrr 1o acndntoire oblign-
toirc dos co-propriétoires vis 2 vis do la coupognic
d'assurances.

1% Pour signcer les policus drns lcs conditions
génerales déterninces ci-dessus ot toutes cutres con-
ditions porticuliercs qui pourrcicnt Ctre ~doptécs
par 1l'ossembléce des propriétrires, votant & 1- sojori-
té comme il ¢st dit & 1l'rrticle six ci-doussus, les-
quciles conditions scront cobligntoirces pour tous lus
co-propridtairces.

' 29 Pour 1l'cxécution dus policess

Bn cas de sinistr., lee incc:nites allouécs
scront vcloblement reglécs ¢t vncrissées pon 1c 8y.-
dic général assisté dus .utrus nenbres du conscil do
gérance prévu & l'article scize ot il scre procédd
cormg suit ¢

SINISTRY PARTIEL

En caos dd sinistre porticl lus indernités
seront obligetoirciiint vnployéces o la répar~tion dus
domicges ¢t ¢ lo remisc on état, des licux sinistrés
(cectte derniére devent Ctre faite por les soins du
syndic, dons lus wlrics conditions gque 1o construction
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primitive). ou concurrenmment & l'une ou & l'autre, le
syndic sera & cet effet mendataire de chacue proprietai
re intéressé en tant gque besoin.

Ay cas d'insuffisence d'indemnité pour la ré-
paration du dommage ou de la reimise en état ou concur-
remment pour l'une ou l'autre le surplus sera & la char-
ge de tous les co-propriétaircs et recupéré par le syn
dic comme les cherges communes.

SINISTRi TOTAL

En cas de sinistre total ou quasi total (c'est
o dire seul ou le gros oeuvre subsisterait en tout ou
en partie) 1l'indemnité sera emplovée & la reconstruc-
tion de 1'iisieuble, si 1l'assemblée des co-proprictcires
réunis & cet effet le décide & 1l'unanimiié dans les
conditions prévues aux articles douze et treize.

La reconstruction sura lie.par les soins du
syndic qui sera le mandataire a cet effet ¢ tous les co
propriétaires en tant que besoin et sera feite sur les
mémes plans et dans les mémes conditions que la cons-
truction primitive.

Bn cas d'insuvffisance del'indemnité nour 1l'ac
quit des travaux de reconstruction, le supplément sera
& la charge des co-propriétaires dans les méme-— propor-
tions éuv droit de co-provrieité de chacun et exigible dens
les trois nois de l'cesemblée qui vura déterming ce sup-
plément § lec intéréts au taux légal courront ce plein
droit a uefuut de versement dons ledit délai.

AU cas ou l'indemnité serait supérieure aux
dg¢penses de reconstruction, le surplus seroit reparti
par le syndic entre leg dAifidrents co-proprietaires pro-
portionnellement & leur part deco-provrieté des chouses
COMIUNES »

51 1l'assenblée ne décide pog a l'unsnimite de
reconstruire tout ce :ui resters subsiste de 1'immeu-
ble serz conasidéré comne choze cowimune et vendu aux
encheres, pardevaont notaire, ¢insi cve le terrain
le procuit de cettz vente, de méue que 1l'indemnité
d'aspurence, lz cas £cheant, seront pertogés entre les
co-propric¢taires, dans 1la proportion de leurs droits
de provriéte des choses comuunes.

L'exécution des conventions qui precedent ed
des décisions prises en conforivite par 1l'assemblée gé-
nérale étant d'un intérét coimmmun & tous les proprié-
taires et formznt un pocte iantégrel entre eux, il est
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bien entendu :

Que ces conventions & décisions seront exécu-
tées tont contre tous les co-propriétaires, méme ab-
sents mineurs ou incapables qu'a 1l'égard des créanciers
personnels de chacun d'eux.

En conséquence, le proprietaire qui wvoudra
emprunter hypothecairement sur ses parts divises et sur
droits communs de 1'immneuble, devrn donner connaissan-
ce a son créancier du présent crticle et 1l'obliger a
se sounettre aux présentes conventions et aux décisions
de 1l'assemblée des propriétaires.

I1 devra notomment obtenir de lui son consen-
tement & ce que, en cas de sinistre , 1'indeinité ou
la part d'indeiwmité pouvent revenir cu débiteur, soit
versée directement, sans scn concours et hors so présen-
ce, entre les meins du syndic, et, par suite, sa renen-
ciation au bénéfice des dispositions de la loi du dix
neuf février mil huit cent quatre vingt neuf.

I1 ne sera déwogé a cette regle, qu'en cas
d'emprunt du CRLDIT FONCIER DE FRaNCE, dont en ce cas
la législation spéciale et les statuts devront étre res-
pectés.

Toutefois, les créanciers des sinistrés pour-
ront tougours déléguer leur architecte pour la surveil-
lance des travaux apres sinistre, soit total, soit por
tiel.

En outre des assurances dont il vient d'étre
porlé, et afférentes & 1'immeuble, chaque co-proprié-
toire sera tenu d'assurer ses meubles contre 1'incen-
die et le recours des voisins, 2 une compsgnie notoi-
rement solvable.

I1 devra égolement soumcttre a cette oblige-
tion tous locataires ou occupants quelcongues de son
eppartement, qui devront, en perticulier, couvrir leur
responsabilité locative qu'ils occupent les locaux 2
titre gratuit ou & titre onéreux.

La 8.I.A.E.R. déclere que leg immeubles sont
actuellement azssurcs conforméiment zux urincipes fixés
eu present article de«ls fagon suivante : par police
d'essur:nce tous risques de propriétaires d'immeubles,
a la COmpagnie "L'UNION ", 9, Plice Venddme, & PARIS
garantissant l'incendie, la foudre, 1'électricité, les
explosions dé&.toute neaturw, méue celles prr attentat
criminel, le vol , les déglits des eaux, les tramble-
ments de terre, les éruptions volcanigues, les chutes
d'eppareils de navigation aériennes, les orages,

L
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ouragans, cyclones, 1l responsabilité civile, ainsi
gue los accidents de travail survenus cux saliriés
occupes & la surveillance et la.garde des immeubles.

Cette police résilioble onnuellenment devant
&tre continude et exécutée por les futurs po-propridy
taires de 1'imweuble, conformément cux présents ar-
ticles. '

Les questions gui n'curaient pas été prévues
~ux présentes et se rapportint sux parties communes deo
1'immeuble, seront tranchées por 1'assembléc des pro-
priétaires votent , suivant les »égles cas , soit a
la najorité, soit a l'unenimité, conformément aux ré-
gles posées auvx premier et deuxiemes alinéas de 1'ar-
ticle douze ci-dessus.

Les questions non prévucs ou présent reglement
et se ropportant aux seules portics de lo moison qui
seront lo propriété exclusive de chacun des co-proprié-
taires ne releveront pas de 1l'assemblée des propriétai-
res.

Blles seront tranchées suivent la loi et 1'u-
sage,local, ou a défaut, svivont les usoges de GRENO-
BLE.

Les difficultes qui pourrcient naitre entre
les divers propriétoires au sujet de 1l'application du
présent reglement seront soumises a deux arbitres qui
seront désignés par les co-proprietaires réunis et vo~
tant comme il est ditv .. l'article douze ci-dessus, mais
l'un des deux arbitres scroit choisgis par la minorité
et avec faculte, pour les arbitres de désigncer un tiers
arbitre.

A défeut C'entente sur 1lc choix du ticrs ar-
bitre, celui-ci sera désigné ner .xr le Président du
tribunal civil de LA ROCHNLL..

3i, pour wse gueclgue cmuse que ce sclt, la
nomination des arbitres nc pouvait avoir lieu, les
difficultés seront réglees conforndment au droit com-
man .

b

Les assemblées des provprieteircs votant & 1o
majorité comme il est dit cux articles douze et treisze
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cizdessus décidcront de lc conduite & suivre dans touses
les difficultés qui pourrnient naitre asvec des tiers,
u sujet des perties comuunes de 1'immeuble,.

Blles donneront mandet cu syndic pour régler
ces difficultés, onformément & sa décision, loguelle
liera tous les co-nropr1otﬁ1ruo.

Dons ces cas 1la, il sera interdit aux co-pro-
priétuires d'agir individuellement.

ARTICLE VINGT - EALCUTION

Le présent reéglement scra oblig nt01fe pour tous
les co-proprié¢taires aotucls ot futues de 1'immeuble dont
il s'agit.

En conséguence, on exipstence devra Stre men-
tionnéc dans les contrats translatifs ou déclaratifs,
de¢ la popriété de 1'immeuble, ¢t un exemplaire sur
papier libre certifié conformc a l'original, sera remis
a chague acguereur.

Dans chacun de ces contrats les parties devront
frire élection de domicile attributif de juridiction &
LA ROCHELLE.

A défaut de l'avoir fait, le domicile sera élu
de plein droit dons 1'immeuble (lo ge du conciecrge).

L'exécution des conventions qui précedent et
les décisions prises par 1l'ossembléc générale étant
d'un intérét commun a tous les co-propriétaires, et for-
mant un pacte intégral cntre eux, il est bien entendu
que ces conventions et decisions scront exécutées tant
contre les propriétaires, méme absents, mineurs ou in-
capables, qu'a 1'égard des créanciers personnels de
chacun d'eux.

En conséquence, l¢ co-pronriétaire qui vou-
dre emprunter hypothecairement sur scs parts divises
et sur ses parts communce de 1'immeuble, devrea donner
connaisgsance & son créancier des présontcs dispositions
ct l'oblizer & s'y soumcttre et sux décisions de 1l'a
seabléc générele des proprictaires.

Il -devra notammnent obtenir de lui son consen-
tement & ce que en cas de sinistre, l'indemnité ov part
d'indcmnite pouvent revenir au débiteur, scit versée
directemcnt et sans son concours et hors sa présence,
entrc les moins Gu syndic commc il est dit ci-dessus,
et por suite, renoncintion ru benéfice des dispositions
de la loi du treize juillet mil neuf cent trente.
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I1 nc sera dérogé a cette régle qu'en cas
d'emprunt au CRSDIT PONCI..2 DI FRANCE, dond dans cc
cos la législation spéciale ¢t lus stotuts dcvront
8tre respectés.

Les créanciers des sinistrés pourront toujours
délégucr lcurs architcctes pour 1o surveillance des
trevaux oprés sinigtre totel ou partiel.

Les m’mes regles s'appliqucront dans le me-
sure qu'il ¥y aura licu, cn cas d. doumages a 1'immeu-
ble pour d'autres causes d'un risque assuré.

ARTICLY VINGT ET UN £ DZFOT DU PRESLNT REGLE-

Le réglement général présentcuwent crrété
ra déposé au reng des minutes de M ABJTDAN, notaire
L% ROCHELLL . '

ARTICLy VINGT DLU. - ELCTION Di =ICILE

Pour l'exécution dus présentoes, les parties
font élection de domicile ottributive ae juridiction,
dens le sens de l'article treis du code civil a LA
ROCHELL, dans lcs mmmeubles préscntement envisagés,
savoir, dans la portion de 1l'iwmeuble de chi ue pro-
prig¢taire dont il serz 1l'occupant, ¢t dens le cas con
traire, dons la loge du concierge.

LA ROCHELLE, Janvier 19%4.
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PARDEVANT Ms René ABJEAN, notaire &
IA ROCHELLE, soussigné

Bnt COMPARY 3

\}o\)@im_», Monsieur Gilbertgnhml CHAIGNFAU, Agent
1—”!

Cim 22 x)  Immobilier, demeurant & LA R

Wi, 5 Avenue de Stras-
bcmrg, éﬁow«-——\r« Madame Andrée iladeleine Iréne GUITTON, sam

¢r Né & LE RETAIL (Deux-Stvres) le huit Juin
Q [ mil neuf cent vingt quatrej et ladame
5 CHAIGNEAU & VERRUYES (Deux-Sivres) le

deux Octobre mil neuf cent vingt quatre.
Agissant %emt en kaw nom personnel
en qualité de propriétairesde 1'apparte-

ment n® 2I dans l'immeuble 5 faisant.
partie du groupe d'immeuble n°® un & onze
Avenue de Strasbourgs pour l'avoir acquis
de la "SOCIETE IMMOBILIERE D'AMNENAGEMENT
ET D'EMBELLISSEMENT DE LA VIL(i DE IA
ROCHIELLE" dite "Sel.A.E.R" SOCiété
Anonyme au capital de UN MILLICH DE
FRANCS, dont le sidge est & PARIL3, rue
Bixio n° I, suivant acte recu par le
ABJEAN, notaire soussigné, le vingt se ¢
Février mil neuf cent cinquante sept .
la grogse dudit acte a été publiée au
bureau des hypothdques de LA ROCI:LLL,
le vingt sept Avril mil neuf cent cin-
quante sept, vilume 2,960 n°® 43,

&t M. Quw'au nom et comme manda~
taire de

I° Monsieur Marcel BARRAULT, Président
Directeur Général de la S.I.A.E.R agaus
en et d-ihc}uq.!ih “om mom diladite Joeridt

Wuio forrvin ‘i bui o corpents o dlake &
M@«,u Ww&r

&v.‘ﬂr-w'utlmddu Arsnarp € T‘;M‘;
Ladite Société constitude définitivement
en vertu de ses statuts suivant acte sous signatures

. Vs
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priwées, en date & NEUILLY SWR SEINE du quatorze Avril mil neuf
cent trente deux, dont 1l'original est annexé 2 1l'acte de déclara-
tion de souseription et de versement fait par le fondateur, suivant
acte regu par Ms WARGNY, notaire & NEUILLY SUR SEINE, le quatorze
Avril mil neuf cent trente deux, et deux délibérations de 1'Assem-
blée générale des Actionnaires en date de quatorze et vingt deux
Avril mil neuf cent trents deux, dont les copies certifides confor-
mes oat été déposdes aux minutes dudit Me WARGNY, suivant acte recu
par lui le treize Mai suivant (mil neuf cent trente deux) le tout
publié conformément & la loi.

Ladite Société "S.I.A.E.R." immatriculée au Registre de
Commerce de la Seine sous le n® 252,413 B et réimmatriculée sous
le n® 56 B 8I%.

< W*. 29 Monsieur Roger André VINET, Gérant de Société, de-

meurant & LA ROCHELLE, Avenue de Strasbourg n° I, <pews d4f !‘adame
Madeleine Mayie Fmma OLLIVE,dew

Nés, savoirs Monsieur 4 LA ROCHFLIE, le cing Jan-

vier mil neuf cent trois ; et Madame VINET & LA ROCHHLLr

le vingt et un Mai mil neuf cent huit

Propriétairejde 1'appartement n® 32 dans 1'immeuble n® I
du groupe d'immeuble pour l'avoir acquis de ladite Société, suivant
acte regu par Me ABJEAN, notaire soussigné, le vingt Février mil
neuf cent cinquante hyite la grosse dudit aete a été publiée au
bureau des Hypothéques de I/ RUCHELLE, le dix neuf Avril mil neuf
cent oinquante huit, volume 3.020 n° I,

Suivant pouvoir il lui a copsenti en date a
IA ROCHELIE du dec< 3"0 vwa(a r\l«gs w4 wJA"

lequel pouvoir est demeurd ci«(-jo t a.nnoxé Apros men~
tion.

— 3° Monsieur Gabriel Albert DESCIAUX Secrétaire Général de
1'Inspection d'Académie, demeurant & LA ROCE%IE, Avenue de 'itras-
bourg n® 7, époux de Madame llarie Madeleine BAL:RE-DUCOS.

Né & NAVAILLES-ANGOS (Basses Pyrénées) le dix sept llars mil

neuf cent huit
Ppopriétaire de 1'avpartement n® 9 dans 1'imneuble n° sept
du groupe d'immeuble. —

Pour 1'avoir acquis de ladite Société, suivant acte re-
gu par He ABJEAN, notaire soussigné, le vingt hydt Février mil neuf
cent cinquante sept.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix nrincipal
de UN MILLION HUIT CENT MILL. FRANCS, payé comptant et quittancé
audit acte.

Une expédition dudit acte a été publiée au bureau des
hypothdques de LA ROCHELLE, le douze Aout mil neuf cent cinquan-
te sept, volume 2977 n° I8. .

Suivant pouvoir qu'il lui a consenti ‘en date &

LA ROCHELLE du duow Gekpfae wak mead cink e ot VX

@/%Liﬁ
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lequel pouvoir est demeuré ci-joint et annexé apris mention.

"2 4° lonsieur Joseph Jean Frangois HIRANDE
IRE, chef d'Escadron de gen armerie, demeurant & LA ROCHILIE, T
Avenue de Strasbourg, épewx &8 ladame Odile GEHALS 9o

Nés, savoir: Monsieur MIRANDE IRE & PONZIN (Arddche)
le vingt quatre Octobre mil neuf cent deux, et ladame
MIRANDE IRE A& BLAYE (Gironde) le wing Aout mil neuf

cent dix hﬁto
Propriétaire;de l'appartement n" I4 dans 1'immeuble
portant le n°® 7 du groupe d'im suble \

Pour l'avoir acquis de ladite Société suivant acte re-
gu par Me ABJEAN, soussigné, les vingt cing Aout et quinze DBep-
tembre mil neuf cent cinquante six.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le nrix principal de
UN MILLIGN CINO CENT MILLE FRANCS payé comptant et quittancé audit
acts.

Une expédition de cet acte a été transcrite ocu bureau
des hypothdques de LA ROCHELLE, le vingt trois Mai mil neuf cent
cinquante sept, volume 2964 n° 49

Suivant pouvoir qu'il lui a copsenti en date a

IA ROCHELLE du dee Gohofre wwl nae WCWL ko b

lequel pouvoir est demeuré ci-joint Bt amnexd aprds

mention.

— 5° Madame Genevidve liarie DUTEAY, professeur
d'enseignement technique, demeurant & LA ROCHELLE, rue des Brandes
n°® 2, veuve non remaride de Fonsieur Jean FERRAND.

Née & NANCY, le trente Novembre mil neuf cent vingt cin .

Propriétaire de 1l'appartement n® I6, nortant le n° 7
du groupe d'immeuble

Pour 1'avoir acquis de ladite Société sui'mnt acte requ
par Me ABJEAN, soussigné, le vingt et un liai mil neuf cent cinquinte
sept )

Cette acquisition a eu lieu moyennant le nrix principal
de UN MIL) ION QUATRiS CENT MILIE FRANCS, sur lequel prix hadame
FERWAND a payé comptant la somme de HUIT CENT JILLE FRANC ., le sur-
plus ayant été stipuld paydble i terms.

Une grosse dudit acte a été publiée au bureau des hypo-
thiques de LA ROCHELLE, le dix huit Juillet mkl neuf cent cinquante
sept, volume 2973 n° 37,

Suivant pouyo elle lui a consenti en date &
ROCHELLE du JN‘/E lri wj/tm kAt ‘
1equel pouvoir est demeuré ci—jo et annéxé anrds
mention.

- 6° lMademoiselle Alice Francoise BURGAN, employée des
Postes Téltégraphoa ot Téléphones, demeurant & LA r{OCI-L"L LI&, » Avenue
de Gtrasbourg

Née & DURAS (Lot et Garm'me) le seize Ayril mil neuf

=
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cent deux.

Et Mademoiselle llarie Antoihette Joséphine BUNICAN,
employée des Hypothdques, demeurant au méme lieu.

Née & PAINBOEUF (Loire Enférieure) le vingt trois
Avril mil huit cent quatre vingt dix neuf.
Propriétaires de 1l'appartement n® 20 portant le n°® 5
du groupe d'immeuble. —

Pour 1l'avoir acquis de ladite Société suivant acte recu
par Me ABJEAN, soussigné, le six Ilai mil neuf cent cinauante
sept.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix rineinal
de UN MILLION CINQ CENT MILLUE FANCS sur lequel prix les acquéreuses
ont payé comptant la somme de UN MILLION CENT CINGUANTE MILLE quit-
tancée audit acte, et le surplus stipulé payable i terme.

Une grosse de cet acte a été publide av bureau des hypo-
thdques dé LA ROCHELLE le quinze Octobre mil neuf cent cinquante
sept volume 2986 n° 5I.

Suivant pouvoir allea % nti, en do
3 LA ROCHELLE du dure ji fmr
lequel pouvoir est demeuré ci-joint et annexé anris
mention.
— T° Mademoiselle Irine Marguerite iva LORISSET, Profésseur
au Colltge de Jeunes Filles, demeurant 4 LA ROCHELLE, 7 Avenue
de Strasbourg
Née & LA ROCHELLEle vingt six Octobre mil neuf

"1 IRt cent deux.

Uﬁ.’;\*{h

quante sept.

Propriétaire de 1l'appartement n® IO portant le n® 7
du groune d'immneuble

Pour l'avoir acquis de ladite société suivant ucte recu
par Me ABJEAN, soussignéd, le vingt sept Février milneuf cent cin-

y Cette acquisition a eu lieu moyennant le rix nrincipal
de UN MILLICN HUIT CENT MILLE FRANCS sur lequel prix l'acqu ‘reuse
a payé comptant la somme de HUIT ‘CENT MILLE FRANCS quittancée audit
acte, le surplus ayant été stipulé paydble & terme.

Une grosse de cet acte a été publiée au bureau des hypo-
thdques de LA ROCHELLE, le vingt six Avril mil neuf cent cinquante
sept, volume 2960 N° 25,

Suivant pouvoir elle lui a conaanti en date &

IA ROCHELLE dqu'lukn-j ekt qroake

lequel pouvoir est demeuré ci-joimt et exé aprés men-

Y/ tion.

,ﬂ\ 8° Monsieur Gilbert Guy Jean RIOU, Directeur Commercial,
demeurant & LA ROCHELIE, II Avenue de Strasbourg, épeux ¢£ ladame
Jacqueline France Louise VAUCIHER, 4om ¢

Nés, savoir: lonsieur RIOU & SAINT PIERRI QUILBE-
GNON (Finistdre) le vingt deux Aout mil neuf cent vingt;

¢ &



c,‘, 3\7& ot ladame RIOU & SAINTE SOULLE (Charente iaritime)
' le vingt six Juin mil neuf cent vingt.

Propriétairesde l'appartement n® 5, portant le n® II
du groupe d'immeuble.

Pour l'avoir acquis de ladite Société, suivant acte
recu par Me ABJEAN, soussigné, le vingt Février mil neuf cent cin-
quante huit

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix princi-
pal de DEUX MILLIONS TROIS CENT ITLLE FRANCS, sur dequel prix les
acquéreurs ont payé comptant la somme de UN MILLION DEUX C:2/T 1iIi-
LE FRANCS, quittancée audit acte, le surplus ayant été stipulé
payable & terme.

Une grosse de cet acte a été publiée au bureau des hypo-
——————ww— th2ques de LA ROCHELLE, le dix neuf Avril mil neuf cent
winquante huit, volume 3,020 n° 4,

Suivant pouvoir qu'il dul a consenti en date & LA

ROCHELLE du di Gofae wil wadd wakemgoo e Wi

lequel pouvoir est demeuré ci-joiht et annexé apreés

mention.

9° HMonsieur Gaston Lowis DROUARD, comrercant, demesurant

& JA ROCHLLLE, II Avenue de Strasbourg, épeux @4 l'adame Jeanne Hen~

rletto Thérese CANAVEILIES, W?»ﬂ..
Nés, savoir: !onsisur DROUARD & CURZAY (Vienne) le

. : vingt six Juin mil neuf cent dix ; et ladame DICUARD a
o 3182 ©  RIVESAITES (Pyrénées Orientales) le vingt neuf Septembre
‘  mil neuf cent douze.

Propriétairesde 1'appartement n° I, portant le n° II
du groupe d'immeuble.

Pour 1l'avoir acquis de ladite Société, suivant acte regu
par Me ABJEAN, soussigné, le vingt Février mil neuf cent cinquante
huit.

Cette aocquisition a eu lieu moyennant le 'rix princi-
pal de UN MILLION IUIT CENT MILLE FRANCS sur lequel prix les acquéreurs
ont vayé comptant la somme de UN MILLION DE FRANCS quittancde audit
acte, le surplus ayant été stipulé payable & terme.

Une grosse de cet acte a 6té publiée au bureav. des hypo-

théques de LA ROCHELLE, le dix neuf Avril mil neuf cent

cinguante huit, colume 3 020 n° 5.

Suivant pO'uvo lui a consenti en date A IA
ROCHELLE du dan 640 cnk camGurohe L 4
lequel pouvoir est demeuré oint et exé apros

mention.

I0° Monsieur Antoine Frangpis Madrie Joseph VERLEY,
représentant, demeurant & LA ROCHELLE, II Avenue de S'trasbourg, P
¢4 Madame Anne Marie Joseph Antoinetto DUVERGER., 4o €

Nés, savoir: Monsieur VERLEY & mmfounnm (Hord)
t, 379 1s trente ot wn Janvier mil huit cent quatre vingt quinze ;

P G




r,f, 3|"f«," et Madame VERLEY au néme lieu, le vingt Septembre

mil Juit cent quatre vingt seize.

Propriétaire de 1'appartement n® 6, portant le n° II
du grogpe d'immeuble.

Pour l'avoir acquis de ladite Société, suivant acte
recu par lMe ABJEAN soussigné, le vingt Février mil neuf cent cin-
quante huit.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix princi-
pal de DEUX MILLICHS TROIS C!NT MILLE FRANCS, sur lequel prix
les acquéreurs ont payé comptant la somme de UN MILLICN DE FRANCS,

c quittancée audit acte, le surplus ayant été stipulé payable i ter-
me.

Une grosse de cet acte a ¢té publiée au bureau des Hypo-

thdques de IA ROCH-LLE, le dix neuf Avril mil neul cent

cinquante huit, volume 3020 n° 4.

Suivant pouvoir qu'il lyd a ponsenti en date a ’E’A

ROCHEILE du dae GuVofne vl it cond vom e k= Yoo —

lequel pouvoir est demeuré ei-jo et annexé apris

yivpe  mention.

II ° Monsieur Frangois Xavier Louis HENRY,
Officier de Port, demeurant & LA ROCHELLE, Avenue de Strasbourg
n° I, épeux db "Ia.dama Germaine Céline Angble Marie ESNAULT,4e chowie.

Nés, eavoir: llonsieur HENRY § PLESLIN (Cotes
i Nord) le vingt huit Novembre mil huit cent quatre v‘:l.ng't
dl 1 douze ; et Madame HENRY & MELESSE (Ille et Vilaine) le
vingt huit Février mil huit cent quatre vingt dix neuf.

Propriétairegde ﬂl'appartement n® 26 , portant le n° I
du groupe d'immeubleat skompt "'”'7 e | dundid- e

Pour Mavoir acquis' de la dite Société, suivant acted
re par Me ABJEAN no sousgigné le trente Juillet mil neuf

e : ! ‘Ui’gn 4 26 ¥ A %\A’n}‘j‘ /\-JJMII‘AL_/

E uvante sept. .2
N# l-::x\nmku /‘MIA f Q-WW'JP ng 2_,5'
Or\}' (,uf(\-‘/ | s JAams WnUany/ po«“ e 4.‘}— ¥ ‘

& ou liew moyednant le orix Princi-
pal de DEUX IIILl JONS DEUX CLNT MILLE FRANCS sur lequel prix les
acquéreurs ont vayé comptant la somme de HUIT CENT 'I/i FIANCS

quittangée “ﬂt acto, le aurplua ayant été stipglé nayable &
terme, oudy b 2m atrd

1 »-lqtmw?v-ﬁ il ;'7
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uivent pouv Oir qu'il lyl a c emtl en ddte G
4 ROLLE du o C “J? élmr

\ lequel pouvoir est demeuré ci-joint pris



mention.
— I2° Madame Blanche Clémence Marie
PRUD'HOMME, sems vrefessiem, demeuraat A IA ROCHELLE, Avenue de 3a O (...
Cave n° 4, veuve en premidres meces, nem remariée de Momsieur Léen
Pierre LEYFNDECKER,
Née b IA ROCHELLE, 16 vingt huit Octebre mil huit cemt
BO:I.:lah dix lﬂ!'t
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Dans (.ﬂ,l .4.1*\_.'_‘- A h Jv,

demeurant & LA ROCHELLE, 5 Avenue de Straabourg, oaw A 1 ndame Jac-
queline l'arie Whérise VERDON
3196 Nés, savqirt M ill.lr GAU & LYON (seotidme) le
°f deux Septembre mil neuf cent vingt neug ; et adanme
- » GAU & VILLEFRANCHE, (Rhéne) le vingt six Bécembre mil
( | 1> neuf cent vingt neuf.
|" Pronriétaire¢de 1'appartement n° 24 port«mt le n° 5 du
\ / groupe 4d'immeuble.
|
‘.

QMQ 13° Monsieur Armand Christian larie Joseph GAU, Ipgénieur

Pour l'avoir acquis de ladite Société, suivant acte regu
por lle ABJEAN, soussigné, le vingt Féyrier mil neuf cent cinquante
huit.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal

\ de UN MILLION HUIT CENT MILLE FR-NCS, sur lequel prix les acquéruura
ont payé comptant la somue de UN HILLION DE FRANCS quittan:ée audit
\ acte, le surplus ayant été stipulé payable & terme.
\ Une grosse dudit acte a été 4wam publidée au bureau des

P E &



Ilypothéques de Li {OCHELLIE, le dix neuf avril nil neuf }
cent cinquante huit, volume 3020 n° 2.
. Suivant pouvoir qu'il lui g consenti en date & Ia
: ROCHELLE du dore Botofay wncd nanf ondeod oo O |-
lequel pouvoir est demeurd oi-jolgt et anne;~ anrds men—

tion.
I4° lonsieur Louis Fernand Florent !arcel BULLIL, re r'-
mentant, demaurant & LA ROCH:LIF, I Avenue de Strashourg, “mewx ok

ladzame Glaéle harie Thérese FATNGRAUD, 4om oz
Nés, savoir: Iionaieur BUDAIL aux BABL 5 DVOLUITEL

/ Huivant pouvoir qu™il °1r e (Vendée) 1e vingt six Janvier mil neuf cent vinst seot ;
lui a consenti en date . et Hadame BUDAILL & lA ROCHuLLE, le dix veuf J rvier iil
ot LA RUCHELLE du A ex ! neuf cent vingt six.
L O e s Propriétaire;de 1'uppartement n® 27 portant le 2¢ I du
TR L s ) groyne d'immeuble.

lequel pouvoir est de-
meuré ci-joint et
xé apras mention.

C,\.G/

P ur 1l'avoir acquis de ladite Société suivant acte rccu
par le PLbJuA}!, notaire soussismé, le vingt deux Juilleti :.il neuf
cent cinquante huit.

Cette acquisition a eu lieu moyennunt le orix “rinein 1
de DEUX MILLION3 TROIS CUNT i ILL. FRANCS, sur lequel prix les :c-

quéreurs ont nayé comptant la somme de UN MILLICIH D I'ul™. | le
surnlus ayant ¢té stipulé poyable & terme.
les formalités de publicité sont en cours
% Suivant pouvoir qu'il lui a onse"rrl en donte &
\/( ROCHELLE du Aac 0 chs fe wmak s Ayt b Bk
lequel pouvoir est demeuré ci-joint ot mmex’'~orts men-
tion.

Ci/?;/. ~— I5° Honsieur Guido Charles ililton RUTISCHILD, Directsur de
Prisuniec, €emeurant & Li RUCHELL#, I Avenue de !itrasbourg, énoux
de lladame Yvonne liathilde DRIYFUS.

DI’ 214D Né & IULHOUSE (Haut Rhin) le vingt quatre /.out nil neuf
' cent sept.

Propriétaire de l'annlrtement n® 25 portant le n® I du
groupe d'immeuble.

Pour 1l'avoir acquis de ladite Sociétl suivant acte regn
par Fe ABJEAN notaire soussiyné; le vingt sept Février il neuf
cent cinquante sept.

Cette acquisition 2 eu lieu moyennant le nrix nrincip:l
de DHUX MILLIOWS CuNT MILL. Fu2C3, payé comptant ét quittancé :u
dit acte.

Une expédition de cet acte a été publide au bursiu des
Hypothique:s de ni ROCHELLE, le vinsi wix Juin mil neuf cent cin-

quinte sept, volume 2969 n° 5. ;7'—
~ I6° HMonsieur Constunt Iiéon ROUWAEN Romoin ALIGUH,

Garagiste, demeurant & LA ROCHILLE, 7 Avenue de Strasboury:, céli-
bataire majeur.
Né h LOCHES (Indre et loire) le huit Pévrier ril neuf

L,
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cent douze.

Ppopriétaire de 1'avpartement n® IZ rortant le n°7
du groupe d'immeubles.

Pour l'avoir acquis de ladite Société suivant acte
recu par Me ABJEAN, notaire soussifmé, le vingt sent Diécentre
mil neuf cent cinquante six.

Cette acquisition o eu lieu moyennant le 'rix rinci-
pil de UN MILLION SIX CENT IILL: FRANCS, payé comptant et uis-
tancé audit acte.

Une expédition de cet acte a été publide nu buresu des
hypothtques de LA ROCHELLE, le quatre Juin mil neuf cent ciniquan-
te sept, volume 2966 n° 25.

Suivant pouv01r éu 111 1u1 a2 consenti en date & LA
ROCHELLE du :L"IC "<‘ {l" b ‘]-:‘M.,.l( l"-« r
lequel nouvoir est demeure ci—joint et unnexé apros
mention .

LEQUEL a déposé au rang desmes minutes de lle ALJ .l

notaire soussigné, &4 la date de ée jour, pour qu'il en soit délivrd

tous extraits et expéditions quand et & qui il appartiendra, et

plus particuliérement en vue de la publicité foncidre, une conie

certifiée conforme, d'une procts verbal en date & L OCHLLIL du

sept Octobre mil neuf cent cinauante huit, de 1'Assemblée Générule

Extraordinaire des Co-propriétaires de 1l'immeuble col ectif de

1'Avenue de Strasbourg, ou il porte les numéros &, 3, 5, 7 et II
Lequel procds verbal est demeuré ci-joint et annexé

apres mention.

LA T

DONT ACTE
bl S
Fi's bt Boeca L'AN MIL NEUF CENT CINOUANTF HUIT,
Ao (¢ Le o otk " ¥
Umrb“;ah;irtuya : Et, :E;;a lecture faite, le comparant a sipné avec le

QQ\ G e e ¥ -



L'an mil neuf omnt cinquante huit,
Le sept octobre,
En 1'étude de M2 ABJEAN, notaire A LA ROCHELLE,
S'eat tenue, einsi qu'il suit, 1'Assemblée Générale Extraordinaire
des Co~Propriétaires de 1'immeuble collectif de 1'Avenus de Strasbourg, ol il
porte les numéros 1,3;5,7, et 11,

Etaient présents ou représentés g

lent— Monsisur BARAULT, Président Directeur Général de la Société
Immobilidre d'Aménagement et d'Embellissement de la Ville de LA ROCHELLE,

2ent- Monsieur Roger VINE?, Gérant de Société, demeurant & LA ROCH
LE, Avenus de Strasbourg, mnfl

Jent-Monsieur Gabriel Albert DESCLAUX, Secrétaire Général de 1'
Inspection d'Académie, demeurant & LA ROCHELLEZ Avenue de Strasbourg, nf7,
- 4ent— Monsieur Joseph Jean Prangois MIRANDE, IRE, demeurant & LA
ROCHELLE, ‘/, Avenus de Strasbourg.

Sent-Madame Genevidve Marie DUTEAU, Professeur d'enseignement tech
nique, demeurant & LA ROCHELLE, rue des Brandes, nf2, veuve de Mr Jean FERRAND,

6ent- Mademoiselle Alice Frangoise BURGAN, demeurant & LA ROCHELLE,
5, Avenue de Strasbourg

Tent- Mademoiselle Marie Antoinette BURGAN, demsurant au méme lieu

Bent~ Mademoiselle Irdne Marguerite Eva MORISSEY, Profesasur au
Colldge de Jeunes Filles, demeurant & LA ROCHELIE, 7, Avenus de Strasbourg.

Jent— Monsieur Gilbert Huy Jeanm RIOU, Directeur Commercial, demeu-
rant & LA ROCHELLE, 11, Avenus de Strasbourg,

10ent~ Monsieur Gaston Louis BROUARD, demeurant & LA ROCHELLE, 11
avenue de Strasbourg.

llent— Monsieur Antoine Franceis Marie Joseph VERLEY, représentant,
demeurant & LA ROCHELLE, 11, avenue de Strasbourg.

L2ent- Monsieur Frangois Xavier Louise HENRY, Officier de Port, de
meurant & LA ROCHELLE, Avenue de Strasbourg, nfi.

ent- Madmme Blanche Marie Clémence LEYENDECKER, demeurant & LA
ROCHELLE, 1, avenus de Strasbourg.

Ment= Monsieur Gilbert Gabriel Juliem CHAIGNEAU, Agent Immobilier,
demeurant & LA ROCHELLE, 5, Awenue de Strasbourg.

15ent- Monsieur Armand Christian Marie GAU, demeurant & LA ROCHELLE
5, Avenue de Strasbourg.

1l6snt- Monsieur Louis Fernand Florent Marcel BUDAIL, représentant,
demeurant A LA ROCHELLE ), avenus de Strasbourg.

17ent- Honsieur Guido Charles Milton ROTHSCHILD, Directeur de PRI-
SUNIC ,demeurant & LA ROCHELLE, 1, avenus de Strasbourg.

18ant~ Monsieur Constant Jean Léon Romain ALIZON, garagiste, demeu-
rant & LA ROCHELLE, 7, Avenue de Strasbourg.

Tous représentant la totalité des co-propriétaires de 1'Avenue de
Strasbourg.

La sdance était présidée par Monsieur HENTRY.

I1 a fait conmaftre qu'a la suite d'une erreur existanse dans le
réglmement de co~propriétaire initial, déposé au rang des minutes de M2 ABJEAN

S 4



4 LA ROCHELLE, dn date du trois novembre mil neuf cent cinquante

pds, i1 y avait lieu de rectifier ce téglement de co-propriété. Il a don

{§ connaissance aux personnes présentes, de 1'errewr rectifide et en com~
séquence de la nouvelle répartitiom, aprds reectificatiom,

En outre, il a émis l'avis qu'il serait opportum de profiter de
la circonstance et de la prédsence ou de la représentation de tous les co-
propriétaires, pour mettre le réglement de co-propriété em harmonie avec
la nouvelle loi foncidre qui a pris effet le premier jJanvier mil neuf cent

s einquante six.,

Chacun des co-propriétaires présents ou représentés a eu connais-

sance dea rectifications et modifications suggerdes.

S1i le vote de l'assemblée est faborable, la nouvelle répartitiom
des millidmes au réglement de co-propriété devra se présenter comme suit 3

BATIMENT A — AVENUE DE STRASBOURG *'1 -

® dulot  mf de 1l{ap- Gtage |kl moil du m11)1dme
partement il propriétaire v
I > ler éwJ 5 | ROPSCHILD 87
2 26 Xme - | 5 | HENRY 88
3 Fo | Sdme - | 5 | BUDAIL 86
4/ . 4ame - | 5 |S.I.A.E.R. 87.
5 29 ler - | h |HENRY 70
3 30 2me - | Ak | LETENDECKER n
T N 33m - | 4 |S.I.A.E.R. 69
8 32, Adme - | 4 | VINER 70
REZ DE CHA
9 ) ros-do-chauﬂuéo v | S.I.A.E.R, 88
10~ 2 - 4 - 34
11 3 - 4 - 42
12 4 - 4 - 28
13 5 - 4 -~ 28
1 6 - A - - 28
Nf DE LA CAVE .
15 > ROTSCHILD 4
16 2 HENRY 4
37 27 BUDAIL 4
18 2 S.I.A.E.R, 4
19 2 HENRY 4
20 30 LEYENDECKER 4
21 n 8.1.A.E.Re 4
22 32 VINET 4
23 41 S.I.A.E.R. 4
4 40 - 4
25 39 - 4
CHAMBRE AU
5& ETAGE
26 > ROPSCHILD B
27 2% HENRY 8



GRURCEEY

3BY Y

31
32
41 -

IMMEUBLE B - BR 5, Avenus de Strasbourg

nf du lot nt de 1l'ap-

partemsnt

étage

Ly VSR

GREIEEIRGEE KEEB®

HeEEENRRR

I

RUNRERBEIEES

N@ CHANBRE AW
S5me ETAGE
17

]

19

CERBNEY

S&e étage

]
L]

\
;_‘T_—‘b'

v 3

=

BUDAIL 8
S.I.A.E.R 8
HE?RY 8
LEYENDECKER 8
S.I.A.E.R. 8
VINET 8
S.1.A.E.R 8
S.I.A.E.R 8

nom du pro- millidmes

priétaire

3 S.I.A.E.R LS

3 - Le

3 - by

3 |BURGAN (Melles) q_‘f

4 | CHAIGNEAU 5

n | SeIALE.R, 56

4 |SeI.A.E.R, dis

4 |Gav 8%

2 | 8eI.A.E.R 122

2 - 92

1 |- = 40

A - 30
S.I.A.E.R 4

- 4
- 4
BURGAN 4
CHAIGREAU g
S.I.A.E.R 4
- 4
GAU 4
S.I.AE.R 4
- 4
- 4
S.I.A.E.R, 8
- 8
- 8
BURGAR. 8
CHA IGNEAU B
8.1I.A.E.R, 8
- 8
GAU 8
8.1.A.B.R, 8

—




DMEUBLE C - 7 Avenue de Strasbourg

n® de 1l'ap- étag-e

partement

nom du pro-
priétaire

-
= O W

SEESRGEGR.

BBIRRBUGRE

13
n_—

S.I.A.E.R. !
MIRANDE IRE
DELEE Sih3i4.
PERRAND (Mme)
DESCLAUX
MORISSET (Melle)
S.1.A.E.Re
ALTZON

ler éta
Rms
Jame
4dme
ler

20me
Shme
4éme

REBLERSE
I T D R B B |
T rrwwww

REZ DE CHAUSSEE
S.I.A.EcRe

KES
(W

S
&
&
5

L

SOI.A‘E.R.
MIRANDE 1&E
WERAMDE—FHRE SIAENR
FERRAND (Mme)
DESCLAUX

MORISSET (Melle)
8.1.A.E.Re

ALIZON

S.I.A.E.Re

PREBLREEE

CHAMBRE AU
5& ETACE
S.I.A.E.R
MIRANDE IRL

- WERANDE-ERE- SIAER
PERRAND (Mue)
DESCLAUX

MORISSET (Melle)
SpIqAQEQRQ

ALIZON

S.I.A.E.R.

IMMEUBLE I - 11, AVENUE DE STRASBOURG

N

MREBLEREERLE

2 de 1'ap- étage nom du pro-

B 4dme -l

ﬁriétairc

S.I.A.E.R,

ler etage
2dme

3eme

Jl\dl\)l.-'i

T rr

4

LS

mill idmes

Eeg Q283322
: sk

PO O SO G

oo @

millidmes

38?33‘



l\'\.

=, 5
7 5 ler - | 5 |RIOD g7
6 6 X - 5 ° | VERLEY 88
_ § < 7 7 Same - | 5 |S.I.A.E.Re 86
L C s (A YU B 8 4dme - 5 - 871
SR e REZ DE CHAUSSER )
¢ 3 9 13 {1 |S.I.A.E.R/) A, =
< i 10 M A - 28
f' 1 15 4 - A
12 16 4 - %
13 17 4 1 - 26
I " 18 2 - 40
I 5 19 ) - 88
it N2 DE LA CAVE
- 16 1 DROUARD 4
i 17 2 S.I.A.E.R, 4
3 I ,P.-A‘“g _______ %ﬂ L O 4
1 20 ‘5 RIOU kil 4
i 21 6 VERLEY 4
A :f R ? S.I.A.E.Re 4
. 8 - 4
v 3 35 b - 4
: L CHAMBRE AU
T 58 ETAGE
5 'E 26 1 DROUARD 8
: 4 g 2 S.1.A.E.Re 8
: ' 3 - 8
24 " ‘;‘Lil»"’s‘*a_s_ VR i o 8
» 30 5 RIOU 8
X 31 & VERLEY 8
32 7 S.I.AEqRe 8
) 8 - 8
34 % - 8

Ceci exposé, il est passé au vote.

Les propositions de rectifidation et modification ci~dessus sont adoptées
a4 1'unanimité.

Tous pouvoirs et autorisation nécessaires sont donnés également par 1'as-
semblée générale A Monsieur CHAIGNEAU, pour procéder A la régularisation par
devant Maftre ABJEAN, notaire & LA ROCHELLE, des conséquemces de la présente
assemblée générale, notamment déposer un exemplaire certifié conforme, du pré-
sent procés-verbal; faire tout ce qui sera nécessaire, pour pmrvenir 4 la pu-
blicité fonaidre du nouveau réglement de co-propriété, ainsi modifié.

A LA m. le acpt octobre mil neuf cent cinquante huit,

=

A nexe 4 la minute d'un
acle regu /Jur M: R. ABJEAN

bl

Wotaire & La Rochelle, 2 /J e
Su Au 2] 44«,/ &wf /7\// / , e
iy bcscdle ’uu-/ = \ / v '

4 1\} 4

LU,
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nservateur,
(() Y. DESC S

Publié et

HYPOTHEQUES LA ROCHELLE
1994 € n°

Dépot n° Au2’

enregistré le 16 Juin 1994
Vol

500
100
600

34 -
Taxe :

Sal.
Regu six cents francs

Tot.

Droit de Timbre payé sur état e
Autorisation du 6 janvier 1987.

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT
QUATORZE

Le Quohnsc a&&f.

A LA ROCHELLE (Charente Maritime) |,
au siege de la société notariale ci-apres

nommée .

Q

= Me Jean Bertrand CHAUDUN de 1la
Société civile professionnelle "Jean
Bertrand CHAUDUN, Bernard CHIFFOLEAU, Bernard
DIERES MONPLAISIR —=—w=———m notaires associés",
titulaire d'un office notarial, ayant son
siége a LA ROCHELLE, 7 avenue de la Porte
Neuve

\ A RECU LE PRESENT ACTE AUTHENTIQUE,

aux termes duquel ,

Monsieur CEYRAT, Syndic de
copropréité, domicilié a LA ROCHELLE 23bis
avenue de Mulhouse.

9.5 0

AGISSANT AU NOM ET POUR LE COMPTE DU
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE
STRASBOURG 27 avenue du Général de GAULLE a
LA ROCHELLE.

En vertu d'une Assemblée Générale
extraordinaire du 25 novembre 1993, dont le
rocés verbal demeurera ci-joint et annexé
prés mention.

LEQUEL, es—qualités, prealablement
au MODIFICATIF a 1l'état descriptif de
division et réglement de copropriété , ci-
apreés énoncé, a exposé ce qui suit

DT <



I. Suivant acte regu par Me ASSELIN notaire a LA
ROCHELLE, ayant substituer Me PAGEOT notaire en la méme
ville, le 17 mai 1933,

La SOCIETE D'AMENAGEMENT ET D'EMBELLISSEMENT DE LA
VILLE DE LA ROCHELLE dite '"SIAER" dont le siege était a
PARIS, 66, rue de la Chaussée d'Antin,

S'est rendue acquéreur d'un terrain, ,sis a LA
ROCHELLE, avenue de Strasbourg, d'une contenance totale
de 4226m2.

Une expédition de cet acte a été transcrite au bureau
des hypothéques de LA ROCHELLE le 3 juin 1932, volume
2149 n° 62.

II. Aux termes d'un acte recu par Me ABJEAN notaire a
LA ROCHELLE le 3 novembre 1953, il a été déposé le
réglement de copropriété des immeubles édifiés par la
SIAER sur le terrain ci-dessus désigné.

Une exgédition de cet acte a été transcrite au bureau
des hypotheques de LA ROCHELLE le 4 janvier 1954, volume
2799 n° 66.

III. Aux termes d'un acte regu par Me ABJEAN notaire
a LA ROCHELLE le 11 octobre 1958, il a été déposé le
proces verbal de 1'Assemblée des copropriétaires ayant
modifié 1le réglement de copropriété de 1'immeuble
collectif de l1l'avenue de Strasbourg (SIAER) .

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau
des hypotheques de LA ROCHELLE le 15 décembre 1958, volume 3060
n® 28.

IV. Suivant Assemblée Générale extraordinaire du 25
novembre 1993, le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE STRASBOURG a décidé de modifier le réglement
de coproprieté afin qu'une portion des parties communes
au cinguiéme étage (ancien local a usage de WC et réduit
y attenant) soit vendue a Monsieur et Madamec VOL,
copropriétaires afin de faire communiquer leurs deux
chambres de bonnes.

En conséquence, le présent acte a pour but de créer,
pour cette portion des parties communes un nouveau lot
el lui attribuer les tantiemes correspondants.

CECI EXPOSE, il est passé au MODIFICATIF objet des
présentes, (se rapportant & l'ensemble immobilier sis & LA ROCHELLE
av. du Gal de Gaulle n°s 22 a 28, bd Joffre n°s 164 et 166, avenue de

C e
‘ L
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o - = - -
Colmar n°s 2 a 18 et avenue du 123éme sans numéro, cadastré section

EH numéro 13 pour soixante quinze ares soixante dix centiares
(75a70ca)

MODIFICATIF

Monsieur CEYRAT, es-qualités, déclare créer un

NOUVEAU LOT a usage de local , portant le numéro TRENTE
TROIS (33)

OBSERVATION ETANT ICI FAITE que la quote part des
"parties communes' attachées a chaque lot initialement
exprimée en MILLIEMES (1000émes) dans 1'immeuble
considéré, sera déterminé en 1001émes dans 1'IMMEUBLE B
- n° 5 , avenue de Strasbourg, ainsi qu'il sera indiqué
sous le tableau récapitulatif ci-apres.

Le NOUVEAU LOT sera donc inclus dans ledit réglement
de copropriété et désigné de la fagon suivante :

LOT NUMERO TRENTE TROIS (33) —

Un local et un réduit y attenant situé au 5eme étage
de 1'immeuble '"B" et portant le n® 39.

Le un/milliéme des parties communes de 1'immeuble
"B'" (1/1001émes).

TABLEAU RECAPITULATIF

La modification objet des présentes est résumées
dans le tableau reécapitulatif suivant, concernant la
modification ainsi apportées a 1l'état descriptif de
division de 1'ENSEMBLE IMMOBILIER DE LA RESIDENCE

STRASBOURG : ANCIENNE REPARTITION
BATIMENT A — AVENUE DE STRASBOURG »'1 -

n? du lot nt de 1{ap- tage m not du m11) {emes,
partement ,f:‘__‘;;.l.‘ propriétaire v 7
i s} ler 6tage § ROTSCHILD S
2 26 2bme - ) HEHRY 38
3 21 3me - 3 BUDAIL 86
47 g~ 4¥mo - 5 | S.I1.A.E.R, 7.
5 29 ler =~ h HENRY 10
& 30 2hms ~ k LETENDECKFR 1
7 31 Jeme - P S 96 0 s 0 | N 59
6 32 4hmo - 4 | vmer 10
REZ DE CHAUSSEE
9 [ roz-de—chaussée T | S.1.A.B.H, 1313}
10- 2 - 4 - 34
4 A b - A - 42
1z 4 - 4 - 26
13 5 - A - 2e
14 6 - A - 20

DC

—



ROTSCHILD
HENRY
BUDAIL
S.I.A.E.R,
HENRF
LEYENDECKER
S.X.ALE.R,
VINET
S.T.A.E.R.

ROT3CHILD
HENRY

BUDAIL
S.I.AT.R
HE?RY
LETENDECK =R
S.I.A.E.R.
VINET
S.T.AE.R
S.I.ALELR

IMMEUBLE B - 12 5, Avenus de Strasbourg

N2 DE LA CAVE
15 25
16 26
7 2§
13 28
19 29
20 30
21 il
22 32
23 41
24 40
25 39
CHAMBRE AU
5& ETAGE
26 25
2F 26
28 21 -
29 8
30 29
3k 30
32 31
33 32
74 A -
75 40
a2 du lot nd de 1l'ap— étage
partement
1 Ir lor étage
2 18 2tme -
3 19 30mo -
4 20 Adme -~
5 23 ler -
6 22 2bme -
7 23 Jdme -
3 24 4eme -
RE4 DE CHAUSSEE
9 ! rez-de-chausséa
10 B -
11 9 -
12 9 bis -
N? DE LA CAVE
I e
14 1B
15 19
16 20

nom du pro-
priétaire

A A MNAS T T o oW W

S.1.4.E.R

BURGAN (Melles)

CHAIGKEAU
S.IAE.R.
S.I.A.E.R.
GAU

Sel.d.El

S.I.A.EH

BURGAN

T

o3> A2 B ODDLADA LSS

o@D @®

millidmes

AL
Le
1=5)
ih

Pl
*le

A5

122
92
40
30



¥ 2
18 22
- 19 3
20 24
2L 35
22 23
5 36
N® CHAMBRE AU
Sdme ETAGE
23 Xy
5 1
26 19
27 20
23 21
29 22
30 3
32 24
32 3y

IMMEUBLE C — 77 Avenue de S‘traabourg

CHAIGNEAU
GAU
S.I.AWEWK

-

S.I.A.E.R.

BURGAL:
CHA IGNEAU-
S.I.A.E.R.
GAU
S.I.A.E.R,

n? du lot n? de 1l'ap— étag-e nom du pro-
pariement priétairs
1 13 ler étuge] 3 |S.I.A.E.R.
2 14 2dme - 3 | MIRANDE IRE
3 15 3eme -~ 3 SIRER.
4 16 4ems - 3 | FERRAND (¥me)
5 9 lor - L | DESCLAUX
6~ 10 2dme - t | MORISSET (Helle)
7 11 3ame - L | Si1.a:8.R.
3 12 4dme 4 | ALTZON
REZ DE CilAUSSEE
9 10 2 | S.I.AER.
1 11 2 -
11 12 2 -
_ N2 DE LA CAVE
12 13 S.T.AERe
15 14 MIRANDE 1RE
14 25 CSIAETR
15 16 FERRAND (Hme)
16 9 DESCLAUX
X7 10 MORISSET (Melle)
13 31 < % 0 P
19 12 ALIZON
20 %6 s 3 o 0

T

S

oMM OHOD

milliémes

66 -
64 -
65
85 -
Hh) -
B84

B A

G5 -



- SIAER

CULMBRE &Y
5& ETAGH
21 13 S.I.A.E.R
22 14 - MIRANDE IRC
23 15 -
24 16 FERRAND (Mne)
25 9 DESCLAUX
26 10 MORISSET (Mslle)
¢ 1n Salall Bt
28 12 ALIZOR:
29 37 S I AEHs
IMMEUBLE D' — 11, AVENUE DE STRASBOURG
n? du lot nf de l'ap- dtago nom du pro-
partement priétaire
) | 1 ler étage |, DROUARD
i | 2 2Rme —~| & - e B
3 3 Bdme - k - ‘
4 4§ 4¥me - -
\9. 5 ler = 5 RIOW
& 6 2bme - 5 | VERLEY
7 : Jdme -~ [ 5 |5.I.A.E.R.
8 8 sdwe - | & =
. REZ DE CHAUSSEE
9 13 {1 |S.I.A.E.R.
10 " P -
12 ]5 4 o
12 15 4 -
13 17 4 5
p78 18 2 -
x5 19 2 a
N? DE LA CAVE |
16 H | DROUARD
17 2 | SoTuA LR,
18 3 : -
19 4 e R
20 ‘5 RIOU
21 6 VERLEY
22 7 S.I.A.E.R.
‘23 8 i
24 42 e
25 34 -
CHAMBRE AU
S& KTAGE
26 1 DHOUARD
27 2 S.l.AKRe
28 b -
29 4. g
30 5 RIOU
31 6 VERLEY
32 7 S.I.A.EqRe
5 8 2
34 35 -
Dc o

C OO0

millidmes |

70
71
69
70

87
&8
85
87

29
2
24
2
26
40
£3

o o L

'S

P - -

8

oo o @

i




BATIMENT A — AVENUE DE STRASBOURG =1 -

NOUVELLE REPARTITION

n? du lot n? de 1{ap- 6tage 1““ﬁ:r nom du milliémes
_partement :;ELKL_prnpriétairv 3
I S ler 6tage’ 5 | ROTSCHILD ar
2 26 2dme  — 5 | HENRY 23}
3 2 3me -~ 5 | BUDAIL 86
4 28~ 4dme -~ | 45 |S.I.A.E.R. 7.
5 29 ler - L | HENRY 10
6 30 2bms - k | LETENDECKFR ‘1
i 31 3ime - k| 8T AER, 59
6 32. 4bmo - k | YINET 70
REZ DE CHAUSSEE
9 3 rez-de-chaussée 2 | S.I.A.E.R, es
30~ 2 = 4 - 34
11 3 - 4 = 42
12 4 - 4 - 26
13 5 - A = 2a
14 6 - A — 20
H2 DE LA CAVE
15 25 ROISCHILD 4
16 26 HENRY 4
17 25 BUDAIL 4
13 28 S.1.A.E.R., 4
19 29 HENRY 4
20 30 LEYENDECKER A
2 31 SLT.AE R, 4
22 32 VINET 4
23 41 S.I.ALER, 4
24 40 g 4
25 39 b - 4
CHAMBRE AU
5& ETAGE
26 st ROT3CHILD 8
2F 26 HENRY 8
28 21 BUDATIL 8
29 28 S.T.4.0.1 8
%0 29 HE?RY 8
31 30 LET ENDECK -1 3)
32 31 S.T.ALELR. g
%% 32 VIHET a
24 41 Stk 8
25 40 .1.ALF.8 £

D

inchangé
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IMEUBLE B - 12 5, Avenus de Strasbourg

2?2 du lot nd de 1l'ap—- Gtage
partoment
1 Xr ler étsge
2 X8 2bme -
3 19 Fomo -
4 20 4o -
5 22 ler -
6 22 2bme —
T 23 Jome -
<] 24 4eme -
REZ DE CHAUSSEE
9 t rez—de—chausséa
10 8 s
11 q -
12 9 pis -
N2 DE LA CAVE
1 i1
14 18
15 19
16 20
X7 21
13 22
19 )
20 24
2L 35
22 23
3 36
e CHAMBRE AU
S50ma ETAGE
2 Xy S&io otage
25 18 -
25 19 i
21 20 -
2 21 =
29 22 -
<30 Z -
3) 24 —
52 B3] S
33 39 -

A

inchangé

nom du pro— millitmes
priétaire 3
3 1S.I.A.E.R Ly
3 _— ic
d - o
3 BURCAN {Melles)  ~ *
4 | CHAIGEEAU » L
& | S.IA.E.R. ih
t‘ S.I..‘\..E.H. ‘-"’:
4 |cau Ay
1 |S.T.A.E.R 122
2 — g2
1 |- = 40
1 - 390
S.I.A.E.K 4
- 4
BURGAN 4
CHAIGNEAU 17—
0 4
- 4
GAU 4
SalaiteBoll 4
- 4
- . 4
S.1.A.E.R. 51
= 13
= S|
BURCAN: R &
CHAIGMEAU- s
S TUAE R, I
- o
GAU _ 8
S ABal; e_|
" (1} I.
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IMMEUBLE C — 7 Avenue de S-traabourg

'n? du lot n® de 1l'ap—- btag-~o nom du pro-
partement ; priétaire
1 13 ler étuge] 3 | S.I.A.E.R.
2 14 - 2bmo - 3 MIRANDE IRE
3 15 3eme -~ 3 SIAER.
4 16 fems -~ 3 | FERRAND (#me)
5 9 lor - L | DESCLAUX
6~ 10 2dme - 4 | MORISSET (Meclle)
7 1l Jame - L | 3.1.A.E.Ra
8 12 4ome -~ 4 | ALIZON
REZ DE CHAUSSEE
9 10 2 | S.T.A.E.R.
10 11 2 -
11 12 2 -
. N2 DE LA CAVE
12 13 S.I1.A.E.R.
13 14 MIRANDE 1RE
14 15 T SHIAE R
15 16 FERRAMD (Hme)
16 9 DESCLAUX
X7 10 MORISSET (Melle)
16 Ix S.1.A.E.R.
19 12 ALIZCN
20 =6 S.I.A.E.R.
CYLMBRE AT | |
5& ETAGE
21 13 S.I.A.E.R
22 14 7 MIRANDC (RC
23 15 : - SIAER
24 26 FERRAND (Mme)
25 9 DESCLAUX
26 10 MORISSET (Molle)
F-g | 1n S.I.A.E.R.
28 32 ALIZON:
29 37 S.1.AE.Ra
IMMEUBLE U - 11, AVENUE DR STRASBOURG
n? dw lot nf de l'ap- étago nom du pro-
partement pridtaire
1 1 lor étage |, DROUARD
2 Rme —-| L S.I.A.E.R.
3 3 Jome - I Je -
4 4 4dme -1 k —

v gas

10 .

mill iémes

65 -
65 .
64.
65
85 -
56.
84
85.

92

N A A e -

Inchang

5
|
|

cooootox o

mil)itmes

71
69
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6 6
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8 8
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9 3
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12 15
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26 1
27 2
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e, 4
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3k 6
32 7
33 8
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-Ab .
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Cet acte rédigé sur :

A_ pages, contenant ;

. T e

— -
« T
—

renvoi

. Bamres dans blancs

Lignes nulles
Chiffres nula
Mots nuls

R ]

PUBLICITE FONCIERE

Les présentes seront publiées a la Conservation des
hypotheques de LA ROCHELLE , par les soins du notaire
associé soussigneé.

MENTION

Mention des présentes est consentie partout ou
besoin sera.

POUVOIRS

Monsieur CEYRAT, és—qualtiés, donne par ces
présetnes tous pouvoirs a :

Monsieur Gérard DELAVOYE, «clerc de notaire,
domicilié a LA ROCHELLE 7, avenue de la Porte Neuve.

A 1'effet de faire dresser tous actes
complémentaires, modificatifs ou rectificatifs des
présentes s'il y a lieu.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes
seront supportés par 1l'acquéreur du lot objet des
presentes.

DONT ACTE sur swi: ?uadb

La lecture du présent acte a été donnée aux parties
et la signature de celles-ci sur ledit acte a éteée
recueillie par le notaire soussigné.

Le présent acte contient :

—mots nuls : V=)

—chiffres nuls : %
§ -renvois : SOWS
~lignes rayées nulles : %)
-renvois in fine : DA\

Suivent les signatures : CEYRAT et CHAUDUN, ce dernier notaire.

: FOUR Curic AUTHENTIQUE




6 - HYPOTHEQUES LA ROCHELLE

2 Taxe : néant Dépot n° 4/ Publié et
xrﬂ Sal. : 100 enregistré %g 29 Sept. 1994
: ‘ Tot. : 100 Vol 19947 n° g23)

Recu cent francs
Le Conservateur,

1. s
Droit de Timbre payé sur état. DESCHAMPS

Autorisation du 6 janvier 1987. =

ATTESTATION RECTIFICATI

Acte déposé le 16 juin 1994, sous le numéro 1428 -
1429 , volume 94P 3666,

Acte de vente par le Syndicat des copropriétaires de
la résidence de Strasbourg au profit de Monsieur et Mada-—
me VOL, du 18 avril 1994,

Comme suite a la notification préalable a un rejet de
la formalité en date du 12 aout I994 n°® 287.288, et en
vue de réparer les irrégularités signalées,

Me CHAUDUN notaire associé a LA ROCHELLE atteste

qu'il y a lieu d'apporter a l'acte visé ci-dessus, les
rectifications suivantes

Page 2 -

Au lieu de

LOCALISATION : LA ROCHELLE (Charente Maritime) avenue
du Général de Gaulle numéros 22 a 28, boulevard Joffre
numéros 164 et 166, avenue de Colmar numéros 2 a 18 et
avenue du 123éme sans numéro.

Lire :

LOCALISATION : LA ROCHELLE (Charente Maritime) 1 a 11
avenue du General de Gaulle, 2 quai de Marans et 1 avenue
de Mulhouse.

Page 3 .

Annuler et remplacer les références cadastrales EH n°
13 "27 av. Gal. de Gaulle'" pour 75a 70ca.

Par

S° EI n° 105 pour 18a 60ca.

Dressé en trois exemplaires certifiés exactement
collationnés a rattacher :

L'un, sur feuille de téte de formule de publication,
a la copie pour publier.

-

L



Un autre a 1'expédition déposée en vue de recevoir la
mention d'exécution de la formalite .

Un autre a la minute.

A LA ROCHELLE

Le 2 septembre I994.

T Y

it 1 POUR EXPEDITION

-.L.m.contm:
« 5. . renvoi

+~ «. Barres dans blancs
+ /% . . Lignes nulles

« /. . Chiffres nuls

( N

; / ;Mots nuls

——

ut




28 - HYPOTHEQUES LA ROCHELLE

Taxe : 500 Dépot n° <ely Publié et
Sal. : 100 enregistré 13 21 Mai§1996
Tot. & 600 Vol 1996 { n°®2(
sur état. Recu six cents francs
'Tnﬂdeﬂm‘ﬁsga‘;é or 1087 Le Conservateur,
p.m.-;;risaﬂol" ‘

G. BRONCHAIN

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT SEIZ

Le Me Y Naws .

A LA ROCHELLE 7, avenue de la Porte-Neuve,

Me Bernard CHIFFOLEAU soussigné, notaire associé de
la Société Civile Professionnelle 'Jean-Bertrand CHAUDUN,
Bernard CHIFFOLEAU, Bernard DIERES MONPLAISIR, notaires
associés'",

A RECU LE PRESENT ACTE AUTHENTIQUE, aux termes
duquel,

Monsieur Dominique CEYRAT, syndic de copropriéte,
domicilié a LA ROCHELLE 23 bis avenue de Mulhouse.
AGISSANT AU NOM ET POUR LE COMPTE du SYNDICAT
DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE STRASBOURG dont
le siége est a LA ROCHELLE, 27, Avenue du Général de
Gaulle.

- en sa qualité de syndic de 1l'ensemble
immobilier "RESIDENCE STRASBOURG', fonction
dans laquelle il a été reconduit, aux termes d'une
assemblée générale des copropriétaires en date du 12
avril 1995.

LEQUEL es-qualités, préalablement au dépdt de piéces
objet des présentes a exposé ce qui suit

EXPOSE

I/ Suivant acte regu par Me ASSELIN, notaire a LA
ROCHELLE ayant substitué Me PAGEOT, notaire en la méme
ville, le 17 mai 1933,

La SOCIETE D'AMENAGEMENT ET D'EMBELLISSEMENT DE LA
VILLE DE LA ROCHELLE dite "SIAER'" dont le siege était a
PARIS 66, rue de la Chaussée d'Antin,

S'est rendue acquéreur d'un terrain sis a LA ROCHELLE
Avenue de Strasbourg, d'une contenance totale de 4 226 m2

Une expédition de cet acte a été transcrite au bureau
des Hypothéques de LA ROCHELLE, le 3 juin 1932, volume
2149 n° 62.

II/ Aux termes d'un acte regu par Me ABJEAN, notaire
a LA ROCHELLE, le 3 novembre 1953, il a été déposé le
réglement de copropriété des immeubles édifiés par la
SIAER sur le terrain ci-dessus désigné.

Une expédition de cet acte a été transcrite au bureau
des hypotheques de LA ROCHELLE, le 4 janvier 1954 volume
2799 n°® 66.

III/ Aux termes d'un acte regu par Me ABJEAN, notaire

a LA ROCHELLE, le 11 octobre 1958, il a été déposé le
procés—-verbal de 1'assemblée des copropriétaires ayant

\.
De




modifié le réglement de copropriété de 1'immeuble
collectif — RESIDENCE STRASBOURG - sis a LA ROCHELLE 1 a
11 avenue du Général de Gaulle, 2 Quai de Marans et 1
avenue de Mulhouse, et cadastré section EI n°® 105 pour
une fontenance de dix huit ares soixante centiares (18a
60ca).

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau
des hypothéques de LA ROCHELLE le 15 décembre 1958 volume
3060 n° 28.

IV/ Suivant assemblée générale extraordinaire du 25
novembre 1993, 1le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE STRASBOURG a décidé de modifier le reéglement de
copropriété afin qu'une portion des parties communes au
cinquiéme étage (ancien local & usage de wc et réduit vy
attenant soit vendue a Monsieur et Madame VOL
copropriétaires afin de faire communiquer leurs deux
chambres de bonne.

Le modificatif correspondant a été établi suivant
acte regu par Me CHAUDUN, notaire sus-nommé, le 14 avril
1994, publié aux hypothéques de LA ROCHELLE le 16 juin
1994 volume 1994P n° 3665.

V/ Aux termes d'une assemblée générale ordinaire du
12 avril 1995, 1le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE STRASBOURG ont décidé d'une nouvelle
répartition des frais de conciergerie (salaires et
charges du concierge) qui seront désormais répartis pour
25 % dans les charges générales et 75 % sur les
appartements et mansardes..

CECI EXPOSE, il est passé au DEPOT DE PROCES VERBAL
objet des présentes.

Monsieur CEYRAT, és-qualités, dépose au rang des
minutes de la Société Civile Professionnelle dénommée en
téte des présentes, pour qu'il en soit délivré tous
extraits ou expéditions qu'il appartiendra :

Une copie du proces-verbal de 1'assemblée générale
ordinaire des copropriétaires de 1l'ensemble immobilier
"STRASBOURG'" en date du 12 avril 1995 sus—énoncé qui
demeurera annexée aux présentes aprés mention.

PUBLICITE FONCIERE

Une expédition de cet acte sera publiée a la
Conservation des Hypotheques de LA ROCHELLE, par les
soins du notaire soussigné.

MENTION

Mention des présentes est consentie partout ou besoin
sera.

\

bC



) DONT ACTE sur Trois pages
Fait et apssé aux date et lieu sus-indiques,

Et, lecture faite, le comparant a signé avec le
notaire.

Le présent acte contient :
- mots nuls o

- chiffres nuls :\uouwV

- renvois : \i 'tV )

- lignes rayées nulles : WYITR e

M. CEYRAT
AU NOM DU SYNDICAT DES
COPROPRIETATRES DE LA
RESIDENCE STRASBOURG

Suit la teneur de la piére annexée :




SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

DE LA RESIDENCE STRASBOURG

. ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

DU 12 AVRIL 1995

—

Les copropriétaires de la résidence STRASBOURG a LA ROCHELLE se sont réunis sur convocation a eux faite par
lettre recommandée avec accusé de réception individuelle.

L'assemblée est présidée par Monsieur PAUCHON , Monsieur CEYRAT est secrétaire de séance.

Le Président, au vu de la feuille de présence, signée par chaque copropriétaire présent, certifiée conforme par les

membres du bureau, constate que 32 personnes sur les 43 composant le syndicat. sont presentes soit par elles mémes,
soit par mandataire et représentent 2946 / 3956 tantiémes.

L’assemblée est valablement constituée pour délibérer sur les questions inscrites a I’ordre du jour.

Le Président dépose sur le bureau :

- un exemplaire de la lettre recommandée adressée a tous les copropriétaires
- les récépissés et accusés de réception des envois recommandés

- la feuille de présence de 1’assemblée a laquelle sont annexés les mandats

Le Président rappelle que 1’ordre du jour est le suivant :

- Compte rendu de gestion du syndic et quitus

- Renouvellement du mandat du syndic

- Budget prévisionnel 1995, fonds de roulement, compte bancaire

- Entretien de I'immeuble, provisions spéciales pour travaux d'entretien (Art. 36 Loi 21.07.1994)
- Mandat au Conseil Syndical pour commander des travaux a concurrence de 10 000 francs

- Répartition des frais de conciergerie

- Projet de construction de Messieurs GUEMAS sur parcelles 102 et 103

- Conseil Syndical

La discussion est ouverte.
Apreés échange de vues, personne ne demandant plus la parole, Le Président met aux voix les résolutions suivantes :

PREMIERE RESOLUTION :

COMPTE RENDU DE GESTION DU SYNDIC ET QUITUS

Le Syndic présente & 1’assemblée 1’état des dettes et des créances a la date de cloture de ’exercice comptable de la
copropriété.

Le rapport des commissaires aux comptes est lu a I'assemblée. Au terme de ce rapport. les comptes peuvent étre
approuves.

L’état des dépenses est commenté poste par poste et aucune question particuliére n'étant posée, 1’assemblée approuve
les comptes de I'exercice et donne quitus plein et entier au Syndic pour sa gestion.
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés.
DEUXIEME RESOLUTION :
RENOUVELLEMENT DU MANDAT DU SYNDIC

L’assemblée générale renouvelle le mandat du Cabinet CEYRAT pour une durée de trois ans a compter du ler janvier
1995 et, au plus tard, jusqu’a I’assemblée générale qui statuera sur les comptes de 1’exercice clos au 31 décembre 1997




Les honoraires du Syndic sont fixés a la somme de 24 070 Frs. T.T.C. pour I’exercice 4 venir.
Mandat est donné au Président de séance pour signer le contrat de syndic.

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité des présents et représentés.

TROISIEME RESOLUTION :

BUDGET PREVISIONNEL, FONDS DE ROULEMENT ET COMPTE BANCAIRE

En fonction des dépenses de I'exercice écoulé, le Syndic propose aux copropriétaires un budget prévisionnel de
fonctionnement (hors travaux) d’un montant de 320 870 francs pour I’exercice a venir.

Une discussion s’instaure au terme de laquelle I’assemblée décide d’accepter ce budget et de ne pas modifier le fonds
de roulement.

L’assemblée générale des copropriétaires, conformément aux dispositions 1égales, décide de maintenir le sous compte
bancaire ouvert au nom du Cabinet CEYRAT.
Cette résolution est adoptée 4 I’'unanimité des présents et représentés.

QUATRIEME RESOLUTION :

ENTRETIEN DE L'IMMEUBLE,
PROVISIONS POUR TRAVAUX D'ENTRETIEN (Art.36 Loi 21.07.1994)

Conformément aux dispositions de la loi du 21.07.1994, le syndic propose a I'assemblée la constitution de provisions
pour travaux futurs d'entretien.

L' assemblée générale décide de ne pas constituer ces provisions.

Le président de séance expose & 1' assemblée générale les actions du Conseil Syndical qui s'est réuni 7 fois pendant
l'exercice.

- DETTE FERRIE : L' avocat de la copropriété a annoncé la mise en liquidation de Monsieur FERRIE. La
copropriété sera indemnisée lors de la répartition.

- TRAVAUX DE ZINGUERIE :Les travaux de réfection totale des chéneaux ont été confiés a 'Entreprise
VILLANNEAU pour un montant de 138 164 Francs T.T.C.

L 'économie ainsi réalisée sur le budget voté lors de la derni¢re assemblée générale a permis de faire démolir
les 4 grandes cheminées inutiles qui étaient sources d'infiltrations et qui menagaient ruine. Le solde du budget
voté a été utilisé pour étancher toutes les autres cheminées conservées.

- TRAVAUX DE REMISE EN ETAT DE LA LOGE : Ceux ci ont ét¢ réalisés pour la somme de 46 081
Francs T.T.C.

- TRAVAUX MESSENT EN FACADE : Ces travaux ne sont pas encore parfaitement terminés malgré les
mises en demeures adressées a | 'Entreprise. Le Conseil Syndical réceptionnera l'ensemble de ces travaux des
qu'ils seront terminés et émettra toutes les réserves nécessaires.

- VERIFICATION PARASITAIRE : Les Laboratoires SUBLIMM qui garantissent I'absence de termites

pendant dix ans (détermitage en 1989) sont venus controler I'état de l'immeuble et ont confirmé I'absence
totale de parasites.

- REFECTION DU MUR RUE DE LA GUIGNETTE : Ce mur a été remis en état. Pour cela, une partie
des plaques données par Monsieur ARGIVIER ont été utilisées. L 'assemblée générale l'en remercie.

En ce qui concerne l'entretien courant, il restera confié au concierge auquel il sera précisé qu'il doit surveiller
scrupuleusement le stationnement dans la cour, qui est interdite aux étrangers a I'immeuble.

Quant au ménage, il lui sera recommandé d'étre trés z€l¢, 1 ‘assemblée remarque toutefois que ses prestations en cette
matiére, sont tout a fait convenables.

Pour l'exercice a venir 1 'assemblée ne prévoit pas de travaux particuliers, hormis la finition du traitement de la fagade
au niveau du quatriéme étage qui ne sera pas confi¢e aux Etablissements MESSENT.

Cette résolution est adoptée i I’'unanimité des présents et représentés.
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CINQUIEME RESOLUTION :

MANDAT AU CONSEIL SYNDICAL POUR COMMANDER DES TRAVAUX
POUR UN MONTANT MAXIMUM DE 10 000 FRANCS

L ‘assemblée générale mandate le Conseil Syndical pour commander tous travaux utiles 3 la conservation de
l'immeuble, dans la limite de 10 000 francs H.T.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés.
SIXIEME RESOLUTION :
REPARTITION DES FRAIS DE CONCIERGERIE

Sur réclamation des propriétaires de locaux commerciaux, une réunion préalable 4 1 'assemblée générale a eu lieu avec
le Conseil Syndical pour revoir 1a répartition des frais de conciergerie.

Pendant plus de vingt ans, les locaux commerciaux en ont été exonérés.

Depuis le 3) trimestre 1994, l'application stricte du réglement de copropriété a été décidée par le Conseil Syndical, les
frais de conciergerie étant désignés comme étant charges générales a I'ensemble immobilier.

Contestant cette décision, et invoquant la notion d'utilité de cet élément d'équipement commun qu'est la conciergerie,
les propriétaires de locaux commerciaux ont demandé sinon un exonération totale, du moins la réduction de leur
participation aux seuls avantages réels que leur produit ce service.

Compte tenu qu'un quart des unités de valeur décomptées dans le contrat de travail du concierge concerne l'ensemble
de la copropriété, les locaux commerciaux acceptent de participer a cette dépense dans cette seule proportion.

L ‘assemblée générale décide d’homologuer cette proposition. Les frais de conciergerie (salaire et charges du
concierge) seront donc répartis pour 25% dans les charges générales et 75% sur les appartements et mansardes.

Cette résolution, sera publiée au fichier immobilier afin que cette modification de la répartition des charges soit
définitive et, surtout, opposable aux tiers et futurs acquéreurs.

Cette résolution est adoptée 4 I'unanimité des présents et représentés.

SEPTIEME RESOLUTION :

PROJET DE CONSTRUCTION DE MESSIEURS GUEMAS
SUR PARCELLES 102 ET 103

Ces parcelles sont contigués a la copropriété.

La construction d'un petit immeuble v est prévue avec des parkings et des celliers dont Messieurs GUEMAS proposent
l'acquisition sélective aux copropriétaires de la résidence.

Compte tenu que l'accés 4 ces aires de stationnement privées se fera par la cour de I'immeuble, et parce qu'un droit de
propriété ne peut étre limité, I' assemblée générale refuse cette proposition puisqu'aprés la revente de ces lots a des
tiers, ceux ci seront titulaires d'un droit de passage dans la cour, ce qui n'est pas du tout souhaitable.

L'autre solution appartenant & Messieurs GUEMAS est de clore leurs parcelles et d'orienter leur projet de construction
autrement.

Dans ce cas, 1a copropriété réserve ses droits en revendication de l'usage de la bande de deux métres utilisée depuis
plus de trente ans, dans la cour, derriére le bitiment A.

L 'assemblée générale donne mandat au syndic et au Conseil Syndical pour exercer toute action en ce sens du fait

qu'aux termes des articles 2219 et suivants et 2262 et suivants du Code Civil. la prescription est acquise au profit de la
copropriété.

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité des présents et représentés.



HUITIEME RESOLUTION :

CONSEIL SYNDICAL

La durée du mandat du Conseil Syndical avait été fixée 2 trois ans en 1993.

Les candidatures de Madame GAUTIER, Madame SCHMITZ et madame VILLAIN sont présentées et acceptées.

La composition du Conseil Syndical est donc, désormais, 1a suivante :

Madame GAUTIER, Madame SCHMITZ, Madame VILLAIN, Madame VOL
Monsieur GUILLON, Monsieur HUMBERT, Monsieur PAUCHON, Monsieur SEVIGNON, Monsieur OFFREDY,
Monsieur ARGIVIER
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés.
Plus rien n’étant a 1’ordre du jour, 1a séance est levée a 18 heures 50.

De tout ce qui précéde, il a été dressé le présent procés verbal signé par les membres du bureau.

LE PRESIDENT, LE SECRETAIRE,

0/ 23 bis, avenue de Mulhouse
A 17000 LAROCHELLE
Tél. 46.41.90.80

LOI N° 65-557 DU 10 JUILLET 1965- ARTICLE 42 ALINEA 2
COMPLETEE PAR LA LOIN° 85-1470 DU 3] DECEMBRE 1985

«Les actions qui ont pour objet de contester des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires défaillants ou opposants dans un délai de deux mois & compter de la notification des dites décisions qui leur est faite 4 la
diligence du Syndic, dans un délai de deux mois & compter de la tenue de |'assemblée générale. Sauf cas d’urgence, I'exécution par le Syndic,
des travaux décidés par 'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu’a expiration du délai mentionné i la
premiére phrase du présent alinéa. »

s . FBNVOI
.~ . Barres dans blancs
. »=. .Lignes nulles
-

POUR COPIE AUTHENTIQUE

. . Chiffres nula
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Page 1

réf : 06536

PARTIE NORMALISEE

L AN DEUX MIL DEUX, l

Maitre Alain MOREAU, Notaire soussigné, en qualité d’associé et au nom de la Société
Civile Professionnelle dénommée "Jean-Claude SACRE, Alain MOREAU, Frangois ASSELIN,
Luc RAGUET, Frédérique ROBIN, Alain PRODHOMME, Rémy CORBELLE", titulaire d’un
office notarial, dont le siege social est 2 LA ROCHELLE (Charente-Maritime), 35 rue La Noue,
A recu le présent acte authentique entre les personnes ci-aprés identifiées :

VENTE D'IMMEUBLE

PARTIES A L’ACTE

1) Vendeur
Monsieur CEYRAT, syndic de copropriété, demeurant 2 LA ROCHELLE - Centre

d’Affaires “Cap Ouest”, 23bis Avenue de Mulhouse,

Agissant en qualité de gérant de la société dénommée “CABINET CEYRAT”,
Entreprise Unipersonnelle A Responsabilité Limitée au capital de 33.540 €, ayant son siége
a LA ROCHELLE, Centre d’ Affaires “Cap Ouest”, 23bis Avenue de Mulhouse, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de la Rochelle sous le numéro 320.788.789 - SIRET
Numéro 320 788 789 000 16 - APE 703 C

La dite société agissant au nom du syndicat des copropriétaires d’un ensemble
immobilier dénommé “PORT ROYAL?”, sis a LA ROCHELLE, 4 quai de Marans, 2, 2bis et 4
rue de la Guignette, édifié sur un terrain cadastré section EI numéros 101 pour 1a 62ca, 102
pour la 47ca et 103 pour 43ca, ayant fait I‘'objet d’un réglement de copropriété et d’un état
descriptif de division figurant au dit réglement de copropriété aux termes d’un acte regu par Me
Alain MOREAU, notaire associé soussigné, le 20 avril 1998, publi€ au bureau des hypothéques
de LA ROCHELLE, le 20 mai 1998, volume 1998 P numéro 3814.

D
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La société “CABINET CEYRAT” renouvelée a cette fonction aux termes d’une
délibération de I’Assemblée Générale des copropriétaires en date du 12 juillet 2002 et habilitée
a I’effet des présentes aux termes de la délibération en date du 10 mai 2001 dont une copie est
demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

Désignée ci-aprés "LE VENDEUR"
D’UNE PART

2) Acquéreur

Monsieur CEYRAT, syndic de copropriété, demeurant 2 LA ROCHELLE - Centre
d’Affaires “Cap Ouest”, 23bis Avenue de Mulhouse,

Agissant en qualité de gérant de la société dénommée “CABINET CEYRAT”,
Entreprise Unipersonnelle A Responsabilité Limitée au capital de 33.540 €, ayant son siége
a LA ROCHELLE, Centre d’ Affaires “Cap Ouest”, 23bis Avenue de Mulhouse, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de la Rochelle sous le numéro 320.788.789 - SIRET
Numéro 320 788 789 000 16 - APE 703 C

La dite société agissant au nom du syndicat des copropriétaires d’un ensemble
immobilier dénommé “STRASBOURG?”, sis a LA ROCHELLE, 1 a 11 avenue du Général de
Gaulle, 2 quai de Marans, 14 rue de la Guignette et 1 avenue de Mulhouse, édifi€ sur un terrain
cadastré section EI numéro 105 pour 18a 60ca, ayant fait I’objet d’un réglement de copropriété
et d’un état descriptif de division établi en janvier 1934, déposé au rang des minutes de Me
ABJEAN, notaire 8a LA ROCHELLE, suivant acte a son rapport en date du 30 novembre 1953,
transcrit au bureau des hypothéques de LAROCHELLE le 4 janvier 1954, volume 2799 numéro
66, modifié aux termes d’un proces-verbal de I’assemblée des copropriétaires en date a LA
ROCHELLE du 7 octobre 1958, déposé au rang des minutes de Me ABJEAN, notaire sus-
nommé, le 11 octobre 1958 et publié au bureau des hypothéques de LA ROCHELLE le 15
décembre 1958, volume 3060 numéro 28,

La société “CABINET CEYRAT” renouvelée a cette fonction aux termes d’une
délibération de I’ Assemblée Générale des copropriétaires en date du 30 avril 2002 et habilitée
a I’effet des présentes aux termes de la délibération en date du 21 avril 1999 dont une copie est
demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

Dont la dénomination sera ci-aprés "L’ ACQUEREUR"
D’AUTRE PART

Présence - Représentation - Toutes les parties susnommées sont présentes.

Capacité - Les contractants confirment 1’exactitude des indications les concernant
respectivement telles qu’elles figurent ci-dessus.

Ils déclarent en outre qu’ils ne font I’objet d’aucune mesure ou procédure civile ou
commerciale susceptible de restreindre leur capacité ou de mettre obstacle a la libre disposition
de leurs biens.

Election de domicile - Pour I’exécution des présentes et de leurs suites, les parties font
élection de domicile en leur demeure ou siége respectif.

DESIGNATION DES BIENS

Le vendeur vend a I’acquéreur, qui accepte, la pleine propriété de :
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VILLE DE LA ROCHELLE (Charente-Maritime)

2bis et 4 rue de la Guignette

Une parcelle de terrain sise audit lieu, cadastrée section EI numéro 314 pour une
contenance de TRENTE QUATRE CENTIARES (34ca).

Cette parcelle provient de la division de la parcelle originairement cadastrée section EI
numéro102 pour une contenance de UN ARE QUARANTE SEPT CENTIARES (1a 47ca) qui
a été€ divisée et a servi a former les parcelles cadastrées section EI numéros 313 pour une
contenance de UN ARE TREIZE CENTIARES (1a 13ca), restant la propriété du syndicat des
copropriétaires de 1’ensemble immobilier “PORT-ROYAL?”, et 314, présentement vendue,

Ainsi qu’il résulte d’un document d’arpentage dressé par la SCP VATRE-
CHARBONNIER, géometres-experts a LA ROCHELLE, le 21 janvier 2002 sous le
numéro3791 X, qui sera déposé a la conservation des hypotheques de LAROCHELLE a I’appui
la présente formalité.

Tel que le tout existe sans exception ni réserve et tel qu’il sera dénommé dans le cours
de I’acte par le terme "I’immeuble"”

REFERENCES DE PUBLICITE FONCIERE

Effet relatif - La parcelle ci-dessus désignée dépendait du terrain d’assiette de
I’ensemble immobilier en copropriété situé 4 LA ROCHELLE, 4 quai de Marans et 2, 2bis et
4, rue de la Guignette, dénommé “PORT-ROYAL”, cadastré section EI numéros 101, 102 et
103.

Elle dépendait a ce titre des parties communes de cet ensemble immobilier ainsi qu’il
résulte du réeglement de copropriété recu par Me Alain MOREAU, notaire associé soussigné,
le 20 avril 1998, publié au bureau des hypothéques de LA ROCHELLE, le 20 mai 1998, volume
1998 P numéro 3814.

CHARGES ET CONDITIONS
AYANT UNE INCIDENCE FISCALE
Frais - Tous les frais, droits et honoraires du présent acte et ceux qui en seront la suite
ou la conséquence seront payés par I’acquéreur, qui s’y oblige expressément.

Autres charges et conditions - La présente vente a lieu, en outre, aux charges et
conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment sous celles qui figureront ci-
apres, en suite de la partie normalisée.

PROPRIETE - JOUISSANCE
Transfert de propriété - L’acquéreur aura la propriété de I'immeuble vendu a compter
de ce jour ; il en supportera les risques a2 compter du méme jour.

Entrée en jouissance - Le vendeur transmet a I’acquéreur la jouissance de I’immeuble
vendu a compter de ce jour.
L’immeuble est libre de toute location et de toute occupation.

PRIX
La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix principal d’UN EURO
SYMBOLIQUE (1,00€).
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L’acquéreur a payé ce prix comptant au vendeur qui le reconnait et lui en consent bonne
et valable quittance.

Dont quittance

Ce paiement a eu lieu a I’instant méme, ainsi qu’il résulte de la comptabilité du Notaire
soussigné.

FORMALITES - PUBLICITE FONCIERE

Formalité unique - Le présent acte sera soumis a la formalité fusionnée
d’enregistrement et de publicité fonciére au bureau des hypothéques compétent dans les
conditions et délais prévus par les dispositions législatives et réglementaires.

Si, lors de I’accomplissement de cette formalité, ou postérieurement, dans les délais
prévus aux articles 2108, 2109 et 2111 du Code civil pour I’inscription des privileges
immobiliers spéciaux, il existe ou survient des inscriptions grevant I’immeuble vendu du chef
du vendeur ou des précédents propriétaires, le vendeur sera tenu d’en rapporter les mainlevées
et certificats de radiation, a ses frais, dans les six mois des présentes.

DECLARATIONS FISCALES
Base d’imposition - Il est ici rappelé que le prix de la présente vente s’éléeve a UN
EURO (1,00€).
Par suite, la base d’imposition de la présente mutation s’éléve 3 UN EURO (1,00€).

Imp6t sur la mutation - Pour la perception des droits, les parties déclarent que la
présente mutation est soumise a la taxe de publicité fonciére au taux prévu par I’article 1594
D du Code général des imp0ts.

Projet de liquidation des droits

Montant minimum : 15 €

ATTESTATION
Le Notaire soussigné, atteste que la partie normalisée du présent acte contient toutes
les énonciations de I’acte nécessaires a la publication au fichier immobilier, des droits réels et
a I’assiette de tous salaires, imp0ts, droits et taxes.

RENVOIS DE LA PARTIE NORMALISEE
Il'y alieu le cas échéant de réincorporer dans le corps de la partie normalisée du présent
acte, le texte du ou des renvois suivants, spécialement approuvés et qui ne forment qu’un tout
avec lui :

FIN DE PARTIE NORMALISEE

¢ afe 3 ok o 2 o o o o o o o o o ok ade o ok ofe ok o ofe ok e oke ol ok
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DEUXIEME PARTIE

URBANISME
L’acquéreur a dispensé le Notaire soussigné de demander une simple note de
renseignements d’urbanisme.

DROITS DE PREEMPTION

Droit de préemption urbain - L’immeuble vendu étant situé sur une portion de territoire
ot le droit de préemption urbain a été institué en application de I’article L.211-1 du Code de
I’urbanisme, son aliénation donnait ouverture a ce droit de préemption en vertu de 1’article
L.213-1 dudit code, car elle n’entrait pas dans les prévisions d’exemption figurant aux articles
L.211-4 et L.213-1 du méme code.

En conséquence, la déclaration d’intention d’aliéner prescrite par I’article L.213-2 du
Code de I’urbanisme et établie conformément aux prescriptions de I’article R.213-5 du méme
code a été notifiée au Maire de la commune de situation de I’immeuble par lettre recommandée
avec demande d’accusé de réception.

Le titulaire du droit de préemption a notifié le 4 avril 2002 sa décision de renoncer a
son droit, ainsi qu’il résulte d’une lettre demeurée ci-jointe et annexée aprés mention. La vente
dudit immeuble peut donc, en vertu du premier alinéa de I’article L.213-8 du Code de
I’urbanisme, étre réalisée au prix indiqué dans la déclaration d’intention d’aliéner.

SERVITUDES
Le vendeur déclare que I’immeuble vendu n’est grevé d’aucune autre servitude que
celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi ou de I’urbanisme.

REGLEMENTATION SUR LA LUTTE CONTRE LES PARASITES
Le notaire associé soussigné a informé les parties qui le reconnaissent de 1’existence
d’arrétés préfectoraux ou municipaux prescrivant dans certaines zones des mesures spéciales
et obligatoires de lutte contre les termites et autres ennemis du bois et des matériaux et il a attiré
I’attention de ’ACQUEREUR sur la nécessité pour lui de se renseigner la Préfecture ou a |
Mairie concernée sur la teneur de ces mesures afin de pouvoirs les respecter.

AUTRES CHARGES ET CONDITIONS

1.- Obligations du vendeur

Etat - Contenance - L’'immeuble est délivré dans son état actuel, sans garantie de la
contenance, la différence avec celle réelle, méme supérieure a un vingtieme, devant faire le
profit ou la perte de I’acquéreur.

Vices cachés - Le vendeur ne sera pas tenu a la garantie des vices cachés pouvant
affecter le sol ou le sous-sol.

Garantie d’éviction - Le vendeur sera tenu a la garantie d’éviction dans les termes de
droit et s’oblige a rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscriptions hypothécaires
pouvant grever I’immeuble vendu.

2.- Obligations de I’acquéreur
Impots et charges - L’acquéreur supportera a compter du jour de I’entrée en jouissance,
les impdts, contributions et autres charges auxquels I’immeuble vendu est assujetti.
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A cet égard, les parties se régleront directement entre elles tout prorata.

Impéts fonciers - 11 est rappelé que le vendeur reste seul tenu au paiement des taxes
fonciéres relatives aux années antérieures et I’acquéreur au paiement de celles relatives aux
années postérieures.

Au cas o, malgré la publication des présentes, I’avertissement continuerait a étre établi
au nom du vendeur, celui-ci s’oblige a le transmettre sans délai a I’acquéreur afin que ce dernier
en acquitte le montant.

Concernant ceux relatifs a I’année en cours dont le vendeur est légalement tenu,
I’acquéreur s’oblige a rembourser sans délai au vendeur le prorata qui lui incombe sur
présentation de I’avertissement.

Servitudes - L’acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues pouvant grever le bien vendu, sauf a s’en défendre et a profiter en
retour de celles actives, le tout s’il en existe, a ses risques et périls.

REMISE DE TITRES
Il n’est fait la remise d’aucune pi&ce ni titre de propriété antérieurs, a I’acquéreur, qui
pourra s’en faire délivrer a ses frais, tous extraits, copies ou expéditions comme étant subrogé
dans tous les droits du vendeur.

PUBLICITE FONCIERE
POUVOIRS
Tous pouvoirs nécessaires pour produire 8 Monsieur le Conservateur des Hypothéques
compétent, les justifications qu’il pourrait réclamer et pour signer les actes complémentaires
ou rectificatifs qu’il serait éventuellement utile d’établir sont consentis a tout clerc de I’étude.

SITUATION HYPOTHECAIRE
Le vendeur déclare qu’il n’existe aucune inscription sur I’immeuble vendu.

MARCHE IMMOBILIER DES NOTAIRES
(M.LN.,)

L’acquéreur requiert le notaire soussigné d’inscrire la mutation du bien immobilier qu’il
vient d’acquérir, a la banque des données de références des transactions immobiliéres et de
fournir a cette banque les éléments d’information nécessaires a cette inscription, hors de toute
information sur les personnes.

Au cas ol cette transaction ferait I’objet d’un redressement de la part de
I’administration fiscale, le notaire soussigné se tient a la disposition de I’acquéreur pour lui
fournir a ses frais, des références de biens immobiliers déja inscrits au fichier et de nature
similaire au bien en cause, pour permettre a cet acquéreur d’assurer personnellement sa défense.

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties affirment, sous les peines édictées par I’article 1837 du Code général des
impots, que le présent acte exprime I’ intégralité du prix. Elles reconnaissent avoir été informées
des sanctions encourues en cas d’inexactitude de cette affirmation.
En outre, le Notaire soussigné affirme, qu’a sa connaissance, le présent acte n’est
contredit ni modifié par aucune contre-lettre contenant une augmentation du prix.

De
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CERTIFICATION D’IDENTITE
Le Notaire soussigné, certifie que I’identité compléte des parties, telle qu’elle figure
dans la partie normalisée du présent acte, lui a €té€ régulierement justifiée.

DONT ACTE, rédigé sur SEPT pages.
La partie normalisée comprenant QUATRE pages.

Fait et passé a LA ROCHELLE,

En I’étude du Notaire soussigné.

Les jour, mois et an susdits,

Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le Notaire.

Le présent acte comprenant :
renvoi -~
mot nul -~
ligne nulle <
blanc barré -
chiffre rayé -

WUITLATENEUR DES PIECES ANNEXEES



SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

DE LA RESIDENCE STRASBOURG

Annexé 3 i
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE assofi amuacla reguhpar o

/

Les copropriétaires de la résidence STRASBOURG a LA ROCHELLE se sont réunis sur convocation a eux
faite par lettre recommandée avec accusé de réception individuelle.

L’assemblée est présidée par Monsieur GAU, Monsieur CEYRAT est secrétaire de séance.

Le Président, au vu de la feuille de présence, signée par chaque copropriétaire présent, certifiée conforme par
les membres du bureau, constate que 33 personnes sur les 43 composant le syndicat, sont présentes, soit par
elles mémes, soit par mandataire et représentent 3071 /3957 tantiémes.

L’assemblée est valablement constituée pour délibérer sur les questions inscrites a I’ordre du jour.

DU 30 AVRIL 2002

Le Président dépose sur le bureau :

- un exemplaire de la lettre recommandée adressée a tous les copropriétaires
- les récépissés et accusés de réception des envois recommandés

- la feuille de présence de 1’assemblée a laquelle sont annexés les mandats

Le Président rappelle que I’ordre du jour est le suivant :

- Compte rendu de gestion du Syndic et quitus

- Renouvellement du mandat du Syndic

- Budget prévisionnel 2002, fonds de roulement, compte bancaire, loi S.R.U. et répartition trimestrielle des
charges

- Entretien de I’immeuble, constitution de provisions spéciales pour travaux d’entretien ( Art. 36 Loi du
21.07.94)

- Homologation des travaux préparatoires au ravalement décidés par le Conseil Syndical

- Acquisition de la bande de terrain, dans la cour, modification du réglement de copropriété (augmentation de
I’assiette de Ia copropriété)

- Conseil syndical

La discussion est ouverte.
Aprés échange de vues, personne ne demandant plus la parole, Le Président met aux voix les résolutions
suivantes :
PREMIERE RESOLUTION :
COMPTE RENDU DE GESTION DU SYNDIC ET QUITUS

Le Syndic présente a I’assemblée I’état des dettes et des créances a la date de cloture de I’exercice comptable
de la copropriété.

Les comptes ont été vérifiés par Monsieur SEVIGNON, au bureau su syndic, lecture est faite de son rapport
de contréle au terme duquel il propose leur approbation.
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L’état des dépenses est commenté poste par poste et aucune question particuliére n’étant posée, 1’assemblée
approuve les comptes de I’exercice et donne quitus plein et entier au Syndic pour sa gestion.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentés.

DEUXIEME RESOLUTION :

RENOUVELLEMENT DU MANDAT DU SYNDIC

L’assemblée générale renouvelle le mandat du Cabinet CEYRAT pour une durée de UN AN a compter du
ler janvier 2002 et, au plus tard, jusqu’a I’assemblée générale qui statuera sur les comptes de I’exercice clos
au 31 décembre 2002.

Les honoraires du Syndic sont fixés a la somme de 4 424 Euros T.T.C. pour ’exercice a venir.

Mandat est donné au Président de séance pour signer le contrat de syndic.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentés.
TROISIEME RESOLUTION :
BUDGET PREVISIONNEL, FONDS DE ROULEMENT ET COMPTE BANCAIRE

En fonction des dépenses de I’exercice écoulé, le Syndic propose aux copropriétaires un budget prévisionnel
de fonctionnement (hors travaux) d’un montant de 60 974 Euros TTC pour I’exercice a venir.

Une discussion s’instaure au terme de laquelle ’assemblée décide d’accepter ce budget.

Conformément aux dispositions légales, | 'assemblée générale décide de maintenir le compte bancaire séparé
ouvert au nom du Cabinet CEYRAT et de la copropriété.

Compte tenu des nouvelles dispositions imposées par la loi S.R.U., les dépenses réelles ne seront plus
réparties chaque trimestre. Des appels de fonds provisionnels seront faits en début de chaque trimestre et une
régularisation annuelle sera faite en fin d’exercice. En conséquence, le fonds de roulement sera réduit a
’équivalent de deux mois de dépenses courantes.

Cette résolution est adoptée a I’'unanimite des présents et représentés.

QUATRIEME RESOLUTION :

ENTRETIEN DE L’ IMMEUBLE,
PROVISIONS POUR TRAVAUX D'ENTRETIEN (Art.36 Loi 21.07.1994)

Conformément aux dispositions de la loi du 21.07.1994, le syndic propose & 'assemblée la constitution de
provisions pour travaux futurs d'entretien.
L' assemblée générale décide de ne pas constituer ces provisions.

L’entretien courant restera confié au concierge.

Dans le cadre du ravalement les commercants devront démonter leurs enseignes pour permettre 1I’exécution
des travaux de peinture. Elles devront étre reposées en respectant les exigences des Batiments de FRANCE.
Une visite de Pimmeuble a eu lieu avec Monsieur BOISSIERE (architecte des batiments de FRANCE) qui
doit transmettre au syndic les préconisations en matiére d’enseigne. Chaque commergant devra s’y
conformer et, en cas d’infraction, procés verbal sera dressé par les batiments de FRANCE.

11 est bien précisé aussi qu’au départ d’un locataire commercial, si des dégradations sont visibles ,en fagade,
suite a la dépose de ses enseignes, il sera procédé d’office a une remise en état, aux frais du propriétaire du
local qui pourra en demander remboursement a son locataire sortant.



Toujours, dans le cadre des travaux de ravalement il est décidé de faire poser des grilles a toutes les
ventilations de WC, qui n’en sont pas actuellement munies, sur la fagade cour. En effet, certains
appartements n’en sont toujours pas équipés et les pigeons y nichent et dégradent les fagades.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentés

CINQUIEME RESOLUTION :

HOMOLOGATION DES TRAVAUX PREPAREATOIRES AU RAVALEMENT
DECIDES PAR LE CONSEIL SYNDICAL

La précédente assemblée générale avait mandaté le Conseil Syndical pour décider de tous travaux
nécessaires a la bonne exécution du ravalement et a la bonne conservation de I’immeuble.

Monsieur GAU fait lecture du rapport d’activité du Conseil Syndical a ce sujet.

Ainsi, a t’il été décidé de faire remettre en état le cablage de I’installation téléphonique, anarchique, sur la
fagade cour. Ce travail a été exécuté par I’entreprise LARGENTON qui avait établi un devis de 8 327 Euros.
La facture n’a été que de 5 007 Euros.

Les descentes d’eaux pluviales, en fonte cannelée, doivent étre remplacées. Elle ne sont pas réparables.
Aprés négociation avec les batiments de FRANCE la copropriété a obtenu I’autorisation de les remplacer par
des descentes en zinc peint. Ceci divise par trois le colit de cette opération. Ces travaux sont donc
commandés a RCZ pour un coiit de 13 552,86 Euros TTC. Ces travaux seront faits depuis I’échafaudage du
peintre. Seul le remplacement des deux descentes situées avenue de MULHOUSE devra étre fait a ’aide
d’une nacelle.

Enfin, P’entreprise BILLARD a établi un devis estimatif pour I’enlévement des canalisations en amiante
ciment, qui sont devenues inutiles, sur la fagade coté cour. Ces travaux seront aussi exécutés au fur et a
mesure de I’avancement du ravalement en utilisant |I’échafaudage en place.

Les fixations des gaines des vide ordures seront consolidées, ainsi que celles des tuyaux de gaz.

L’estimation a été chiffrée a 12 786.34 Euros TTC par I’entreprise BILLARD.

D’autres menues interventions sont prévisibles, en cours de chantier, notamment de petits éclats de bétons
peuvent étre découverts, aprés le décapage des fagades. Dans ce cas, ils seront traités par SAPAC, comme
cela a été fait sur le pignon coté avenue de MULHOUSE.

L’assemblée générale prend bonne note de toutes ces décisions et renouvelle son mandat au Conseil Syndical
pour décider de tous travaux supplémentaires nécessaires au bon déroulement du ravalement et a la
préservation de I’immeuble.

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité des présents et représentés

SIXIEME RESOLUTION :

ACQUISITION DE LA BANDE DE TERRAIN, DANS LA COUR ET MODIFICATION DU
REGLEMENT DE COPROPRIETE

Mandat a déja été donné au syndic pour signer tous actes relatifs a la cession de cette bande de terrain a la
copropriété par la copropriété voisine, PORT ROYAL.

En complément de ce mandat, I’assemblée générale donne tous pouvoirs au syndic pour faire modifier le
réglement de copropriété puisque I’assiette de la copropriété en sera agrandie.

40
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Le Cabinet CEYRAT est donc mandaté pour effectuer, avec I’aide du notaire, les formalités de modificatif
(sans modification des tantiémes) et de publicité fonciére.

Cette résolution est adoptée a |’unanimité des présents et représentés
SEPTIEME RESOLUTION :

CONSEIL SYNDICAL
Le Conseil Syndical est a renouveler. Y sont nommeés :

Madame SCHMITZ, Madame GAUTIER, Madame VILLAIN, Monsieur HUMBERT,
Monsieur GAU, Monsieur COULON, Monsieur SEVIGNON.,

La durée du mandat du Conseil Syndical est fixée a trois ans et, au plus tard, jusqu’a I’assemblée générale
qui statuera sur I’exercice clos au 31.12.2004.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentés.
Plus rien n’étant a I’ordre du jour, la séance est levée a 18 heures 30.
De tout ce qui précede, il a été dressé le présent procés verbal signé par les membres du bureau.

LE PRESIDENT, LE SECRETAIRE,

23 bis, avenue de Mulhouse
\ 47000 LA ROCHELLE
Tal. 46.41 .90.90

LOI N° 65-557 DU 10 JUILLET 1965- ARTICLE 42 ALINEA 2
COMPLETEE PAR LA LOI N° 85-1470 DU 31 DECEMBRE 1985

« Les actions qui ont pour objet de contester des décisions des assemblées générales doivent, a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires défaillants ou opposants dans un délai de deux mois
a compter de la notification des dites décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic, dans un délai
de deux mois 2 compter de la tenue de ’assemblée générale. Sauf cas d’urgence, I’exécution par le
Syndic, des travaux décidés par ’assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
jusqu’a expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa. »
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DOMPIERRE/MER

LAGORD

A COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE
HELLE
A RoCHEE LAROGCHELLE

Direction Générale LaRochelle, le = & AVR. 2002

Du Développement Urbain

Service de I’'Urbanisme Maitre MOREAU Alain
TéL : 0546 51 11 01 35, Rue La Noue

Fax : 05 46 51 50 89 17000 LA ROCHELLE

OBJET : Droit de Préemption Urbain
Dossier numéro : DIA 17300 02*0258
Déposé le : 01/03/2002

Ji

MARSILLY
PERIGNY
SAINT-ROGATIEN

SAINT-VIVIEN

SALLES/MER

Par déclaration visée en objet, vous avez fait part de votre intention d’aliéner sous forme de :

Vente amiable

un bien situé a ’intérieur de la zone de D.P.U. de la commune de LA ROCHELLE

Et ci-aprés désigné : Avenue DU GENERAL DE GAULLE
Section: N°: Superficie :
EI 314 34,00 m?
Au prix de : UN EURO SYMBOLIQUE

Appartenant a: SYND COPROP RES PORT ROYAL

J’ai I’honneur de vous faire connaitre que la Communauté d’Agglomération de LA ROCHELLE
n’entend pas exercer son droit de préemption sur la propriété susvisée et qu’en conséquence, le propriétaire

peut procéder a la vente projetée au prix déclaré.
Je vous prie d'agréer,Maitre,l'expression de mes sentiments distingués.

P.LE IDENT
Le VicsY¥Président ,

f.lwo /I-'CLct'aloe-A
PoRT -RO7AL/C s

6 RUE SAINT-MICHEL - B.P 1287 - 17086 LA ROCHELLE CEDEX 02 - TEL : 05 46 5! 50 00 - FAX : 05 46 51 50 55

Internet : http:/fwwwville-larochelle.fr - Email : cda@cda-larochelle.org
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LIEU DIT :
Rue de 1a Guignette

CADASTRE :
Section EI n* 102
Surface cadastre 147m2

Surface arpentée :
ECHELLE : 1/100

Dossier 10372
Le 11.02.02
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SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

DE LA RESIDENCE PORT ROYAL

Aniexé & un acte requ par e notaire
ass0cié a La Rochelle soussignd,
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

DU 12 JUILLET 2002

Les copropriétaires de la résidence PORT ROYAL a LA ROCHELLE se sont réunis sur convocation & eux
faite par lettre recommandée avec accusé de réception individuelle.

L’assemblée est présidée par Monsieur HOUDEBERT, Monsieur CEYRAT est secrétaire de séance.

Le Président, au vu de la feuille de présence, signée par chaque copropriétaire présent, certifiée conforme par
les membres du bureau, constate que 5 personnes sur les 8 composant le syndicat, sont présentes, soit par
elles mémes, soit par mandataire et représentent 1415 /2000 tantiémes.

L’assemblée est valablement constituée pour délibérer sur les questions inscrites a I’ordre du jour.

Le Président dépose sur le bureau :

- un exemplaire de la lettre recommandée adressée a tous les copropriétaires
- les récépissés et accusés de réception des envois recommandés

- la feuille de présence de I’assemblée a laquelle sont annexés les mandats

Le Président rappelle que I’ordre du jour est le suivant :

- Compte rendu de gestion du Syndic et quitus
- Renouvellement du mandat du Syndic

—.-Budget prévisionnel-2002 /2003, fonds de roulement, compte bancaire, loi S.R.U. et répartition trimestrielle des charges

- Entretien de I'immeuble, constitution de provisions spéciales pour travaux d’entretien ( Art. 36 Loi du 21.07.94)
- Modification de Iassiette de la copropriété suite A la cession de la bande de terrain a la copropriété voisine
- Conseil syndical

La discussion est ouverte.
Aprés échange de vues, personne ne demandant plus la parole, Le Président met aux voix les résolutions
suivantes :

PREMIERE RESOLUTION :
COMPTE RENDU DE GESTION DU SYNDIC ET QUITUS
Le Syndic présente a I’assemblée [’état des dettes et des créances a la date de cléture de I’exercice comptable
de la copropriété.
L’état des dépenses est commenté poste par poste et aucune question particuliére n’étant posée, ’assemblée

approuve les comptes de I’exercice et donne quitus plein et entier au Syndic pour sa gestion.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentés.
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DEUXIEME RESOLUTION :

RENOUVELLEMENT DU MANDAT DU SYNDIC
L’assemblée générale renouvelle le mandat du Cabinet CEYRAT pour une durée de UN AN a compter du
ler avril 2002 et, au plus tard, jusqu’a I’assemblée générale qui statuera sur les comptes de I’exercice clos au
31 mars 2003.

Les honoraires du Syndic sont fixés a la somme de 976 Euros T.T.C. pour I’exercice a venir.
Mandat est donné au Président de séance pour signer le contrat de syndic.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentés.

TROISIEME RESOLUTION :

BUDGET PREVISIONNEL, FONDS DE ROULEMENT ET COMPTE BANCAIRE

En fonction des dépenses de I’exercice écoulé, le Syndic propose aux copropriétaires un budget prévisionnel
de fonctionnement (hors travaux) d’un montant de 9360 Euros TTC pour I’exercice a venir.

Une discussion s’instaure au terme de laquelle I’assemblée décide d’accepter ce budget.

Conformément aux dispositions légales, | 'assemblée générale décide de maintenir le compte bancaire séparé
ouvert au nom du Cabinet CEYRAT et de la copropriété.

Compte tenu des nouvelles dispositions imposées par la loi S.R.U., les dépenses réelles ne seront plus
réparties chaque trimestre. Des appels de fonds provisionnels seront faits en début de chaque trimestre et une
régularisation annuelle sera faite en fin d’exercice. En conséquence, le fonds de roulement sera réduit a
’équivalent de deux mois de dépenses courantes.

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité des présents et représentés.

QUATRIEME RESOLUTION :

ENTRETIEN DE L’ IMMEUBLE,
PROVISIONS POUR TRAVAUX D'ENTRETIEN (Art.36 Loi 21.07.1994)

Conformément aux dispositions de la loi du 21.07.1994, le syndic propose a I'assemblée la constitution de
provisions pour travaux futurs d'entretien.
L' assemblée générale décide de ne pas constituer ces provisions.

L’entretien courant restera confié a I’entreprise FASTNETT.

Une demande d’intervention sera adressée a I’ascensoriste (SCHINDLER) car [’appareil est bruyant et
présente des a-coups.

Pour l'exercice a venir, l'assemblée n'envisage pas de travaux particuliers.

La vitrerie de la cage d’escalier sera nettoyée aprés finition des travaux de ravalement de I’immeuble voisin.
Si des salissures ont pour origine ce ravalement il sera demandé un nettoyage a ’entreprise responsable.

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité des présents et représentés.
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CINQUIEME RESOLUTION :

MODIFICATION DE L’ASSIETTE DE LA COPROPRIETE SUITE A LA CESSION DE LA
BANDE DE TERRAIN A LA COPROPRIETE VOISINE

La copropriété a déja décidé du principe de la cession pour le franc symbolique de la bande de terrain
(parcelle EI 314 pour 34 ca). Ceci diminuera donc 1’assiette de la copropriété et I’assemblée générale donne
mandat au syndic pour faire modifier le réglement de copropriété en conséquence.

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité des présents et représentés

SIXIEME RESOLUTION :

CONSEIL SYNDICAL
Le Conseil Syndical est a renouveler. Y sont nommés :
Madame BAILLY, Monsieur ALLAIN, Monsieur HOUDEBERT, Monsieur LARELLE

La durée du mandat du Conseil Syndical est fixée a un an et, au plus tard, jusqu’a I’assemblée générale qui
statuera sur ’exercice clos au 31.03.2003.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentés.
Plus rien n’étant a I’ordre du jour, la séance est levée a midi.

Avant de lever la séance, Monsieur HOUDEBERT fait lecture de la liste de ses interventions avec Monsieur
ALLAIN. Ce document sera joint, en annexe au présent procés verbal. L’assemblée générale les en
remercie.

De tout ce qui précéde, il a été dressé le présent procés verbal signé par les membres du bureau.

LE PRESIDENT, LE SECRETAIRE,

CABINET CEYRAT
Cantre d'Affaires “ CAP-OUEST "
23 bis, avenue de Mulhouse

N\ 17000 LAROCHELLE
Tél. 46.41.90.90

LOI N° 65-557 DU 10 JUILLET 1965- ARTICLE 42 ALINEA 2
COMPLETEE PAR LA LOI N° 85-1470 DU 31 DECEMBRE 1985

« Les actions qui ont pour objet de contester des décisions des assemblées générales doivent, a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires défaillants ou opposants dans un délai de deux mois
a compter de Ia notification des dites décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic, dans un délai
de deux mois a compter de la tenue de I’assemblée générale. Sauf cas d’urgence, I’exécution par le
Syndic, des travaux décidés par ’assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
jusqu’a expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa. »
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SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

DE LA RESIDENCE PORT ROYAL

Annexé & un acle regu par le nolaire
4 4 La Rochelle soussigné,

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

DU 10 MAI 2001

Les copropriétaires de la résidence PORT ROYAL a LA ROCHELLE se sont réunis sur convocation a
eux faite par lettre recommandée avec accusé de réception individuelle.

L’assemblée est présidée par Monsieur HOUDEBERT, Monsieur CEYRAT est secrétaire de séance.

Le Président, au vu de la feuille de présence, signée par chaque copropriétaire présent, certifiée
conforme par les membres du bureau, constate que 6 personnes sur les 8 composant le syndicat, sont
présentes, soit par elles mémes, soit par mandataire et représentent 1822 / 2000 tantiémes.

L’assemblée est valablement constituée pour délibérer sur les questions inscrites a I’ordre du jour.

Le Président dépose sur le bureau :

- un exemplaire de la lettre recommandée adressée a tous les copropriétaires
- les récépissés et accusés de réception des envois recommandés

- la feuille de présence de I’assemblée a laquelle sont annexés les mandats

Le Président rappelle que I’ordre du jour est le suivant :

- Compte rendu de gestion du syndic et quitus

- Renouvellement du mandat du syndic

- Budget prévisionnel 2001 / 2002, fonds de roulement, compte bancaire

- Entretien de I'immeuble, provisions spéciales pour travaux d'entretien (Art. 36 Loi 21.07.1994)
- Conseil Syndical

La discussion est ouverte.

Aprés échange de vues, personne ne demandant plus la parole, Le Président met aux voix les résolutions
suivantes :

PREMIERE RESOLUTION :
COMPTE RENDU DE GESTION DU SYNDIC ET QUITUS
Le Syndic présente a ’assemblée I’état des dettes et des créances a la date de cloture de I’exercice
comptable de la copropriété.
L’état des dépenses est commenté poste par poste et aucune question particuliére n’étant posée,

I’assemblée approuve les comptes de I’exercice et donne quitus plein et entier au Syndic pour sa gestion.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentés.



DEUXIEME RESOLUTION :
RENOUVELLEMENT DU MANDAT DU SYNDIC

L’assemblée générale renouvelle le mandat du Cabinet CEYRAT pour une durée de UN AN & compter
du ler avril 2001 et, au plus tard, jusqu’a I’assemblée générale qui statuera sur les comptes de I’exercice
clos au 31 mars 2002.

Les honoraires du Syndic sont fixés a la somme de 6200 Frs. T.T.C. pour I’exercice a venir.

Mandat est donné au Président de séance pour signer le contrat de syndic.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés.
TROISIEME RESOLUTION :
BUDGET PREVISIONNEL, FONDS DE ROULEMENT ET COMPTE BANCAIRE

En fonction des dépenses de l'exercice écoulé, le Syndic propose aux copropriétaires un budget
prévisionnel de fonctionnement (hors travaux) d’un montant de 59 550 francs pour I’exercice a venir.

Une discussion s’instaure au terme de laquelle I’assemblée décide d’accepter ce budget et de ne pas
modifier le fonds de roulement.

Conformément aux dispositions légales, 1 'assemblée générale décide de maintenir le sous compte
bancaire ouvert au nom du Cabinet CEYRAT.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentés.

UATRIEME RESOLUTION :

ENTRETIEN DE L’ IMMEUBLE,
PROVISIONS POUR TRAVAUX D'ENTRETIEN (Art.36 Loi 21.07.1994)

Conformément aux dispositions de la loi du 21.07.1994, le syndic propose a l'assemblée la constitution
de provisions pour travaux futurs d'entretien.
L' assemblée générale décide de ne pas constituer ces provisions.

L’entretien courant restera confié au prestataire en place. Son travail est de qualité.
Les faces extérieures des vitres seront nettoyées une fois par an a 1’aide d’une nacelle.

L’assemblée générale donne son accord pour la souscription d’un contrat d’entretien de la V.M.C. pour
un cofit annuel de 487 francs H.T. PROHY GIENA sera chargé de cet entretien.

Les copropriétaires demandent qu’un nettoyage profond de la moquette du palier du quatriéme étage
soit fait, cette dépense sera imputées dans les charges locatives de I’appartement de Monsieur PANAU
dont les locataires sont a I’origine des salissures sur cette moquette.

Monsieur LARELLE évoque ensuite les infiltrations dans son garage. Il a confié le dossier & sa
compagnie d’assurance, la M.A.LF. qui a diligenté une procédure judiciaire et demande une expertise.
Une déclaration de sinistre a I’assurance dommages ouvrages de I'immeuble est toujours possible mais
elle ne devra pas entraver la procédure en cours. Le syndic se rapprochera de la M.A.LF. pour faire au
mieux des intéréts de Monsieur LARELLE et de la copropriété car d’autres infiltrations, qui ont
certainement la méme origine apparaissent dans le local a vélos.

Enfin, la copropriété mandate le syndic pour céder, pour le franc symbolique, la bande de terrain de
deux métres de large, située derriére le blockhaus, a la copropriété voisine qui I'utilise depuis plus de 50
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ans. Maitre MOREAU sera chargé de rédiger ’acte et le syndic a pouvoir pour signer tout document
relatif a cette transaction dont les frais seront a la charge de I’acquéreur.

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité des présents et représentés

CINQUIEME RESOLUTION :
CONSEIL SYNDICAL

Le Conseil Syndical est a renouveler. Y sont nommeés :
Madame BAILLY, Monsieur ALLAIN, Monsieur HOUDEBERT, Monsieur LARELLE.

La durée du mandat du Conseil Syndical est fixée a un an et, au plus tard, jusqu’a I’assemblée générale
qui statuera sur I’exercice clos au 31.03.2002.

Pour I’exercice 2002, la présidence du Conseil Syndical est confiée @ Monsieur HOUDEBERT, que
’assemblée générale remercie.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentes.
Plus rien n’étant a I’ordre du jour, la séance est levée a 12 heures 25.

De tout ce qui précéde, il a été dressé le présent proces verbal signé par les membres du bureau.

LE PRESIDENT, LE SECRETAIRE,
cAasinel oeY iﬂaﬁﬂ
Centre d'Affates” SAP-OUEST

23 bis, avenue de Mulhous#
~. 47000 LA RDGHELLE
Tel 46.41 anoan

LOIN® 65-557 DU 10 JUILLET 1965- ARTICLE 42 ALINEA 2
COMPLETEE PAR LA LOI N° 85-1470 DU 31 DECEMBRE 1985

« Les actions qui ont pour objet de contester des décisions des assemblées générales doivent, a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires défaillants ou opposants dans un délai de deux mois a
compter de la notification des dites décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic, dans un délai de
deux mois & compter de la tenue de I’assemblée genérale. Sauf cas d’urgence, I’exécution par le Syndic,
des travaux décidés par 1’assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu’a
expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa. »

Cilne (hn bw Cafrirncs
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SYNDICAT DES C OPROPRIETAIRES

DE LA RESIDENCE STRASBOURG e

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

DU 21 AVRIL 1999

Les copropriétaires de la résidence STRASBOURG a LA ROCHELLE se sont réygnis sur convocation a
eux faite par lettre recommandée avec accusé de réception individuelle.

L’assemblée est présidée par Monsieur PAUCHON, Monsieur CEYRAT est secrétaire de séance.

Le Président, au vu de la feuille de présence, signée par chaque copropriétaire présent, certifiée conforme
par les membres du bureau, constate que 33 personnes sur les 44 composant le syndicat, sont présentes,
soit par elles mémes, soit par mandataire et représentent 3027 / 3956 tantiémes.

L’assemblée est valablement constituée pour délibérer sur les questions inscrites a I’ordre du jour.

Le Président dépose sur le bureau :

- un exemplaire de la lettre recommandée adressée a tous les copropriétaires
- les récépissés et accusés de réception des envois recommandés

- la feuille de présence de I’assemblée a laquelle sont annexés les mandats

Le Président rappelle que I’ordre du jour est le suivant :

- Compte rendu de gestion du Syndic et quitus

- Budget prévisionnel 1999 , fonds de roulement, compte bancaire

- Entretien de I'immeuble, constitution de provisions spéciales pour travaux d'entretien (Art. 36 loi 21.07.94)
- Mise en place de gravier dans le couloir d'accés aux caves Entrée 43

- Eclairage de la cour

- Installation éventuelle de paraboles TV collectives

- Acquisition de la bande de deux métres de large dans I'extrémité ouest de la cour

- Conseil syndical

La discussion est ouverte.
Aprés échange de vues, personne ne demandant plus la parole, Le Président met aux voix les résolutions

sutvantes
PREMIERE RESOLUTION :
COMPTE RENDU DE GESTION DU SYNDIC ET QUITUS

Le Syndic présente a I’assemblée I’état des dettes et des créances a la date de cloture de 'exercice
comptable de la copropriété.

Monsieur PAUCHON fait part a | 'assemblée générale du controle des comptes auquel il a procédé avec
Monsieur SEVIGNON et propose I'approbation des comptes.

L’état des dépenses est commenté poste par poste et aucune question particuliére n’étant posee,
I’assemblée approuve les comptes de I’exercice et donne quitus plein et entier au Syndic pour sa gestion.

Cette résolution est adoptée a I’'unamimité des présents et représentés.




DEUXIEME RESOLUTION

BUDGET PREVISIONNEL, FONDS DE ROULEMENT ET COMPTE BANCAIRE

En fonction des dépenses de I’exercice écoulé, le Syndic propose aux copropriétaires un budget
prévisionnel de fonctionnement (hors travaux) d’un montant de 380 420 francs pour I’exercice 4 venir.
Une discussion s'instaure au terme de laquelle 1’assemblée décide d’accepter ce budget et d'augmenter le
fonds de roulement de 8000 francs afin qu'il représente bien le quart des dépenses annuelles de
fonctionnement.

Conformément aux dispositions légales, 1 'assemblée générale décide de maintenir le sous compte bancaire
ouvert au nom du Cabinet CEYRAT.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représenteés.

TROISIEME RESOLUTION :

ENTRETIEN DE L’IMMEUBLE,
PROVISIONS POUR TRAVAUX D'ENTRETIEN (Art.36 Loi 21.07.1994)

Conformément aux dispositions de la lo1 du 21.07.1994, le syndic propose a l'assemblée la constitution de
provisions pour travaux futurs d'entretien.
L' assemblée générale décide de ne pas constituer ces provisions.

La discussion se porte tout d'abord sur le concierge qu'il convient d'encadrer avec diligence car il peut
manquer d'initiative. Il lui sera demandé d'essayer d'enlever les "TAGS" sous les arcades. )

St cela est possible, 1l ira chercher les sacs prévus pour la collecte sélective des ordures ménagéres, pour
le compte des occupants de I'immeuble.

Un groom sera posé sur la porte d'entrée N° 43 qui en est dépourvue.

Madame OFFREDY prend ensuite la parole pour signaler I'écoulement d'un lavabo depuis les locaux de
HERTZ, dans la cour de ''mmeuble, vers le réseau d'évacuation des eaux pluviales.

Les copropriétaires de l'entrée 43 signalent que lors des travaux effectués par EDF, les anciens tuyaux de
chauffage ont été sectionnés en laissant un dépassement au miveau du carrelage, aux premier, second et
troisiéme étage.

Le probléeme de la sécurnté dans I'immeuble est évoqué et, sur proposition du syndic I'assemblée générale
accepte que soient posées des horloges sur les serrures PTT de fagon 4 ce qu'elles ne soient actives que
pendant les tranches horaires du passage du facteur (il s'agira toutefois de bien examiner cette installation;
porte par porte).

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentés.

QUATRIEME RESOLUTION :

MISE EN PLACE DE GRAVIER DANS LE COULOIR D'ACCES AUX CAVES
DE L'ENTREE 43 '

Monsieur DAUBERTES a suggéré ceci pour éviter d'avoir a utiliser des bottes lors des remontées d'eau
par le sol.
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Apreés discussion, il est décider de confier I'étude de ce projet au Conseil Syndical qui est mandaté pour
décider car il faut tenir compte de la hauteur des portes des caves et du sens de leur ouverture.

CINQUIEME RESOLUTION :

ECLAIRAGE DE LA COUR

Le projet de mise en place de trois points lumineux pour éclairer la cour est présenté a I' assemblée
générale. Le coiit de cette installation, pilotée par une cellule crépusculaire a été chiffré a la somme de
7146,07 franc T.T.C. par Monsieur LARGENTON.
La question est mise aux VoiX :
- Votent contre : Me DORES, M ROTEN, Me PORNOT, Me MONTIER (plus pouvoir Me
DROUARD), M BARON (plus pouvoir M MIALON), SCI STRAGAR, M HUMBERT, M
VOL, Me JEGO, M PAPIN, Me GAUTHIER. IIs représentent 13 copropriétaires opposants,
contre 20 favorables qui ne représentent pas plus de la moitié du total des copropriétaires.
S'agissant d'une amélioration, la double majorité n'est pas atteinte. La décision ne peut donc étre prise.
SIXTIEME RESOLUTION :
INSTALLATION EVENTUELLE DE PARABOLES TV COLLECTIVES

Une étude a été diligentée a la demande du Syndic et est présentée a |' assemblée générale.

Apres discussion, la question est muse aux voix. Seuls 4 copropriétaires sont intéresses par cette
installation. 1l s'agit de M COULON, M DUFOUR, M BARON et M HUMBERT.

L4 encore la double majorité n'est pas acquise.

Les paraboles individuelles, conformément a la loi sont donc autorisées, a condition qu'elles soient posées
sur le toit, de la fagon la plus discréte possible (sur les terrassons des cages d'escaliers).

Une demande préalable devra toutefois étre adressée au Syndic qui rappellera ces instructions aux
demandeurs.

SEPTIEME RESOLUTION : = B

ACQUISITION DE LA BANDE DEUX METRES DE LARGE SITUEE DANS L'EXTREMITE
OUEST DE LA COUR

L 'assemblée générale donne mandat au Syndic pour signer tout acte en vue de l'acquisition, par la
copropriété, de cette bande de terrain pour le franc symbolique.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentés.
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HUITIEME RESOLUTION :

CONSEIL SYNDICAL
Le Conseil Syndical est a renouveler. Monsieur PAUCHON, Président depuis six ans, fait part a

I'assemblée générale de son désir de ne pas se représenter. Il remercie les membres du Conseil Syndical

%ogur 181.}11' collaboration et en particulier Monsieur HUMBERT qui a tenu le secrétariat du conseil.
armal

1 remercie également Monsieur CEYRAT pour la disponibilité dont il a fait preuve vis a vis du Conseil
Syndical.

Sont ensuite nommés au Conseil Syndical :

Me SCHMITZ, Me GAUTHIER, Me VILLAIN, Me VOL, M VOL, M HUMBERT,
M SEVIGNON, M GAU, M COULON.

Le Conseil Syndical désignera son Président lors de sa premiére réunion.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentes.

Plus rien n’étant a I’ordre du jour, la séance est levée a19 heures.

De tout ce qui précéde, il a été dressé le présent procés verbal signé par les membres du bureau.

LE PRESIDENT, LE SECRETAIRE,

CABINET CEYRAT

Centre d'Affaires CAP-QUEST "
23 bis, avenue de Mulhouse
17000 LA ROCHELLE
N Tal. 46.41.90.90

LOIN® 65-557 DU 10 ET 1965- ARTICLE 42 A2
COMPLETEE PAR LA LOI N° 85-1470 DU 31 DECEMBRE 1985

« Les actions qui ont pour objet de contester des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires défaillants ou opposants dans un délai de deux mois a compter de la notification des dites
décisions qui leur est faite 4 la diligence du Syndic, dans un délai de deux mois & compter de la tenue de |’assemblée générale™
Sauf cas d’urgence, |’exécution par le Syndic, des travaux décidés par |’assemblée générale en application des articles 25 et 26
est suspendue jusqu'd expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa. »
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L'AN DEUX MIL DEUX

Le u’u{ wR UL AL
A LA ROCHELLE, 35, rue La Noue, en 1'Office Notarial

PARDEVANT Maitre Alain MOREAU, notaire associé soussigné, membre de la
Société "Jean-Claude SACRE, Alain MOREAU, Frangois ASSELIN, Luc RAGUET,
Frédérique ROBIN, Alain PRODHOMME, Rémy CORBELLE, notaires associés” Société
Civile Professionnelle titulaire d'un office de notaire 3 la résidence de LA ROCHELLE
(Charente Maritime).

Lequel a regu le présent acte authentique contenant un modificatif au réglement de
copropriélé et a 1'état descriplif de division contenu audit réeglement de copropriété regu par
Me ABJEAN, notaire 3 LA ROCHELLE, Je 30 novembre 1953, modifié aux termes d’unacte
regu par ledit notaire, le 11 octobre 1958.

A COMPARU

Monsieur CEYRAT, syndic de copropriété, demeurant 3 LA ROCHELLE -
Centre d’ Affaires “Cap Ouest”, 23bis Avenue de Mulhouse,

Agissant en qualité de gérant de la société dénommée “CABINET CEYRAT”,
Entreprise Unipersonnelle A Responsabilité Limitée au capital de 33.540 €, ayant son
sitge & LA ROCHELLE, Centre d’Affaires “Cap Ouest”, 23bis Avenue de Mulhouse,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de la Rochelle sous le numéro
320.788.789 - SIRET Numéro 320 788 789 000 16 - APE 703 C

La dite société agissant au nom du syndicat des copropriétaires d’un ensemble
immobilier dénommé “STRASBOURG”, sis 4 LA ROCHELLE, 1 a 11 avenue du Général
de Gaulle, 2 quai de Marans, 14 rue de la Guignette et 1 avenue de Mulhouse, édifié sur upn
terrain cadastré section EI numéro 105 pour 18a 60ca, ayant fait I’objet d’un réglement de
copropriété et d’un état descriptif de division établi en janvier 1934, déposé au rang des
minutes de Me ABJEAN, notaire 4 LA ROCHELLE, suivant acte a son rapport en date du
30 novembre 1953, transcrit au bureau des hypothéques de LA ROCHELLE le 4 janvier
1954, volume 2799 numéro 66, modifi€ aux termes d’un procés-verbal de I’assemblée des
copropriélaires en date 8 LA ROCHELLE du 7 octobre 1958, déposé au rang des minuies
de Me ABJEAN, notaire sus-nommé, le 11 octobre 1958 et publié au bureau des
hypothéques de LA ROCHELLE le 15 décembre 1958, volume 3060 numéro 28,
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La société “CABINET CEYRAT” renouvelée & cette fonction et habilitée a I’effet
des présentes aux termes d’une délibération de 1’Assemblée Générale des copropriétaires
en date du 30 avril 2002 dont une copie est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention,

EXPOSE

Suivant acte recu par Me Alain MOREAU, notaire associé soussigné, le
6- ﬂjg,um 2471, en cours de publication au bureau des hypothéques de LA
ROCHELLE, le syndicat des copropriétaires de I’ensemble immobilier “STRASBOURG”
sis 3 LA ROCHELLE, 1 2 11 avenue du Général de Gaulle, 2 quai de Marans, 14 rue de la
Guignette et 1 avenue de Mulhouse, a acquis une parcelle de terrain sise 8 LA
ROCHELLE, cadastrée section El numéro 314 pour TRENTE QUATRE CENTIARES
(34ca).

L'assiette de la copropriété se trouvant ainsi modifiée, il convient d’en tirer les
conséquences en modifiant également le réglement de copropriété et I'état descriptif de
division de ['ensemble immobilier susvisé.

MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE ET DE L'ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION
La désignation figurant dans le réglement de copropriété de I’ensemble immobilier
établi par Me ABJEAN, notaire a LA ROCHELLE, Je 30 novembre 1953 et modifi€ aux
termes d’un acte regu par [edit notaire, le 11 octobre 1958, est modifiée, et la nouvelle
désignation s’établit comme suit :

“DESIGNATION
“Le présent réglement de copropriété - état descriptif de division s'applique & un
“ensemble immobilier édifié sur une parcelle de terrain sise 3 LA ROCHELLE (Charente-
“Maritime), 1 3 11 avenue du Général de Gaulle, 2 quai de Marans, 14 rue de 1a Guignetie
et 1 avenue de Mulhouse, &difié sur un terrain cadastré section El numeEros ;
- 105 pour DIX HUIT ARES SOIXANTE CENTIARES (182 60ca),
- et 314 pour TRENTE QUATRE CENTIARES (34ca).”

EFFET RELATIF

Le réglement de copropriété de 1’ensemble immobilier dont s’agit, objet de la
présente modification, inclus en I’état descriptif de division, a ét€ établi en janvier 1934,
déposé au rang des minutes de Me ABJEAN, notaire 3 LA ROCHELLE, suivant acte & son
rapporl en date du 30 novembre 1953, transcrit au bureau des hypothéques de LA
ROCHELLE le 4 janvier 1954, volume 2799 numéro 66, modifi€ aux termes d’un proces-
verbal de 1’assemblée des copropriétaires en date & LA ROCHELLE du 7 octobre 1958,
déposé au rang des minutes de Me ABJEAN, notaire sus-nommé, le 11 octobre 1958 et
publié au bureau des hypothéques de LA ROCHELLE le 15 décembre 1958, volume 3060
numéro 28.



PUBLICITE FONCIERE

Une expédition des présentes sera publiée au bureau des hypotheques compétent,
par les soins du notaire associé soussigné, aux frais du comparant.

En outre, 3 I'effet d’accomplir cette formalité, de produire & Monsieur le
conservateur des hypothéques toutes pidces et justifications nécessaires, et d’établir et
signer tous actes destinés 2 mettre les présentes en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d’état-civil, le comparant confére tous pouvoirs, a 'un ou
Pautre des principaux clercs de I"Office Notarial, dont le siege est & LA ROCHELLE
(Charente-Maritime), 35 rue La Noue.

ELECTION DE DOMICILE
Pour I’exécution des présentes et de leurs suites, les pariies font élection de
domicile en leurs demeures respectives.
Mais spécialement pour I’exécution des formalités hypothécaires et de publicité
fonciére, domicile est élu en 1’ Office Notarial, a LA ROCHELLE, 35 rue La Noue, ot
toutes pieces relatives aux présentes devront étres renvoyées.

DONT ACTE sur TROIS pages

Fait et passé 3 LA ROCHELLE (Charente-Maritime) 35 Rue La Noue en 1'Office
Notarial.
Les jour, mois et an sus indiqués.

Et aprés lecture faite de tout ce que dessus par le Notaire, les parties présentes et
intervenantes ont signé avec lui le présent acte.

Les parties approuvent :
- Renvois <
- Mots rayés nuls :

- Chiffres rayés nuls :

- Lignes entisres rayées nulles : ~
- Barres tirées dans les blancs : 7
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SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

DE LA RESIDENCE STRASBOURG

Anaexd & un acd In molai
ASSEMBLEE GENERALL ORDINAIRE associd A La F:o;.f:ﬂgm soz::lz

DU 30 AVRIL 2002

Les copropriétaires de la résidence STRASBOURG & LA ROCHELLE se sont réunis sur convocation & eux
faite par lettre recommandée avec accusé de réception individuelle,

1 ’assemblée est présidée par Monsieur GAU, Monsieur CEYRAT est secrétaire de séance.

Le Président, au vu de la feville de présence, signée par chaque copropriétaire présent, cettifiée conforme par
les membres du bureau, constate que 33 personnes sur les 43 composant le syndicat, sont présentes, soit par
elles mémes, soit par mandataire et représentent 3071 /3957 tantiémes.

L’assemblée est valablement constituée pour délibérer sur les questions inscrites a P'ordre du jour.

Le Président dépose sur le bureau ;

- un exemplaire de la lettre recommandée adressée a tous les copropriétaires
- les récépissés et accusés de réception des envois recommandés

. la feuille de présence de ’assemblée a Jaquelle sont annexés les mandats

Le Président rappelie que Pordre du jour est le suivant :

- Compte rendu de gestion du Syndic et quitus

- Renouvellement du mandat du Syndic

- Budget prévisionnel 2002, fonds de roulement, compte bancaire, Joi S.R.U. et répartition trimestrielle des
charges ‘ ‘ '

- Entreticn de ’immeuble, constitution de provisions spéciales pour travaux d’entretien ( Art. 36 Loi du

21.07.94)
- Homologation des travaux préparatoires au ravalement décidés par le Conseil Syndical

i- Acquisition de la bande de terrain, dans la cour, modification du réglement de copropriété (augmentation de

Passielte de la copropriété)
- Conseil syndical

La discussion est ouverte,
Aprés échange de vues, persome ne demandant plus la parole, Le Président met aux voix les résoltutions

suivantes :

PREMIERE RESOLUTION :

COMPTE RENDU DE GESTION DU SYNDIC ET QUITUS

Le Syndic présente & I'assemblée 1"état des dettes et des créances a la date de clture de I’exercice comptable
de la copropriété.

Les comptes ont été vérifiés par Monsicur SEVIGNON, au bureau su syndic, lecture est faite de son rapport
de contréle au terme duquel il propose leur apprabation.




=
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L'état des dépenses est commenté poste par poste et aucune question particuliére n’étant posée, {’assemblée
approuve les comptes de IPexercice et donne quitus plein et entier au Syndic pour sa gestion.

Cette résolution est adoptée & I’unanimité des présents et représentés.

DEUXIEME RESOLUTION :

RENOUVELLEMENT DU MANDAT DU SYNDIC

[ ’assemblée générale renouvelle le mandat du Cabinet CEYRAT pour une durée de UN AN & compter du
ler janvier 2002 et, au plus tard, jusqu’a Passemblée générale qui statuera sur les comptes de I’exercice clos
au 31 décembre 2002,

Les honoraires du Syndic sont fixés a la somme de 4 424 Euios T.T.C. pour P’exercice a venir,
Mandat est donné au Président de séance pour signer le contrat de syndic.

Cette résolution est adoptée 4 ’unanimité des présents et représenteés.

TROISIEME RESOLUTION :

BUDGET PREVISIONNEL, FONDS DE ROULEMENT ET COMPTE BANCAIRE

En fonction des dépenses de I"exercice écoulé, le Syndic propose aux copropriétaires un budget prévisionnel
de fonctionnement (hors travaux) d’un montant de 60 974 Euros TTC pour I’exercice & venir.

Une discussion s’ instaure au terme de laquelle 'assemblée décide d*accepter ce budget.

Conformément aux dispositions 1égales, | 'assemblée générale décide de maintenir le compte bancaire séparé
ouvert au not du Cabinet CEYRAT et de la copropriéte.

Compte tenu des nouvelles dispositions imposées par la loi S.R.U, les dépenses réelles ne seront plus
réparties chaque trimestre. Des appels de fonds provisionnels seront faits en début de chaque trimestre et une
régularisation annuelle sera faite en fin d’exercice. En conséquence, le fonds de roulement sera réduit a
P’équivalent de deux mois de dépenses courantes.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentés.
p P p

QUATRIEME RESOLUTION :

ENTRETIEN DE L’IMMEUBLE,
PROVISIONS POUR TRAVAUX D'ENTRETIEN (Art.36 Loi 21.07.1994)

Conformément aux dispositions de la loi du 21.07.1994, le syndic propose & l'assemblée la constitution de
provisions pour travaux futurs d'entretien. '
L' assemblée générale décide de ne pas constituer ces provisions.

L’entretien courant restera confié au concierge.

Dans le cadre du ravalement les conunergants devront démonter leurs enseignes pour permettre P’exécution
des travaux de peinture. Elles devront étre reposées en respectant les exigences des Batiments de FRANCE.
Une visite de I'immeuble a eu lieu avec Monsieur BOISSIERE (architecte des bitiments de FRANCE) qui
doit transmettre au syndic les préconisations en matiére d’enseigne. Chaque commergant devra s’y
conformer et, en cas d’infraction, proceés verbal sera dressé par les batiments de FRANCE.

1 est bien précisé aussi qu’au départ d’un locataire commercial, si des dégradations sont visibles ,en fagade,
suite a )a dépose de ses enseignes, il sera procédé d’office 4 une remise en état, aux frais du propriétaire du
local qui pourra en demander remboursement a son locataire sortant.



Toujours, dans le cadre des travaux de ravalement il est décidé de faire poser des gritles a toutes les
ventilations de WC, qui n'en sont pas actuellement munies, sur la fagade cour. En effet, certains
appartements n’en sont toujours pas €quipés et les pigeons y nichent et dégradent les fagades.

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des présents et représentés

CINQUIEME RESOLUTION :

HOMOLOGATION DES TRAVAUX PREPAREATOIRES AU RAVALEMENT
DECIDES PAR LE CONSEIL SYNDICAL

La précédente assemblée générale avait mandaté le Conseil Syndical pour décider de tous travaux
nécessaires 4 1a bonne exécution du ravalementet a la bonne conservation de Pimmeuble.

Monsieur GAU fait lecture du rapport d’activité du Conseil Syndical a ce sujet.

Ainsi, a t*il été décidé de faire remettre en état le cablage de Pinstallation téléphonique, anarchique, sur la
facade cour. Ce travail a été exécuté par I"entrepriss LARGENTON qui avait établi un devis de 8 327 Euros.
La facture n’a été que de 5 007 Euros.

Les descentes d’eaux pluviales, en fonte cannelée, doivent étre remplacées. Elle ne sont pas réparables.
Aprés négociation avec les batiments de FRANCE la copropriété a obtenu I’autorisation de les remplacer par
des descentes en zinc peint. Ceci divise par trois le coit de cette opération. Ces travaux sont donc
commandés 2 RCZ pour un codt de 13 552,86 Euros TTC. Ces travaux seront faits depuis |'échafaudage du
peintre. Seul le remplacement des deux descentes situées avenue de MULHOUSE devra étre fait 4 [’aide

d’une nacelle.

Enfin, ’entreprise BILLARD a établi un devis estimatif pour 1’enlévement des canalisations en amiante
ciment, qui sont devenues inutiles, sur la fagade coté cour. Ces travaux seront aussi exécutés au fur et a
mesure de 'avancement du ravalement en utilisant I’échafaudage en place.

Les fixations des gaines des vide ordures seront consolidées, ainsi que celles des tuyaux de gaz.

L’estimation a été chiffrée & 12 786,34 Euros TTC par Pentreprise BILLARD.

D’autres menues interventions sont prévisibles, en cours de chantier, notamment de petits éclats de bétons
peuvent étre découverts, aprés le décapage des fagades. Dans ce cas, ils seront traités par SAPAC, conune
cela a &té fait sur le pighon coté avenue de MULHOUSE.

L’assemblée générale prend bonne note de toutes ces décisions el renouvelle son mandat au Conseil Syndical
pour décider de tous travaux supplémentaires nécessaires au bon déroulement du ravalement et a la
préservation de I’immeuble.

Cette résolution est adoptée & Punanimité des présents et représentés

SIXJEME RESOLUTION :

ACQUISITION DE LA BANDE DE TERRAIN, DANS LA COUR ET MODIFICATION DU
REGLEMENT DE COPROPRIETE

Mandat a déja été donné au syndic pour signer tous actes relatifs & la cession de cette bande de terrain 4 la
copropriété par la copropriété voisine, PORT ROYAL.

En complément de ce mandat, I’assemblée générale donne tous pouvoirs au syndic pour faire modifier le
réglement de copropriélé puisque I’assiette de la copropriété en scra agrandie.



Le Cabinet CEYRAT est done mandaté pour effectuer, avec ’aide du notaire, les formalités de modificatif
(sans modification des tantiémes) et de publicité fonciére.

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des présents et représentés

SEPTIEME RESOLUTION :

CONSEIL SYNDICAL
Le Conseil Syndical est a renouveler. Y sont nommés :

Madame SCHMITZ, Madame GAUTIER, Madame VILLAIN, Monsieur HUMBERT,
Monsieur GAU, Monsieur COULON, Monsieur SEVIGNON.

La durée du mandat du Conseil Syndical est fixée & trois ans et, au plus tard, jusqu’a I’assemblée générale
qui statuera sur I’exercice clos au 31.12.2004.

Cette résolution est adoptée 4 "unanimité des présents et représentés.

Plus rien n’étant a I’ordre du jour, la séance est levée a 18 heures 30.

De tout ce qui précéde, il a été dressé le présent procés verbal signé par les membres du bureau.
LE PRESIDENT, LE SECRETAIRE,

)
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GABBE:%T CEYRAT
Centre d'Affires” CAP-QUEST ™
=3 bis, avenue de Mulhouge
« 17000 LA ROGHELLE
Tal. 46.41.8090

LOI N° 65-557 DU 10 JUILLET 1965- ARTICLE 42 ALINEA 2
COMPLETEE PAR LA LOI N° 85-1470 DU 31 DECEMBRE 1985

« Les actions qui ont pour objet de contester des décisions des assemblées générales doivent, a peinc de
déchéance, &tre introduites par les copropriétaires défailiants ou opposants dans un délai de deux mois
A compter de a notification des dites décisions qui leur est faite A la diligence du Syndic, dans un délai
de deux mois & compter de la tenue de 1'assemblée générale. Sauf cas d’urgence, Pexécution par le
Syndic, des travaux décidés par I’assemblée générale cn application des articles 25 et 26 est suspendue
jusqu*i expiration du délai mentionné 4 la premiére pbrase du présent alinéa. »
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- A Monsieur Michel Bernard BONNAC : a concurrence de deux/tiers en
pleine propriété.

- A Madame Martine BOUYER : & concurrence de un/tiers en pleine
propriété.

Absence de biens mobiliers - Les parties déclarent que la présente vente nc
comprend aucun bien meuble ou objet mobilier.

REFERENCES DE PUBLICITE FONCIERE

Effet relatif - Acquisition aux termes d'un acte regu par Maitrc
BOUTINEAU, notaire 3 PRAHECQ, le 2 octobre 2007, publié au bureau de:
hypothéques de LA ROCHELLE, le 31 octobre 2007 volume 2007P numéro 8731.

Réglement de copropriété - L'ensemble immobilier dont dépendent les lot:
vendus a fait l'objet dun état descriptif de division contenant réglement d:
copropriété dressé par Maitre ABJEAN, Notaire 8 LA ROCHELLE, le 3 novembr:
1953, publi¢ au Bureau des Hypothéques de LA ROCHELLE, le 4 janvier 1954
volume 2799 numéro 66 £

Modifié aux termes d'un acte regu par Maitre ABJEAN, notaire 2 La
ROCHELLE, le 11 octobre 1958 publié au burean des hypotheéques de LA
ROCHELLE, le 15 décembre 1958 volume 3060 numéro 28

Modifié aux termes dun acte regu par Maitre CHAUDUN, notaire a L#
ROCHELLE, le 14 avril 1994, publi€é au burean des hypothéques de LA
ROCHELLE, les 16 juin et 29 septembre 1994 volume 94P numéro 3665

Attestation rectificative établiec par Maitre CHAUDUN, notaire a L2
ROCHELLE, le 2 septembre 1994, publiée an bureau des hypotheques de L2
ROCHELLE, le 29 septembre 1994 volume 94P numéro 6236

Modifié aux termes d'un acte regu par Maitre CHIFFOLEAU, notaire 4 L#
ROCHELLE, le 18 mars 1996, publié au bureau des hypothéques de L2
ROCHELLE, le 22 mai 1996 volume 96P numéro 3055

Modifié aux termes dun acte regu par Maitre MOREAU, notaire a LA
ROCHELLE, le 5 novembre 2002, publié au bureau des hypothéques de LA
ROCHELLE, le 21 novembre 2002 volume 2002P numéro-8658.

CHARGES ET CONDITIONS
AYANT UNE INCIDENCE FISCALE

Frais - Tous les frais, droits et émoluments du présent acte et ceux qui e
seront la suite ou la conséquence seront payés par l'acquéreur, qui s'y oblig
expressément.

Autres charges et conditions - La présente vente a lieu, en outre, aux charge

et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment sous celles qu
figureront ci-aprés, en suite de la partie normalisée.

Ma
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09/z22

09/€2

STRASBOURG (1041)
13 - 43 AVE DU GENERAL DE GAULLE

Compte de gestion pour travaux de |'article 14-2 et opérations exceptionnelles hors budget prévisionnel de
I'exercice clos réalisés (N) du 01/01/2021 au 31/12/2021

ANNEXE N°4

17000 LA ROCHELLE Page 1 sur 1
Exercice clos réalisé a approuver (N)
Provisions Appelées,
Exercice clos DEPENSES Emprunts et subventions SOLDE (4)
Regus, Affectation du
dépenses votées fonds de travaux
T5 TRVX DIAGNOSTIC PHASE 2 15 000.03 15000.03
CHARGES TOUS BATIMENTS
80 TRVX DIAGNOSTIC PHASE 2 (Base : ABCD/1000225)
902 Appels de fonds travaux deduc. 15 000.00 14 100.00 -14 100.00
TOTAL TRAMUX =T5 15 000.00 14 100.00 15 000,03 900.03
I
v
TOTAL TRAVAUX] 15 000.00 14 100.00 15 000.03 900.03

Le 23/05/2022 - SYNDIC: PICHET IMMO. SERVICES -

20 ave de Canteranne - -

33608 - PESSAC Cédex

STRASBOURG (1041) ANNEXE N°5
13 - 43 AVE DU GENERAL DE GAULLE
ETAT DES TRAVAUX DE L'ARTICLE 14-2 ET OPERATIONS EXCEPTICNNELLES VOTES NON ENCORE CLOTURES
17000LA ROCHELLE A LA FIN DE L'EXERCICE DU 01/01/2021 AU 31/12/2021
Page 1sur2
TRAVAUX VOTES TRAVAUX PAYES TRAVAUX REALISES e SOLDE EN SU:J::JLO,:S:T
(montant et date) (montant et date) {montant et date) Regus, Affectation du fonds ATTENTE SUR RECEVOIR
de travaux TRAVAUX (montant et date)
A B c 0 E=D-C F
11 TVX REMPLAC FENETRES ENTREE 43
5750.00  24/11/2620 150.00 26022021 150.00  01/02/2021 1816.52 01022021 () 176652
278678 0x09/2021 278678  27/08/2021 191649 01032021 (a) -870.29
1916.94 01052021 (a) 191694
sous total 5750.00 293678 293678 574995 281317 0.00
12 TRVX SECURISATION FACADE
18363.10  19/07/2021 1806310 201082021 30000 02082021 18363.04 01082021 (a) 18 063.04
300.00 31082021 18 083.10 120872021 -0.04 01082021 (a) -18 063.14
sous total 18 363.10 18 363.10 18363.10 18 363.00 0.10 000
13 TRVX CHANTIER TEST ACIER FACAD
33487.80  19/07/2021 600.00  31/082021 600.00 02082021 18 74387 01082021 (a) 16 143.87
1674389 01092021 (n) 16 743,89
sous total - | 33467.80 600 00 600.00 33467.76 32 887,76 0.00
14 TRVX PRIME DEPARY RET.GARDIEN
20000.00 190772021 500009 0120972021 (a) 5000.09
5000.09 o1/11/2021 (a) 5000.09
5000.08 ©01/722021 (a) 5000.06
sous total 20 000.00 0.00 0.00 15 000.24 1500024 000
T1 ETUDE ARCHITECTE TX RAVALEMENT
10 700.00 78062019 4 404.00 07/04/2020 440400 08042020 5349.95 01102019 (a) 94595
270000 16032021 270000 05032021 535000 01012020 (a) 2 650.00
sous total 10 700.00 7 104.00 7 104 00 10 699.95 3595.95 0.00
T3 TVX PEINTURE ENTREE 13
225546 18062019 48.16 29042020 4816 17/04/2020 112768 01042020 (a) 1079.52
112774 01072020 (a) 112774
sous fotal : 225546 4816 4816 2255.42 2207.26 0.00
T4 TVX PEINTURE ENTREE 43
472,08 120672015 1008 29/04/2020 10.08  17/0472020 236.02 010472020 (a) 225.94
236.05 010772020 (a) 236.05
sous total 472.08 10.08 1008 472.07 461.99 0.00
T6 TVX REMPLAC FENETRES ENTREE 13
575000 24112020 150.00 260272021 15000 01022021 1916.55 01022021 (a) 1766.55
2786.78 030972021 278878 27/0872021 191852 01032021 (a) -870.26
1916.95 01082021 (a) 1916.95




09/vC

09/52

STRASBOURG (1041) ANNEXE N°S
13 - 43 AVE OU GENERAL DE GAULLE
ETAT DES TRAVAUX DE L'ARTICLE 14-2 ET OPERATIONS EXCEPTIONNELLES VOTES NON ENCORE CLOTURES
17000LA ROCHELLE A LA FIN DE L'EXERCICE DU 01/01/2021 AU 31/12/2021
Page 2 sur 2
SUBVENTIONS ET
Provisions Appelé
TRAVAUX VOTES TRAVAUX PAYES TRAVAUX REALISES Emprunts et subventions SOLDE EN EMPRUNTS A
(montant et date) (montant et date) (montant et date) Regus, Affactation du fonds ATTENTE SUR RECEVOIR
de'tmvaus TRAVAUX {montant et date)
A B [ D E=D-C F
sous total 5750.00 293678 293678 575002 281324 0.00
T7 TVX REMPLAC FENETRES ENTREE 27
575000 241172020 150.00  26/02/2021 150.00 01022021 1916.52 01022021 (a) 1766.52
2786.78 03092021 2786.78 27082021 191651 012032021 (a) -870.27
1917.04 01/052021 () 1817.04
sous total 1 5750.00 293678 2936.78 5750.07 281329 0.00
T9 TVX REMPLAC FENETRES ENTREE 31
§750.00 241172020 150.00 260272027 150.00  otw272021 1916.44 01022021 (a) 1766.44
2786.78  0309/2021 2786.78  27/08/2021 1916.47 01032021 (a) -870.31
191715 01052021 (a) 191715
sous total | 575000 2936.78 2936.78 5750.08 281328 0.00
TOTAL 108 278.44 37 872.46 37 872.46 103 278.54 65 406.08
(A} Appels Travaux
(E} . Emprunts recus
(S): Subventions regues
(K} . Autres produits

AGENCE DE LA ROCHELLE

23 bis, avenue ce Mulnouse - BP89
17004 LA ROCHELLE Cedex
Téi. Copropriété 05 46 41 90 90
Tél Gestion locative DS 46 4190 27
Site : pichetfr

Imme

@ BIEHET

Espace client

Réf 1041 / Mandat n°

CONTRAT TYPE DE SYNDIC
STRASBOURG
13 - 43 AVE DU GENERAL DE GAULLE
17000 LA ROCHELLE

(Contrat type prévu a l'article 18-1 A de la toi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifié fixant le statuf de la copropri

Le 23/05/2022 - SYNDIC: PICHET IMMO. SERVICES - 20 ave de Canteranne - - 33608 - PESSAC Cédex

Entre les sou

[pyscosns ]

Le syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis & Padresse
suivante

STRASBOURG - 13- 45 AVE DU GENERAL DE GAULLE 4~
17000 1.4 ROCHELLE

Numéro d'immatriculation :

AB2772283
Representé

gnées parties ©

Représentée par PICHET IMMOBILIER SERVICES, AGENCE
DE LA ROCHELLE, - BP 89 - 23 bis avenur de Mulhouse -
17000 LA ROCHELLE, Immatriculée au regisire du commerce et
des saciétés de BORDEAUX. sous le numéro SIRET 432_296_234
et dont le numéro unique didentificalion et APE_6B32A, Titulaire
de la cante professionnelle n® CP1 3301 2016 000 010 775 délivrée le
01/03/2022 par la CC1 de Bordeau (Gironde). Titulaire d'un
contrat d'assurance responsabiliné civile professionnelle souscrit le 1
JANVIER 2015 auprés de GENERALI ASSURANCES (Police
N776913/26341) e valide (Période 01 01 au 31.12.2022),
Titulaire d'une garantie financiére conformément A I'article 3 de Ia ioi
du 2 janvier 19740 précitée, souscrite et valide au 1° JANVIER 2022
(Période 01.01 au 31.12.2022) nuprés de C.E.G.C.. Contrat

pour le  présent  comrat  per  M/Mme
e, BgiSSA0L €N exécution de la décision de
I'assemblée géndrmle des copropriétaires du - 2901672022

Titulaire d’un consrat d'assurance responsabilité civile souscrit le

0170172010 aupres de GROUPAMA LE MANS

batis et d I'article 29 du décret n°67-223 du I7 mars 1967 pris pour son application, modifié par le décret n°2015-342 du 26 mars
15)

Mandat d'administration du SDC STRASBOURG
Bardme 2022

26341SYN221 et dont ladresse est 16 Rue Hoche - Tour Kupka -

92219 PARIS LA DEFENSE,

ZDautrepar: IR

Dol i . .

of p
$ 5 dio de droi

Le syndic désigné pas 'assemblée générale en dete du 29/06/2022 do V-ariclo LA43+ 5-du-Code dek

(Rayer les mentions inutilesh¢Re iy AL ; rad

des adresssd ; i E 5 e i
a Principel PR ité
4 desy o é Soopéraif ? h

to-cas doiient) La société 1w 61é convenu ce qui suit ©

PICHET IMMOBILIER SERVICES, Ayant son siége social &
20-24 avenue de Canteranne - 33600 PESSAC

PREAMBULE

Le présent contrat de mandat est soumis aux dispositions de Ia loi du 10 juillet 1965 précitée et des textes pris pour son application, notamment le
décret du 17 mars 1967

Les articles 1984 et suivants du code civil s'y appliquent de fagon supplétive
Le syndic professionnel est soumis aux dispositions de ta loi du 2 j essus mentionnée, et au décres n* 72-678 du 20 juillel 1972 pris
pour son application einsi qu’au code de déomologie promulgué en spplication de I'article 13-1 e cette méme loi

Le syndic professionne! ne peut ni demander ni recevoir, directement ou indirectement, &'aulres rémunérations, & 'occasion de s mission dont il est
chargé au titre du présent contrat, que ceiles dont les conditions de détermination y sont précisées, » compris en provenance de tiers farncle 66 du
décrer du 20 juillet 1972 précié)

Le syndicat confie au syndic qui I'accepte mandat d'exercer la mission de syncic de I'immeuble ci-dessus désigné. ['objet de cette mission est
notamimen défini & Iarticle 18 de la 1ol du 10 juillet 1965 précitée et par le présent contrat

janvier 1970, ¢

r_ 3 . [ 1. Missions i

! i 2. Durée du contrat ]

Le présent contral est conclu pour une durée de 12 mois el 1 jour
1l prendra effet le 29/06/2022 ef prendra fin le 30/06/2023. (2)
1l ne peur étre conclu un nouveau contrat que par décision expresse de I'nssemblée générale

]

3. Résiliation du contrat a Uinitiative du conseil syndicual

Le contrat de syndic peut €xce résilié, & Pinitintive du conseil syndical, par décision de |'assemblée générale des copropriétaires statuant  ln majorité
des voix de tous les copropriaires (art 25 de Lo loi du 10 juillet 1965). (3)

Cette résiliation du contrat doit &re fondée sur une inéxécution suffisamment grave reprochée au syndic,

Le conseil syndical notifie eu syndic une demande motivée d'inscription de le question & I'ordre du jour de la prochaine assemblée générale, en
précisant la ou les inéxécutions qui lui sont reprochées. La résiliation prend effel & la date déterminée par I'sssemblée générale et au plus 16t un jour
franc sprés |a tenue de celle-ci

I Mandat d'administration du SDC STRASBOURG Page 2

Bardme 2022




on du contrat doit ére fandée sur une inéxécution suffisamment grave reprochée par le syndic au syndicat des copropriétaires.
ention au président du conseil syndical, et 3 défaut & cheque copropridtaire, en précisant la ou les inéxéeutions

La résili
Le syndic doit notifier son

reprochées par le syndic su syndicst des copropriéiaies.
1L convoque dens un délai qui ne peut &tre inférieur & deux mois & compler de cette notification une assemblée générale, en inscrivant & 'ordre du
jour I question de Ia désignation d'un nouveau syadic

La résiliation prend effet au plus 10t un jour franc 3prds la tenue de I"essemblde générale.

Ala fin du présent contrer, I'assemblée générale des copropriéuires procede 4 la désignation du syndic de la copropriété. Un nouveau contrat,
soumis 4 I'approbation e I'assemblée générale, est canclu avec le syndic désigné 4 nouveau ou avec le nouvesu syndic

Lorsqu'il est envisagé de Gésigner un nouveau syndic, i) peut ére mis fin au présent contrat, de meniére anticipde et sans indemnité, cés lors que la
question du changement de syndic et de Ia date de fin du présent contrat sont inscrites & |'ordre du jour d'une assemblée générale convoguée dens les
1rois mois précédant e terme du présent contrat.

Le syndic qui ne souhaite pas étre désigné & nouveau coit en informer le président u conseil syndical au moins trois mois avant la tenue de cette
assemblée générale.

L sesembige pénérale uppebée A se prononcer sur ceme désignanon est précédée d'une mise en concurrence de plusieurs projets de contrat, qui
s'effectue dans les concitions precisees 4 'article 21 de la foi du 10 juillet 1965,

En upplication de I'anticle 82 de Ia loi du 10 juillet 1965, le syndic éwblit une fiche synthétique de Ia copropriéé regroupant les données financiéres
et techniques essentielles relatives A la copropriélé 1 4 son bati, dont le contenu est défini par déeret, Le syndic mer & jour la fiche synthétique de la
copropriété chaque année.

Le syndic met cetie fiche & disposition ¢ copropriétaire qui en fait In demande dans fe délai d'un mois. A défaut, il csi tenu wu piement de la
pénalité financiére suivante - (montant fixé par décret) 18 € par jour de retard.

Cetie péralité est déduite de la rémunération forfuitaire annuelle du syndic lors de I'établissement des comptes & clotlrer et b soumetire 4 1'essemblée

Accucil lé‘évlwmquc

Le lundi de 9000 & 12000 et de L4h00 & 18100

Le mardi de $h00 & 12h00 et de 14hD0 & 18h00
Le mercredi de $h0D & 12h00 et de 14h00 & 18h00

Accuei! D'lys-que
Le lundi de 9h00 & 12h00 et de 14h00 & 18h00
- Le mardi de 9h00 & 12000 ef de 14h00 2 18000 =
-~ Le mercredi de 9h00 & L2h00 et de 14n00 & 18K00 -
= Le jeudide 5h00 & 12h00 et de 14h00 & 1800 = Lejeudi de 900 & 12000 1 de 14000 4 18h00
- Le vendredi de ShD0 & 12500 et de 14700 & 17h00 - Levendredi de 9h00 & 12h00 et de 14R00 & 17H00

T P N N SO S

La ion du syndic g est de maniére forfaitaire

Toutefois une rémunération spécifique peutl-étre percue en contrepartie des presiations particuliéres limitativement énumérées a |'annexe 2 du décret
du 17 mars 1967 et dans les conditions stipulées au 7.2 du présent contrat (art. 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965)

Le forfait convenu entre les panties comprend toutes les prestations fournies par le syndic au tire de sa
liminativement énumérées & I'annexe 2 du décret du 17 mars 1967 A ce titre, il effectue les visites et
impliquées par la mission relative & I'administration. 4 Ia conservation, & e garde et 4 I'entretien de I'immeuble. 1l est convery la réalisation, su
minimum, de 2 Visites €1 verifications périodigues de (s copropriéte, d'une durée minimum de 2 heures heares avec rédacilon 'un rappart / ams

en présence du consell duprrdeies b b-symiieat Une liste non limitative des presiations

ian, & P'exclusion des prestations
iodiques de fa i

incluses dans ic forfei st annexée u présent comrat. Les frais de reprographie e les frais administratis afférents s prestations dus forfal sorg
inclus dans la rémunération forfailaire.
Ne donnent lieu & aucune rémunérauon supplémentaire et sont comprises dans Ja rémunération forfaitsires
- Les formatités de déclaration de sinistre concernant les parties communes et les parties privatives quand le sinisire a sa source dans les
parties communes .
- La gestion des réglements aux bénéficiaires

Les panties convienner que H'assemblée géndrale annuelle sera tenue pour une durée de 2 Heures 4 I'intéricur d'une plage horsire allunt de 9 heures
# 18 heures 00 par le syndic

Le forfait convenu entre les parties en vertu du présent contrat pourra expressément inclure |'une ou plusicurs des prestations ci-dessous :
(Si les parnies comviennent de reienir une prestation , elfes remplissent les meniions ci-dessous afin de précisr ses modalités d‘exécution. Elles ravem
lex mentions inutles.)

i dos. ,._A.A..x.. @ Sk ol 3 -brousossi- L intdr
" Y b 3
- L urgamsnnon de 2 réunion(s) avec le Conseil 5vnd|cnl d'une durée de 2 heures d-tosbrouid- g ira-sHan-d a

En spplication de article 18 de la loi du 10 juillet 1965, )'assemblée générale des copropriétaires peut, per décision spéciale prise aux conditions
précisées par cet article -
- Dispenser e syndic d"offrir un accés en ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs & ln gestion de I"immeuble ou des lots
erés 1 (6)
- Confier les archives du syndicat des copropriétaires 4 une entreprise spécialisée aux frais du syndicat
En cas de décision réguliérement adoptée par I'assemblée générale antérieurement 4 la conclusion du présem contr, la prestation considérée n’est
pas incluse duns le forfait.

La rémunération forfaltaire annuelle percue par le syndic au tltre du présent contrat 5'éléve 8 1s somme de 6500.00 € hors taxes, soit 7800 €
toutes tages comprises.
Cette rémunération st payable :

DETAIL DE LA PRESTATION

MODALITES DE TARIFICATION convenues

Vacation Horaire

Les déplacements sur le lieu

générale.
Ces dispositions ne sont pes aux syndics administzant des i @ 1otale autre que d*habitation

N

*

8 En application du scptiéme alinéa de I'article 21de la ki du 10 juillet 1965, le conscil syndical peut prendre connaissance et copie, 4 sa demande,
#prés en avoir donné avi syndic, de tomes pidces ou documents, correspondances ou registres se rapporant 4 la gestion du syndic et, d'une
maniére généraic. & )'administration e la copropriété.

En "absence de trans:  desdites pitces, au-deld du délai d'un mois & compter de Ja demande du conseil syndical, e syndic est 1enu eu paiement
de la pénalitd suivane : (monant fixé per décret) 15€ par jour de retard.
Cette pénalité est déduite de la rémunération forfaitaire annuelle du syndic fors de I'établissement des comptes définitifs & clotdrer et & soumetire &
Tassemblée géaérale,
La fury et heures ovridles de sélérences piiet s dédermination des modalités de rémunération sont fixés comme suit

- Le lundi de 9h00 & 12100 et de 14h00 4 18R00

-~ Le mardi de 900 & 12h00 et de 14000 & 18000

-~ Le mercredi de 9h00 & 12h00 et de 14400 & 18500

- Le jeudi de 9h0G & 12h00 et de 14h00 & 18100

- Le vendredi de 9h00 A 12h00 et de 14b00 & 17h00
Sauf en cas d'urgence, ies démarches individueiles de chague coproprétaire ou occupant de I'immeuble auprés du syndic s'effectuent aux jours et
heures suivantes (accueil phsique evou 1éléphonique effectif) -

D avance | dermo-dohu ;

- Suivant la périodicité - Trimestrielle
Elle peut-#ire révisée chaque année & la date du 1" janvier selon les modalités suivantes - NON
Les dépnssements d’honoraires et durées convenus pour la tenue des assemblées générales, réunions &t visites'vérifications périodiques incluses dans
le forfait sont facturés selon le codt horaire mentionné au 7.2.1
L'envoi des documents sfférents aux prestations du forfait donne lieu & remboursement au syndic des frais d i oud
engagés
Dans I"hypothése ou I'assemblée générale des copropriéiaires &, en cours 4'exécution du présent contrat et dans les conditions précisées & I'article 18
de In foi du 10 juillet 1963, décidé e confier les archives du syndical & une entreprise spécialisée, le montant de sa rémunération forfaitaire ennuelle
hors taxe est imputé soit

- Delasomme de 1 € (que les pasties conviennent de fixer des [ pMum)

. Bek toti " b "
a1 Iy o 'ssgeitbIéc générale des copropriétaires &, en cours d'exécution du présent contrat et dans les onditions précisées & l'article 18
de la loi du 10 juillet 1965, décidé de dispenser le syndic de son obligation de mise 3 disposition d'un service d'accés en figne aux documents

le montant de sa forfais est imputé soit
- Delasomme de 1 € (que les parties con ent de fixer dés & présent)
. i PS ot ol Ache " P
st
Le montant de I'imputation prévue 2u titre des deux demiers alinéas est calculé pro rala temporis de I période restant A courir jusqu'd la date
dexigibilité de la rémunération
La dior au quni‘- m Lo titne. ﬂ_l prestulions particuliéres, & I'exception de celles citées au 7.2.5 est calculée pour chacune
delles
Sait 4n applsation dy sl codt horaire ci-dessous, appliqué au prorata du temps passé -
Tarif vacation horaize - 111.86 € { heure hors taxe, soit £34.00 € { heure toutes taxes comprises
Sﬂun npplication du tenf forfs mm convenu par les parties, exprimé hors taxes ¢t loulzs taxes compnses
disgs w tjtre den werzend hors frais d’envoi. L'enw afférents aux

dunn: fieu & remboursement au syndic des frais ¢'affranchissement cu dacheminement engagés.

]

> DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION convenues

o La préparation. la convocation et lenue d'une assemblée générale A la vacaticn

supplémentaire de 2 Heures, & Vi
heures & 18 heures

ieur d'une plage horaire allant de 9 Le cas échéant, majoration spécifique unique pour dépassement

dhoraires comvennus - 50 %

L organisation d'une réamon avec le conseil syndi
dune durée de 2 Heures, par rapport & celle(s) inciuse(s) dans le forfe
au titre du 7.1 3

Vacation Horaire

Le Tallsation d'ue ViSite Supplémentare de T copropridte wwew
sans rédaction d'un rapport et en présence du

présicent du conseil Veeaon Horire

svadival, par rappon & celle(s) incluse(s) dans [c forfait av titre du 7.1.1

[ L' @sblissement ou la modification du régiement de coproprdié & 1a

DETAIL DE LA PRESTATION

ODALITES DE TARIFICATION convenues

suite d'une décision du syndicat prise en application de I"articie 26 de la
loi du 10 juiller 1965 (si
spécifique. de confier ces prest

Les parties peuvent comvenir que le montant des honoraires sera fivé
lors de la décision de [ assembléz generale

La publication de I'él descriptf de division et du réglement de
copropriét¢ ou des modifications apporiées A ces actes

Les parties peuvent converir que le montant des omoraires sera ficé
lors de la décision de ‘assembide générale.

L prise de mesures conservetoires Vacation Horaire

L assistence rux mesures d'expertise Vacation Horaire

Te suivi du dossier auprés de I"assureur Vacation Horaire

Les prestations effectuées en dehars des jours et heures cuvrables et rendues nécessaire par I'urgence sont facturées - sans-mejoration - au codt
horaire mejoré de 50%.
Toute somme versée par I'assurcur au syndic au tiire de la couverture des diligences effectuées par ce dernier dans le cadre du réglement d'un

Les traveux dont la liste est fixée & I'article 44 du décret 17 mars 1967 peuvent faire I'objet d'honoraires spécifiques

Ces honoraires concernent :

~Les travaux de conservation ou d'entretien de I'immeuble, autres que ceux de maintenance ou d'entretien courant ;

“Les travaux portant sur les élémems d'équipement communs, autres que ceux de maintenance ;

-Les travaux d'amélioration, tels Gue la transform @'un ou de plusieurs éléments d'équipement existants, I'adjonction ¢'éiéments nouveaux,
I"aménagement de locaux affectés & I'usage commun ou la création de tels locau, I'sfouillement du sol ¢t la surélévation de bitiments:

~Les éudes techniques, telles que les diagnostics e consaltations -

-D'une manitre générale, les travaux qui ne pasala eal
fonctionnement des éguipements communs de 'immeuble.

Les honoraires complémentaires éventucls sont votés lors de la méme assemblée géndrale que les travaux concemés et aux mémes régles de majoritd
(article i8-1 A de Iz loi du 10 juillet 1965).

Une telle rémunération fixée dans le projet de résolution soumis au vote de I'assemblée générale doit &ire exprimée hors taxcs et toutes taxes
comprises, en application du pourcentage du montant hors taxes des travaux, & un taux dégressif selon I'importance des travaus préalablement & leur
exéeution.

des parties o & la e et au

Le choix du prestataire par I'assemblée généraie est précédé d'une mise en concurrence dans les conditions prévues au deuxi¢me elinéa de Panticle
2i de le loi du 10 juiller 1965 &t & Particle 19-2 du décret du 17 mars 1967. Les diligences entreprises par le syndic dans le cadre de ln réalisation du
disgnostic de performance énergdtique collectif et de I'audic énergdiique peuvent donner licu & rémunération dans les conditions prévues au présen
article.

DETAIL DE LA PRESTATION
La mise en demeure d'un liers par Ietice recommendée avec accusé de
réception
Lz constitution du dossier transmis & I'avocal, & I'huissier de Justice ou &
Passureur protection juridique (4 I'exclusion des formalités visées au
7.24)

MODALITES DE TARIFICATION convenues
37.506HT SQIT 45€ TTC -,

333,33€HT SOIT 400€ TTC

Le suivi du dossier transmis 4 I'avocat

Vacation horaire (Cf. 7.2.1)

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION convenues
(Les parties pewvent convenir que le montant des honoraires sera fivé
lors de la déciston de ! assemblée générale confiam au syndic les
prestarions concernée).

Les diligences spécifiquement liées & la préparation des décisions
&acquisition ou e disposition des par
La reprise de la comptabilité sur exercice(s) anténeur(s) non approuvés
0 non répertie (changement de syndic)

Vacation Horeire

Vacation Horaire




Ta représentation du syndicat aux assemblées 4 unc structure extérieure
(syndicat secondaire. union de syndicat. association syndicale libre)
créde en cours de mandal #insi qu'aux assemblées supplémentaires ce
ces mémes structures i elles existzient antérieurement 2 la signature du
présent contra.

Vacation Horaire

Ta constitution e & suivi du dossier d'emprunt souscrit au nom du
syndicat en spplication de I'article 26-4 alinéa | et 2 de Iz loi du 10
juiller 1965

Vacation Horaire

Ta constilation et le suivi d'un Gossier de subvention sceordé ou
syndicat

Vacation Horaire

notification effectuée en application de I"anticle 18 du
décret du 17 mars 1967).

94 et tenue

de I'ordre du jour ; élaboration et envoi

d'une assemblée générale & la demande
d'un ou plusicurs copropriétaires, paur
des questions concernant leurs droits ou
obligations (art. 17-1AA de la lol du 10
Julllet 1965)

de la convocation avec I'ordre du jour, des documents &
joindre & la convocation et des projets de résalutians ;
présence du syndic ou de son représentant 2
I'assemblée générale ; éublissement de la feuille de
pésence: émargement de la feville de présence

09/82

wvérification des voix et des pouvoirs ; rédaction et tenue.
du regisire des procés verbaux ; envoi et notification du
proces verbal comportant les décisions prises en
assemblée générale des copropriétaires (opposant ou
défaillant) et . le cas échéant, information des
occupants de chaque immeuble de la copropriété des
décisions prises par 'assemblée générale par affichage
d'un procés verbal abrégé dans les parties communes
(article a4 de Ia loi n°86-1290du 23 décembre 1986).

En application de I'article 29-1 de la loi du 10 juiliet 1965 fixant le statut ée la copropriété des immeubles batis, la désignation d"un administrateur
provisoire entraine fa cessation de plein droit et sans indemnité du présent contrat.

La reddition de compte interviendra chaque année dans les 6 mois suivant |a date de fin d*exercice et dans tous les ces avant Is tenue de I'sssemblée
générele.

Tous les litiges nés de |"exécution du présent contrat sont de s compétence de le juridiction du lieu de situation de I'immeuble.

L immatriculation initiale du syndicat 196,00 € TTC

1000€HT SOIT 1200€TTC

de l'article 17-1-de la-loi-du-8

‘. " itrech o A

Le colt des prestations suivantes st imputable au seul copropriéteire concerné :
9.1 Frals de recouvrement Alise en demeure par letire recommandée avec accusé
(art. 10-1 de tu Joi du 10 juiller 1965) de réceprion |

Relance aprés mise en demeure ;

37,50€HT SOIT 45 € TTC

1SEHT SOIT 1BETTC

Conclusion 4'un protocole 4 accord par acte sous seng,

prive ; LSOEHT SOIT 180ETTC

SOEHT SOIT 108€TTC
SOEHT SOIT [08ETTC

333,33€HT SOIT 400€TTC

Frais de constitution d hy pothéque -
Frais de mainlevée "hypothéque ;
T#pd1 & une requéte en injonction de payer -

Constitution du dossier transmis & |'auxiliaire de justice
(uniquement en cas de diligences exceprionnelles) .

333,33€HT SOIT 400€ TTC Les panties ¢lisent domicile aux fins des présentes, aux adresses ci-dessous ©

PICHET IMMOBILIER SERVICES
BF 89 - 23 bls avenue de Muthouse
17000 LA ROCHELLE

Suivi du dossier transmis a |'gvocat (uniguement en cas. Pour le syndic

de diligence exceptionnelle) ; Vacation horaire (C£7.2.1)

9.2 Frais et Honoreires liés mux | Etsblissement de I état daté | Informations préalables & la vente sous

mutations

(Nota : le monwnt maximum spplicable aux honorsires
e frais persus per le syndic pour I'établissement de
Vést daté, fixé en application du décret préwu A
I"article 10-1 b de la loi du 10 juillet 1965 s'éldve & la

réserve de l'accord cxpress éerit du
vendeur - | 50.00€HT SOIT 180.00 € TC
Etat daté : 291 66€HT SOIT 350.00 € TTC
Actuslisation Etat daté: $0.00€HT SOIT

Pour le syadicat

STRASBOURG
13- 43 AVE DU GENERAL DE GAULLE
17000 LA ROCHELLE

somme de 380€TTC) 50,006 TTC

Opposition sur mutation (article 20 T de Ia loi du 10

Juiliet 1965) YCEHT SOIT 108€TTC

9.3 Frais de déiivrance des documents | Délivrance d'une copie du camet d'entretien ;
sur support papler (art. 33 du décret du
17 mars 1967 et R. 126-17 du code de la
construction et de I'habitation

QOEHT SOIT 108€TTC

Déiivrance d’une copie des diagnostics techniques ;. QOEHT SOIT 108€TTC

Délivrance des informations nécessaires a la réalisation o
@'un diagaostic de performance énergétique individuel
mentionnées & Particle R 12617 du code de In
construction et de I"habitation :

Déliviance au copropriélave d'vne copie certifiée
confarme ou d'un extrait de procds verbal d'assemblée
générale ainsi que des copies el annexes (hors

JOEHT SOIT 108€TIC

S0€HT SOIT 108ETTC
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a) Etablissement de I'ordre du jour |
b) Mise & disposition de tous les copropri¢iaires des différentes pices
comptables =t justificatives dans les conditinos prévues & article 18-1 de la loi
du 10 juillet 1965,

W) Elaborarion & envor de 13 convocation aves ordre du jour, des documents §
joindre & la convoeation e des projets de résoiution

8) Présence du s3ndic ou de son représentent 8 | 'assemblée géndrale suvant 1es
scipulations prévues par le contrat au titre du forfait ;

b} Etabiissement de la feuille de présence, émargement, vérification des voix et
des pouvoirs ;

) Rédaction et teue du reglstre des proces verbaus,

) Envoi et notification du procés-verbel comportant les décisions priscs on
assembiée géndrale sun copropriétaires (opposant ou ¢dfaillant)

b) Information des occupants de chaque immeuble de I copropriéé des
décisions prises par I'assemblée générale par affichage d'un proces verbat dans
les pariies communes.

I-1° Préparation de I'assemblée
générale

127 Convocation & l'assembléce
générale.

blée générnl
POMIEE SENEIRIE | 130 Tenue de | assemblée génerale

1-4° Information relnfive aux
décisions prises en assemblés
éréale

T5% Misc & disposition £t
communication au conseil syndical de
toutes pitces ou documents se
rapportant & la gestion du syndicat ou
des lots gérés (rommment par accés
en ligne sécurisé) |

T1-6° Recueil des avis derits du
conseil syrdical lorsque sa

¢ obligatoire.

1L - Conseil syndical a) Courriels ou mise en lighe extranet

a) Cublissement des compies 66 geston e des annexes du ssndical des
copropriétaires, conformément & I"2rticle 14-3 de la loi du 10 juillet (965

) du budget prévi L en jon avec le conseit
syndicel, conformément & I'article 14-1 de fa méme loi <t au décret 1°2005-240
du 14 mars 2005 ;

©) Présentation des comptes en conformite avee ln
2) Ouverture d'un compte bancaire séparé

b) Ouverture d'un compte dancaire séparé destiné 4 recevoir les cotisations
prévuzs & Varticle 142 de Ia loi du 50 juillet 1965,

%) Tenue des comptes de chaque copropriétairs ; E
) Appel des provisions au budget prévisionnel ;

©) lmputation des consommations individuelles de fluide ou d'éncrgie :

d) Reconstittion des eonsommations, forfails ¢t régularisations sur compteur
en Pabsence de relevé ;

) Appels sur régularisations de charge ;

£ Appels des cotisations tu fonds de ravaux

a) VEnATcation o peiement des factures des fournisseurs & prestataires -

b) Recouvrement des créances auprés des fers © relance par lettre simole avint
mise en demeure ;

©) Caleul des intéréts légaux au profit du syndicat

¢) Atestation de TV A wu fournisseurs o prestetaires

w) Remise de I'état tnancie:, des €férences des comptes bencaire du s;ndicar,
des coordonnées de la bangue, de |'état des compies des copropriétaires <t des
comptes du syndicat.

&) Mise 3 jour du registre 't

8) Elaboration & mise & jour de I fiche synihétique de copropmets ;

) Gestion de tous les audits, diagnostics e dossiers obligatoires (4 I'exclusion
du diagnostic de performance énergdtique collectf @ de I'audit éncrgétique,
qui peuvent faire I'objet &’ honomires spécifiques dans les conditions précisées

T11-7% Comptabiiité du syndicat

en vigueur.

111-8% Comptes bancaires

NI - Gestion des
apérations financiéres et
comptabilité géndrale de
la coproariété

HI-9* Comptabilité séparée de chaque
sopmpriéiaire

[H-10% Autres

W01 1% Remise au syndic successenr

. [V-12% Immatriculation du syndicat

.- o
gestion de la copropriéte
en canformité avec e

réglement de caproprité

[V-13° Documents obligatcires.




09/0¢

8u 7.2.5 du présent contral) | o

<) Etablissement et mise 3 jour du camet d’entretien conformément au décret
n°2001-477 du 30 mai 2001 .

d) Eteblissement et mise & jour de ! fiste des copropriéisires .

<) Notification de I'excrcice du droit de délaissement prévue au 11l de I'article
18 de la Joi du 10 juillet 1963

[ de paies

VI-23° Déclarations et paiement aux
organismes fiscaux et soclavx

VI-24° Attestation #t déclarations
abligatoires.

1V-14° Archives du syndicat et sccés
en ligne sécurisé aux documents
dématérialisés

4) Détenticn el conservation des archives, notamment des plans, le réglement
de copropriété, I'éat de répartition des charges, I'étel de division, les procés
verbaux des essemblées générales, les dingnostics techniques. les comrats de
wevail des préposés du syndicar, les contrats ¢'assurance de I'immeuble et
Gocuments nécessaires pour leur mise en ceuvre, les documents et décisions de
justice relatifs & I'immeuble dont les délais de contestations oe sant pas
révolus, les comrats d’emtretien et de maintenance des équipements communs
ainsi que foute pidce administrative (I'assemblée géndrale stetuam & le mejorité
Ge tous les coprepriétaires, peut décider de confier les archives du syndicat des
copropriftaires & une entreprise spécialisée aux frais du sndicat en application
cel de Fanicle 18 de la loi du 10 juillet 1965) ;

b) Transmi:
<) Elaboration et transmission au conseil syndical ¢y bordereau récapitulatif
Ges archives transmises au syndic successevr.

@) Mise @ disposition d'un sceds en ligne sécurisé aux  documents
dématérinlisés relatifs a la gestion de I'immeuble ou des lots gérés (sauf
décision centmire de |'essembléc générale des copropriétaires statuant dans les
conditions prévues i I'article 18 de In loi du 10 juillet 1965

ion des archives su syndic successeur ;

V1-35° Gestion des remplacements
pendant les congés, arréts maladie et
matemnilé.

VI-26° Mise en plece ot mise 8 jour
du document unique d’évaluation des
risques pour le santé et In sécurité des

1V-15% Entretien courant et
maintenance

) Visites de In copropri@é el Selon les
contyat

b) Gestion des traveux d'entretien courant el de maintenance visés a 'article
45 du déoret du 17 mars1967 ;

¢) Vérifications périodiques imposées par les réglementations en viguenr sur
es éléments d' équipement communs ;

@) Négocistion, passation, suivi des marchés des prestalaires e gestion des
contrats 4 I'échéance dans le cadre du budget prévisionnel

&) Eteblissement ¢t présentation & I'nssemblée générale, au moins tous fes 1rois
ans, de la liste des travaux d"entretien et de conservation des partics communes
et des éléments d'équipement commun nécesszires dans les Irois années &
échoir, en vue de Is constitution de provisions spéciles

) En vue ae Ia consultation au cours d'une assemblée générale incluse dans le
forfail, appe! d'offres, élude des devis ot mise en concurrence résultant de Ja
demande d'une pluraiité de devis ou de I'&eblissement d'un devis descriptif
soumis & I'évaluation de plusieurs entreprises lorsgue celle-ci est obligawire
ans le cadre des ravaux de mainienance définis & V'anticle 45 du décrez du 17
mars 1967 ;

préwies au

V.- Assurances

16% Souscription des palices
dassurance au nom du syndicat
soumise au voie de I*assembiée
générale

Collecte des informations nécessaires au placement du risque effectuée par I
sociélé SET ASSURANCES (RCS BORDEAUNX 520 799 578) et

uavailleurs.”

VI-27* Gestion de la formation du
personnel du syndical

pecsonnel du syn

VI-28" Contréle d'activité du

NOTA - Se reporter aux conditions d applicarion prévues aux 1111 et IV de I article 53 du décrer 2020-834 d 2 juilier 2020

G _

ANNEXE 2 AU CONTRAT DE SYNDIC

LISTE LIMITATIVE DES PRESTATIONS PARTICULIERES POUVANT DONNER LIEU AU

v SEMENT ID'UNE REMUNERATION SPECIFIQUE COMPLEMENTAIRE
- PRESTATIONS DETAILS
* Préparation, ion e tlenue d'assemblees géndrales )

1. - Prestations relatives aux réunions et visites
supplementaires

des plages horires de références convenes |

75 Organisation de réunions supplémentaires avec e conseil syndicel

de visites de la B

11, - Prestations relatives au réglement de
copropriété et & I'éta descriptif de division

5° Publica!

T Etablissement ou modification du réglement de COpropridté & Ia suite d'une décision du
syndicat ;

on de I'ém deseriptit de division du réglement de coproprielé ou des
apporiées & ces actes

modificatio

111 . - Prestations de gestion administrative et
matérielle relatives aux sinistres

6% Déplacement sur les hieux

7° Prise de mesures conservatoires

TV~ Prestations relatives sux travaux & Gudes
techniques dont la liste est fixée & I'article 44 du
décret du 17 mars 1567 pris pour I'spplication de
Ia loi du 10 juililet 1965

B® Assistance sux mesures d expentises

ossier auprés de | assureur

V.- Prestalions relatives aux HUgEs et contenties
(hors recauvrement de créances euprés des

et mise en concurrence de différentes compagnies d'assurances el mutuelies

17% Déclaration des sinistres
concernani les parties communes ou
les parties privatives lorsque ie
dammage s <a source dans les parties
communes

Noce de gestion simpliTiés @ & inenocutear cé0ié SET ASSURANCES

VI - Gesiion du
personnel

V1-19° Recherche €1 entretien
peéalable

V1-20° Etablissement du contrat de
wavail et de ses avenants éventuels.

VI-21* Gestion des procédures de
rupture du contrat de travail

~22° Paiement du salsice, tenue du

livre des salaires, édition des bulletins

p: taires)

ure par lettre recommandée aceusee de réc

10° Mise en dei
17°

Constiution du dossier transmis 4 I'avocat, & I'huissicr. & | assureur protection juridique ;

12° Suivi du dossier transmis & I'avocat

VI~ Autres prestations

13° Diligences spéciliquement likes & Ja préparation des décisions d'acquisition ou de
dispositions de parties communes (hors prestations visées au 11} ;

14° Reprise d¢ Ia compiabilité sur exercice(s) antérieur(s) non approuvés ou non réparti(s) en
cas de changement de syndic |

15° Représcntation du syndicat aux assemblées dune structure extérieure (syndicat
secondire, union de syndicats, association syndiesle libre) créde en cours de mandat ainsi
quiaux assemblées supplémentaires de ces mémes stuctures si elles existaient antérieurement
4 la signature du contrat de syndic :

T6% Constitution &t suivl du dossier 4 emprunt s0uscril B0 nom du syndical en apphication des
alinéas | et 2 de V'anticle 26-4 de la loi du 10 juiilet 1965 ;

17° Constitution et siivi d'un dossier de subvention mu profit éu syndicat

1965

T8° Immatriculation nitiale du syndicat ,

19° Opérations d e disparition de plein droil de la_copropriéle el de
du syndicat des par réunion de 1ous les lots entre les mains d'un

méme copropriétsire, cn application du dernier alinéa de I'article 46.1 de I loi du 10 Juillet

Mandat d'agminlatration du SOC STRASBOURG
Barbme 2022

P g P-o-'nf]

Mandat ¢'administration du SDC STRASBOURG
o - -

I[a.a 2022
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Page 1/6 3 mars 2022 Devis n® 2712106-1 Page 2/6

Prix Prix Total
REFERENCE | - DESIGNATION UN- | 9TE | EuroHT. | EuroH.T.
PICHET IMMOBILIER SERVICES 1 RESIDENCE STRASBOURG N°31 - ALIMENTATION EF PLOMB
— — Notre proposition fait suite & une demande de M JEULI pour
HERVE THERM IQUE :;O%IE)A&ERDOECXEETES N le remplacement de la distribution EF de la cage escater N°31,

actuellement en plomb.

A Tattention de M. Stéphane JEULIN Nous proposons de refaire depuis ie compteur général en sous-sol fa

distribution en PVC pression. le remplacement des vannes de barrage
compleur des 8 appartements. et restaurant, pose d'un anti bélier en
haut de colonne.

Le réseau existant est distibué en gaine technique du Yer au 4 éme
etage, au niveau du pallier RDC, la tuyautenie sera apparente en
Le 3 mars 2022 vertical [pas de gaine technique] . nous devions meftre en place 2

trappes de visite au plafond du RDC pour 1a mise en piace du tube,
mise en place d'un échafaudage pour travail en hauteur.

Le nouveau réseau sera mis en paraliéie, mise en pression, les
racccordements se feront au fur et a mesure |

Devis n°® 2712106-1

Ensemble comprend - percements nécéssaires, rebouchages, depose
reseau plomb, et évacuation en décheltene

- 1 Ensemble des prestations de reprise ens 1 403021 403021
Objet : o v
PICHET IMMOBILIER - RESIDENCE STRASBOURG N°31 - DEVIS TRAVAUX - REMPLACEMENT Total 1. 4030,21
ALIMENTATION EF PLOMB
Lot:
PLOMBERIE
Projeteur DA SILVA CARVALHO AGOSTINHO
Veuillez trouver, 4 la fin du devis, nos condiions générales d'intervention.
Agence de Rochefort  ZA Beligon - Rue Maurice Maliet - CS 20070 - 17302 ROCHEFORT Cedex Tel 054682 17.00 Fax 0247633538 S Agence do Rochefort 2 A Beligon - Rue Maurice Mallet - CS 20070 - 17302 ROCHEFORT Cedex Tel: 0546521700 Fax 02 47 6835 38 P
HERVE T IMIQUE  SAS au capital de 3 000 000 euros 627 220 049 RCS Tours - APE 43228 - Immat TVA/BCE : FR33627220043 —— HERVE THERMIQUE  SAS au capftal de 3 000 000 euros 627 220 049 RCS Tours - APE 4322 B - Immat TVA/BCE | FR33627220049
Siege sccial 14, Rue Denis Papin, ZIN®1, BP 105 37 301 JOUE-LES-TOURS Cedex Tér 024768 36.00 Fax: 02.47683520 Siége social - 14, Rue Denis Papin, ZI N1, BP 105 37 301 JOUE-LES-TOURS Cedex Té 0247683600 Fax 024768 35.20

34/60 n 35/60




3 mars 2022 Devis n° 2712106-1 Page 3/6
RECAPITULATIF
Prix Euro H.T.
1 RESIDENCE STRASBOURG N°31 - ALIMENTATION EF PLOMB
Total 1- RESIDENCE STRASBOURG N°31 - ALIMENTATION EF PLOMB 4030,21
TOTALHT 403021
TVA20 % 806,04
TOTAL TTC 4836.25

YALIDITEDUOEVIS 15 jours

Réglement suivant situations par
Cheque
45 jours puis fin de mois

Les prix sont fermes.

Selon dispositions code du travail rappelées dans nos Conditions Générales d'Interventions

Agence de Rochefort  Z A Beligon - Rue Maunce Mallet - CS 20070 - 17302 ROCHEFORT Cedex Tel 05.4682.1700 Fax 0247683538
527 220043 RCS Tours - APE 4322 B - Immal TVA/BCE FRI3627220043

HERVE THERMIQUE _ SAS au captal de 3 000 600
Siege socal - 14, Rue Denis Papin. Zi N°1, 8P 105 37 301 JOUE-LES-TOURS Cedex  Tél 02 47 68.3600 Fax 02 4768 3520

Date : le Nom et qualité du signataire :

Bon pour accord - Signature et Cachet du Client : la signature du devis par

le Client vaut acceptation des conditions d'intervention jointes au devis

36/60

HERVE THERMIQUE
3 mars 2022 CONDITIONS GENERALES D'INTERVENTION Page 4/6

1. Objet - Domaine d'application
Les présentes conditions généraies ont pour objel de préciser les clauses
generales dexécution el de reglement applicables aux travaux/prestations/
Senvices (ci-apres Gesignés indistinctement o travaux ») réalises par Herve
Thermique pour ses clients (c-aprés désigné le « Client » ou les « Clients »)
Herveé Thermique et le Client sont désignés individueliement ou collectivement
a « Partie » 0u les « Pares » La norme NF P03-001 « CCAG travaux de
batiment ~ marcnés privés » est applicable saut dérogations dans les
presentes conditions générales Toutes autres conditions genérales ou
pariculiéres dérogeant aux présentes conditions générales doivent &tre
expressément acceptées par Herve Thermique pour lui étre opposable.
Le Clienl reconnalt que les dispostions du contrat conclu avec Herve
Thermique ont é1é, en respect des dispostions de larticle 1104 du Code cvi
ciées de bonne fol el qu'en application e farticie 1112-1 du Code cvi, le
Client a regu de Hervé Thermique les informations nécessaires 4 la réalisation
du contrat

2 Conclusion du marché - Formation du contrat

Herve Thermiue s'engage a excculer pour le compte du Client les travaux
indiqués dans le devis descriptif constituant son offe Saut mention cantraire
au devs, loffie a une valdite de deux mois 4 compler ce sa date
détablissement ; pendant certe pénode, facceptation de I'offre par e Clent
entraiine la conciusion du contral (ci-aprés césigné le « Contrat »). Au-deld de
cette période, Hervé Thermique nest plus tenue par son offre. Un exemplaire
de loffre reloumé signé du Clienl a valeur contractuelle et consttue
Facceptation du Client

Herve Thermique peut sous-raller fout ou partie de son marche. Le slence
garde par le Client, quinze (15) jours aprés réception de la declaration du
Sous-ratant vaul acceptation du sous-tratant de Herve Thermique. Ce oélan
peut ne pas étre respecté en cas d'urgence nécesstant une intervention dans
e délai presciit au Contrat ce que le Client accepte expressément

Si pour le besoin des avaux, Herve Thermique utlise un logciel, efle
conserve l'ntegralte de ses droits de propriéte inteliectuelie sur le logiciel
pour lequel elle ne confire a son Client quun aroit d'utiisation précare, non
exclusit et non cessible

3. Etudes - Propositio

Les études, plans, dessins, schémas ef tout autre document fournis par Herve
Thermique & fappui des propositions de prix ou uliisés dans le cadre de
lexécution de Ses travaux, sont sa propriété exclusive et ne peuvent étre
uliisés, communiqués, reproduits, exécutés méme paiellement de quelque
fagon que ce soit, sans autorisation écite. lls cowvent élre restiués a Hervé
Thermique sur simple demande

4. Conditions dexécution des travaux

L'eau, Iélectricite, les accés, les aires de stockage et dinstaliation nécessaires

& la réalsalion des travaux seront mis 4 disposition de Hervé Thermique en

quantifes suffisantes, gratuitement et a proximité des travaux

Sauf engagement ferme donnant liey & planning contractuel acceplé par

Hervé Thermique, les délars dexécution sont donnes a tire purement indicati.

£n cas détablissement d'un planning contractuel, Herve Thermique est déiié

de ses engagements relatfs aux délais d'exécution en cas de retard pour fun

«des motifs suivants
pour une raison imputavie au Client, telle que le non-respect de ses
obiigations contractuelles dont les délais de paiement convenus ou la
ron-fourniture ce la garantie de paiement,

-~ en rason dun évenement idépendant de la volonté de Hervé
Thermique tel que cas de force majeure, intempéries, pandémies, confitts
sociaux, empéchement de transport ou défaillance d'un fournisseur,
incendie, vol e matérie,
en raison d'un retard imputable & une autre entreprise infervenant sur le
hanter

1 de lexécution e travaux supplémentaires

Une ingemnie corresponcant au préjudice subl poura étre demandée par

Hervé Themmique i, indépendamment de sa volonté, les travaux sont

suspendus ou reportés du fait ou a la demande du Client ou de son

représentant

5. Prix

Saul stipulations contrarres, les travaux prévus 3 la présente offre sont
toujours estimalfs et ne sauraienl, en aucun cas, élre considerés comme
aéfintits

La facturation définitive comespondra au montant du décomple definitf établi
par Hervé Thermique prenant en comple les travaux réellement exécutés, y
compris les éventuels travaux supplementarres

Les prix pourront étre actualisés ou révisés 4 la hausse par application dune
formule définie aux conditions particuliéres. Ils sont établis sur fa base des
laux de TVA en vigueur 4 la dale de remise de foffre Toute variation de ces
taux sera répercutée sur ces prix en applicalion du Code général des impdts

6 Facturation et conditions de paiement
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Tout chantier donl la curée est supérieure & un mois fait lobjet dune
facturation mensuelie proportionnelle & son avancement

Sauf stipulation contraire, les prix sont payables a 30 jours date de facture

En application des dispositions e lartcle L&41-6 du Code du commerce, en
cas de défaut de paement 4 léchéance, le Client est recevable dune
indemnié forfatare de frais oe recouvrement de 40 (quarante) eurcs af des.
Interéls de retard au taux dintérét appliqué par la BCE & son opération de
refinancement li plus récente majoré de 10 points appliques a fntégralie des
ommes dues, 4 compler de la date d'échéance et sans mise en demeure
préalable:

En outre, sans préjudice des dispositions ce Ialinéa précedent, les sommes

non réglées 4 lechéance prévue seront, de plein droit, majorées de 20% & tire

e dommages et intéréls et sans que cefte indemnité sol inféneure & cent

cinquante (150) euros.

De plus. les frais de rejet d'effet de commerce, les frais et honoraires engagés

pour le recouviement des sommes dues seron! 4 la charge du Client

7. Garantie de paiement

71 Cas du Client maitre e (ouvrage

Lorsque le montant des travaux & réaliser, déduction faite de lacompte

éventuellement versé & la commande, est supérieur 12 000 € hors taxes, le

Client est tenu de fourni le cautionnement visé par ‘article 1799-1 alinéa 3 au
e civi

Lorsque le Client a recours au prét specifique visé par Iarticle 1799-1 alinea 2

Qu Code civil pour financer lintégralité des travaux objet du marché, il est tenu

Gadresser a Hervé Thermique copie du contrat attestant de fa delivrance du

prel et de fare le nécessaire pour que les versements effectués par

[établissement préteur parviennent & Hervé Themmique aux echéances

convenues

72 Cas du Client entrepreneur

Conformément @ la for du 31 décembre 1975, le Client est tenu de fournir a
Herve Thermique a concurmence du montant des fravaux une caution
personnelle et soldaire d'un élablissement qualifié et agréé. Celte caution
pourra toutelois élre remplacée par une Geiégation de paiement acceptée du
maitre de ouviage ou de mettre en ceuvre le paiement direct pour les
marchés qui y ouvrent drort

8. Suspension des travaux

Tant que les qaranties de paiement visées a (article 7 r'ont pas ete fournies,
Herve Thermique se réserve le droit de refuser de commencer les travaux au
den suspendre ['exécution sans autre formallté et sans que le Glient ne puisse
réclamer des penalités de retard ou dommages-intéréts.

Les travaux pourront également &tre suspendus [usquau paiement intégral
des sommes dues. intéréls de retard et frais éventuels compnis en cas de
défaut de paiement des factures A Iéchéance prévue, el huil jours aprés
lenvoi d'une mise en demeure préalable au Client restée infructueuse

Herve Thermique se réserve egalemen le droit de suspendre ses travaux en
cas de découverte imprévue de tout événement susceptible de porter atteinle
4 la secunlé et / ou de nure 4 la sanié du personnel Intervenant dans
Tetablissement du Client

Le délai dexécution est prorogé en conséquence

9. Travaux supplementaires

Les travaux en supplément ou en modification des travaux itialement
canvenus devront farre Iobjet d'avenants signes par les deux parties indiquant
les incidences de ces travaux sur le prix, les conditions de pajement et le délai
dexécution

10. Préchauffage - Mise en service provisoire

Le « préchauffage » consiste a meftre en service ces installations avant
réception pour les besoins du chantier Son colt doit faire 'objet d'une
Proposition de prix et ¢un contrat séparé du montant du marché

11. Responsabilité - Assurances

Hervé Thermique est responsable de a bonne exécution des travaux et
s'engage & les réaliser conformément aux régles de Jar.

Hervé Thermique est assurée pour la couverture des niscues mettant en jeu sa
responsabilite au regard des articles 1788, 1792 et suivants et 2270 du Code
cwil. Le plaford de responsailté de Herve Thermique ne pourra dépasser par
sinistre le plus élevé des montants suivants * ot le montant payé par le Client
au titre du Contral soitla somme de 500,00 euros.

Lattestation ¢'assurance sera fournie sur demande.

12. Limites de responsabil

Les travaux réalisés a la oemanae du Client par dérogation aux specifications
des normes et DTU en vigueur au jour de (offre, ne sonl pas garantis

Tout commage indrect etlou tout dommage immatérie! tels que notamment les
pertes de revenu, de gains dexploitation, de marchandise, de clientéle, le codt
dune interruption de fonctionnement,  (cette Iiste n'étant pas exnaustve)
nest pas garanti , le Clienl renongant tant en 5on nom personnel, qu'aux noms
de ses assureurs éventuels, & tout recours conltre Hervé Thermique. A ce titre,

[Fararre ou cuwr|

rs - APE 43228 - Immat TVA/BCE - FR3362722004%
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Le 23/05/2022 & 12:22 Page 1
PICHET IMMO. SERVICES
STRASBOURG
SIMULATION DE QUOTE-PART
Nature des travaux : REPRISE CANALISATION EF ENTREE 31
Base de répartition : Charges Batiments A/B/C/D représentant 1000225 milliémes.
Simulation 1 + Devis d'un montant ce 4 433.23 €. HERVE THERMIQUE
Simulation 2 : Devis d'un montant de 4 691.29 €. ECP
Simulation 3 : Devis d'un montant ce  0.00 €
[
Copropriétaire ‘ Milliémes o 3 l
BENETEAU JEAN-FRANCOIS (7042) 17325 482.15 510.21 | 0.00
CHAIGNEAU GILBERT (622) 21825 607.38 642.73 0.00
CIANCIARULLO DANIELLE (112) 21600 601.12 636.10 0.00
HUMBERT NICOLE (122 21825 607.38 642.73 0.00
IMMAUFFRET ROCHELAISE (11101) 1800 50.09 53.01 0.00 |
. JACQUIT Claude (11329 22050 613.64 649.36 0.00 |
LES VOILIERS (11326) 17550 488.41 516.83 | 0.00 |
MIALON Josiane (133 17325 48215 510.21 0.00
* | STRAGARE A/S MR BOUSCASSE ). (152) 17100 475.88 503.58 0.00
VEGA (1113) 900 25.05 26.50 0.00
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SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
DE LA RESIDENCE STRASBOURG

ENTREE NUMERO 11

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

DU 16 AVRIL 1991

Les copropriétaires de la Récidence STRASBOURG, N° 1f Avenue du Général de
GAULLE se sont réunis sur convocation 3 eux faite par lettre recommand
individuelle.

L'ascemblée est présidée par Monsieur Hubert BLANCHE Monsieur (EYRAT est
secrataire de seance,

Le Président, au vu de la feuille de présence, signée par chague copropridétaire
présent, certifiée conforme par les membres du bureau, constate que 10 personnes
sur les t1 composant le syndicat, sont présentes soit par ellas-mémes, soit par
mandataire et représentent 900 / {000 tantidmes composant la batiment numé-
11,

L'assemblée est valablement constituée pour délibérer sur les quesztions
inscrites i 1'ordre du jour.

Le Président dépose sur le bureau !

- un exemplaire de la lettre recommandée adrescée 3 tous le: copropriétaires
- les récépissés et accusés de réception des envois recomman
= la feuille de présence de l'assemblée 2 laquelle sont annexés les mandats

Le Président rappelle 1'ordre du jour qui est le suivant :

INSTALLATION D'UN ASCENSEUR, REPARTITION DU COUT D'INSTALLATION
ET DE L'ENTRETIEN A VENIR

La discussion ast ouverta !

Tout d'abord est mi: aux volx le principe méme de 1'installation d'un ascensev
par la coproprieté.

Madame VILLAIN, Madame MONTIER, Monzieur RIOU, Hadame DROUARD votent contre st
représentent 538 / 1000 tantiémes. Ce principe de 1'installation d'un ascenssur,
par la copropriété est donc écarté.
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Néznmoins, l'assemblée générale décide d'autoriser le: copropriétalpec

désirent @ faire installer un appareil, a leurs frais exclusifs, avec
par eux d'en assurer, seuls, l'entretien courant.

quinde
ngagehent

Se portent candidats & la construction d'un ascenseur !

Monsieur BLANCHE, Monsieur LEMARIE, Monsieur OFFREDy, Monsieur RANDE, Monzieur
SEVIGNON et la SCI STRASBOURG pour lagquelle s'engage Monsieur OFFREDY.

I1 s'agit maintenant de définmir les modalités de répartition des frais
d'installation et d'entretien. Les constructeurs, décident d'utiliser 1s méme
cépartition pour 1'installation et pour les frais de fonctionnement.

Compte tenu des coefficients de pondération relatifs aux niveaux ou sont situéc
les appartements ainsi que les mansardes qui sont au cinguiame étade, le:
tantiémes suivants ctont attridués i chague lots @

Coefficients de dération :
fer étage ! ............ !
2° étage ! .. . 1,26
39 étage .. 1,50
4° étage @ .. L 1,78
5° dtage ! ..... . 1,75
Tantigmes &
LOTS: N® § tevvvvvnennn. 7000
2 .. 9875 {Mr RANDE)
3 . 10 350
Cevieiea. 12 250 (Mr LEMARIE)
g 700
. . tto000 (Mr OFFREDI)
' Ceee. 12 500 (Mr BLANCHE)
[: B .. 15 225 (Mr SEVIGNON)
LOTS 26 & 34 ........... 1 400

98 9080

Puizgue tous les coproprigtaires ne participent pas & 1'installation de
1'appareil, le montant des travaux sera répartic sur les seuls tantiémes
affectés aux lots concernés, la base de répartition sera donc de =0

tantiémes, 5@650

C'est la Societe OTIS que ret:ent 1'assemblée pour exécuter ce: travaux d9
montant total et définitif est de 401 &00.80 francs TTC y compriz ouvrags
naconnerie et d'électrification.

Le réglement se fera selon l'échéancier suivant

B
w

I0% & la commande ui sera pascée sans délais

30% le far Septembre (date de mise en fabrication du matériel)
20%4 le fer Octobre (date de livraison du matériel)

20% le 15 Décembre ( date prévue de mise en service)

Un appel de fonds unigue serz adressé & chaque copropriétaira 2t las échéances
ci-dessus devront Etre respectées,

42/60

L'assemblée aborde ensuite les possibilités de rachat ultér:
par les copropriétaires gui, aujourd’'hui, rencncent i san

utilisation.

=
ur de l'ascense
ancement et i san

A la premiére demande de tout copropriétaire d'un appartement ol d'une mansard

les constructeurs céderont la quote

part dans l'indivision de l'ascenseur

évaluée de la facon suivante ( nous reproduisans le commenatire de Monsieur
CAPOULADE qui exprime clairement le mode de calcul de la valeur de rachat d'une

quote part d'indivision?

Commeatant 'arréz, M. Capoulaae sauligne que V'eaires
d“un nouve! unlisaceur dans (@ communau(e consutuee par
les construcieurs entraine le mehar de la « part dindivi-
sion » de I"asczaseur : « La dégense faite 4 I'origine par
les coproprésres construcieurs comprend ('avance de la
part de csux qui, plus tard, exercaront (a faculte d'ualiser
['équipement. Au depart, certe avancs est done partages
entre les construceurs et resordée, au fur ez i mesure
des entré=s dans |2 communaute, proportionnellement i
la_part des amvants... » (Inf. rop. copr. 19&9 . 47).

Concretement. il &t opportun que I"ass: Aerale,
approuvan: instaflation d'un ascenseur hux rms des copro-
prietaires demandeurs. zaregisire en méme temps les moda-
lites convenues satre esx de résartnon des charges ae
construction ears 1ous les uuiisateurs, actuels &2 otentiess,
de teile maniere que 0 surgissent pas. pius tard, des con
testations sur le =lcul du moncznt du rachat par un nouve!
uuiisatenr.

:xtﬂplc ceaores expose le mecanisme du calesi 3

effectu
Suppamns que 1.; répartiien suivante eatre I'ensemble
esservis par |'ascenseur ait

Lot n. 2 u"e-_ge)
Lot n.3 (2 dage:
Lot n. 2 " éaage)
Lot n. § ln- éage)
Lot n. & (5¢ éager
Lot n. 7 (5 emager
Cac 0§ (7 éage;

Touzi .
Admeztons que les \Jbropr:'mrs d:x lots £, 6.
$ aient financ: seuis les fravairs don s s: sont repantis
le cadc (00 0C0 I
angenes, soic
i ON(IEULCN IVaiC 2 caicules sel
répartingn c-1e5sus mtre ous les (0(5. cile a'aurzie
que de :

s TR

rachat di
3 1'épogue

ng de
de départ sara cs
mcois de 1
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lis ont aiasi assure le_aréfinancement des autre

. 3 et 43 hautesr de 500 000 ~ 350000 = 150 0t
recupessole sur ‘eurs s'is entendenc béa
plus tard de [accamseur.

Sile oropiaie du loc n. & 2a foi 13 demands yieries
rement. i devra -5 pa inciuse dans l'avence
de 150000 F. 3 cziculer sur la base des (antiemes co-
pondant aux lows 1 3 et ¢ resians, soit :

50000 x 30 - g0 000 F
7s

Mais il dait en outre participer 3 son tour au prefinancs
ment des deux derniess lots 2 22 3 want que lears proprie
ies ne revendiquent pas ['usage de ['iscemseur, ce
prorata de sz (antiemes par FZDPOFt 3u otal des tanuemes
ae los =ffectivement desserns. y comoris le (o o
savoir :

(150000 = 60 000V x 30 _ |z 70 F
(3§ = 40 + 45 + 59)
le rachzt avant i va s'élever a
60000 ~ 13170 = 73 170 F
On peut constater que la premiére méthode de caic™
signalés bases

Ia quote-part du demandenr par rapPOLE 3u (oAl des tantie
mes de la clé de cepartition. sou 0/150%) ne permettrait
pas aux comstrucieurs de recuperer |'avance ae (inance
ment. L5 aouveaux udlisateurs chVHl bien, comme lex
construcieurs auxquels iis s’assimileat, supporter sux-méme<
une part de ['excedent de deézenses restant 4 resoroer jusau
jour ou = prop: e du dernier lot 3 desservic en fer
la demande.

sers donc

l'appars
F 12 chacue
1é au moment de

& pour valayr




CABINET BUSSAC

o o = MAITRISE D'OEUVRE D'ENTRETIEN

Rue Archimede

- De l'application du taux 1égal d'intéret en matiérevefyile sur la

montant obtenu, représentant la contrepartis des peines at s0i des 17440 AYTRE
copropriétaires construcs s pour la réalisation d'un équipement Téiéphone 06 09 33 21 10

dont les nouveaux util
droit de rachat,

aurs bénéficient dés qu'ils exercant le

En dernier lieu, le montant du rachat tel qu'il aura ete calculé en applicat
de ce qui est dit ci-de &

$era  repart:  entre les copropriétaire
constructeurs d'origine en proportion des tantidmes de chacun, utilisés pour 1
financement de 1'installation.

oS

Résidence STRASBOURG
Cette résclution est adoptée 3 1'unanimité dec copropriétaires présents et Avenue du Général de Gau”e
representés., Y compris pac les opposants & la r_’;,,':\: a::gf—:a:::::: ;2 17000 ) LA ROCHELLE

collect2vité maic qui acceptent les conditions d
Plus rien n'étant & l'ordre du jour, la séance est levéz 3 11

rachat des futures quotes parts indivises.

De tout ce qu: précéde, il a &té dreszé le présent procés verbal signé par les
membres du bureau.

LE PRESIDENT, LE SECRETAIRE,

a4
e CABINET CEYRAT
) g Centra o' Affaires * CAP-OUEST *
( = 23bis. avenue de Mulhouss
: 17000 LA ROCHELLE
Tél. 46.41.90.90

RAVALEMENT DES FACADES

£ 2 PROPOSITION D'HONORAIRES
Référence DEV22-02-17

L

42

LOL N°® &6-557 DI 0 JUILLET {%&% - ARTICLE
COMPLETEE B, E

"Les actions qui ont pour objet de contester des décisions des
générales doivent a paine de déchéance ftre introduites par les coprop
défaillants ou opposante dane un délai da DEUX MOIS 3 compter de la notif
des dites déc 3ul leur est faitz 3 ls dilisence du syndic dans un d
deux mois 3 compter de la tenue de 1 Sauf cas d'urgenc
l'exécution par le syndic des travaux décidée par 1'assemblée générale
application das articles 25 et 26 est :uspendue jusqu'i expiration du délaz
mentionnd i la premiére phrase du prétent alinéa .

B

15
d'une Association agréée par i'administralion fiscale acceptant 4 ce titre le réglement des chéques livellé & son nom

Memb
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1. CONTRAT DE MAITRISE D'OEUVRE

Concernant fopération située :
Résidence STRASBOURG
Avenue du Général de Gaulle - 17000 - LA ROCHELLE

Et ayant pour objet les prestalions concourant  la réalisation de
RESTAURATION DES FACADES

&
REFECTION DES TOITURES

2. PARTIES CONTRACTANTES

Entre les soussignes,

D'UNE PART,
Dénomination sociale . SDC Résidence STRASBOURG

Avenue du Général de Gaulle 17000 LA ROCHELLE
Représente par . PICHET LA ROCHELLE - M Stéphane JEULIN
Siége social 23bis Avenue de Mulhouse - 17000 LA ROCHELLE

Ci-aprés désigné « le Maitre d'Ouvrage »,

D'AUTRE PART,

Dénomination Sociale Cabinet BUSSAC

Représenté par : Monsieur Bertrand Patrick Bussac
Forme juridique SAS

Siége social : rue Archimede — 17440 AYTRE
Registre du Commerce N° R.C.S. BORDEAUX A 382 256 097

Ci-aprés désigné "le Maitre d'(Euvre" délégué pour Iassistance travaux

3. OBJET DU CONTRAT
Le Maitre d'Ouvrage charge le Maitre d'CEuvre, qui accepte, de la maitrise d'ceuvre de I'opération ci-dessus
definie.

La mission du Maitre d'(Euvre décrite ci-aprés au paragraphe 5 pourra inclure une option au choix du Maitre

d'Ouvrage (case a cocher au paragraphe 6).

Membre d'une Association agréée par | administration fiscale acceptant a ce titre le réglement des chéques libellé & son nom
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4. INFORMATION DU MAITRE D'OEUVRE

Le présent contrat a pour objet de définir les conditions d'intervention du Mailre d'CEuvre dans la conception el
la réalisation de l'opération définie ci-dessus

5. MISSION DU MAITRE D'CEUVRE
5.1.1ére partie / Etude du dossier

5.1.1.Etude du dossier, Consultation des entreprises et Analyses

Concertation pour préciser les lravaux envisages,

- Définition des solutions techniques possibles el définition des préferences,
- Etudes préliminaires

Avant Projets Semmaires & définitifs

Etablissement des descriptifs des Iravaux a réaliser, Mise au point et explications techniques,
Consultation des entreprises,

Quverture des plis et analyse,
Assistance a la décision,

- Assistance aux réunions des copropriétaires.

5.1.2 Assistance a Permis de Construire / Déclaration Travaux :

- Assistance PC etiou Déclaration Travaux

5.2.2éme partie / Direction travaux

- Etablissement des marches,
- Examen des Offres,
Marcheés

- Direction Travaux comprenant

- Coordination,

- Rendez-vous de chantier, et comptes-rendus,

- Comptabiiité Travaux, véHfitiation des situations, bons a payer,
- Réceplion des lravaux.
- Transmission desDocuments des Ouvrages Exécutés

35
Membre d une Association agréée par 'administration fiscale acceptant a ce litre le reglement des chiques libellé a son nom
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5.3. Missions ou options Non Prévues dans ce contrat

7. ASSURANCES

Evaluation de la conformité du projet aux obligations du Décret n°2016-711 du Ce projet fera l'objet par le cabinet BUSSAC d'une déclaration d' asa d dans

30/05/2016 et du Décret n°2017-919 du 09/05/2017 (Vérification de l'obligation ou non de le cadre des assurances professionnelles.
travaux d'isolation thermique lors de travaux importants de rénovation)

Frais de SPS
Honoraires de Bureau d'études specifiques
Honoraires de Bureau de Contréle

6. REMUNERATION

L'honoraire est fixé librement entre le Maitre d'Ouvrage et le Maitre d'CEuvre.

8. DELAIS D'ETABLISSEMENT ET D'APPROBATION DES
DOCUMENTS
8.1. Le Maitre d'ouvrage devra remettre au Maitre d'ceuvre les diagnostics Amiante Avant Travaux et
Plomb, nommera un Bureau de Controle si la Dommage-ouvrage I'mpose et se chargera d'obtenir

les auterisations des mitoyens par une convention d'empiétement si nécessaire

8.3. 1ére partie / Etude du dossier, Consultation et analyse : suivant demande du Maitre d'ouvrage

1ére Parlie : Etude du dossier, Consultaticn des entreprises et Analyses
Concerlation pour préciser les travaux envisageés,

Definition des solutions techniques et des préférences,

Etudes préliminaires

Avant Projets Sommaires & définitifs

Etablissement des descriptifs des travaux a realiser,

Mise au point et explications techniques,

Consultation des entreprises,

Quverture des plis et analyse,

Assislance 4 la décision,

Assislance aux réunions des copropriélaires

Forfait HT 1ére Parfie

Assislance a Permis de Construire / Déclaration Travaux

2éme partie - Direction travaux

Rémunération Proposée

79200 €
990.00 €
594,00 €
1980,00 €
5148,00 €
178200 €
1188,00 €
4356,00 €
1386,00 €

1584,00 €

19800,00 €

Forfait 10 000,00€ HT

4,20 %
Du montant KT des travaux

8.4.2éme partie / Direction travaux . suivant le planning défini par le Maitre d'ouvrage et de la
copropriété.

9. VERSEMENT DE L'HONORAIRE

Le reglement de la 1% Partie « Etude du dossier, consultation des enlreprises et analyse » sera effectué en trois
fois :

50% d'acompte 4 la commande,

25% d'acompte 3 la consultation des enlreprises,

25% d'acompte a la remise du rapport de consultation

Le versement de la 2™ Partie « Direction travaux » sera effectué par acomptes
20% d'acompte & la validation de la Direction travaux,

80% par acomptes mensuels sur la durée du chantier.

Lhonoraire est & verser a Cabinet BUSSAC, Coordonnées du compte a créditer :
CR Aquitaine Talence
IBAN

FR76 1330 6001 1123 1075 5427 032 AGRIFRPPB33
Code BIC (Bank identification code) - code SWIFT

Fait a Bordeaux, le 18 tevrier 2022

En cas d'acceptation de cette proposition, merci de nous faire parvenir ce document dament signé
I Durée de validilé de l'offre - 6 mois

b7 Date de la commande Signature et cachet, faire précéder de « Bon pour Commande »

Membre d'une Association agréée par | administration fiscale acceptant 4 ce fitre le réglement des chégues liellé 2 son nom
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Membre d'une Assaciation agréee par ladminsstration fiscale acceptant a ce tire le réglement des chéques libellé 2 son nom
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Diagnostic & Conseil Structures

Devis E PICHET IMMOI
N® Dossier 432064 )0 ¢
N° Devis @ D202204-031
Date devis : 22104/2022

REHABILITATION RESIDENCE LE STRASBOURG - LA ROCHELLE (17)

Page 1/1

NIRRT

METHODE & SYNTHESE

Maitrise d

e Batiment

Etudes, Conseil. Direction T

CONVENTION D'HONORAIRES
DE
MAITRISE D'OEUVRE

Résidence STRASBOURG
Avenue du Général de Gaulle
17000 - LA ROCHELLE

Mission de Maitrise d'ceuvre
Phases Description des études. Montant HT
DIAG PHASE DIAGNOSTIC N 3 780,00 € HT
des ouvrages a traiter, soit
une visite sur site avec un camion nacelle
{a location de la nacelle + droits de voirie
- [analyse des rapports GINGER et essais piiotes
DCE PHASE DCE 4.430,00 € HT
Dossier de Consultation des Entreprises, soit :
[élaboration des pieces crites pour définir les travaux de reprise des ouvrages structurels de fagades
le plans structure de reprise
DET PHASE DET 8 380,00 €HT
Suivi des travaux soit
- une visite mensuelle durant 14 mois
a rédaction dun compte-rendu a chaque visite
Montant total des honoraires HT : 16 590,00 €
TVA (20,00 % selon taux en vigueur 4 la date de facturation) : 3318,00 €
Montant total des honoraires TTC : 19 908,00 €
- Conditions de paiement . 30 jours de date de facture par chéque. Irate acceptée ou vrement
Bon pour accord valant commande Guillaume CAMUS

A le

Nom, signature et cachet

Siége social | 24 rue du four a chaux ZAC Le Nabret 17137 NIEUL SUR MER - Tel - 05.46.51.80.96
1 infomalteisstructures fr - SAS au Capital de 60 000 € - Code APE 71,17
SIRET 14 407 920 00028 - RCS La Rochelle 814 407 920 - TVA Intracomm. FR 91 814 407 920
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ver du 19 féviier 1996, Apres Contréle e 'a Direction Genérale De ia Concurrence, de la Consommation ef e ia Répression des

Fraudes Ce présent contrat comprend 9 pages, numerotées de 14 9.
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CHAPITRE | - DEFINITIONS

1. - DESIGNATION

Le terme " Maitre de 'Ouvrage " deésigne la personne physique ou morale pour le compte de iaquelle
la mission est a réaliser

Le terme " Maitre d'Oeuvre " désigne la personne physique, chargée de la mission par le maitre

d'ouvrage.
CH, D IGAT IS DU MAIT! UVRAGE
2.1 - INFORMATION

Le maitre d'cuvrage doit informer le maitre d'eeuvre, sous son entiére responsabilité, de l'opération
qu'il envisage de réaliser

Il doit lui fournir, notamment, les renseigrements juridiques ( actes de propriété, servitudes, cahier
des charges, extraits du cadastre et superficie, du loti it cu de
certificat d'urbanisme, etc. ) sur demande du maitre d'ceuvre

Le maitre d'ceuvre peut se charger de la demande du certificat d'urbanisme s'il n'a pas été délivré, si
1a date de validité est dépassée ou si le maitre ¢'ceuvre estime qu'l est insuffisamment motive.

Cette mission sera alors englobée dans la mission générale.

En oulre, le maitre d'ouvrage devra présenter son programme et I'enveloppe financiére qu'il atiribue
a l'opération, honeraires incius. Il devra préciser le mode de financement. autofinancement total, prét
&t apport personnel. prét couvrant la maitrise d'ceuvre.

2. - OPERATION AVEC PRETS IMMOBILIERS

Lorsque le maitre d'ouvrage envisage d'emprunter pour réaliser son operation, il doit fournir au
maitre d'ceuvre l'accord de l'organisme financier si cet accord est déja signifié. Dans le cas contraire
et, notamment, lorsque la bangue ou la societe de crédit demande, pour pouvoir s'engager, des
piéces administratives telles que “"permis de construire” ou tout autre document (pians, devis qui
relévent, en partie, de la mission de maitrise d'ceuvre) le maitre d'ouvrage devra les honoraires
correspondants au maitre d'ceuvre quelie que soit la décision de l'organisme financier et quelle que
soit I'option de financement prévue au 2.1

2.3 - APPROBATION DES PIECES DU PROJET
Le maitre d'ouvrage P sans ), fous les le projet, au fur et a
mesure de Iavancement de fa mission sur présentation du maitre d'ceuvre

2.4 - RELATIONS AVEC LES TIERS

Le maitre a'ouvrage remet ou expédie les piéces approuvées aux divers organismes,
administrations ou tiers || peut aussi charger le maitre d'ceuvre de cette missicn. Il suit lnstruction
des dossiers et transmel, sans délai, au maitre d'ceuvre toute demande, auforisation, et toutes
Pieces nécessaires a I'accompiissement de la mission et de F'opération.

S'il est convogué auprés d'un organisme pour fournir des renseignements ou entreprendre des
modifications, concernant des piéces établies par le maitre d'ceuvre il en avise ce dernier et
prévient 'organisme qu'il se rendra a la convocation accompagné du maitre d'ceuvre
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APPELS A LA CONCURRENCE - RELATIONS AVEC LES ENTREPRISES
Lorsque le maitre d'ouvrage charge le maitre d'ceuvre d'une mission globale de maitrise d'ceuvre, il
choisit de faire appel & la concurrence ou de traiter les marchés de gré & gré. Dans tous les cas, s'il
demande au maitre d'ceuvre de Iui communiquer des noms d'entreprises pour soumissionner, |a
signature des marchés desdites entreprises vaudra acceptation tacite de ces entreprises.
Il s'interdit de donner des ordres ou aux pour les travaux objets
de la mission. Par contre, il fait, le cas échéant, son affaire de toules démarches contentieuses
envers les entrepreneurs mais il doit en informer le maitre d'ceuvie el recevorr ses éventuelles
observations.
Le maitre d'ouvrage s'engage a payer les acomptes ou factures dus aux enlreprises conformément
aux termes des marchés

26 - RECEPTION DES TRAVAUX
Le Maitre d'ouvrage procéde & la réception des travaux assisté du maitre d'ceuvre

27 - ASSURANCES
Le maitre d'ouvrage déclare avoir eté informé, par le maitre d'ceuvre, de I'assurance « dommages
ouvrages » régie par la loi 7812 du 4 janvier 78 et les décrets d'applications du 17 novembre et 7
décembre 78. |l prendra la décision responsable de souscrire ou de renoncer & cette assurance et
en avertira, par écrit, le mailre d'ceuvre (en cas de renonciation, remplir lannexe jointe)

2.8 - BUREAUX D’ETUDES ET DE CONTROLE
Lorsque ce sera ou sur du maitre d'ceuvre, il sera fait appel a un
bureau d'étude et (ou) & un organisme de contréle agréé. Les honoraires dus seront & la charge du
maitre d'ouvrage et ne seront pas compris dans la mission du maitre d'ceuvre.

2.9 - HYGIENE ET SECURITE
Les obligations, en matiére d'hygiéne et sécurité découlant du décret 94-1159 du 26 décembre 94,
ainsi que fous les textes d arrétés, . etc.. feront l'objet d'une
information du maitre d'ceuvre et d'une concertation avec le Maitre d'ouvrage pour l'application des
mesures de sécurité et la désignation d'un coordonnateur S P.S

CHAPITRE lll - DROITS ET OBLIGATIONS DU MAITRE D'OEUVRE

1. - INFORMATIONS
Le maitre d'ceuvre doit fournir au maitre d'ouvrage les et expl pour la isation
du projet. Il doit signaler tout dépassement de colt ou si l'enveloppe financiére est insuffisante

2. - EXECUTION DU CONTRAT

. Le maitre d'ceuvre serl, en toute conscience, les intéréts de son client dés lors que ces intéréts ne
sont pas en infraction avec la loi ou en contradiction avec lintérét général ou les regles
professionnelles
Il doit mettre tous les moyens a sa convenance pour la réalisation de sa mission
Si le maitre d'ceuvre ne peut achever sa mission pour indisponibilité (maladie, décés, etc) son
remplagant sera désigne par lui-méme ou ses ayants droit sans que le maitre d'ouvrage ne puisse
s'y opposer.
Dans le cas de pluralité de maitres d'ceuvre, il y a liberté totale pour la répartition des honoraires et
le contrat prévoit que les maitres d'ceuvre sont conjoints et solidaires pour la mission confiée
Le contrat n'est pas rompu par l'indisponibilité de I'un d'eux. La mission est poursuivie par celui ou
ceux qui restent.
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8-10
l T EAU DE DECOMPOSITION DES ELEMENTS DE IONS
Eléments pelais | Total Montant Montant
de NOMENCLATURE % cumulés | dexécution | 7 T8 | contractant | Contractant
missions Semaines | MISSIONS HT HT
‘ ESQ | Etues sesquisses 5% 1 5% 6480 € 6480€ |
Avant-Projet sommaire ; . N e
APS - DG | e e de construite 10% 4 5% 12960 € 19440€ |
APD | Avant-Projet detaille 16% 1 31 % 20736 €
PRO | Etudes de Projet 18% 3 23328¢€
Assistance au maitie douvrage pour , . . . .
ACT | vy 7% 56 % 3072€ 72576 €
VISA | Pour Etude d'exécution 9% 1 65 % 11664 € 84240 €
DET | Direction de lexécution des ravaux 28% 80 36288 € 120528€ |
AOR | Assstance des opérations de réception 7% 4 9072€ 129800€ |
100% 95 |
TOTAL HONORAIRES H. T. 129600 € | ‘
| TOTAL HONORAIRES T. T. C 142560 € |
CHAPITI vill_- NDITIONS PARTI IERE
ENTRE LES SOUSSIGNES:

Syndicat des Copropriétaires
Demeurant

Maitre de I'ouvrage d'une part,
et,

Sociéte
Siege social
Cede postal
Commune
Telephone
Télecopie
N” Siret
Code APE

Maitre d'ceuvre d'autre part,

AGENCE PICHET LA ROCHELLE
23bis Avenue de Mulhouse

Code postal 17000

Ville LARCCHELLE

METHODE & SYNTHESE
227 Avenue d'Arés

33200

BORDEAUX

05 56 96 00 16

0557 5300 CO

381 484 294 00024

742 A
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Il a été dit et convenu ce qui suit :

Le maitre d'ouvrage projetie les travaux suivants
ENTRETIEN RESTAURATION ET RAVALEMENT
FACADES
REFECTION TOITURES

Adresse Reésidence STRASBOURG

Avenue du Geénéral de Gaulle

17000 LA ROCHELLE
Et charge le maitre d'ceuvre, conformément aux termes de la presente convention (cahier des
. de la mission ale suvante

clauses g
En outre le maitre d'ouvrage charge le maitre d'ceuvre des missions complémentaires suivantes.

| DQE - Devis quantitatifs par lots ou par corps d'&tat

EXE - Les études d'exécution

SYN - Les études de synthese

&_‘ OPC - Ordonnancement, coordination et pilotage du chantier
]

SPS - Sécurité Protection Santé
Autres missions complémentaires

Honoraires : Formules retenues

[ X_] N° 1. Pourcentage [:' N° 2' Forfait r lN" 3: Vacation

Dans le but de servir de base & l'évaluation des acomptes jusqu'a une meilleure connaissance du
montant des travaux, I'estimation prévisionnelle & la date des présentes est fixée a un montant hors
taxes « m »

de 1 800 000,00 Euros

La formule retenue étant : |Mission Ca 7,2%1 le montant prévisionnel des honoraires est égal a la
somme

hors taxes 129 600,00€

1- h=mxnxi
2- Forfait
3- Previsions de vacations + frais

1959 600,00€ j 2,4 T e

Travaux + honoraires = colt d'objectif H.T
L'apurement des honoraires se fera de la fagon suivante
Formule 1 : Sur le colt d'objectif final élabli par le maitre d'ceuvre pour les missions AetB, surles
montants des mémoires des entreprises pour la mission de maitrise d'ceuvre globale.

Formule 2 : Forfait inchangé que! que soit le coit d'objectif
Formule 3 : Sur justificatifs présenteés par le maitre d'oeuvre
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La provision HT d'honoraires est estimée 20% a Ia signature du contrat. 25 920,00€ l

TVA. 5 184,00€
TOTAL de la provision T.T.C [ i 31104,00€

ASSURANCES

Le maitre d'ceuvre est assuré auprés de la compagnie *
Intitule AXA 17 903 B/7304 000
Adresse Bordeaux

Le maitre d'ouvrage est assuré en garantie «dommage ouvrage » auprés de la compagnie :
Intitule E— .
Adresse

Dans I'hypothése ou le maitre d'ouvrage ne souscrit pas de police « dommage ouvrage », il fait
sienne de toutes les obligations en découlant. |-

Contrat rédigé en deux originaux de 9 pages numérotées de 1 2 9,

A Bordeaux, le 24 février 2022

Le maitre d'ouvrage Le maitre d'ceuvre

Signatures précédées de «LU et APPROUVE, BON POUR CONTRAT »
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Madame, Monsieur, Cher Copropriétaire,

Dans le cadre de l'envoi de vos convocations et procés-verbaux d'assemblée
générale annuelle. nous vous proposons une nouvelle solution :

L'AVIS ELECTRONIQUE

Pratique, écologique, conforme a la loi et a moindre colt

Encore plus simple que la tre Recommandée Electronique : vous n'aurez
deésormais plus bes d > carte d'identité ou de |a reconnaissance fa

pour récupérer votre avis 100% électronique.

En vigueur depuis Juillet 2020, 'envoi par "Avis Electronique’ vous permet de
recevoir vos convocations d'AG et vos procés-verbaux de maniére 100%
numérique.

réceptionner un Avis Electronique ?

1. Ouvrez I'email d'avis de passage que vous avez regu
2 Cliquez sur le lien hypertexte
3 Consultez votre Avis Electronique

CNIL. ... (7 - .
N = v | ety

Q.

><
Conformément a l'article 42-1de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de

la copropriété des immeubles, je soussigné
COPROPRIETAIRE RESIDENCE : a
autorise le Syndic PICHET IMMOBILIER SERVICES a m'adresser toute notification

de convocation aux assemblées générales de copropriétés et tout procés-verbal
par courrier recommandé avec accusé de réception électronique (format Avis

E'Iectronique) al'adresse mail suivante : F=

Date et signature :



QECP

ECP 17

9 rue Frederic Sauvage PICHET A.D.B
17180 PERIGNY

Tél : 05.46.07.07.40
E-mail : ecp17.contact@gmail.com - Site Internet : www.ecpl7.net PICHET A.D.B
BP 89 - 23 bis avenue de Mulhouse

17004 LA ROCHELLE CEDEX 1
RE. Affaire - ECP17-21-0412
PICHET - Rés le STRASBOURG - Réfection d'une . )
colonne d'alimentation E.F. PERIGNY, le 9 Décembre 2021

Affaire suivie par : M Christophe BILLERIT
Nature : Travaux de plomberie

Lot

DEVIS

N° DESIGNATION QTE UN. PUHT MONTANT

1 d'une col d'ali EF.

(K Deémontage:
Ensemble disolement el vidange
Découpe démontage st évacuation de la colonne en ube plomb.
Realisation d'une ouverture en partie basse de la gaine
technique silué sur le pallier du 1er étage et mise en place dune
trappe d'acods.
Netloyage et préparalion. 100 ens 558,31 € 558,31 €

12 Colonne E.F:
Ensemble realisation d'une alimentation E.F en tube cuvre &
sertir depuis le compteur d'eau général situé en cave jusqu'au
4éme dlage
Raccordement des compteurs sur la colonne £ F.
Compris accesscires de pose.

1,00 ens 3620 50 € 362050 €
13 Essals:

Ensemble de misa en eau et essais d'élanchéité 1,00 ens 86.00 € 86,00 €

TOTAL 1 426481 ¢

TOTALH.T. 426481 €

| TV.A &10,00% _42648¢€

| TOTAL T.T.C. 4691,29€

-Page 1-

SARL ECP 17 au capital de 10000,00 € - RCS N° 804 932 036
SIRET 804 932 036 00028 - code APE 43228 - Identifiant T.V.A. : 804 932 036
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PROCES VERBAL

: Syndicat des Copropriétaires
DU 29
ASSEMBLEE juin 2022 STRASBOURG

A rappeler impérativement

N/Réf. : 1041/AG24340

LA ROCHELLE, le 29 juin 2022

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 29/06/2022

STRASBOURG
13 - 43 AVE DU GENERAL DE GAULLE 17000 LA ROCHELLE

L'an deux mille vingt-deux,

Le vingt-neuf juin a 17h00,

Les copropriétaires se sont réunis en assemblée générale, sur convocation adressée par le Syndic
PICHET IMMO. SERVICES par letire recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer
sur I'ordre du jour suivant :

RESOLUTION 1 : ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Maijorité - Arficle24 — Base de répartition : Charges Bétiments A/B/C/D

RESOLUTION 2 : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Majorité . Articlo24 — Base de répartition : Charges Bétiments A/B/C/D

RESOLUTION 3 : APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE CLOS LE 31/112/2021
Majorité ; Article24 — Base de répartition - Charges Bétiments A/B/C/D

RESOLUTION 4 : DESIGNATION DU SYNDIC
Majorité - Majorité absolue — Base de répartition : Charges Bétiments A/B/C/D

RESOLUTION & : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU
311212023 (N+2)
Majorité - Arficle24 — Base de répartition ; Charges Bétiments A/B/C/D

RESOLUTION 6 : FIXATION DU MONTANT DU FONDS TRAVAUX (DISPOSITION ALUR - OBLIGATIONS AU
0110112017}
Majorité : Article25 — Base de répartition ; Charges Bétimenis A/8/C/D

RESOLUTION 7 ;: DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL
Maijorité : Titre

RESOLUTION 7.1 : Election de M. COUTANT BENIER
Majorité - Article25— Base de répartition ; Charges Bétiments A/8/C/D

RESOLUTION 7.2 ; Election de Mme DROUARD Marie-Noelle
Majorité ; Arficle25- Base de répartition ; Chargos Batiments A/B/C/D

RESOLUTION 7.3 : Election de Mme HUMBERT NICOLE
Majorité ; Article25- Base de répadition ;| Charges Béliments A/B/C/D

RESOLUTION 7.4 : Election de M. ABINAL FRANCOIS
Majorité ; Article25- Base de répartition ; Charges Bétiments A/B/C/D

RESOLUTION 7.5 : Election de M. PORCHEZ PIERRE
Majorité : Arlicle25— Base de répartition ; Charges Bétimenis A/B/C/D

RESOLUTION 7.6 : Election de M. CHAPAGAIN RAM KUMAR
Majorité . Article25—- Base de répartition ; Charges Bétiments A/B/C/D
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RESOLUTION 7.7 : Election de Mile DURET Michele
Majorité ; Articlo25—- Base de répartition : Charges Bétimenis A/B/C/D

RESOLUTION 7.8 : Election de Mme BENETEAU
Majorité . Article25- Base de répartition - Charges Bétiments A/B/C/D

RESOLUTION 7.9 : Election de M. VASSELOT DE REGNE BERTRAND
Majorité : Article25- Base de répartition : Charges Bétiments A/B/C/D

RESOLUTION 8 : PROPOSITION DE MISE EN PLACE DE MIROIRS EN SORTIE DE PARKING
Majorité - Article24 - Base de répartition ; Charges Bétimenis A/B/C/D

RESOLUTION 9 : DEMANDE DE M ROGER DE RESERVER UNE PLACE DE STATIONNEMENT POUR LES
PERSONNES HANDICAPEES
Majorité ; Article26 - Base de répartition : Charges Bétiments A/B/C/D

RESOLUTION 10 : AUTORISATION DE TRAVAUX AFFECTANT LES PARTIES COMMUNES OU L'ASPECT

EXTERIEUR DE L'IMMEUBLE PAR LES COPROPRIETAIRES : DEMANDE DE HERTZ D'INSTALLER UNE
CLIMATISATION REVERSIBLE
Maijorité : Article25 — Base de répartition - Charges Bétiments A/B/C/D

RESOLUTION 11 : TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE CANALISATION - ENTREE 31
Maijorité : Titre

RESOLUTION 11.1 : DECISION DE PRINCIPE
Majorité . Article24- Base de répartition : Charges Bétiment 3

RESOLUTION 11.2 : CHOIX DE L'ENTREPRISE : ECP 17
Majorité : Article24- Base de répartition : Charges Bétiment 3

RESOLUTION 11.3 : CHOIX DE L'ENTREPRISE : HERVE THERMIQUE
Majorilé ; Article24- Base de répartition : Charges Béfiment 3

RESOLUTION 11.4 : MONTANT DES HONORAIRES DU SYNDIC
Majorite ; Arficle24- Base de répartition : Charges Bétiment 3

RESOLUTION 11.5 : MODALITE DE REPARTITION
Majorité : Article24~ Base de répartition : Charges Bétiment 3

RESOLUTION 12 : ENTREE 43 : RACHAT DE LA PROPRIETE DE QUOTE-PARTS DE L'ASCENSEUR
Majorité : Double majorité ~ Base de répartition : Charges Batiment 4

RESOLUTION 13 : PRESTATION DE MAITRISE D'OEUVRE POUR LES FUTURS TRAVAUX DE STRUCTURE DU
BATIMENT
Majorité . Titre

RESOLUTION 13.1 : DECISION DE PRINCIPE
Majorité ; Majorité simple— Base de répartition : Charges Bétiments A/B/C/D

RESOLUTION 13.2 : CHOIX DU CABINET BUSSAC ASSOCIE AU BUREAU STRUCTURE ALTEIS
Majorité ; Article24- Base de répartition : Charges Batiments A/8/C/D

RESOLUTION 13.3 : CHOIX DU CABINET METHODE ET SYNTHESE ASSISTE DU CABINET ALTEIS
Majorité : Article24- Base de répartition : Charges Batiments A/B/C/D

RESOLUTION 13.4 : MONTANT DES HONORAIRES DU SYNDIC
Majorité : Arficle24- Base de répartition : Charges Batiments A/B/C/D

RESOLUTION 13.5 : MODALITE DE REPARTITION
Majorité - Arficle24- Base de répartition : Charges Bétimenis A/6/C/D

RESOLUTION 14 : INFORMATIONS DIVERSES - VIE DE LA COPROPRIETE
Maijorité : Sans Vole
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Aprés ouverture de la séance a : 17h17.le Président, aprés avoir vérifié les pouvoirs et signé la
feuille de présence, remercie les copropriétaires présents et représentés et annonce :

Présent(s) et représenté(s) 33 copropriétaire(s) Représentant 769675 / 1000225 tantidmes
Dont votant(s) par 3 copropriétaire(s) Représentant 50050 / 1000225 tantiémes
comrespondance

Absent(s) 12 copropriétaire(s) Représentant 230550 / 1000225 tantiémes

Liste des absents

SCI ATLANTIQUE 17 (37950), INDIV AUDRERIE JULIEN / MAGDELEINE (15525), SCI CAMBO (27500), MME
DECOURTEIX SOLANGE (22550}, SCI DUFQUR (26950}, M./MME FROMY Jean (17550), STE IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500), M. MACHEFEL FABRICE (4400), INDIV MAUHAURAT BOUCHONNEAU (26775), SAS OTUS
HOLDING (14850}, SCI STRAGARE A/S MR BOUSCASSE J. (17100), SDC SYNDIC STRASBOURG (9900)

L'Assemblée est déclarée régulisrement constituée et peut donc valablement délibérer.
Puis il dépose sur le bureau, et met a la disposition des copropriétaires :

- Le réglement de copropriété, - Le double de la lettre de convocation,
- La feuille de présence, - Les pouvoirs,

- La justification de la convocation réguliére a - Le livre des procés-verbaux.
lassemblee,

Les Copropriétaires délibérent sur I'ordre du jour suivant :

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires
a été émargée par chacun d'eux lors de l'entrée en séance, tant en leur nom personnel, que le cas
échéant, a titre de mandataire,

L'Assemblée Générale procéde a la composition du bureau :

RESOLUTION 1 : ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Maijorité : Aticie24 - Base de répartition : Charges Bitiments A/B/C/D

M. ABINAL FRANCOIS a été élu président de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 769675 / 769675 tantiémes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 769675 / 769675 tantiémes.

RESOLUTION 2 : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Majorité ; Arficle24 - Base de répartition : Charges Bétiments A/B/C/D

M. JEULIN Stéphane a été élu secrétaire de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 769675 / 769675 tantiemes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 769675 / 769675 tantiémes.

Est arrivé en cours de séance : SCl STRAGARE A/S MR BOUSCASSE J. (17100), SDC SYNDIC STRASBOURG
{9000)
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La feuille de presence fait désomnais référence & 796675 tantiemes présents, représentés ou votant par correspondance
sur 1000225 tantiémes.

RESOLUTION 3 : APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE CLOS LE 31/12/2021
Majorité : Arficle24 — Base de répartition - Charges Béliments A/B/C/D

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve, en leur forme, teneur, imputation et répartition, les
comptes de charges de l'exercice du 01/01/2021 au 31 décembre 2021 selon le relevé général des

depenses ainsi que les annexes 1 & 5 (Loi SRU) conformes au décret du 14 Mars 2005 jointes a la
convocation.

Par conséquent, les dépenses sont approuvées pour un montant total de charges a répartir de 78 527,16 €
aini que le diagnostic phase 2 pour un montant de 14 100.00 €.

Le rapport du cabinet comptable qui a vérifié les comptes indique des opérations de régularisations de TVA a
effectuer.

Les piéces justificatives des charges, conformément a Farticle 18-1 de la loi du 10 juillet 1965 sont mises & la
disposition des copropriétaires :

- En nos bureaux sis23bis Avenue de Muhouse a La Rochelle.
- Sur demande des copropriétaires intéressés

- Durant toute la période comprise entre 1a réception de la convocation et la tenue de I'assemblée
générale.

*NOTA : Nous vous rappelons que si la copropriété pergoit des revenus au titre de la location de parties communes
consentie & des tiers (surface de foiture pour Fimplantation d'une antenne de iéléphonie, caves, emplacements de
stationnement, panneau publicitaire, etc ...), il vous appartient d'en déclarer le montant de votre quote-part @n méme temps
que vos revenus d'activités sur votre déclaration annuelle de revenus.

Vous trouverez le montant correspondant sur {'état annuel des dépenses.

Résultat du vote ;

Ont voté pour : 33 copropriétaires représentant 753025 / 753025 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 43650 / 796675 tantiémes
M. CHAIGNEAU GILBERT (21825), SCI GARCIA {21825)

Cette résolution est adoptée i Punanimité des voix exprimées, soit 753025 { 753025 tantiémes.

RESOLUTION 4 : DESIGNATION DU SYNDIC
Majorité ;| Majorite absolue — Base de répariition : Charges Béfiments A/B/C/D X

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, désigne la société PICHET IMMOBILIER SERVICES en
qualité de mandataire du Syndicat des copropriétaires suivant les modalités du contrat annexé a la
convocation de la présente assemblée.

NB : Conformément a larticle 39 du décret du 17 mars 1967, le syndic provisoire informe et rappelle &
lassemblée que la société PICHET IMMOBILIER SERVICES est affiliée & la société PROMOTION PICHET.
En conséquence, le syndic PICHET IMMOBILIER SERVICES est nommé pour une durée de 12 mois et un
jour. Le contrat débute le 28/06/2022 pour se terminer le 30/06/2023,

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont donc ceux définis dans le contrat de
syndic joint a la convocation qu'elle accepte en I'état,

Dans le cadre de fa mission confiée au syndic, 'assemblée générale prend également acte des dispositions
de l'article 10-1 de la Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 et rappelle que sont imputables au seul copropriétaire
concerné ;

a) Les frais nécessaires exposés par le syndicat pour le recouvrement d'une créance justifiée a I'encontre d'un
copropriétaire ainsi que les droits et émoluments des actes des huissiers de justice et le droit de recouvrement
ou d'encaissement & la charge du débiteur (notamment : Frais de mise en demeure, de relance et de prise
d'hypothéque a compter de la mise en demeure),
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b) Les honoraires du syndic afférents aux prestations qu'il doit effectuer pour I'établissement de I'état daté a
l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot ou d'une fraction de lot.

Mandat est donné au Président de séance pour signer le contrat joint & fa convocation.

Résultat du vote :

Ont voté pour : 9 copropriétaires représentant 193475 / 1000225 tantiémes
M.MME BONNOT/BARBIERI ALAIN/NICOLE (27225), MME DORES (15400), SCILES SCIRPUS (7700),
M./MME MIALON Josiane (17325}, M./MME OZANNE JEAN PAUL (22050), STE SEPA M_JOUINOT {29300},
SCI STRAGARE A/S MR BOUSCASSE J. (17100), SDC SYNDIC STRASBOURG (9900), SCI VEGA
{47475)

Ont voté contre : 19 copropriétaires représentant 441725 / 1000225 tantiémes

Se sont abstenus : 7 copropriétaires représentant 161475 / 1000225 tantiémes
MLLE BENIER AMBRE {27225), M./MME CHAPAGAIN RAM KUMAR (22275), M./MME COUTANT BENIER

(22550), INDIV LAIME  (17325), M. RIDORET JEAN BAPTISTE (22825), M./MME ROGER Monique et Yves
(21825), SCI SITOINE (27450)

Cette résolution est rejetée. La majorité des voix de I'ensemble des copropriétaires n'a pas &té atteinte soit
193475 tantiémes.

RESOLUTION 5 : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU
3111212023 {N+2)

Maijorité : Arlicle24 - Base de répartition : Charges Béliments A/B/C/D

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel de l'exercice fixé du
01/01/2023 au 311122023 a la somme de 99 200,00 €.

Mandat est donné au Syndic pour appeler les provisions trimestrielles payables d'avance calculées sur la base
du quart du budget prévisionnel, conformément a l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965.

NOTA . L'assemblée rappelle que ce budget N+2 pourra étre modifié lors de l'assemblée générale qui approuvera les
comptes de N+1 (Cf. Résolution précédente) en fonction des dépenses réelles constatées.,

Résultat du vote :
Ont voté pour : 35 copropriétaires représentant 796675 / 796675 tantidémes

Cette résolution est adoptée & Funanimité des voix exprimées, soit 796675 / 796675 tantiémes.

RESOLUTION 6 : FIXATION DU MONTANT DU FONDS TRAVAUX (DISPOSITION ALUR - OBLIGATIONS
AU 01/01/2017)

Majorité : Article25 - Base de répartition : Charges Batiments A/B/C/D

HISTORIQUE :

Votre immeuble & plus de 5 ans et don¢ soumis & I'obligation de constituer un Fonds Travaux.

Objet : financer les travaux autres que les travaux d’amélioration (Cf. Article 14-2 de la loi de 1965 modifiée).
Il est alimenté par une cotisation annuelle d'un montant obligatoire d’au moins 5% du budget prévisionnel.
Par conséquent, il est proposé la présente résolution.,

RESOLUTION :
L'assemblée générale informée de l'existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée a l'article 14-2 de la
loi du 10 Juillet 1965, aprés en avoir délibéré, décide de fixer :

e La cofisation FONDS TRAVAUX annuelle au taux obligatoire de 5% du montant du budget
prévisionnel de la copropriété, SOIT pour la somme de 4 960 € pour I'exercice du 01/01/2023 au
311272023

e D'autoriser en conséquence le syndic & procéder a l'appel de fonds correspondant qui sera effectué
selon les modalités suivantes ;

» CLEF CHARGES COMMUNES GENERALES
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» Par % en méme temps que les appels de fonds concernant les charges de I'exercice s'y rapportant

Les sommes versees par les copropriétaires sont déposées par le syndic PICHET IMMOBILIER SERVICES
sur un compte de placement specifique cuvert au nom du Syndicat des copropriétaires.

Les intéréts produits sont définitivement acquis au syndicat.

Le montant de fa cotisation est indexé sur le montant du budget previsionnel voté chaque année.

NOTA : Les sommes verséas par les copropriétaires sur ce fonds sont acquises aux lots.
En cas de modification cu d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la
méme proportion.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 35 copropriétaires représentant 798675 / 1000225 tantiémes

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 796675 f 1000225 tantiémes.

RESOLUTION 7 : DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL
Majorité : Titre

La compaosition actuelle du Conseil Syndical est la suivante :

Mme COUTANT BENIER, Mme Marie-Noelle DROUARD, Mme NICOLE HUMBERT, WM. ABINAL
FRANCOIS, M. PIERRE PORCHEZ, M. RAM KUMAR CHAPAGAIN, M. JEAN-FRANCOIS BENETEAU,
Mme Michele DURET

Appel 4 candidature; Mme VASSELOT DE REGNE est candidate.

RESOLUTION :
L'Assemblée, aprés en avoir délibéré, accepte,
- d’arréter la composition suivante :
- de fixer I'échéance du mandat du conseil syndical & la date d'expiration du mandat du syndic;

RESOLUTION 7.1 : Election de Mme COUTANT BENIER
Majorité ; Article25 - Base de répartition ; Charges Béaliments A/B/C/D

Mme COUTANT BENIER est candidate.

Résultat du vote ;
Ont voté pour : 34 copropriétaires représentant 779350 / 796675 tantiémes
Est défaillant ; 1 copropriétaire représentant 17325 / 796675 tantiémes {Vote par correspondance)

M.MME MIALON Josiane (17325)

Cette résolution est adoptée 3 1a majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 779350 / 796675 tantiemes.

RESOLUTION 7.2 : Election de Mme DROUARD Marie-Noelle
Majorité : Arficle25 — Base de répatition - Charges Bétiments A/B/C/D

Mme DROUARD Marie-Noelle est candidate.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 34 copropriétaires représentant 779350 / 796675 tantiémes
Est défaillant : 1 copropriétaire représentant 17325 / 796675 tantiémes (Vote par correspondance)

M./MME MIALON Josiane {17325)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 779350 / 796675 tantiémes.
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RESOLUTION 7.3 : Election de Mme HUMBERT NICOLE
Majorité : Article25 — Base de répartition : Charges Batiments A/B/C/D

Mme HUMBERT NICOLE est candidate.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 34 copropriétaires représentant 779350 / 796675 tantiémes

Est défaillant : 1 copropriétaire représentant 17325 / 786675 tantiémes (Vote par correspondance)
M.AMME MIALON Josiane (17325)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 779350 / 796675 tantiémes.

RESOLUTION 7.4 ; Election de M. ABINAL FRANCOIS
Majorité : Arlicle25 — Base de répartition : Charges Bétiments A/B/C/D

M. ABINAL FRANCOIS est candidat.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 34 copropriétaires représentant 779350 / 796675 tantiémes
Est défaillant : 1 copropriétaire représentant 17325 / 796675 tantiémes (Volte par correspondance)
M.MMME MIALON Josiane (17325)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 779350 / 796675 tantiémes.

RESOLUTION 7.5 : Election de M. PORCHEZ PIERRE
Majorité . Article25 - Base de répartition : Charges Bitiments A/B/C/D

M. PORCHEZ PIERRE est candidat.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 34 copropriétaires représentant 779350 / 796675 tantiémes
Est défaillant - 1 copropriétaire représentant 17325 / 796675 tantidmes {Vote par correspondance)

M./MME MIALON Josiane (17325)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 779350 / 796675 tantiémes.

RESOLUTION 7.6 : Election de M. CHAPAGAIN RAM KUMAR
Majorité ; Article25 - Base de répartition ; Charges Bétiments A/B/C/D

M. CHAPAGAIN RAM KUMAR est candidat.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 34 copropriétaires représentant 779350 / 796675 tantiémes
Est défaillant : 1 copropriétaire représentant 17325 / 796675 tantiémes (Vote par correspondance)

M.MME MIALON Josiane {17325}

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 779350 / 796675 tantiémes.

RESOLUTION 7.7 : Election de Mile DURET Michele
Maijorité © Article25 — Base de répartition : Charges Batiments A/8/C/D

Mile DURET Michele est candidate.

Résultat du vote :
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Ont voté pour : 34 copropriétaires représentant 779350 / 796675 tantiemes
Est défaillant : 1 copropriétaire représentant 17325 7 796675 tantiemes (Vote par correspondance)
M./MME MIALON Josiane (17325)

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 779350 / 796675 tantiémes,

RESOLUTION 7.8 : Election de Mme BENETEAU JEAN-FRANCOIS
Majorité ; Article25 — Base de répartition ;| Charges Béfiments A/8/C/D

Mme BENETEAU JEAN-FRANCOIS est candidate.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 34 copropriétaires représentant 779350 / 796675 tantiémes
Est défaillant : 1 copropriétaire représentant 17325 / 796675 tantiémes (Vote par correspondance)

M./MME MIALON Josiane (17325)

Cette résolution est adoptée a4 la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 779350 / 796675 tantiémes.

RESOLUTION 7.9 : Election de M. VASSELOT DE REGNE BERTRAND
Majarité : Article25 — Base de répartition - Charges Bétiments AB/CD

M. VASSELOT DE REGNE BERTRAND est candidat.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 34 copropriétaires représentant 779350 / 796675 tantiémes
Est défaillant : 1 copropriétaire représentant 17325 / 796675 tantiémes (Vote par correspondance)

M.MME MIALON Josiane (17325)

Cette résolution est adoptée 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 779350 / 796675 tantiémes.

RESOLUTION 8 : PROPOSITION DE MISE EN PLACE DE MIROIRS EN SORTIE DE PARKING
Majorité : Article24 — Base de répartition : Charges Batimenits A/B/C/D X

Mme LUCAS suggére la mise en place de 2 miroirs par sortie de parking pour avoir de la visibilité sur les
passants.

Cette demande ayant été formulée juste avant I'envoi de la convocation, il n'a pas été possible d'obtenir des
devis de miroirs.

De plus, il sera peut-&tre nécessaire d'obtenir une autorisation de la part de la Ville de La Rochelle,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, valide le principe et demande au syndic de réunir les devis
correspondants.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 9 copropriétaires représentant 180375 / 796675 tantiémes
M/MME BENETEAU JEAN-FRANCOIS (21150), SCI DARIUS MME COSSA (24750), MME DORES
(15400, INDIV LAIME (17325), SCI LES VOILIERS (17550}, M./MME MIALON Josiane (17325), MME

SEVIGNON Anne (27225), SCI STRAGARE A/S MR BOUSCASSE J. (17100}, M. VASSELOT DE REGNE
BERTRAND (22550)

Ont voté contre : 26 copropriétaires représentant 616300 / 796675 tantiémes

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimées, soit 616300 / 796675 tantiémes.

RESOLUTION 9 : DEMANDE DE M ROGER DE RESERVER UNE PLACE DE STATIONNEMENT POUR LES
PERSONNES HANDICAPEES X
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Majorité : Article26 - Base de répartition : Charges Batiments A/B/C/D

M ROGER a demandé qu'une place de stationnement du parking collectif soit réservée au stationnement de
véhicules présentant le macaron des personnes a mobilité réduite.

Le conseil syndical, consulté, a émis un avis défavorable, au motif que cela revenait a rendre une place
privative alors méme que le nombre de places du parking reste insuffisant pour I'ensemble des résidents.

Le conseil syndical précise également qu'une place de stationnement réservée "handicapé" est située juste
devant la résidence devant l'entrée 27.

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré, et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, accepte la
création d'une place réservée pour les personnes handicapées sous réserve du respect de la réglementation
refative a ce type de stationnement.

Résultat du vote :
Ont voté pour ; 3 copropriétaires représentant 59275 / 1000225 tantiémes
MME DORES (15400), M.MME OZANNE JEAN PAUL {22050}, M.MME ROGER Monique et Yves (21825)
Ont voté contre : 31 copropriétaires représentant 720075 / 1000225 tantiémes
S’est abstenu : 1 copropriétaire représentant 17325 / 1000225 tantiémes
M.MME MIALON Josiane (17325)

Cette résolution est rejetée. La majorité en nombre de I'ensemble des copropriétaires n’a pas été atteinte (3
copropriétaires sur 45 copropriétaires).

RESOLUTION 10 : AUTORISATION DE TRAVAUX AFFECTANT LES PARTIES COMMUNES OU L'ASPECT
EXTERIEUR DE L'TMMEUBLE PAR LES COPROPRIETAIRES : DEMANDE DE HERTZ D'INSTALLER UNE ><
CLIMATISATION REVERSIBLE

Maijorité : Article25 — Base de répariition ;| Charges Béliments A/B/C/D

La Société SOMELAC, franchsie HERTZ a contacté le syndic afin d'obtenir l'auterisation de percer le mur
pignon se trouvant avenue de Mulhouse pour apposer un moteur de climatisation réversible ;

"Monsieur,

Nous sommes actuellement situé au 45 Avenue du Général de Gaulle 3 La Rochelle, batiment qui est géré
par votre société.

Neus avons pour projet d’installer une climatisation réversible dans nos lecaux mais nous avons besoin
d’un boitier a I'extérieur de notre batiment.

Nous aurions denc besoin de votre autorisation pour placer la sortie de la climatisation a l'arrigre de notre
batiment, qui se situe dans notre cour de préparation de véhicule,

Ce mur ne comporte aucune fenétre et n’est pas visible par le voisinage".

les documents relatifs a la demande sont joint en annexe.

L'Assemblée Générale, en application de l'art.25 de la loi du 10.07.1965, aprés avoir constaté que la
destination de l'immeuble &tait respectée, autorise le demandeur a effectuer, 4 leurs frais exclusifs, les travaux
de pose d'un moteur de climatisation réversible sur le pignon de la copropriété donnant avenue de Mulhouse
tels que définis aux descripfifs joints & la présente convocation, sous réserve de :

se conformer & la réglementation en vigueur;

d'obtenir les autorisations administratives au cas ou elles seraient obligatoires,

faire effectuer les travaux sous la surveillance d'un architecte a ses frais et en justifier ;

souscrire une assurance « Dommages Ouvrages » dans le cas ol celle-ci serait obligatoire non
seulement pour les travaux prévus mais également pour les existants.

FEEEF

Le demanderur et le copropriétaire resteront responsables vis a vis de la copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux.
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Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui pourra
exercer un contréle a tout moment.

Résultat du vote :

Ont voté pour : 2 copropriétaires représentant 32725 / 1000225 tantiemes
MME DORES {15400), M.MME MIALON Josiane {(17325)

Ont voté contre : 33 copropriétaires représentant 763950 / 1000225 tantiemes

Cette résolution est rejetée. La majorité des voix de 'ensemble des copropriétaires n’a pas été atteinte soit
32725 tantiémes.

RESOLUTION 11 : TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE CANALISATION - ENTREE 31
Majorité : Titre

La colonne d'eau froide en plomb de F'entrée 31 est vétuste et fuyarde. Une réparation rapide
a été effectuée mais elle n'est pas pérenne.

Deux plombiers ont été consultés dont les devis sont présentés en annexe.

RESOLUTION 11.1 : DECISION DE PRINCIPE
Maijorité ; Article24 — Base de ropartition : Charges Bétiment 3

L'Assemblée Générale aprés avoir :

e pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés;

¢ pris connaissance de l'avis du conseil syndical;

s etdélibéré

s Décide d'effectuer les travaux de remplacement de la colonne d'eau froide
Résultat du vote :

Ont voté pour : 9 copropriétaires représentant 700 / 700 tantiémes

Cette résolution est adoptée A I'unanimité des voix exprimées, soit 700 / 700 tantiémes,

RESOLUTION 11.2 : CHOIX DE L'ENTREPRISE : ECP 17
Majorité : Articie24 — Base de répartition | Charges Bétiment 3 X

L'Assemblée Générale aprés avoir
+ pris connaissance des conditions essentielles du devis,

s pris connaissance de l'avis du conseil syndical;
e et délibéré
o Décide de retenir la proposition de I'entreprise ECP 17 prévue pour un montant de 4 691,29 € T.T.C.
Résultat du vote :
A voté pour: 1 copropriétaire représentant 77 / 700 tantiémes

M.MME MIALON Josiane (77)
Ont voté contre : 8 copropriétaires représentant 623 / 700 tantiémes

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimées, soit 623 / 700 tantiémes.

RESOLUTION 11.3 : CHOIX DE L'ENTREPRISE : HERVE THERMIQUE
Maijarité ; Articie24 - Base de répartition ; Charges Bétiment 3

L'Assemblée Générale aprés avoir :
+ pris connaissance des conditions essentielles du devis,
e pris connaissance de {'avis du conseil syndical,
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e eldeélibére

s Décide de retenir la proposition de l'entreprise HERVE THERMIQUE prévue pour un montant de 4
43323 € T.T.C avec une TVA a 10%.

Résul u vote :
Ont voté pour: 9 copropriétaires représentant 700 / 700 tantiémes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 700 / 700 tantiémes.

RESOLUTION 11.4 : MONTANT DES HONORAIRES DU SYNDIC
Maijorité - Arlicle24 - Base de répartition : Charges Bétiment 3 ><

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965, les honoraires du syndic pour la gestion

financiére, administrative et comptable des travaux faisant 'objet de la présente résolution, sont fixés 4 90 €
TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que I'échéancier fixé pour le financement desdits travaux
décidés.

Résultat du vote :
A voté pour ; 1 copropriétaire représentant 77 / 700 tantiémes
M.MME MIALON Josiane (77)

Ont voté contre : 8 copropriétaires représentant 623 / 700 tantiémes

Cette résolution est rejetée 4 la majorité des voix exprimées, soit 623 / 700 tantiémes,

RESOLUTION 11.5 : MODALITE DE REPARTITION
Majorité - Article24 — Base de répartition - Charges Bétiment 3

L'Assemblée Générale aprés avoir délibéré décide :

+ que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront répartis :

- selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense conformément & Farticle 10 de la loi du
10 juillet 1965 et du réglement de copropriété, suivant la clé "charges entrée 31",

» Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies ;

Dates d'exigibilité Montant ou % :
-1/812022 -50%
-1/9/2022 -50%

de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de l'entreprise aux dates
convenues dans le marché.

Résuliat du vote :
Ont voté pour ; 9 copropriétaires représentant 700 / 700 tantiemes

Cette résolution est adoptée 4 Punanimité des voix exprimées, soit 700 / 700 tantiémes.

RESOLUTION 12 : ENTREE 43 : RACHAT DE LA PROPRIETE DE QUOTE-PARTS DE L'ASCENSEUR
Majorité : Double majorité — Base de répartition : Charges Batiment 4

A ce jour, l'ascenseur situé dans l'entrée 43 n'appartient qu'a certains copropriétaires qui l'utilisent avec une
clé.
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Cet ascenseur a ét¢ mis en place & la suite de l'assemblée générale du 16 avril 1991 dont le procés-verbal et
les conditions de rachat sont annexés 4 la présente convocation.

Des nouveaux copropri¢taires, notamment M BONNOT est intéressé par l'utilisation de cet équipement.

En cas de rachat de quotes-parts de propriété de Pascenseur par des copropriétaires de I'entrée 43, la grille
de répartition de charges d'ascenseur sera modifiée de telle sorte que les acquéreurs se voient attribués une
Quote-part de charges d'entretien, maintenance et travaux de cet ascenseur.

La grille de charges sera modifiée aprés réception des actes de vente confirmant l'acquisition de cette quote-
part.

L'Assemblée Générale
% Valide la nouvelle grille qui résultera de la vente de quotes-parts de propriété d'ascenseur
% mandate le syndic pour faire enregistrer aux frais des acquereurs la modification de I'état descriiptif
de division par un notaire.
% Denne mandat au syndic pour :représenter la copropriété a ja signature de l'acte de vente, faire toutes
les déclarations, signer tout acte, en recevoir le prix et donner quittance, élire domicile et généralement
faire le nécessaire.

Résultat du vote ;

Ont voté pour : 9 copropriétaires représentant 712 / 740 tantiémes

Cette résolution est adoptée. La majorité des 2/3 des voix de I'ensemble des copropriétaires {soit au moins 494
tantiémes) a é1¢ atteinte soit 712 tantiémes.

RESOLUTION 13 : PRESTATION DE MAITRISE D'OEUVRE POUR LES FUTURS TRAVAUX DE
STRUCTURE DU BATIMENT
Malorité ; Titre

A la suite du diagnostic de la structure de l'immeuble réalisé les précédentes années, le chantier
test de pose d'anodes sur une colonne du batiment a permis d'identifier le type d'anode et de
courant galvanique a utiliser.

Le chantier global qui en résultera sera un chantier de grande ampleur qui nécessite la mise en
place d'une maitrise d'oeuvre appuyé par un bureau d'étude structure.

La mission du maitre d'oceuvre, assisté par le bureau d'étude structure, sera
- d'effectuer une analyse des besoins,
- de rédiger le dossier de consultation des entreprises
- d'analyser les devis regus
- d'en faire une synthése a présenter lors d'une prochaine assemblée générale qui décidera
les travaux.

RESOLUTION 13.1 : DECISION DE PRINCIPE
Maijorité : Majorité simple ~ Base de répartition ; Charges Batiments A/B/C/D ><

L'Assemblée Générale aprés avoir ;
*  pris connaissance des conditions essentielies des devis, contrats et marchés notifiés;
e pris connaissance de l'avis du conseil syndical;
* etdélibéré
¢ Decide de valider la prestation de maitrise d'oeuvre assisté par un bureau d'étude structure.

Résultat du vote :
Ont voté pour ; 2 copropriétaires représentant 34650 / 796675 tantiémes

INDIV LAIME  (17325), M.MME MIALON Josiane (17325)

Page 12 sur 15



Ontvoté contre : 33 copropriétaires représentant 762025 / 796675 tantiemes

Cette résolution est rejetée & la majorité des voix exprimées, soit 762025 / 796675 tantiemes.

RESOLUTION 13.2 : CHOIX DU CABINET BUSSAC ASSOCIE AU BUREAU STRUCTURE ALTEIS
Majorité : Arficle24 - Base de répartition : Charges Batiments AB/C/D X

LAssemblée Générale aprés avoir :
s pris connaissance des conditions essentielles du devis,
s pris connaissance de l'avis du conseil syndical;
o etdeélibéré
» Décide de retenir la proposition du cabinet BUSSAC prévue pour un montant de 23760.00 € T.T.C. et
du cabinet ALTEIS pour un montant de 9 852.00 € TTC (DIAG + DCE) soit un total de 33 612 € TTC

Résultat du vote :

Ont voté pour : 2 copropriétaires représentant 34650 / 796675 tantiémes
INDIV LAIME  (17325), M./MME MIALON Josiane (17325)
Ontvoté contre : 33 copropriétaires représentant 762025 / 796675 tantiémes

Cette résolution est rejetée & la majorité des voix exprimées, soit 762025 / 796675 tantiemes.

RESOLUTION 13.3 : CHOIX DU CABINET METHODE ET SYNTHESE ASSISTE DU CABINET ALTEIS
Majorits - Article24 - Base de répartition ; Charges Bétiments A/B/C/D X

L'Assemblée Générale aprés avoir :
* pris connaissance des conditions essentielles du devis,
s pris connaissance de l'avis du conseil syndical;
» etdélibéré
¢ Décide de retenir la proposition de I'entreprise METHODE ET SYNTHESE prévue pour un montant
de 88 646 € T.T.C. et du cabinet ALTEIS pour un montant de 9 852.00 € TTC (DIAG + DCE) soit un
total de 98 498 € TTC

Résultat du vote :
Ont voté pour : 2 copropriétaires représentant 34650 / 796675 tantiémes

INDIV LAIME  (17325), M/MME MIALON Josiane (17325)
Ont voté contre : 33 copropriétaires représentant 762025 / 796675 tantiémes

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimées, soit 762025 / 796675 tantidmes.

RESOLUTION 13.4 : MONTANT DES HONORAIRES DU SYNDIC
Majorite - Article24 - Base de répartition : Charges Batiments AB/C/D X

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965, les honoraires du syndic pour la gestion
financiére, administrative et comptable des études faisant l'objet de la présente résolution, sont fixés a 500 €
TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que I'échéancier fixé pour le financement desdites études
décidées.

Résultat du vote :
Ont voté pour : 2 copropriétaires représentant 34650 / 796675 tantiémes
INDIV LAIME  (17325), M.MME MIALON Josiane (17325)
Ont voté contre : 33 copropriétaires représentant 762025 / 796675 tantiémes

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimées, soit 762025 / 796675 tantiémes,
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RESOLUTION 13.5 : MODALITE DE REPARTITION
Majorité : Articfe24 — Base de répartition ; Charges Batiments A/8/C/D X

LAssemblée Générale aprés avoir délibéré décide :

* que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront répartis selon
les milliemes attachés aux lots concernés par la dépense conformément a Particle 10 de la loi du 10
juillet 1965 et du réglement de copropriété, suivant la clé “charges communes générales”.

* Autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies -

Dates d'exigibilité : Montant ou % :

de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates
convenues dans le marche.

ultat du vote :

Ont voté pour : 2 copropriétaires représentant 34650 / 796675 tantiémes
INDIV LAIME  (17325), M./MME MIALON Josiane (17325)
Ont voté contre : 33 copropriétaires représentant 762025 / 796675 tantitmes

Cette résolution est rejetée A la majorité des voix exprimées, soit 762025 / 796675 tantiémes.

RESOLUTICN 14 : INFORMATIONS DIVERSES - VIE DE LA COPROPRIETE
Majorité : Sans Vole

Mme De Vasselot évoque le local & vélos. |l faudrait débarrasser le local vélos des vélos
ventouses et réorganiser les locaux.

La peinture du plafond du dernier étage du 43 reste 2 effectuer.
un macaron numéroté sera distribué aux copropriétaires pour le stationnement des véhicules.

un débat s’engage sur les travaux de voirie sur I'avenue du Général de Gaulle.

L’'ORDRE DU JOUR EPUISE, LA SEANCE EST LEVEE A 19h19.

Président Secrétaire
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Président Secrétaire

M. ABINAL FRANCOIS

Les copropriétaires absents et non representés 4 PAssemblée Générale, ainsi que ceux ayant voté contre 'une des décisions adoplées
par cette Assemblée, regoivent notification desdites décisions, par pli recommandé AR.

RAPPEL : Article 42 Loi 65 modifige

Les dispasitions de l'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et 4 son point de départ sont applicables aux actions
personnelles relatives & la copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et je syndicat.

Les actions en contestation des décisions des assemnblées générales doivent, A peine de déchéance, étre introduites par les
Copropriétaires opposants au défaillants dans un délai de deux mois & compter de la natification du procés-verbal d'assemblée, sans
ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois 4 compter de la tenue de ('assemblée généraie,

Sauf urgence, fexécution par ke syndic des travaux décidés par Fassemblée générale en application des articles 25 et 26 da Ia présente
ki est suspendue jusqu'a Pexpiration du délai de deux mois mentionné au deuxiérme alinéa du présent article.

$'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges, le tribunal
judiciaire procéde & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui conceme les répartitions votées en application de I'article 30.

IMPORTANT : Conformément aux dispositions de I'article 32-1 Nouveau Code de procédure civile | Le montant de I'amende civile
redevable pour celui qui agit en justice de manitre dilatgire ou abusive lorsque cotte action a pour objet de contester une décision
d'assemblée générale peut s'élever jusqu'a la somme de 10 000€ maximum, sans préjudice des dommages intéréts qui lui seraient
réclamés.

Copie certifiée conforme
LE SYNDIC
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L'AN DEUX MIL DEUX

Le u’u,af wauL AL,
A LA ROCHELLE, 35, rue La Noue, en ['Office Notarial

PARDEVANT Maitre Alain MOREAU, notaire associé soussigné, membre de la
Société "Jean-Claude SACRE, Alain MOREAU, Frangois ASSELIN, Luc RAGUET,
Frédérique ROBIN, Alain PRODHOMME, Rémy CORBELLE, notaires associés" Société
Civile Professionnelle titulaire d'un office de notaire 2 Ia résidence de LA ROCHELLE
(Charente Maritime).

Lequel a regu le présent acte authentique contenant un modificatif au réglement de
copropriéié et a I’élat descriptif de division contenu audit réglement de copropriélé regu par
Me ABJEAN, notaire 8 LA ROCHELLE, le 30 novembre 1953, modifié aux termes d’unacte
recu par ledit notaire, le 11 octobre 1958,

A COMPARU

Monsieur CEYRAT, syndic de copropriété, demeurant 8 LA ROCHELLE -
Centre d’Affaires “Cap Quest”, 23bis Avenue de Mulhouse,

Agissant en qualité de gérant de la société dénommée “CABINET CEYRAT”,
Entreprise Unipersonnelle A Responsabilité Limitée au capital de 33.540 €, ayant son
sitge & LA ROCHELLE, Centre d’Affaires “Cap Ouest”, 23bis Avenue de Mulhouse,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de la Rochelle sous le numéro
320.788.789 - SIRET Numéro 320 788 789 000 16 - APE 703 C

La dite société agissant au nom du syndicat des copropriétaires d’un ensembie
immobilier dénommé “STRASBQURG”, sis 3 LA ROCHELLE, 1 4 11 avenue du Général
de Gaulle, 2 quai de Marans, 14 rue de la Guignette et 1 avenue de Mulhouse, €difié sur un
terrain cadastré section EI numéro 105 pour 18a 60ca, ayant fait I’objet d’un reglement de
copropriété et d'un état descriptif de division établi en janvier 1934, déposé av rang des
minutes de Me ABJEAN, notaire 8 LA ROCHELLE, suivant acte & son rapport en date du
30 novembre 1953, transcrit au bureau des hypothéques de LA ROCHELLE le 4 janvier
1954, volume 2799 numéro 66, modifié aux termes d’un procés-verbal de 1’assemblée des
copropriétaires en date 3 LA ROCHELLE du 7 octobre 1958, déposé au rang des minutes
de Me ABJEAN, notaire sus-nommé, le 11 octobre 1958 et publié au bureau des
hypothéques de LA ROCHELLE le 15 décembre 1958, volume 3060 numéro 28,



2

La société “CABINET CEYRAT” renouvelée 2 cette fonction et habilitée a I'effet
des présentes aux termes d’une délibération de I’ Assemblée Générale des copropriétaires
en date du 30 avril 2002 dont une copie est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

EXPOSE

Suivant acte requ par Me Alain MOREAU, notaire associ¢ soussigné, le
’D/ ﬂJaJuqul& 2401 en cours de publication au bureau des hypothéques de LA
ROCHELLE, le syndicat des copropriétaires de I’ensemble immobilier “STRASBOURG”
sis 3 LA ROCHELLE, 1 2 11 avenue du Général de Gaulle, 2 quai de Marans, 14 rue de la
Guignette et 1 avenue de Mulhouse, a acquis une parcelle de terrain sise a LA
ROCHELLE, cadastrée section EI numéro 314 pour TRENTE QUATRE CENTIARES
(34ca).

L’assiette de la copropriété se trouvant ainsi modifiée, il convient d’en tirer les
conséquences en modifiant également le réglement de copropriété et I'état descriptif de
division de I'ensemble immobilier susvisé.

MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE ET DE L'ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION
La désignation figurant dans le réglement de copropriété de I’ensemble immobilier
établi par Me ABJEAN, notaire 2 LA ROCHELLE, le 30 novembre 1953 et modifié aux
termes d’un acte regu par ledit notaire, le 11 octobre 1958, esl modifiée, et 1a nouvelle
désignation s’établit comme suit :

“DESIGNATION
“Le présent réglement de copropriété - état descriptif de division s’applique a un
«ensemble immobilier édifié sur une parcelle de terrain sise 3 LA ROCHELLE (Charente-
“Maritime), 1 3 11 avenue du Général de Gaulle, 2 quai de Marans, 14 rue de la Guignette
“et 1 avenue de Mulhouse, édifié sur un terrain cadastré section EI numéros ;
- 105 pour DIX HUIT ARES SOIXANTE CENTIARES (18a 60ca),
- et 314 pour TRENTE QUATRE CENTIARES (34ca).”

EFFET RELATIF

Le réglement de copropriété de I’ensemble immobilier dont s’agit, objet de la
présente modification, inclus en I’état descriptif de division, a été établi en janvier 1934,
déposé au rang des minutes de Me ABJEAN, notaire 3 LA ROCHELLE, suivant acte  son
rapport en date du 30 novembre 1953, transcrit au bureau des hypothéques de LA
ROCHELLE le 4 janvier 1954, volume 2799 numéro 66, modifié aux termes d’un proces-
verbal de Passemblée des copropriétaires en date a LA ROCHELLE du 7 octobre 1958,
déposé au rang des minutes de Me ABJEAN, notaire sus-nommé, le 11 octobre 1958 et
publié av bureau des hypothéques de LA ROCHELLE le 15 décembre 1958, volume 3060
numéro 28.



PUBLICITE FONCIERE

Une expédition des présentes sera publiée au bureau des hypothéques compétent,
par les soins du notaire associé soussigné, aux frais du comparant.

En outre, & I’effet d’accomplir cette formalité, de produire 2 Monsieur le
conservateur des hypothéques toutes piéces et justifications nécessaires, et d’établir et
signer tous actes destinés & mettre les présentes en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'éat-civil, le comparant confére tous pouvoirs, a l’un ou
”autre des principaux clercs de 1’Office Notarial, dont le siege est LA ROCHELLE
(Charente-Maritime), 35 rue La Noue.

ELECTION DE DOMICILE

Pour exéeution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives,

Mais spécialement pour I’exécution des formalités hypothécaires et de publicité
foncidre, domicile est élu en I’ Office Notarial, 8 LA ROCHELLE, 35 rue La Noue, ot
toutes pieces relatives aux présentes devront étres renvoyées.

DONT ACTE sur TROIS pages

Fait et passé 3 LA ROCHELLE (Charente-Maritime) 35 Rue L.a Noue en I'Office
Notarial.
Les jour, mois et an sus indiqués.

Et aprés leclure faite de tout ce que dessus par le Notaire, les parties présentes et
intervenantes ont signé avec lui le présent acte.

Les parties approuvent .
- Renvois : <
- Mots rayés nuls :

- Chiffres rayés nuls :

- Lignes entidres rayées nulles :
- Barres titées dans les blancs : 7
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SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

DE LA RESIDENCE STRASBOURG

—_—

Amexd & un acl 1o nolal
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE gt » 12 Rl smsig,

DU 30 AVRIL 2002

Les copropriétaires de la résidence STRASBOURG 2 LA ROCHELLE se sont réunis sur convocation a eux
faite par lettre recommandée avec accusé de réception individuelle.

L’assemblée est présidée par Monsieur GAU, Monsieur CEYRAT est secrétaire de séance.

Le Président, au vu de la feuille de présence, signée par chaque copropriétaire présent, certifiée conforme par
jes membres du bureau, constate que 33 personnes sur les 43 composant le syndicat, sont présentes, soit par
elles mémes, soit par mandataire et représentent 3071 /3957 tantiemes.

[’assemblée est valablement constituée pour délibérer sur les questions inscrites a I'ordre du jour.

Le Président dépose sur le bureau :

- un exemplaire de la letire recommandée adressée a tous les copropriétaires
- les récépissés et accusés de réception des envois recommandés

~ la feuille de présence de 1’assemblée 4 laquelle sont annexés fes mandats

Le Président rappelle que Pordre du jour est le suivant :

- Compte rendu de gestion du Syndic et quitus

- Renouvellement du mandat du Syndic

- Budget prévisioonel 2002, fonds de roulement, compte bancaire, loi S.R.U. et répartition trimestrielle des
charges ' . '

- Entretien de 1*immeuble, constitution de provisions spéciales pour travaux d’entretien ( Art. 36 Loi du

21.07.94)
. Homologation dcs travaux préparatoires au ravalement décidés par le Conseil Syndicat

!— Acquisition de la bande de terrain, dans 1a cour, modification du réglement de copropriéié (augmentation de
" Passiette de la copropriété)

- Conseil syndical

La discussion est ouverte.
Aprés échange de vues, personne ne demandant plus la parole, Le Président met aux voix les résolutions

suivantes

PREMIERE RESOLUTION :

COMPTE RENDU DE GESTION DU SYNDIC ET QUITUS

Le Syndic présente & I’assemblée I’état des dettes et des créances 4 la date de cléture de I’exercice comptable
de la copropriété.

Les comptes ont 6té vérifiés par Monsieur SEVIGNON, au bureau su syndic, lecture est faite de son rapport
de contrdle au terme duquel il propose leur approbation.




L’état des dépenses est commenté poste par poste et aucune question particuliére n’étant posée, I’assemblée
approuve les comptes de I"exercice et donne quitus plein et entier au Syndic pour sa gestion.

Cette résolution est adoptée & I’unanimité des présents et représentés.

DEUXIEME RESOLUTION :

RENOUVELLEMENT DU MANDAT DU SYNDIC

L’assemblée générale renouvelle le mandat du Cabinet CEYRAT pour une durée de UN AN a compter du
ler janvier 2002 et, au plus tard, jusqu’a ’assemblée générale qui statuera sur les comptes de I’exercice clos
au 31 décembre 2002,

Les honoraires du Syndic sont fixés a la somme de 4 424 Euros T.T.C. pour |'exercice  venir.
Mandat est donné au Président de séance pour signer le contrat de syndic.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des présents et représentés.

TROISIEME RESOLUTION :

BUDGET PREVISIONNEL, FONDS DE ROULEMENT ET COMPTE BANCAIRE

En fonction des dépenses de I’exercice écoulé, le Syndic propose aux copropriétaires un budget prévisionnel
de fonctionnement (hors travaux) d’un montant de 60 974 Euros TTC pour I’exercice a venir.

Une discussion s’ instaure au terme de laquelle P"assembiée décide d’accepter ce budget.

Conformément aux dispositions légales, | ‘assemblée générale décide de maintenir le compte bancaire séparé
ouvert au nom du Cabinet CEYRAT et de la copropriété.

Compte tenu des nouvelles dispositions imposées par la'loi S.R.U., les dépenses réelles ne seront plus
réparties chaque trimestre. Des appels de fonds provisionnels seront faits en début de chagque trimesire et une
régularisation annuelle sera faite en fin d’exercice. En conséquence, le fonds de roulement sera réduit 4
I’équivalent de deux mois de dépenses courantes.

Cette résolution est adoptée & I’unanimité des présents et représentés.

QUATRIEME RESQOLUTION :

ENTRETIEN DE L’IMMEUBLE,
PROVISIONS POUR TRAVAUX D'ENTRETIEN (Art.36 Loi 21.07.1994)

Conformément aux dispositions de la loi du 21.07.1994, le syndic propose a I'assemblée fa constitution de
provisions pour travaux futurs d'entretien. ‘
L' assemblée générale décide de ne pas constituer ces provisions.

L’entretien courant restera confié au concierge.

Dans le cadre du ravalement les comnergants devront démonter leurs enseignes pour permettre I’exécution
des travaux de peinture. Elles devront étre reposces en respectant les exigences des Batiments de FRANCE.
Une visite de Pimmeuble a eu lieu avec Monsieur BOISSIERE (architecte des batiments de FRANCE) gui
doit transmettre au syndic les préconisations en imatiére d’enseigne. Chaque commergant devra s'y
conformer et, en cas d’infraction, proces verbal sera dressé par les batiments de FRANCE.

1 est bien précisé aussi qu’au départ d’un locataire commercial, si des dégradations sont visibles ,en fagade,
suite a la dépose de ses enseignes, il sera procédé d’office & une remise en état, aux frais du propriétaire du
Jocal qui powrra en demander remboursement a son locataire sortant.



Toujours, dans le cadre des travaux de ravalement il est décidé de faire poser des grilles a toutes les
ventilations de WC, qui nw’en sont pas actuellement munies, sur la fagade cour. En effet, certains
appartements n’en sont toujours pas équipés et les pigeons y nichent et dégradent les fagades.

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des présents et représentés

CINOUIEME RESOLUTION :

HOMOLOGATION DES TRAVAUX PREPAREATOIRES AU RAVALEMENT
DECIDES PAR LE CONSEIL SYNDICAL

La précédente assemblée générale avait mandaté le Conseil Syndical pour décider de tous travaux
nécessaires 4 Ia bonne exécution du ravalement et 4 la bonne conservation de I'immeuble.

Monsieur GAU fait lecture du rapport d’activité du Conseil Syndical a ce sujet.

Ainsi, a t'il été décidé de faire remettre en état le cablage de Pinstallation téléphonique, anarchique, sur la
fagade cour. Ce travail a été exécute par P’entreprise LARGENTON qui avait établi un devis de 8 327 Euros.
La facture n'a été que de 5 007 Euros.

Les descentes d’eaux pluviales, en fonte cannelée, doivent étre remplacées. Elle ne sont pas réparables.
Aprés négociation avec les batiments de FRANCE la copropriété a obtenu 1'autorisation de les remplacer par
des descentes en zinc peint. Ceci divise par trois le coiit de ¢cette opération. Ces travaux sont donc
commandés a RCZ pour un codt de 13 552,86 Euros TTC. Ces travaux seront faits depuis I’échafaudage du
peinire. Seul le remplacement des deux descentes situées avenue de MULHOUSE devra étre fait 4 I’aide
d’une nacelle.

Enfin, IPentreprise BILLARD a établi un devis estimatif pour enlévement des canalisations en amiante
ciment, qui sont devenues inutiles, sur la fagade coté cour. Ces travaux seront aussi exécutés au fur et 2
mesure de Pavancement du ravalement en utilisant I”échafaudage en place.

Les fixations des gaines des vide ordures seront consolidées, ainsi que celles des tuyaux de gaz.

L’estimation a été chiffrée 4 12 786.34 Euros TTC par Pentreprise BILLARD.

D*autres menues interventions sont prévisibles, en cours de chantier, notamment de petits éclats de bétons
peuvent étre découverts, aprés le décapage des fagades. Dans ce cas, ils seront traités par SAPAC, comme
cela a été fait sur Je pignon coté avenue de MULHOUSE.

L’assemblée générale prend bonne note de toutes ces décisions et renouvelle son mandat au Conseil Syndical
pour décider de tous travaux supplémentaires nécessaires au bon déroulement du ravalement et a la
préservation de I’immeuble.

Cette résolution est adoptée & Punanimité des présents et représentés

SIXIEME RESOLUTION :

ACQUISITION DE LA BANDE DE TERRAIN, DANS LA COUR ET MODIFICATION DU
REGLEMENT DE COPROPRIETE

Mandat a déja été donné au syndic pour signer tous actes relatifs a la cession de cette bande de terrain a la
copropriété par la copropriété voisine, PORT ROYAL.

En complément de ce mandat, I’assemblée générale donne tous pouvoirs au syndic pour faire modifier le
réglement de copiopriété puisque I’assiette de fa copropriété en sera agrandie.



Le Cabinet CEYRAT est donc mandaté pour effectuer, avec 1’aide du notaire, les formalités de modificatif
(sans modification des tantiémes) et de publicité fonciere.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés

SEPTIEME RESOLUTION :

CONSEIL SYNDICAL
Le Conseil Syndical est a renouveler, Y sont nommeés :

Madame SCHMITZ, Madame GAUTIER, Madame VILLAIN, Monsieur HUMBERT,
Monsieur GAU, Monsieur COULON, Monsieur SEVIGNON.

La durée du mandat du Conseil Syndical est fixée & trois ans et, au plus tard, jusqu’a 'assermblée générale
qui statuera sur I’exercice clos au 31.12.2004.

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des présents et représentés.
Plus rien n'étant a I’ordre du jour, la séance est levée a 18 heures 30.
De tout ce qui précéde, il a été dressé le présent procés verbal signé par les membres du bureau.

LE PRESIDENT, LE SECRETAIRE,

\

msmfr CEYRAT

Conire d'Affaires” CAP-OUEST "
23 bis, avenue de Mulhouse
s 47000 LA ROCHELLE
Tal, 46.41 9090

LOI N° 65-557 DU 10 JUILLET 1965- ARTICLE 42 ALINEA 2
COMPLETEE PAR LA LOI N° 85-1470 DU 31 DECEMBRE 1985

« Les actions qui ont pour objet de contester des décisions des assemblées générales doivent, a peine de
déchéance, &tre infroduites par les copropriétaives défaillants ou opposants dans un délai de deux mois
a compter de la notification des dites décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic, dans un délai
de deux mois & compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf cas d’urgence, ’exécution par le
Syndic, des travaux décidés par assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
jusqu’a expiration du délai mentionné & 1a premiére phrase du présent alinéa. »

CC/\/LK CoAN \41‘?- U(L\'ﬁ«)'l/lm{
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- A Monsieur Michel Bernard BONNAC : a concurrence de deux/tiers en
pleine propriété.

- A Madame Martine BOUYER : i concurrence de un/tiers en pleine
propriété.

Absence de biens mobiliers - Les parties déclarent que la présente vente nc
comprend aucun bien meuble ou objet mobilier.

REFERENCES DE PUBLICITE FONCIERE

Effet relatif - Acquisition avx termes d'un acte regu par Maiire
BOUTINEAU, notaire 4 PRAHECQ, le 2 octobre 2007, publi¢ au bureau de:
hypothéques de LA ROCHELLE, le 31 octobre 2007 volume 2007P numéro 8731.

Réglement de copropriété - L'ensemble immobilier dont dépendent les lots
vendus a fait l'objet dun état descriptif de division contenant réglement d:
copropriété dressé par Maitre ABJEAN, Notaire 4 LA ROCHELLE, le 3 novembr:
1953, publié¢ au Bureau des Hypothéques de LA ROCHELLE, le 4 janvier. 1934
volume 2799 numéro 66 b |

Modifié aux termes dun acte recu par Maitre ABJEAN, notaire & LA
ROCHELLE, le 11 octobre 1958 publié au burcau des hypotheques de La
ROCHELLE, le 15 décembre 1958 volume 3060 numéro 28

Modifié aux termes d'un acte requ par Maitre CHAUDUN, notaire a LA
ROCHELLE, le 14 avril 1994, publié au bureau des hypothéques de LA
ROCHELLE, les 16 juin et 29 septembre 1994 volume 94P numeéro 3665

Attestation rectificative établie par Maitre CHAUDUN, notaire 4 La
ROCHELLE, le 2 septembre 1994, publiée au burcau des hypothéques de LA
ROCHELLE, le 29 septembre 1994 volume 94P numéro 6236

Modifié aux termes d'un acte recu par Maitre CHIFFOLEAU, notaire a L#
ROCHELLE, le 18 mars 1996, publié au bureau des hypothéques de L2
ROCHELLE, le 22 mai 1996 volume 96P numéro 3055

Modifié aux termes d'un acte regu par Maitre MOREAU, notaire a L&
ROCHELLE, le 5 novembre 2002, publié au bureau des hypothéques de L2
ROCHELLE, le 21 novembre 2002 volume 2002P numéro 8658.

CHARGES ET CONDITIONS
AYANT UNE INCIDENCE FISCALE

Frais - Tous les frais, droits et émoluments du présent acte et ceux qui e:
seront la suite ou la conséquence seront payés par l'acquéreur, qui s'y oblig
expressément.

Autres charges et conditions - La présente vente a lien, en outre, aux charge
et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment sous celles qu
figureront ci-aprés, en suite de la partie normalisée.

% /M’['?Bﬁ
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gyndic ,]

@estion-Local:ion q J ‘ . syndic@a)c-larochelle.com

Oransaction Les Minimes

gocation meublée saisonniére 4 05 46 441717

PROCES VERBAL

Assemblée Générale Extraordinaire du 23 mars 2023
$459 » SDC LE STRASBOURG La Rochelle, e 23 mars 2023

Le 23 mars 2023 a 15:00, les membres du syndicat des copropriétaires de Fimmeuble sis, 13-27-31-43 avenue du Général
de Gaulle ¢ Résidence Le Strashourg « 17000 LA ROCHELLE se sont réunis en Assemblée Générale Extraordinaire
sur convocation réguliére adressée, par le syndic, a tous les copropriétaires.

Pour rappel, I'assemblée s'est tenue a l'adresse suivante : Cabinet AJC Immobiller = 3 Rue Georges Morvan » Les
Minimes = 17000 LA ROCHELLE (accés cdté salle des assemblées générales)

Le Syndic, conformément au nouvet article 15-1 du décret de 1967, informe 1'assemblée que tous "les mandats de délégation
de vote sans indication du nom du mandataire” ont &té remis en début de réunion :

au président du conseil syndical

aux membres du conseil syndical (en labsence de président)

au président de séance désigné par lassemblée générale.

Le Syndic rappelle 3 tous les mandataires que la responsabilité du respect des consignes de vote est laissée a la seule
appréciation et discrétion dudit mandataire.

Il a été dressé une feuille de présence qui a &té signée, par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux
qui se sont fait représenter.

L'assemblée générale désigne les membres du bureau :
» Président de séance : ABINAL Frangois
* Scrutateur(s) ; COUTANT-BENIER Roselyne
« Secrétaire de séance : Le Syndic

Le bureau ainsi constitué certifie la feville de présence, aprés l'avoir vérifiée ainsi que les pouvoirs. Le président de séance
annonce aux copropriétaires le nombre de voix des copropriétaires présents et représentés. Le Président de séance
constate, d'aprés la feuille de présence tenue 4 l'entrée de la salle de réunion et certifiée exacte que :

Le Syndic attire I'attention du bureau constitué ainsi que des copropriétaires présents qu'il y a 37 copropriétaires
présents ou représentés totalisant ensemble les 846725/1000225 tantidmes du syndicat des copropriétaires.

Le syndic informe la présente assemblée que tout vote exprimé par correspondance sur une résolution vaut pour le
premier vote, ot te second vote en cas d'application des articles 25-1 et 26-1 de 1a loi du 10 juillet 1965.

Récapitulatif des présents et représer_ltés

Présents Absents Yotal
Copropriétaires 37 8 45
Tantiémes 846725 153500 1000225

Liste des présents et représeniés | ABINAL Frangois (17100/1000225), BAILLY Brigitte {15525/1000225), BENETEAU Chantal (21150/1000225),
BENIER Ambre {27225/1000225, représenté par COUTANT-BENIER Roselyne), BONNOT-BARBIER! Alain & Nicole {27225/1000225, représenté par
ABINAL Frangois), CHAIGNEAU Gilbert (21825/M000225, représenté par GIRARD Claude), CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225),
CIANCIARULLO Danielle {21600/1000226}, COUTANT-BENIER Roselyne (2255011060225}, DE VASSELOT Bertrand {22550/1000225), DECOURTEIX
Solange (2255011000225, représenté par DE VASSELOT Bertrand), DORES Lucette {15400/1000225, représenté par ABINAL Frangois), DROUARD
Marie-Noélle {20360/1000225), DURET Michelle {22825/1000225), HUMBERT Nicole (218251000225}, Indivision LAIME (17325/1000225, représenté
par DE VASSELOT Bertrand), JACQUIT Claude (220501000225), LALOU Thierry (27500/1000225), MONTIER Colette (22275/1000225), OZANNE
Claude (22050/11000225), PETIT Valérie (2160011000225, représenté par DURET Michelle), PORCHEZ Pierre (27500/1000225, représenté par
DROUARD Marie-Noétle}, RIDORET Jean-Baptiste {22825/1000225), ROGER Yves & Monique {21825/1000225, représenté par OZANNE Ciaude),
SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (950011000228), SCI CAMBO (27500/1000225, représenté par HUMBERT Nicola), SCI DARIUS (24750/1000225),
SC1 GARCIA (2192511000225, représenté par BENETEALU Chantal}, SCI LES VOILIERS (17550/1000225), SC| SAMBA (33000/1000225, représenté
par BAILLY Brigitte), SCI SITOINE (27450/1000225), SCI STRAGARE (17100/1000225), SCI VEGA (474751000225, représenté par ABINA). Frangois),
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SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (3900/1000225, représenté par COUTANT-BENIER Roselyne), SEVIGNON Anne (27225/1000225), Société
SEPA (29300/1000228), Succession COULON Pierre (27226/1000226)

Sont arrivés au cours de Massemblée :

Sont partis au cours de l'assemblée : SCI STRAGARE (17100/1000228) (4 18:08, résolution 5) (puis représenté par COUTANT-BENIER Roselyne)

Liste des absents et des non représentés : ATLANTIQUE 17 (37980/1000225), FROMY Jean (17550/1000225), Indivision MAUHAURAT-
BOUCHONNEAU (28775/4000225), MACHEFEL Fabrice (4400/1000225), MIALON Josiane {17325/1000225), SAS OTUS HOLDING {14850/1000225),
SC1 DUFOUR (26950/1000226), SCI LLES SCIRPUS (T700/1000225)

if est rappelé que lout copropriétaire quittant Ja salle avant la fin de Fassembliée générale doit donner ses instructions de vote & un
mandataire ou au président de séance. A défaut, il est supposé voter POUR f'ensemble des résofutions suivant son départ,

Le Erésident ouvre la séance et aEEeIle I'assemblée a délibérer sur l'ordre du '|our suivant :

1 Election des membres du bureau pour ia tenue de {'assemblée (article 24)

1.1 Election du Président de séance : candidature de Mr ABINAL Frangois

1.2  Election du (des) Scrutateur(s) de séance : candidature de Mme COUTANT-BENIER Roselyne

1.3 Election du Secrétaire de séance : candidature du Syndic
2 Membres du Conseil Syndical - Modalités de consultation et Mise en concurrence des marchés (article 25}

2.1 Candidature de Mr ABINAL Frangois

2.2 Candidature de Mme HUMBERT Géraldine (pour Mme HUMBERT Nicole)

2.3 Candidature de Mme BAILLY Brigitte

2.4 Candidature de Mme GARGADENNEC Karine (SCJ GARCIA)

2.5 Candidature de Mme COUTANT-BENIER Roselyne

26 Candidature de Mme BENETEAU Chantal

2.7 Candidature de Mr PORCHEZ Pierre

2.8 Candidature de Mr DE VASSELOT Bertrand

2.9 Candidature de Mr CHAPAGAIN Ram Kumar

2.10 Candidature de Mme DE VASSELOT Anne

2.1  Durée du mandat des membres du Conseil Syndical {CS)

2.12 Modalités de consultation du Conseil Syndical

2.13 Mise en concurrence des marchés et contrats

2.14 Membres du Conseil Syndical - Loi ELAN : délégation de pouvoirs au conseil syndical
3 Conciergerie : recrutement d'un nouveau concierge suite a la rupture conventionnelle avec le dernier employé. (arlicle
25)

3.1 Pouvoir au syndic pour lancer le recrutement

3.2 Pouvoir donner au Conseil Syndical {CS) pour participer au choix du concierge
4 Prestation du ménage et Espaces verts ; contrats d'entretiens annuels (article 24)

41 Ménage - Choix de la Société BASSEL-BOUTOR propose sa prestation pour un montant annuel de 37 414,80 €
T7C

4.2 Ménage - Choix de la Société NETTOIE LR propose sa prestation pour un montant annuel de 11 952,00 TYC

4.3 Espaces verts - Choix de la Société SASU OLIVIER LE JARDINIER propose sa prestation pour un montant
annuel de 1 488,00 TTC - devis n*DEV000C0319

4.4 Espaces verts - Choix de la Société ALEX Paysage propose sa prestation pour un montant annuel de 1 976,90
TTC - devis n*DV0003373
5 RCP-EDD - Révision compléte du réglement de copropriété et(ou) de I'état descriptif de division (article 26)

51 Géomeétre choix n°1 : la Société SITRA CONSEIL propose sa prestation pour un montant de 29 842,44 € TTC -
devis n°D22116235

52 Géometre choix n°2 : la Société AFETI propose sa prestation pour un montant de 43 944,00 € - devis n°8268

53 Géomeétre choix n°3 : la Société SYNERGEQ propose sa prestation pour un montant de 35 850,00 € TTC -
devis n°022115093

54 Désignation du Notaire en charge de la rédaction et de la publication
6 DPE et travaux d'économies d'énergie en copropriété (article 24)

6.1 Choix du Diagnostigueur n°01 : SOCOTEC proposition sa prestation pour un montant de 26 010,00 € TTC -
devis n°2211SDAQU0D0019

6.2 Choix du Diagnostiqueur n°02 : APAVE-Elansym proposition sa prestation pour un montant de 11 940,00 € TTC
7 Travaux de reprises structurelles, en fagades, et en toitures + rénovation et ravalement des différentes fagades et
toitures + mises en conformité électrique et sécurité incendie (article 25)

7.1 Maitrise d'Oeuvre (AMQ) : choix n°1 - la Société AREA CREATIO (Mandataire) et les Cotraitants propose leur
prestation pour un montant de 228 000,00 € TTC
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26 $459 » SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 23 mars 2023

7.2 Maitrise d'Oeuvre (AMO) : choix n°2 - la Société IBC propose sa prestation pour un montant de 239 326,80 €
TTC

7.3 Autorisation de souscription auprés de la Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle-de-France d’'un emprunt
collectif au nom du syndicat des copropriétaires destiné au financement des travaux de reprises structurelies, en facades,
et en toitures + rénovation et ravalement des différentes fagades et toitures + mises en conformité électrique et sécurité
incendie, au bénéfice des seuls copropriétaires décidant d'y participer et mandat donné au syndic a I'effet de le signer
(PRET COLLECTIF AADHESION VOLONTAIRE « COPRO 100 »)

7.4 Délégation de pouvoir pour le prélévement des quotes-parts de 'emprunt collectif et le recouvrement des
impayés.

8 Travaux de mise en conformité électrique des parties communes et des caves {article 25)

8.1 La Société COMELEC propose sa prestation pour un montant de 8 180,59 € TTC - devis n°23-026 + n°23-092
¢ Autorisation permanente accordée aux forces de I'ordre (Police et(ou) la Police Municipale locale ou la Gendarmerie)
de pénétrer dans les parties communes (article 24)

10 LRE - Information Mise en place de la Lettre Recommandée Electronique (résolution sans vote)
11 Questions et informations diverses, suggestions, observations et vie de la copropriété... (résolution sans vote)

It est rappelé que les copropriétaires débatient librement sur les textes des résolutions qui leur sont proposées et qui seront
refatées ci-aprés avec le résultat de chaque vole. Les débats ne sont pas repris ef retranscrits dans leur intégralité, mais
simplement une syntheése explicite et concise de ceux-ci.

Liste des acronymes pouvant étre utilisés dans le corps du procés-verbal rédigé : CS (Conseil Syndical) - AGO / AGE
(Assemblée Générale Ordinaire / Extraordinaire} - RCP ou RDC {Réglement de Copropriété) - EDD (selon le point concerné :
Etat Détaillé des Dépense ou /Etat Descriptif de Division) - APF ou ADF (Appel de Fonds) - SDC {Syndicat des
Copropriétaires) - EU / EP (Eaux Usées / Eaux Pluviales} - VPC (Vote Par Correspondance).

Le syndic rappelle aux copropriétaires les obligations suivantes concernant I'exécution des travaux votés avec des
appels de fonds :

+ les devis des travaux décidés ne pourront étre validés et envoyés aux prestataires que lorsque lintégralité des fonds
correspondants audits travaux seront encaissés et constatés sur le compte de la copropriété.

+ tout retard de réglement, méme d'un seul copropriétaire, entrainera un décalage dans I'envoi desdits devis signés et donc
un décalage dans le lancement des travaux concernés.

+ tout copropriétaire ne réglant pas ses appels de fonds pénalisera le déclenchement desdits travaux. Les procédures légales
seront alors enclenchées afin de forcer le recouvrement des sommes dues.

* vous est informés que chaque entreprise doit anticiper de 3 a 6 mois l'organisation de ses plannings de travaux. Il faut donc
que les devis signés arrivent avec 3 a 6 mois d'avance pour que les travaux soient pris en compte.

Détail des délibérations et des votes suivant l'ordre du jour

Résolution n° 1 « Election des membres du bureau pour la tenue de Fassemblée (vote a fa cié CLE
GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE)

Résolution n° 1.1 « Election du Président de séance : candidature de Mr ABINAL Frangois (vote a fa clé CLE
GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE)

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, lassemblée générale décide :

+ d'élire Mr ABINAL Frangois en qualité de Président de Séance.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résofution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 0
Tantiémes 846725 0 0

* Ont voté pour : + ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) - BENETEAU Chantal (21150/1000225)
* BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) » CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) » DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225) * DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) -+ JACQUIT Claude {22050/1000225) -« LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) « PETIT Valérie (21600/1000225) « PORCHEZ Pierre
(27500/1000226) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) -« ROGER Yves & Monique (21825/1000225) <+ SARL IMMAUFFRET

w P
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ROCHELAISE (9500/1000225) - SCI CAMBO (27500/1000225) -+ SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA (21825/1000225) .
SCI LES VOILIERS (17550/1000225)  + SCI SAMBA (33000/1000225)  + SCI SITOWE (27450/1000225)  « SCI STRAGARE
(17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (8900/1000225) + SEVIGNON Anne
(27225/1000225) -+ Société SEPA (28300/1000225) -+ Succession COULON Pierre (27225/1000225)

« Ont voté contre : Néant
+ Se sont abstenus : Néant

» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 1.2 + Election du (des) Scrutateur(s) de séance : candidature de Mme COUTANT-BENIER
Roselyne (vote 4 fa ¢clé CLE GENERALE - 24 - MAJORITE SIMPLE)

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, I'assemblée générale décide .

« d'élire Mme COUTANT-BENIER Roselyne en qualité de Scrutateur de Séance.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 24 {majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 0
Tantiémes 846725 0 0

« Ont voté pour : » ABINAL Frangois (17100/1000225) - BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
» BENIER Ambre (27225/1000225) -+ BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225)  + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) - DORES Lucette
(15400/1000225) + DROUARD Marie-Noé&lle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225)
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) ~ PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (228256/1000225} + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) - SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (8500/1000225) -+ SCI CAMBO (27500/1000225) + SCI DARIUS (24750/1000225) -+ SCI GARCIA (21825/1000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225)  « SCI SAMBA (33000/1000225) + 8CI SITOINE (27450/1000225)  « SCI STRAGARE
{1710011000225) + SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne
(27225/11000225) -« Société SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

= Ont voté contre : Néant
* Se sont abstenus : Néant
» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 1.3 « Election du Secrétaire de séance : candidature du Syndic (vote a fa clé CLE GENERALE -
24 - MAJORITE SIMPLE)

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, lassemblée générale décide :

+ d'élire le Syndic en qualité de Secrétaire de Seéance.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 24 {(majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 0
Tantiémes 846725 0 0

+ Ont voté pour : * ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
s BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram ¥umar (22275/1000225) » CIANCIARULLO Danielle {(21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(2255011000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225) +« DROUVARD Marie-No&lle {20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/11000225) + Indivision LAIME (17325/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) + QZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) - SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) + SCI CAMBO (27500/1000225) - SCl DARIUS (24750/1000225) -+ SCJ GARCIA (21825/1000225) +
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'SCI LES VOILIERS (17550/11000225)  + SCI SAMBA (33000/1000225)  + SCI SITOINE (27450/1000225) - $CI STRAGARE

(17100/1000225) -« SCI VEGA (474751000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) « SEVIGNON Anne
(27225M1000225) + Soclété SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

« Ont voté contre : Néant
+ Se sont abstenus : Néant

+ N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 2 « Membres du Conseil Syndical - Modalités de consultation et Mise en concurrence des
marchés (vote a la clé CLE GENERALE + 25 - MAJORITE ABSOLUE)

Nous vous invitons & lire la fiche de renseignements donnant des détails sur ce point et mise a votre disposition sur
I'ExtraNet.

Le mandat des conseillers syndicaux et du Président est arrivé a expiration. |l est nécessaire de procéder 2 une nouvelle
élection.

Rappel du conseil sortant :
* Mmes BENETEAU Chantal, COUTANT-BENIER Roselyne

* Mrs ABINAL Frangois, CHAPAGAIN Ram Kumar, PORCHEZ Pierre et DE VASSELOT Bertrand.
* Président(e) du Conseil : Mr ABINAL Frangois

Résolution n° 2.1 » Candidature de Mr ABINAL Frangois (voie a /a cié CLE GENERALE +« 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, I'assemblée générale décide :
+ d'élire Mr ABINAL Francgois en qualité de membre du Conseil Syndical (CS)

* le membre du Conseil Syndical (CS) confirme au Syndic de ne communiquer ses coordonnées téléphoniques et mails
qu'a l'ensemble des membres du conseil syndical.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 25 {majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 35 0 2
Tantiémes 794525 0 52200

* Ont voté pour : + ABINAL Frangois {17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BENIER Ambre (27225/1000225) -+ BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) » CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(2255071000225} + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
{15400/1000225) +« DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) » DURET Michelle (22825/1000225) « HUMBERT Nicole
(21825/1000225) -+ Indivision LAIME (17325/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) <+ LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) <+ PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) -+ ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -+ SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) + 8CI CAMBO (27500/1000225) « 8CI GARCIA (21825/1000225) + 8SCl LES VOILIERS
(17550/1000225) -+ SCI SAMBA (33000/1000225) -« SCI STRAGARE (17100/1000225) -+ SCI VEGA (47475/000225) + SDC LE
STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) + Société SEPA (29300/1000225) -
Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre : Néant
* Se sont abstenus ; - SC| DARIUS (24750/1000225) « SCI SITOINE (27450/1000225)

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 2.2 « Candidature de Mme HUMBERT Géraldine (pour Mme HUMBERT Nicole} (vote 3 fa clé
CLE GENERALE - 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Décision et vote . aprés avoir délibéré et pris connaissance de ['avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :
+ d'élire Mme HUMBERT Géraldine {pour Mme HUMBERT Nicole) en qualité de membre du Conseil Syndical (CS)
+ le membre du Conseil Syndical {C3) confirme au Syndic de ne communiquer ses coordonnées téléphoniques et mails
qu'a 'ensemble des membres du conseil syndical.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue) :
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Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 36 0 1
Tantiemes 819275 0 27450

« Ont voté pour : » ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) - BENETEAU Chantal (21150/1000225)
« BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole {27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) » CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) » COUTANT-BENIER Roselyne
(2265011000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOQURTEIX Solange (22550/1000225) -« DORES Lucette
{15400/1000225) * DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
{21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) -«
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) + SCI CAMBO (27500/1000225) + SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA (21825/1000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) » SCI SAMBA (33000/1000225) « SCI STRAGARE (17100/1000225) « 8CI VEGA
(47475M000225) » SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) » SEVIGNON Anne (27225/1000225) » Société
SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre : Néant
» 8¢ sont abstenus : + SCI SITOINE (27450/1000225)

« N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n°® 2.3 « Candidature de Mme BAILLY Brigitte (vole & la clé CLE GENERALE - 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de ['avis du conseil syndical, l'assemblée générale decide :
» d'élire Mme BAILLY Brigitte en qualité de membre du Conseil Syndical (CS)
+ le membre du Conseil Syndical {(CS) confirme au Syndic de ne communiquer ses coordonnées téléphoniques et mails
qu'a 'ensemble des membres du conseil syndical.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 36 0 1
Tantiémes 819275 0 27450

» Ont voté pour : » ABINAL Frangois (17100/1000225) -« BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BENIER Ambre (27225/1000225) - BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) - CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar {22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle {21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
{22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
{15400/1000225) * DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) +« DURET Michelle (22825/1000225) » HUMBERT Nicole
{21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) - JACQUIT Claude (22050/1000225) < LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) -« PETIT Valérie (21600/1000225) <+ PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (228256/1000225) - ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -+ SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) - SCI CAMBO (27500/1000225) + SCI DARIUS (24750/1000225) + SCI GARCIA (21825M1000225) -+
$C| LES VOILIERS (17550/1000225) « SCI SAMBA (33000/1000225) + 8CI STRAGARE (17100/1000225}) » SCI VEGA
(47475/1000225) » SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) -+ SEVIGNON Anne (27225/1000225) - Société
SEPA (20300/1000225) -+ Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre ; Néant
* Se sont abstenus ; « SCI| SITOINE (27450/1000225)

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 2.4 « Candidature de Mme GARGADENNEC Karine (SCl GARCIA) (vote a /a clé CLE GENERALE
» 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :
« d'élire Mme GARGADENNEC Karine (SCI GARCIA) en qualité de membre du Conseil Syndical (CS)
+ le membre du Conseil Syndical {CS) confirme au Syndic de ne communiquer ses coordonnées téléphoniques et mails
qu'a 'ensembile des membres du conseil syndical.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue) :
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5459 « SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 23 mars 2023
Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 36 0 1
Tantiémes 819275 0 27450

+ Ont voté pour : » ABINAL Frangols (17100/1000225) -+ BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
* BENIER Ambre (27225/1000225) - BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) - CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550M1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/1000225) « DORES Lucette
{15400/1000225) * DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) -« JACQUIT Claude (22050/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) + QZANNE Claude (22050/1000225) -« PETIT Valérie (21600/1000225) - PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) « RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) - ROGER Yves & Monique (21825/1000225) - SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) -+ SCI CAMBO (27500/1000225) - SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA (21825/1000225) -
8CI1 LES VOILIERS (17550/1000225) « SCI SAMBA (33000/1000225) + §CI STRAGARE (17100/1000225) » SCI VEGA
(47475/1000225) -+ SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) - Société
SEPA (2930011000225} + Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre ; Néant
+ Se sont abstenus ; * SCI SITOINE (27450/1000225)

» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n°® 2.5 « Candidature de Mme COUTANT-BENIER Roselyne (vote a la clé CLE GENERALE - 25 -
MAJORITE ABSOLUE)
Décision et vote . aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :
+ d'élire Mme COUTANT-BENIER Roselyne en qualité de membre du Conseil Syndical (CS)
+ le membre du Conseil Syndical (CS) confirme au Syndic de ne communiquer ses coordonnées téléphoniques et mails
gu'a I'ensemble des membres du conseil syndical.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon ['article 25 (majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 33 3 1
Tantiémes T46675 72600 27450

* Ont voté pour : - ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) « BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BEMIER Ambre (27225/1000225) - BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) - CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
* CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) * CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) +« DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225) - DURET Michelle (22825/1000225) -+ HUMBERT Nicole (21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225)
» JACQUIT Claude (2205011000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) + MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude
(22050/1000225) - PETIT Valérie (2160011000225} -+ RIDORET Jean-Baptiste (228256/1000225) -+« ROGER Yves & Monique
(21825/1000225) » SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) + SCI CAMBQ (2750011000225} + 8Cl GARCIA
(21825/1000225) + SCI LES VOILIERS (17550/1000225) - SCI SAMBA (33000/1000225) + SCl STRAGARE (17100/1000225) -
SCIVEGA (47475M000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) -
Société SEPA (29300/1000225) -+ Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre : + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + PORCHEZ Pierre (27500/1000225) + SCI DARIUS
{24750/1000225)

« Se sont abstenus : » SCI SITOINE (27450/1000225)

* N'ont pas pris part au vote ; Néant

Résolution n° 2.6 « Candidature de Mme BENETEAU Chantal (vote & la clé CLE GENERALE « 25 - MAJORITE
ABSOLUE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de {'avis du conseil syndical, I'assemblée générale décide :
+ d'élire Mme BENETEAU Chantal en qualité de membre du Conseil Syndical (CS)
* le membre du Conseil Syndical (CS) confirme au Syndic de ne communiquer ses coordonnées téléphoniques et mails
qu‘a l'ensemble des membres du conseil syndical.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution,est ACCEPTEE.
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$459 « SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 23 mars 2023
Résultat du vote selon l'article 25 {majorité absclue) :
Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 36 0 1
Tantiémes 819275 0 27450

* Ont voté pour ; - ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) « BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
» CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) » CIANCIARULLO Danielle (21800/1000225) « COUTANT-BENIER Roselyne
{225501000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) - DORES Lucette
{15400/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) * HUMBERT Nicole
(21825/1000225) -« Indivigsion LAIME (17325/1000225} + JACQUIT Claude (22050/1000225) -+ LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) -+ PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) -« SCI CAMBO (27500/1000225) - SCI DARIUS (24750/1000225) -+ SCI GARCIA (2182511000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) » SCI SAMBA (33000/1000225) + SCI STRAGARE (17100/1000225) + SCI VEGA
(47475/11000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN {2900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) - Société
SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

» Ont voté contre : Néant
» Se sont abstenus : «+ SCI SITOINE (27450/1000225)

« N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 2.7 » Candidature de Mr PORCHEZ Pierre (vote a la cié CLE GENERALE + 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, l'assemblée générale décide :
+ d'élire Mr PORCHEZ Pierre en qualité de membre du Conseil Syndical (CS)
+ le membre du Conseil Syndical (C8) confirme au Syndic de ne communiquer ses coordonnées téléphoniques et mails
qu‘a I'ensemble des membres du conseil syndical.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 25 {majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 35 1 1
Tantiémes 794525 24750 27450

+ Ont voté pour : - ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BENIER Ambre (27225/1000225) » BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) -+ CHAIGNEALU Gilbert (21825/1000225)
« CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) » CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) » COUTANT-BENIER Roselyne
{22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225} - DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
{15400/1000225) +« DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) * DURET Michelle (22825/1000225) » HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - indivision LAIME (17325/1000225) -+ JACQUIT Claude (22050/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225)
MONTIER Colette (22275/1000225) « OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) - PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) -+ RIDORET Jean-Baptiste (22625/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) - SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) « SCI CAMBO (27500/1000225) « 8CI GARCIA (21825/1000225) + SCI LES VOILIERS
(17550/11000225) + SCI SAMBA (33000/1000225) - SCI STRAGARE (17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) + SDC LE
STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) -+ Société SEPA (29300/10002258) -
Succession COULON Pierre (27225/1000225)

» Ont voté contre : « SCI DARIUS (24750/1000225)
+ Se sont abstenus : - SC| SITOINE (27450/1000225)

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 2.8 « Candidature de Mr DE VASSELOT Bertrand (vole & la c/lé CLE GENERALE + 25 - MAJORITE
ABSOLUE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, I'assemblée générale décide :
+ d'élire Mr DE VASSELOT Bertrand en qualité de membre du Conseil Syndical (CS)
« le membre du Conseil Syndical (CS) confirme au Syndic de ne communiquer ses coordonnées téléphoniques et mails
qu'a 'ensemble des membres du conseil syndical.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.
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§459 + SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 23 mars 2023
"Résultat du vote selon I'article 25 (majorité absolue) :
Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 35 0 0
Tantiémes 789975 0 ]

* Ont voté pour : - ABINAL Frangois (17100/1000225) - BAILLY Brigitte (15525/1000225) < BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BENIER Ambre (27225/1000225) -+ BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) « CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (2255011000225) + DECQURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
{15400/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) » DURET Michelle (22825/1000225) +* HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) -+ JACQUIT Claude (22050/1000225) -+ LALOV Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) « PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) <« ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -+« SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) + SCI CAMBO (27500/1000225) - SCI DARIUS (24750/1000225) -« SCl| GARCIA (21825/1000225) -
S$C1 LES VOILIERS (17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/1000225) + SCI STRAGARE (17100/1000225) + SCI VEGA
(47475/1000225) +SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) -+ SEVIGNON Anne (27225/1000225) - Succession
COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre : Néant
+ Se sont abstenus : Néant

* N'ont pas pris part au vote : * SCI SITOINE (27450/1000225) + Soclété SEPA (29300/1000225)

Résolution n® 2.9 » Candidature de Mr CHAPAGAIN Ram Kumar (voie a la clé CLE GENERALE + 25 - MAJORITE
ABSOLUE)

Décision et vote ; aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, I'assemblée générale decide :

« d'élire Mr CHAPAGAIN Ram Kumar en qualité de membre du Conseil Syndical (CS)

+ le membre du Conseil Syndical (CS) confirme au Syndic de ne communiquer ses coordonnées télephoniques et mails
qu'a I'ensemble des membres du conseil syndical.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Coproprietaires 35 0 1
Tantiemes 789975 0 27450

« Ont voté pour : « ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
- BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole {27225/1000225) - CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
.« CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) - CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) - COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) - DORES Lucette
(15400/1000225) - DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225)  » DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - Indivision LAIME {17325/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) - OZANNE Claude (22050/1000225) -« PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) -+ SC| CAMBO (27500/1000225) -+ SC| DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA (21825/1000225)
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) - SCI SAMBA (33000/1000225) - SCI STRAGARE (17100/1000225)  + SCl VEGA
(47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) - Succession
COULON Pierre (27225/1000225)

« Ont voté contre : Néant
+ Se sont abstenus ; - SCI SITOINE (27450/1000225)

* N'ont pas pris part au vote : « Société SEPA (29300/1000225)

Résolution n° 2.10 « Candidature de Mme DE VASSELOT Anne (vote 4 la cié CLE GENERALE - 25 - MAJORITE
ABSOLUE)
Décision et vote ; aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, ['assemblée générale décide :
+ d'élire Mme DE VASSELOT Anne en qualité de membre du Conseil Syndical suppléante {CS)
+ le membre du Conseil Syndical (CS) confirme au Syndic de ne communiquer ses coordonnées téléphoniques et mails
qu'a l'ensemble des membres du conseil syndical.
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Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue) ;

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 35 0 0
Tantiémes 789975 0 0

» Ont voté pour : » ABINAL Frangois (17100/1000225) - BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
» BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) « CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
» CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle {21600/1000225} » COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) -+ DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) = DURET Michelle {22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) « JACQUIT Claude (22050/1000225) -+ LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) - ROGER Yves & Monique (21825/1000225) <+ SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) + SCICAMBO (27500/1000225) -+ SCI DARIUS (24750/1000225) -+ SCI GARCIA (21825/1000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/1000225) + 5C1 STRAGARE (17100/1000225) + SCI VEGA
(47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (2900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) + Succession
COULON Pierre (27225/1000225)

» Ont voté contre ; Néant
* Se sont abstenus : Néant

» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n® 2.11 « Durée du mandat des membres du Conseil Syndical (CS} (vots a la cié CLE GENERALE -
25 - MAJORITE ABSOLUE)

Décision et vote ; aprés avoir déliberé et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, I'assemblée générale décide :

+ que le mandat des conseillers syndicaux débutera le jour de 'assemblée générale et se terminera le 30/06/2025

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon {'article 25 {majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 0
Tantiémes 846725 0 0

* Ont voté pour : » ABINAL Frangois (17100/1000225) -« BAILLY Brigitte (15525/1000225) - BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (218251000225}
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) * CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
{22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) « DECOURTEIX Solange (22550/1000225) » DORES Lucette
{15400/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) * HUMBERT Nicole
{21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) -« LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) - OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) - PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Menique (21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) -+ 8CI CAMBO (27500/1000225) + SCI DARIUS (24750/1000225) < SCl| GARCIA (21825/1000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + SCl SAMBA (33000/1000225) - SCI SITOINE (27450/1000225) + SCl STRAGARE
{17100/1000225) - SCI VEGA (47475/1000225) -« SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne
(27225/1000225) -+ Société SEPA (29300/1000225) + Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre : Néant
+ Se sont abstenus : Néant

» N'ont pas pris part au vote ; Néant

Résolution n° 2.12 » Modalités de consultation du Conseil Syndical (vofe a la clé CLE GENERALE - 25 -
MAJSORITE ABSOLUE)

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :

» qu'au-dela d'un montant de 2 000,00 € la consultation du Conseil Syndical est obligatoire.
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‘Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon I'article 25 (majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 0
Tantiémes 846725 0 (1]

+ Ont voté pour ; - ABINAL Frangois (17100/1000225) -« BAILLY Brigitte {15525/1000225) + BENETEAU Chantal (2115011000225}
* BENIER Ambre (27225/1000225) - BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) « CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) « CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) » COUTANT-BENIER Roselyne
{22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225) + DROUARD Marie-No#élle {20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) +* HUMBERT Nicole
(21825M1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) -+ PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
{27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste {22825/1000225) » ROGER Yves & Monique (21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) - SCI CAMBO (27500/1000225) -+ SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA {(21825M1000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/1000225) + SCI SITOINE (27450/1000225) » SCI STRAGARE
(1710011000225} - SCI VEGA (47475M000225) -+ SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) - SEVIGNON Anne
(27225/1000225) - Société SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

« Ont voté contre : Néant
» Se sont abstenus ;: Néant

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n® 2.13 + Mise en concurrence des marchés et contrats (vole 2 la clé CLE GENERALE .+ 25 -
MAJORITE ABSOLUE)
Decision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de ['avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :
+ de fixer & 2 000,00 € le montant des marchés de travaux et contrats de foumitures a partir dugue! une mise en
concurrence est obligatoire.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, fa résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 H
Tantiémes 846725 0 0

+ Ont voté pour : - ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
* BENIER Ambre (27225/1000225) -« BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) -+ CHAIGNEALU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) » COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) -+ DORES Lucette
{15400/1000225) » DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) « DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) -+ Indivision LAIME (17325/1000225) - JACQUIT Claude (22050/1000225) -« LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) -« OZANNE Claude (22050/1000225) -« PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) - ROGER Yves & Monique (218251000225) - SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) -« SCl CAMBO (27500/1000225) -+ SCI DARIUS (24750/1000225) -+ SCI GARCIA (21825/1000225) -
SCI LES VOILIERS {17550/1000225) +« SCI SAMBA (33000/1000225) + 8CI SITOINE (27450/1000225) + §C1 STRAGARE
(17100/1000225) - SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) - SEVIGNON Anne
(27225/1000225) - Société SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre : Néant
* Se sont abstenus : Néant

= N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n® 2.14 - Membres du Conseil Syndical - Loi ELAN : délégation de pouvoirs au conseil syndical
{vote a la clé CLE GENERALE - 25 - MAJORITE ABSOLUE)

Nous vous invitons a lire la fiche de renseignements donnant des détails sur ce point et mise & votre disposition sur
IExtraNet.

(A
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Décision et vote ; aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :

« de valider la délégation de pouvoirs au profit du Conseil Syndical conformément a l'ordonnance n® 2012-1101 du 30
octobre 2019 portant réforme du droit de la copropriété a modifié les prérogatives du conseil syndical

« la délégation sera valable du jour de lI'assemblée générale et s'éteindra au plus tard le 30/06/2025

« de fixer a 8 000,00 € le montant de la délégation de pouvoairs au profit du Conseil Syndical.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue}) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 0
Tantiémes 846725 0 0

» Ont voté pour : - ABINAL Frangois (17100/1000225) -+ BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARRBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) - CHAIGNEAV Gilbert (21825/1000225)
» CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucetie
(15400/1000225) * DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) * HUMBERY Nicole
(21825/1000225) -+ Indivision LAIME (17325/1000225) = JACQUIT Claude (22050/1000225) - LALOU Thierry (27500/1000225)
MONTIER Colette (2227511000225) -+ OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) -+ ROGER Yves & Monique (21825/1000225) - SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) + SCI CAMBO (27500/1000225) + SCI DARIUS (24750/1000225) = SClI GARCIA (21825/1000225) -
SC| LES VOILIERS (17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/1000225) » SCI SITOINE (27450/1000225) + SC| STRAGARE
(17100/1000225) - SCI VEGA (47475/1000225) -« SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (8900/1000225) + SEVIGNON Anne
(27225/1000225) - Société SEPA (29300/1000225) <+ Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre : Néani
* Se sont abstenus ; Néant

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 3 » Conciergerie : recrutement d'un nouveau concierge suite a la rupture conventionnelle
avec le dernier employé. (vote & /a cié CLE GENERALE - 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Le dernier concierge a décidé de cesser ses fonctions au sein de la copropriété.
Tous les copropriétaires ont été tenus informés des difficultés que la copropriété et les résidents ont rencontré avec ledit
concierge et ses manquements quant a ses taches & accomplir.
Pour rappel, le concierge, en dehors du coit de la loge, revenait a une dépense d'environ 30 000,00 € par an pour le
travail que vous connaissez.

{| est proposé a l'assembiée de statuer si cette derniére souhaite recruter un nouveau concierge.
Pour information, il vous est mis en annexes des photos de la loge suite au départ du concierge.
En cas de recrutement et de mise a disposition de la loge, il faudra envisager une réfection totale de celle-ci pour une
mise a disposition décente.
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, l'assemblée génerale decide :
» de procéder au recrutement d'un nouveau concierge dimmeuble pour accomplir les taches d'entretien des parties
communes.
Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est REFUSEE.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 1 36 0
Tantiémes 29300 817 425 0

* Ont voté pour ; « Société SEPA (29300/1000225)

+ Ont voté contre : + ABINAL Frangois (17100/1000225) -+ BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
« BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) - CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
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$459 » SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 23 mars 2023
'(1 5400/1000225) » DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
{21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) -+ LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) +« OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) -+ PORCHEZ Pierre
(275001000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) <+ ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -+ SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) - SCI CAMBQ (27500/1000225) + SCIDARIUS (24750/1000225) -+ SCI GARCIA (21825/1000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/1000225) » SCI SITOINE (27450/11000225) + SC| STRAGARE
(17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9300/1000225) - SEVIGNON Anne
(27225/1000225) + Succession COULCON Pierre (27225/1000225)
* Se sont abstenus : Néant

+ N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 3.1 « Pouvoir au syndic pour lancer le recrutement (vote & /a c/é CLE GENERALE + 25 - MAJORITE
ABSOLVE)

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de 'avis du conseil syndical, l'assemblée générale décide :

+ de donner mandat au syndic pour :

- lancer le recrutement du nouveau concierge,

- signer tous documents se rapportant a la présente résolution afin de mener le dossier 4 son terme,

* le syndic sera chargé de présenter les candidat.e.s au CS pour que les membres dudit CS puissent choisir le(a)

candidat.e qui sera retenu.e

+ d'allouer une somme de 3 000,00 € TTC pour les frais liés au recrutement.

* que les honoraires du syndic seront a 1a vacation selon les termes du contrat de syndic.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est SANS OBJET.

Résolution n° 3.2 « Pouvoir donner au Conseil Syndical (CS) pour participer au choix du concierge (vote a
fa clé CLE GENERALE -+ 25 - MAJORITE ABSOLUE)

Décision et vote ; aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, l'assemblée générale décide :

+ de donner tout pouvoir au CS pour faire le choix du concierge qui sera retenu.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est SANS OBJET.

Résolution n° 4 » Prestation du ménage et Espaces verts : contrats d'entretiens annuels (vole a la clé CLE
GENERALE - 24 - MAJORITE SIMPLE)

Résolution n° 4.1 » Ménage - Choix de la Société BASSEL-BOUTOR propose sa prestation pour un
montant annuel de 37 414,80 € TTC (vote a la cié¢ CLE GENERALE - 24 - MAJORITE SIMPLE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :
+ d'accepter le contrat d'entretien annuel en récurrence de la Société BASSEL-BOUTOR pour un montant annue! de 37
414,80 € TTC.
+ le montant sera appelé sur le budget ordinaire.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est REFUSEE.

Résultat du vote selon I'article 24 {(majorité simple} :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 0 37 0
Tantiémes 0 846 725 0

* Ont voté pour ; Néant

* Ont voté contre : - ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
» BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) - CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
» CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) -« DORES Lucette
(15400/1000225) + DROUARD Marie-No&lle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) -« Indivision LAIME (17325/1000225) + JACQUIT Claude {22050/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225} + QZANNE Claude (22050/1000225) -+ PETIT Valérie {21600/1000225) <« PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -« SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) «SCI CAMBO (275001000225) + SCIDARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA (21825/1000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/1000225) <+ SCI SITOINE (27450/1000225) + SCl STRAGARE
(17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) -+ SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225} + SEVIGNON Anne
(27225/1000225) -+ Société SEPA (29300/1000225) -« Succession COULON Pierre (27225/1000225)
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* Se sont abstenus : Néant

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 4.2 » Ménage - Choix de la Société NETTOIE LR propose sa prestation pour un montant
annuel de 11 952,00 TTC (vote a la cié CLE GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, Fassemblée générale décide :
» d'accepter le contrat d'entretien annuel en récurrence de la Société NETTOIE LR pour un montant annuel de 11 952,00
TTC.
+ le montant sera appelé sur le budget ordinaire.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 0
Tantiémes 846725 0 0

* Ont voté pour : + ABINAL Frangois (17100/1000225) -+ BAILLY Brigitte (15525/1000225) -+ BENETEAU Chantal (21150/1000225)
* BENIER Ambre {27225/1000225) - BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) - CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar {22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle {21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) « DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
{15400/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) * HUMBERT Nicole
{21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) -+ JACQUIT Claude (22050/1000225) ~ LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) -+ PORCHEZ Pierre
{27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) -+« ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -+ SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) - SCI CAMBO (27500/1000225) -+ SCIDARIUS (24750/1000225) -+ SCI GARCIA (21825/1000225) -«
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/1000225) + SCI SITOINE (27450/1000225) « SC| STRAGARE
(17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) < SEVIGNON Anne
(27225/1000225) - Société SEPA (29300/1000225) -+ Succession COULON Pierre (27225/1000225)

+ Ont voté contre : Néant
» Se sont abstenus : Néant

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n® 4.3 « Espaces verts - Choix de la Société SASU OLIVIER LE JARDINIER propose sa
prestation pour un montant annuel de 1 488,00 TTC - devis n°DEV00000319 (voie a fa clé CLE GENERALE .
24 - MAJORITE SIMPLE)

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, I'assemblée générale décide :

+ d'accepter le contrat d'entretien annuel en récurrence de la Société SASU OLIVIER LE JARDINIER pour un montant

annuel de 1 488,00 TTC - devis n°DEV00000319.

* le montant sera appelé sur le budget ordinaire.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est REFUSEE.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 2 35 0
Tantiémes 56750 789975 0

+ Ont voté pour : + SCI SITOINE (27450/1000225) + Société SEPA (29300/1000225)

» Ont voté contre : - ABINAL Frangois (17100/1000225) -« BAILLY Brigitte (15525/1000225) - BENETEAU Chantal (21150/1000225)
* BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) « CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) - DECOQURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) * HUMBERT Nicole
(21825/1000225) -« Indivision LAIME (17325/1000225) -+ JACQUIT Claude (22050/1000225) -+ LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) -+ PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) -+ RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) -+ ROGER Yves & Monique (21825/1000225) - SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) -+ SCI CAMBO (27500/1000225) -« SCI DARIUS (24750/1000225) -« SCI GARCIA (21825/1000225) -
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"SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + §C| SAMBA (33000/1000225) + 5CI STRAGARE (17100/1000225}) + SCI VEGA
(474751000225} -+ SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9800/1000225) - SEVIGNON Anne (27225/1000225) + Succession
COULON Pierre (27225/1000225)

« Se sont abstenus : Néant

« N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n® 4.4 - Espaces verts - Choix de la Société ALEX Paysage propose sa prestation pour un
montant annuel de 1 978,90 TTC - devis n°DV0003373 {vote & /a clé CLE GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE)
Décision et vote ; aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :
+ d'accepter le contrat d'entretien annuel en récurrence de la Société ALEX Paysage pour un montant annuel de 1 978,90
TTC - devis n°DV0003373
+ le montant sera appele sur e budget ordinaire.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est REFUSEE.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 1 36 0
Tantieémes 29300 817425 0

= Ont voté pour : + Société SEPA (29300/1000225)

» Ont voté contre : » ABINAL Frangois (17100/1000225) -+ BAILLY Brigitte (15525/1000225) -+« BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BENIER Ambre (27225/1000225) -+« BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (2722511000225} « CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
* CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (215600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (22650/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/1000225) - DORES Lucette
(15400/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) +« JACQUIT Claude (22050/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) -« OZANNE Claude (22050/1000225) - PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) - SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) - SCI CAMBO (27500/1000225) - SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA (21825/1000225)
SCI LES VOILIERS (17550/1000225)  + SCI SAMBA (33000/1000225) + SC| SITOINE (27450/1000225) -+ SC| STRAGARE
(17100/1000225) - SCI VEGA (47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) - SEVIGNON Anne
(27225/1000225) - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Se sont abstenus : Néant

« N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 5 « RCP-EDD - Révision compléte du réglement de copropriété et{ou) de l'état descriptif de
division (vote a /a clé CLE GENERALE - 26 - MAJORITE RENFORCEE)
Un réglement de copropriété est amené a évoluer. 1l doit parfois étre réactualisé et peut méme étre beaucoup remanié en
cas de changement de configuration de la copropriété. Ces révisions ne peuvent étre faites qu'avec l'accord des
copropriétaires.
Document central de votre copropriété il distingue les parties privatives des parties communes, détermine leurs modalités
de jouissance, fixe les tantiémes de charges des copropriétaires, prévoit les modalités de fonctionnement du conseil
syndical...
Il est donc indispensable de bien connaitre son contenu et de voir, le cas échéant, comment il peut &tre modifié ou
adapté.

Modification du réglement de copropriéié :
L'assemblée générale peut, 4 la double majorité de l'article 26 (majorité des copropriétaires représentant les 2/3 des voix},
modifier le réglement de copropriété, mais uniquement pour tout ce qui concerne la jouissance, l'usage et 'administration
des parties communes.

Ainsi, elle ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer a un ou plusieurs copropriétaires une modification & la
destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance telles qu'elles résultent du réglement de
copropriété.

A titre d'exemple, it est interdit, en cas de vente d'un lot, dimposer un droit de préemption au profit des autres
copropriétaires. De méme, il est interdit de voter des travaux qui pourraient nuire de fagon définitive & ces occupants
(remplacement de jardins par des toitures, supprimant ainsi toute vue, installation d'une cléture entrainant une baisse
importante de luminosité pour les lots situés en rez-de-chaussée...)
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Cependant, les modalités de répartition des charges ne peuvent étre modifiées que par un vote a l'unanimité. Néanmoins,
lorsque les travaux ou les actes d'acquisition ou de disposition sont décidés par I'assemblée générale statuant a une
majorité exigée par la loi, la modification de la répartition des charges rendue ainsi nécessaire peut étre décidée par
l'assemblée générale statuant a cette méme maijorité.

L'adaptation des réglements de copropriété :

L'article 49 de la loi du 10 juillet 1965 prévoit la possibilité, pour les copropriétaires, de metire & jour, & une majorité
assouplie (majorité¢ dite de larticle 24, c'est-a-dire la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentés), leur réglement de copropriété afin qu'il soit en conformité avec les différentes évolutions législatives et
reglementaires. Initialement limitée dans le temps {jusqu'en 2005, puis jusqu'en 2008), cette procédure est désormais
pérennisée.

Pour autant, cette notion d'adaptation des réglements de copropriété, de mise a jour, a donné lieu a guelques difficultés.

Le caractére obligatoire de la mise & jour :

La guestion est de savoir s'il est obligatoire pour chaque copropriété de mettre a jour son réglement. Si certains syndics
ont poussé a agir de la sorte, en fait, cette mise a jour n'est nullement obligatoire et repose uniqguement sur la volonté des
copropriétaires.

En revanche, le syndic, en fonction de son obligation de conseil, est tenu de faire inscrire cette question a l'ordre du jour
de Fassemblée générale si le reglement de copropriété contient des dispositions obsolétes,

La notion d'adaptations :

L'article 49 de la loi de 1965 a pour objet de permettre 'adaptation des réglements de copropriété aux évolutions
législatives postérieures a leur publication. En pratique, bien que chaque réglement soit concerng, se seront surtout ceux
qui ont été rédigés avant la publication de la loi de 1965 et ses modifications successives qui devront faire I'objet
d'adaptations.

Ces adaptations consisteront en un toilettage des textes et a supprimer toutes les clauses qui sont en violation avec les
dispositions d'ordre public de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1967 (articles 6 a 37, 42 et 46 de la loi et
articles du décret pris pour leurs applications)

En effet, une disposition d'ordre public est une disposition impérative qui s'applique 4 tous et qui ne peut étre écartée
contractuellement par les parties. Ainsi, dans le cadre des réglements de copropriété, seront considérées comme non
&crites les clauses qui, par exemple, établissent des régles de majorité différentes de celles prévues par la loi ou qui fixent
des délais de convocation inférieurs aux délais légaux.

Sont également visées les clauses qui fixent une répartition des charges reposant sur des critéres différents de ceux
prévus par l'article 10 de la loi de 1965.

Malheureusement, le champ d'application de larticle 49 est trés restrictif. En effet, il est impossible d'uliliser cette
procédure pour modifier les quotes-parts de parties communes et rectifier ainsi, par exemple, certaines erreurs.

La procédure d'adaptation :

L'adaptation d'un réglement de copropriété constitue un acte important que l'on ne saurait prendre a la légeére. [l parait
donc nécessaire de procéder par étape et de convoquer plusieurs assemblées générales.

Ainsi, le syndic devra se rapprocher du conseil syndical pour recenser les éventuelles adaptations nécessaires. |l devra,
par la suite, porter a l'ordre du jour I'opportunité de procéder aux adaptations puis, soumettre lors d'une autre assemblée
générale, le projet d’'adaptation.

La majorité simple suffit pour les mises a jour législatives :

Pour faciliter les mises & jour réguliéres du réglement de copropriété, la loi de 1965 permet d'adopter & la majorité simple,
dite de l'article 24, « les adaptations rendues nécessaires par les modifications législatives et réglementaires intervenues
depuis son établissement ». La majorité simple correspond a la majorité des voix exprimées par les copropriétaires
présents ou représentés 4 I'AG. Les abstentionnistes ne sont pas pris en compte dans cette majorité.

Par exemple, pour une coproprieté dont le total des voix est de 1 000 milliemes, si les copropriétaires présents ou
représentés & FAG totalisent 800 milliémes et les copropriétaires abstentionnistes {présents ou représentés) 200
milliémes, la majorité requise, calculée sur 600 milliémes, sera de 301 milliémes.

La double majorité est nécessaire pour modifier certains usages :

Pour une révision du réglement concernant la jouissance, I'usage et 'administration des parties communes, la décision
est votée a la majorité de larticle 26, appelée double majorité. C'est la majorité de tous les copropriétaires (présents,
représentés ou absents) détenant les deux tiers des tantiémes.

Par exemple, dans une copropriété de 20 copropriétaires représentant 1 000 tantiémes, la décision sera adoptée si au
moins 11 copropriétaires (majorité en nombre), représentant au moins 667 tantiémes (majorité en voix), votent en sa
faveur.
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L'unanimité s'impose pour les changements majeurs :
Pour des madifications majeures concernant les parties communes et privatives, la destination de 'immeuble ou pour la
modification de la répartition des charges, 'unanimité est requise. Toutefois, en cas de modification de la répartition des
charges, si ce changement est rendu nécessaire par des transformations de limmeuble (travaux, achat ou vente de
parties communes ou privatives, changement d'usage d'un lot), il doit étre voté a la méme majorité que celle qui a permis
de prendre la décision initiale.

Les contrats avec les consultants (notaires...) doivent également étre validés par 'assemblée générale.
Le nouveau réglement de copropriété sera ensuite publié au fichier immobilier et ce, au droit simple.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, l'assemblée générale décide :

+ d'approuver le principe de la refonte du RCP et de I'état de répartition modificatif annexés a 1a convocation pour la
présente assemblée générale.

* de donner mandat au syndic pour :

- signer tous documents se rapportant a 1a présente résolution afin de mener le dossier 4 son terme.

- représenter la copropriété a la signature de tout I'acte et le(s) signer et faire toutes déclarations nécessaires.

+ que les honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux seront & la vacation

conformément au contrat de syndic.
Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 26 (majorité renforcée} :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 36 0 1
Tantiémes 824900 0 21825

» Ont voté pour : + ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) -« BENETEAU Chantal {21150/1000225)
* BENIER Ambre (27225/1000225) -+« BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
» CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) » COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) » DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) * DURET Michelle (22825/1000225) * HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - Indivision LAIME {17325/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) « LALOU Thierry (27500/1000225) »
MONTIER Colette (22275/1000225) -+ OZANNE Claude (22050/1000225) -+ PETIT Valérie (21600/1000225) <+ PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) - SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) - SCICAMBO
{27500/1000225) -+ SCI DARIUS (24750/1000225) + SCI GARCIA (21825/1000225) + SCILES VOILIERS (17550/1000225) » SCI
SAMBA (33000/1000225) -+ SCI SITOINE (27450/1000225) -« SCI STRAGARE (17100/1000225) - SCI VEGA (47475/1000225) -
SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) + Société SEPA (29300/1000225)
+ Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre : Néant
« Se sont abstenus : + ROGER Yves & Monique (21825/1000225)

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 5.1 = Géometre choix n°1 : la Société SIT&A CONSEIL propose sa prestation pour un
montant de 29 842,44 € TTC - devis n°D22116235 (vote a /a clé CLE GENERALE + 26 - MAJORITE RENFORCEE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de |'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :
+ de faire réaliser les travaux par la Société SIT&A CONSEIL pour un montant de 29 842 44 € TTC - devis n°D22116235

« d'adjoindre une provision de 10,00 % pour les éventuelles prestations complémentaires nécessaires a I'AMO pour les
travaux & venir,

+ donne autorisation au syndic de procéder aux appels de fonds nécessaires dans la limite du plafond de 32 826,68 € TTC
« le montant sera appelé en 1 appel de fonds le 05/04/2023

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 26 (majorité renforcée) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 36 0 1
Tantiémes 829625 0 17100

* Ont voté pour : « ABINAL Frangois (17100/1000225) -« BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
» BENIER Ambre (27225/1000225) -+ BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/10Q0225) « CHAIGNEAU Gilbert (218256/1000225)
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+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) « CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne’
(22550/1000225) « DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOQURTEIX Solange (22550/1000225) - DORES Lucette
{15400/1000225) » DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) +« DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) « JACQUIT Claude (22050/1000225) <+ LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) « OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) + SCI| CAMBO (27500/1000225) - SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA (21825/1000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) « SCI SAMBA (33000/1000225) » SCl SITOINE (27450/1000225) « SCI VEGA
(47475/1000225) » SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) + Société
SEPA (293001000225} - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

« Ont voté contre ; Néant
» Se sont abstenus : « SC| STRAGARE (17100/1000225)

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 5.2 « Géométre choix n°2 : la Société AFETI propose sa prestation pour un montant de 43
944,00 € - devis n°8268 (vote a la clé CLE GENERALE « 26 - MAJORITE RENFORCEE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :
« de faire réaliser les travaux par la Société AFETI pour un montant de 43 944,00 € - devis n°8268
« d'adjoindre une provision de 10,00 % pour les éventuelles prestations complémentaires nécessaires a 'AMO pour les
travaux a venir.
» donne autorisation au syndic de procéder aux appels de fonds nécessaires dans Ia limite du plafond de 48 338,40 € TTC
- le montant sera appelé en 1 appel de fonds le 05/04/2023

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est REFUSEE.

Résultat du vote selon l'article 26 (majorité renforcée) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 1 35 1
Tantiémes 29300 800325 17100

« Ont voté pour : * Société SEPA (29300/1000225)

» Ont voté contre : - ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (211501000225)
» BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
 CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) « CIANCIARULLO Danielle (21800/1000225} + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/1000225) - DORES Lucette
{15400/1000225) « DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) « HUMBERT Nicole
(21825M000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) -+ JACQUIT Claude (22050/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) -«
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -+ SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (8500/1000225) -+ $Cl CAMBO (27500/1000225) + SCI DARIUS (24750/1000225) -+ SCI GARCIA (21825/1000225) -
SClI LES VOILIERS (175501000225} + SCI SAMBA (33000/1000225) » SCI SITOINE (27450/1000225) + SCl VEGA
{4747511000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) -« SEVIGNON Anne (27225/1000225) + Succession
COULON Pierre (27225/1000225)

» Se sont abstenus : * SC| STRAGARE (17100/1000225)

» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 5.3 » Géométre choix n°3 : la Société SYNERGEO propose sa prestation pour un montant de
35 850,00 € TTC - devis n°D22115093 (vote a la clé CLE GENERALE « 26 - MAJORITE RENFORCEE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de ('avis du conseil syndical, I'assemblée générale décide :
« de faire réaliser les travaux par la Société SYNERGEO pour un montant de 35 850,00 € TTC - devis n°D22115093
« d'adjoindre une provision de 10,00 % pour les éventuelles prestations complémentaires nécessaires a 'AMO pour les
travaux a venir.
+ donne autorisation au syndic de procéder aux appels de fonds nécessaires dans la limite du plafond de 39 435,00 € TTC
« le montant sera appelé en 1 appel de fonds le 05/04/2023

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est REFUSEE.

Résultat du vote selon l'article 26 (majorité renforcée) :
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Pour Contre Ahstentions
Copropriétaires 1 35 1
Tantiémes 29300 800325 17100

» Ont voté pour : + Société SEPA (29300/1000225)

« Ont voté contre : » ABINAL Frangois (17100/1000225) -+ BAILLY Brigitte (15525/1000225) -+ BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BENIER Ambre (27225/1000225) -+ BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) - CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) * CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) - DORES Lucette
{15400/1000225) + DROUVARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) -+ JACQUIT Claude (22050/1000225) - LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) -+ OZANNE Claude (22050/1000225) - PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) - SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/11000225) - SCI CAMBO (27500/1000225) - SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA (21825/1000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + 8CI SAMBA (33000/1000225) + SCI SITOINE (27450/1000225) « 8CI VEGA
(47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) -+ SEVIGNON Anne (27225/1000225) - Succession
COULON Pierre (272251000225)

» Se sont abstenus : « SCI STRAGARE (17100/1000225)

« N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n® 5.4 + Désignation du Notaire en charge de la rédaction et de la publication (vote & la clé CLE
GENERALE - 26 - MAJORITE RENFORCEE)

Le Syndic propose I'Office Notarial - Maitre Lucile AUBRY de I'Office Notarial - Maitre Nicolas PARENTEAU - 2 rue du
Four - BP 80016 - 17290 CIRE D'AUNIS

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de Favis du conseil syndical, l'assemblée générale décide :

« de faire réaliser les travaux par I'Office Notarial - Maitre Lucile AUBRY de 'Office Notarial - Maitre Nicolas PARENTEAU
- 2 rue du Four - BP 80016 - 17290 CIRE D'AUNIS selon une provision estimative de 6 000,00 € TTC.

+ le montant sera appelé en 1 appel de fonds le 01/07/2023

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 26 (majorité renforcée) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 36 0 1
Tantiemes 831325 0 15400

+ Ont voté pour : « ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) <+ BENETEAU Chantal {21150/1000225)
* BENIER Ambre (27225/1000225) -+ BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) -« CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
* CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/11000225) - DROUARD Marie-
Noélle (20350/1000225) * DURET Michelle (22825/1000225) » HUMBERT Nicole (21825/1000225) + Indivision LAIME
(17325/1000225) -+ JACQUIT Claude (22050/1000225) < LALOU Thierry (27500/1000225) + MONTIER Colette (22275/1000225) -
OZANNE Claude (22050/10002258) -+ PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre (27500/1000225) -+ RIDORET Jean-
Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) -
SCI CAMBO (27500/1000225) + 8C| DARIUS (24750/1000225) » 8CI GARCIA (21825/1000225) « 8CI LES VOILIERS
(17550/1000225) « SCI SAMBA. (33000/1000225) -« SCI SITOINE (27450/1000225) - SCI STRAGARE (17100/1000225) « SCI
VEGA (47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/10002258) -
Société SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

+ Ont voté contre : Néant
+ Se sont abstenus : - DORES Lucette {15400/1000225)

» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 6 « DPE et travaux d’économies d’énergie en copropriété (vole a la clé CLE GENERALE - 24 -
MAJORITE SIMPLE)

Le DPE a été réformé le 01/07/2021.

Il est désormais opposable au bailleur cu au vendeur.

Il sera nécessaire de réactualiser ceux déja réalisé afin de connaitre le classement actualisé de son logement.

Le défaut de DPE lors d'une mise en location ou d'une vente peut étre sanctionpé de deux ans d'emprisonnement et 300

000 euros d'amende.
Pr—.
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La Loi climat et résilience du 22/08/2021 instaure une obligation d'amélioration énergétique des logements mis en vente
ou en location,

Cette obligation, graduelle, passe par un mécanisme a double detente -

* En premier, a échéance au 25/08/2022, interdisant 'augmentation du loyer en cas de renouvellement de bail ou de
signature de nouveau bail.

+ En second, plus progressif, interdisant la mise en location de certains logements classés en « passoires énergétiques ».

La premiére échéance concerne les logements consommant plus de 450MKwH /m2 par an qui ne pourront étre remis en
location & compter du 01/01/2023.

Les suivantes sont résumées comme suit
« Classement DPE : G
+ Pas d’augmentation de loyer possible aprés le 25/08/2022
* Pas de location possible aprés le 01/01/2025

+ Classement DPE : F
» Pas d’augmentation de loyer possible aprés le 25/08/2022
* Pas de location possible apres le 01/01/2028

+ Classement DPE . E
* Pas de location possible apres le 01/01/2034

A terme, l'objectif affiché de la Loi climat est le renouvellement complet du parc d'habitation « ancien » jusqu'a 2050 pour
n'avoir que des logements classés Aou B.
Les interdictions visant les hausses de loyers ou la mise en location devraient suivre cet objectif dans les années a venir.

Obligations a respecter :
» Copropriété > 200 lots :
* DPE collectif a réaliser avant le 01/01/2024
* PPT collectif a réaliser avant le 01/01/2023

» Copropriété > 50 lots et < 200 lots :
* DPE collectif a réaliser avant le 01/01/2025
* PPT collectif a réaliser avant le 01/01/2024

+ Copropriété < 50 lots :
» DPE collectif a réaliser avant le 01/01/2026
» PPT collectif a réaliser avant le 01/01/2025

Résolution n® 6.1 * Choix du Diagnostiqueur n°01 : SOCOTEC proposition sa prestation pour un montant
de 26 010,00 € TTC - devis n°2211SDAQUO00019 (vote a la clé CLE GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :
+ de faire réaliser les diagnostics ci-dessus choisis par le Diagnostiqueur SOCOTEC pour un montant de 26 010,00 € TTC
- devis n°2211SDAQUO000019
« que les honoraires du Syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux seront a la vacation,
« Cette prestation sera financée en 1 appel de fonds le 05/04/2023

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est REFUSEE.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 1 36 0
Tantiémes 209300 817425 0

+ Ont voté pour ; * Société SEPA (29300/1000225)

» Ont voté contre : » ABINAL Frangois (17100/1000225) - BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal {21150/1000225)
» BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) -+« CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) * CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
{22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
{15400/1000225) + DROUARD Marie-No&lle (20350/1000225) « DURET Michelle (22825/100G225) + HUMBERT Nicole

Page n°20 sur 29 W PARAPHES

n
SAS au Capital 7 622,45 € « SIRET 347 830 051 00053 « APE-NAF 6831Z « RCS LAROCHELLEB 37
Carte n°CPI 1702 2016 000 010 451 délivrée par la CCl de La Rochelle « Garantie Financidre GALIA

0 051 + TVA n° FRS5 347 530 051 FNAIM
Rue de la Boétia » 75008 PARIS

Agnl AOUE Ll LT



AJC ~
5459 + SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 23 mars 2023

'(21825/1000225) - indivision LAIME (17325/1000225) « JACQUIT Claude (22050/1000225) - LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) - PETIT Valérie (21600/1000225) <+ PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -+« SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (8500/1000225) +SCI CAMBO (27500/1000225) - SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA (21825/1000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) - SCI SAMBA (33000/1000225) » SCI SITOINE (27450/1000225) - SCI STRAGARE
(17100/1000225) -+ SCI VEGA (474751000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) - SEVIGNON Anne
(27225/1000225) -+ Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Se sont abstenus : Néant

« N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 6.2 « Choix du Diagnostiqueur n°02 : APAVE-Elansym proposition sa prestation pour un
montant de 11 940,00 € TTC (vote 4 la clé CLE GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE)

+ DPE (Diagnostic de Performance Energétique) : 2 940,00 €

+ DTG (Diagnostic Technique Global incluant le DPE) : 3 360,00 €

» PPPT (Projet de Plan Pluriannuel de Travaux incluant les DPE et DTG) ; 5 280,00 € + Option présentation en AG :
360,00€TTC

Decision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, l'assemblée générale décide :

+ de faire réaliser le ou les diagnostics ci-dessus choisis par le Diagnostiqueur APAVE-Elansym pour un montant de 5
898,00 € TTC pour le PPPT {Projet de Plan Pluriannuel de Travaux incluant les DPE et DTG)

» que les honoraires du Syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux seront & la vacation,

* Cette prestation sera financée en 1 appel de fonds le 05/04/2023

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 0
Tantiémes 846725 0 0

* Ont voté pour : - ABINAL Frangois (17100/1000225) -« BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
« BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) -+ CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
» CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) » COUTANT-BENIER Roselyne
(2255011000225} - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) * HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) -+ JACQUIT Claude (22050/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) -
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) -+ PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) -+ RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (8500/1000225) - SC| CAMBO (27500/1000225) -« SCI DARIUS (24750/1000225) -+ SCI GARCIA (21825/1000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) » SCI SAMBA (33000/1000225) » SCI SITOINE (27450/1000225) + SCI STRAGARE
{(17100/1000225) -+ SCI VEGA (47475/1000225) -+ SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne
(27225M1000225) - Societe SEPA (28300/1000225) -+ Succession COULON Pierre (27225/1000225)

« Ont voté contre : Néant
+ Se sont abstenus : Néant

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 7 « Travaux de reprises structurelles, en facades, et en toitures + rénovation et ravalement
des différentes fagades et toitures + mises en conformité électrique et sécurité incendie (vote 4 /a clé CLE
GENERALE - 25 - MAJORITE ABSOLUE)

Nous vous invitons a lire la fiche de renseignements donnant des détails sur ce point et mise a votre disposition sur
ExtraNet.

Détail des travaux proposés :

- Les reprises structurelles, en fagades, et en toitures des différents points de désordre diagnostiqué dans les rapports a
faire réaliser par le maitre d'ouvrage,

- La rénovation et ravalement des différentes fagades,

- Réfection et restauration des modénatures,

- La rénovation compiéte des toitures, compris zinguerie et gouttiéres,
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- Rénovation des parties communes électriques,
- Mise en conformité sécurité incendie.

Une premiére approche estimative des travaux avance un seuil de 2 200 000,00 € TTC pour la partie travaux seule
(estimation réalisée entre 'AMO et le Maitre d'Quvrage).

Il est proposé aux copropriétaires une feuille de répartition des colts basée sur la clé charges communes générales
actuellement en vigueur.

Il est proposé aux copropriétaires de commencer a provisionner individuellement, sur vos comptes personnels, les
sommes estimées.

La phase étude et consultation durera entre 6 et 8 mois pour arriver au choix des entreprises avec lesquelles la
copropriété entendra faire procéder a la réfection de l'immeuble.

Cela sousentend que les fonds pour la partie travaux seront appelés intégralement et préalablement a la signature des
devis qui seront retenus en AG.

Chaque copropriétaire devra intégrer, dans ses prévisions budgétaires, de verser cette trésorerie intégralement sous les
10 mois a venir.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, Fassemblée générale décide :
« de faire réaliser les travaux ci-dessus détaillés afin de réfectionner lI'immeuble.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 36 0 1
Tantiemes 831325 0 15400

+ Ont voté pour : « ABINAL Frangois (17100/1000225) -+ BAILLY Brigitte (15525/1000225) -+ BENETEAU Chantal (21150/1000225)
» BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) « CHAIGNEAU Gilbert (21826/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21800/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marie-
Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225) * Indivision LAIME
(17325/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) « LALOU Thierry (27500/1000225) « MONTIER Colette (22275/1000225) -
OZANNE Claude (22050/1000225) -« PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre (27500/1000225) - RIDORET Jean-
Baptiste (22625/1000225) -+ ROGER Yves & Monique (21825/1000225) <+ SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225)
8CI CAMBO (27500/1000225) + SCI DARIUS (24750/1000225) + 8ClI GARCIA (21825/1000225) * SC| LES VOILIERS
(17550/1000225) - SCI SAMBA (33000/1000225) + SCI SITOINE (27450/1000225) -+ SCI STRAGARE (17100/1000225) -+ SCI
VEGA (47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNCN Anne (27225/1000225)
Société SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

+ Ont voté contre : Néant
+ Se sont abstenus : + DORES Lucette (15400/1000225)

» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 7.1 » Maitrise d'Oeuvre {AMO) : choix n°1 - la Société AREA CREATIO (Mandataire) et les
Cotraitants propose leur prestation pour un montant de 228 000,00 € TTC (vole a /a c/lé CLE GENERALE - 25 -
MAJORITE ABSOLUE)

L'architecte (Mandataire) :

Dénomination : AREA CREATIO société d'architecture

Représenté par : Monsieur Philippe AUDOUIN

Cotraitants :

Dénomination : SASU-GB-CONSULTANTS STRUSTURES

Représenté par : Monsieur Guillaume CAMUS

Dénomination : E2CT

Représenté par : Monsieur Cédric TOURANCHEAU

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, l'assemblée générale décide :
« de retenir la Société AREA CREATIO (Mandataire) et les Cotraitants pour une prestation s'élevant 4 la somme de
montant de 228 000,00 € TTC.
« il faut préciser que ce montant est au pourcentage (9,5 %) calculé sur la base d'une estimation travaux de 2 000 000,00
€ hors taxes.

Le montant des honoraire pourra varier en fonction du montant réel du coit trava
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+» Ces travaux seront réalisés seion le financement suivant ;
* participation avec le fonds épargne travaux de 12 620,00 €
* le compiément a hauteur de 215 380,00 € TTC en 3 appel(s) de fonds ci-dessous détaillés :
- 64 800,00 € le 05/04/2023
- 61 560,00 € le 05/07/2023
- le solde restant le 05/09/2023

L'Assemblée constate que la résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 et décide de
procéder immédiatement a un second vote 3 l'article 24

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est REFUSEE.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 16 21 0
Tantiémes 378050 468675 0

+ Ont voté pour : - BAILLY Brigitte (1552511000225) « BENETEAU Chantal (21150/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert
(21825/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) « DURET Michelle {22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) -+ JACQUIT Claude (22050/1000225) + MONTIER Colette (22275/1000225) -+« OZANNE Claude (22050/1000225)
+ PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre (27500/1000225) + 8C1 CAMBO (27500/1000225) + §CI GARCIA
(21825/1000225) -+ SC| SAMBA (33000/1000225) + SCI SITOINE (27450/1000225) - Société SEPA (28300/1000225)

* Ont voté contre : « ABINAL Frang¢ois (17100/1000225) + BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole
(27225/1000225) -+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) » CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER
Roselyne (22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) -+« DORES
Lucette (15400/1000225) -+ Indivision LAIME (17325/1000225) -+ LALOU Thierry (27500/1000225) -« RIDORET Jean-Baptiste
{22825/1000225) + ROGER Yves & Monique {21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) + SCI
DARIUS (24750/1000225) + 8CI LES VOILIERS (17550/1000225) +« SC| STRAGARE (17100/1000225) + §CI VEGA
(47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) + Succession
COULON Pierre (27225/1000225)

» Se sont abstenus : Néani

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n® 7.2 « Maitrise d'Oeuvre (AMO) : choix n°2 - la Société IBC propose sa prestation pour un
montant de 239 326,80 € TTC (vote a /a cié CLE GENERALE + 25 - MAJORITE ABSOLUE)

Décision et vote . aprés avoir délibéré et pris connaissance de lavis du conseil syndical, l'assemblée générale décide :

+ de retenir la Société IBC pour une prestation s'élevant a un montant de 239 326 80 € TTC

+ Phase 1 : diagnostic, rédaction d'un rapport et budget estimatif de I'enveloppe pour les travaux pour un montant de

47 326,80 €TTC

» Phase 2 : élaboration et rédaction d'un dossier de consultation des entreprises (DCE) comprenant plans et CCTP

+ Phase 3 : assistance technique au dépouillement des offres, et rédaction d'un tableau de synthése pour un montant de

s Phase 2 + Phase 3 : pour un montant de 96 000,00 € TTC

+ Phase 4 : suivi des travaux en maitrise d'oeuvre d’'EXE et réception des travaux pour un montant de 96 000,00 € TTC

+ il faut préciser que les Phases 2 + 3 + 4 sont au pourcentage (4,00 % + 4,00%) calculé sur la hase d'une estimation

travaux de 2 000 000,00 € hors taxes.

Le montant des honoraire pourra varier en fonction du montant réel du codt travaux.

+ Ces travaux seront réalisés selon le financement suivant
+ participation avec le fonds épargne travaux de 12 620,00 €
* le complément a hauteur de 215 380,00 € TTC en 3 appel(s) de fonds ci-dessous détaillés :
- 47 326,80 € le 05/04/2023
- 96 000,00 € le 05/07/2023
- le solde restant le 05/09/2023

L'Assemblée constate que la résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 et décide de
procéder immédiatement a un second vote 4 l'article 24

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.
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Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple) :
Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 21 16 0
Tantiémes 476150 370575 0

+ Ont voté pour : » ABINAL Frangois (17100/1000225) + BENIER Ambre (27225/1000225) -+ BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole
{27225M000225) « CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) -+ CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) - COUTANT-BENIER
Roselyne (22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) +« DECOURTEIX Solange (22550/1000225) - DORES
Lucette (15400/1000225)  + Indivision LAIME (17325/1000225) -+ LALOU Thierry (27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste
(22825/1000225) + SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) + SCI DARIUS (24750/1000225) + SCI LES VOILIERS
(17550/1000225) - SCI STRAGARE (17100/1000225) -+ SCl VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN
(9900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) » Société SEPA (29300/1000225) « Succession COULON Pierre
(27225/1000225)

*» Ont voté contre : « BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert
(21825/1000225) » DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) » DURET Michelle (22825/1000225) » HUMBERT Nicole
(21825/1000225) -« JACQUIT Claude (22050/1000225) + MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225)
+ PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre (27500/1000225) - ROGER Yves & Monique (21825/1000225) - SCI CAMBO
(27500/1000225) + SCI GARCIA (21825/1000225) -+ SC!SAMBA (33000/1000225) -+ SCI SITOINE (27450/1000225)

+ Se sont abstenus : Néant

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n°® 7.3 ¢+ Autorisation de souscription auprés de la Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle-de-
France d’un emprunt collectif au nom du syndicat des copropriétaires destiné au financement des travaux
de reprises structurelles, en facades, et en toitures + rénovation et ravalement des différentes facades et
toitures + mises en conformité électrique et sécurité incendie, au bénéfice des seuls copropriétaires
décidant d’y participer et mandat donné au syndic a l'effet de le signer (PRET COLLECTIF A ADHESION
VOLONTAIRE « COPRO 100 ») (vote a /a cié CLE GENERALE + 25 - MAJORITE ABSOLUE)

Prét collectif & adhésion volontaire des copropriétaires « COPRO 100 »

Articles 26-4 a 26-8 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

Articles 11 et 38 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967"

Documents joints & votre convocation :

- Le baréme en vigueur du prét « COPRO 100 » (conformément au 2° de larticle 26-6 de ia loi n°65-557 du 10 juillet 1965
précisant tous les frais spécifiques liés au recours a I'emprunt collectif),

- Le projet de contrat de prét « COPRO 100 » dans son intégralité,

Remarque liminaire :
Le vote de I'emprunt ne peut avoir lieu sans un vote préalable des travaux (ou de Facte d'acquisition de parties
communes).

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, Fassemblée générale décide :
Afin de permettre la réalisation des travaux (ou l'acquisition des parties communes) votés aux résolutions n° 7 et les sous-
résolutions de la présente assemblée générale, y compris les frais et honoraires y afférents régulierement votes, les
copropriétaires décident la souscription d’'un emprunt au nom du syndicat des copropriétaires au bénéfice des seuls
copropriétaires decidant d’y participer.

Pour ce faire, lassemblée générale, ayant pris connaissance des conditions générales et particuliéres du projet de contrat
de prét proposé par la Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle-de-France (CEIDF) jointes & I'ordre du jour et comprenant
la proposition d’'engagement de caution de la Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC), confére au
syndic tous pouvoirs a 'effet de, au nom et pour le compte du syndicat des copropriétaires :

» Recenser les copropriétaires qui entendent payer comptant leur quote-part de dépenses,

» Recenser les copropriétaires qui entendent participer a 'emprunt 4 l'effet de payer tout ou partie de leur quote-part de
dépenses,

» Solliciter un ou plusieurs préts auprés de la CEIDF dont la somme ne pourra excéder le montant total des dépenses
dues par les copropriétaires demandant & participer 4 l'emprunt au titre de leurs quotes-parts de travaux (ou d’acquisition
des parties communes) et du financement des accessoires de I'emprunt (frais de dossier, frais de garantie), et
comprenant une proposition d'engagement de caution de la CEGC,

» Transmettre & la CEIDF toutes les informations et piéces justificatives, signer toute déclaration et faire tout ce qui sera
nécessaire a l'envoi, sous réserve dacceptation du dossier, d’'un contrat de prét\ collectif au nom du syndicat des
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copropriétaires au bénéfice des copropriétaires demandant a participer a Femprunt,
= Accepter les conditions définitives de 'emprunt, tenant compte notamment du nombre de copropriétaires participants a
Femprunt, des quotes-parts de participation a I'emprunt et des durées de remboursement retenues,
« Accomplir toutes les formalités nécessaires a cet effet, y compris ouvrir auprés de la CEIDF un compte spécifique
travaux au nom du syndicat des copropriétaires, ainsi que tout produit d'épargne garanti en capital a l'effet d'y placer les
fonds dans |'attente de leur utilisation,
» Accepter et signer, aprés expiration des délais prévus a l'article 42 alinéa 2 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, le
contrat de prét, et en exécuter toutes les obligations,
» Souscrire un cautionnement aupres de la CEGC, afin que le syndicat n'ait, en aucun cas, a supporter les conséquences
financiéres de la défaillance de tout copropriétaire dans le remboursement de sa quote-part d'emprunt,
» Déléguer & la CEIDF l'assurance incendie de Fimmeuble lui transférant le bénéfice de I'indemnité jusqu'a concurrence
de la créance en principal, intéréts, frais et accessoire en cas de sinistre total ou partiel,
» Subroger d'ores et déja la CEGC ou tout substitué dans ses droits de poursuite en cas de défaillance d'un ou plusieurs
copropriétaires,
» Adresser tout justificatif de réalisation ou de paiement des travaux sur demande de la CEIDF.

Il est rappelé & ce titre que :

* Les copropriétaires désireux de participer & 'emprunt doivent notifier leur décision au syndic au moyen du formulaire
prévu a cet effet accompagné des piéces justificatives demandées, en précisant le montant qu'ils souhaitent financer
dans la limite du montant de leur quote-part de dépenses et la durée souhaitée, auquel s'ajouteront les frais de dossier et
de garantie correspondant a leur quote-part de 'emprunt. A peine de forclusion, la notification au syndic doit intervenir
dans un délai de deux mois a compter de la notification du procés-verbal d’assemblée générale ;

» Les conditions financieres figurant au projet de contrat de prét joint a la convocation sont données a titre indicatif pour un
montant de mille euros de travaux financés par durée d’emprunt. Les conditions financieres définitives de I'emprunt seront
arrétées, sous réserve d'acceptation du dossier, au moment de l'accord donné par le préteur sur la demande de
financement, en fonction, notamment, des conditions de taux d'intérét en vigueur a cette date chez le préteur, du nombre
de copropriétaires participants a I'emprunt, des montants de leurs guotes-parts de participation a I'emprunt collectif et des
durées de remboursement retenues.

* Les copropriétaires désireux de participer a I'emprunt collectif doivent étre a jour de leurs charges et ne pas avoir connu
d'impayé ou de retard dans le réglement durant les 12 (douze} derniers mois ;

= Tous les copropriétaires doivent impérativement verser au syndicat leurs quotes-parts des dépenses non financées par
un emprunt collectif ;

= A défaut de réglement par chaque copropriétaire ou un seul d'entre eux des appels de fonds, la mise en place des
financements pourra étre suspendue jusqu'a constitution compléte du montant des quotes-parts de dépenses non
financées par un emprunt collectif ;

« La CEIDF pourra resilier la mise en place de tout ou partie de ses financements, dans le cas ol l'un des préts prévus au
plan de financement n'était pas mis en piace ;

* Le remboursement du prét se fera par prélévements automatiques sur le compte bancaire de chacun des
copropriétaires participant a 'emprunt ; les copropriétaires participant & I'emprunt autorisent expressément la CEIDF &
prélever les sommes dues au titre du remboursement de leurs quotes-parts de I'emprunt collectif et du paiement de ses
accessoires directement sur leurs comptes bancaires, conformément au mandat de prélévement SEPA spécialement
donné a cet effet ; les copropriétaires s'engagent & avertir la CEIDF de tout changement de compte bancaire pour les
prélévements.

Les copropriétaires qui participeront a Femprunt collectif contracté par le syndicat donnent d’'ores et déja leur accord aux
conditions énoncees ci-dessus. »

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est SANS DECISION
POSSIBLE.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue} :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 2 0 35
Tantiémes 56750 0 789975

* Ont voté pour : + SCI SITOINE (27450/1000225) -« Société SEPA (29300/1000225)

* Ont voté contre ;: Néant

+ Se sont abstenus : + ABINAL Frangois (17100/1000225) * BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAY Chantal
(21150/1000225) + BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) « CHAIGNEAU
Gilbert (21825/1000225) - CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle {21600/1000225) - COUTANT-
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BENIER Roselyne (22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) « DECOURTEIX Solange (22550/1000225) -«
DORES Lucette {(15400/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) - DURET Michslle (22825/1000225) + HUMBERT
Nicole (21825/1000225) + Indivision LAIME (17325/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) * LALOU Thierry
(27500/1000225) + MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) < PETIT Valérie (21600/1000225) -
PORCHEZ Pierre (27500/1000225) -« RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) -« ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -
SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) + SCI CAMBO (27500/1000225) + SCI DARIUS (24750/1000225) + SCI
GARCIA (21825/1000225) + SCI LES VOILIERS (17550/1000225) » SCI SAMBA (33000/1000225) + 8ClI STRAGARE
{17100/1000226) + SCI VEGA (47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) -+ SEVIGNON Anne
{27225/1000225) -~ Succession COULON Pierre (272251000225)

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 7.4 « Délégation de pouvoir pour le prélévement des quotes-parts de 'emprunt collectif et le
recouvrement des impayés. (vole a la clé CLE GENERALE « 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Information :
Article 26-6 - Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 59
Le montant de 'emprunt mentionné a l'article 264, qui ne peut excéder le montant total des quotes-parts de dépenses
des copropriétaires décidant d'y participer, est versé par I'établissement bancaire au syndicat des copropriétaires,
représenté par le syndic.

Seuls les copropriétaires bénéficiant de I'emprunt sont tenus de contribuer

1° A son remboursement au syndicat, en fonction du montant pour lequel ils participent & 'emprunt et selon la grille
générale établie pour la répartition des quotes-parts de dépenses selon les principes prévus aux articles 10, 10-1 et 30,

2° Au paiement au syndicat des intéréts, des frais et des honoraires y afférents, en fonction du montant pour lequel ils
participent a I'emprunt et selon la grille spécifique établie pour la répartition des accessoires.

L'assemblée générale peut autoriser e syndic, dans les conditions prévues au IV de larticle 18, a déléguer a
I'établissement préteur la faculté de prélever les sommes dues au titre du remboursement de I'emprunt collectif et du
paiement des accessoires directement sur les comptes bancaires des copropriétaires y participant, ainsi qu'a mettre en
ceuvre les voies de recouvrement en cas d'impayé.s y participant, ainsi qu'a mettre en ceuvre les voies de recouvrement
en cas d'impayé.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, lassemblée générale décide :
L'assemblée générale, conformément au dernier alinéa de l'article 26-6 de loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 et sous réserve
de la souscription du ou des préts collectifs décidés par la présente assemblée générale, autorise le syndic a deleguer a
la Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle-de-France, avec son accord, la faculté de prélever les sommes dues au titre du
remboursement du prét collectif et du paiement des accessoires directement sur les comptes bancaires des
copropriétaires y participant, ainsi qu'a mettre en ceuvre les voies de recouvrement en cas d'impayé.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est SANS DECISION
POSSIBLE.

Résultat du vote selon ['article 25 (majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 2 Y 35
Tantiemes 56750 0 789975

« Ont voté pour : » SCI SITOINE (274501000225) - Société SEPA (29300/1000225)
* Ont voté contre : Néant

+ Se sont abstenus : + ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) * BENETEALU Chantal
{21150/1000225) +» BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) « CHAIGNEAU
Gitbert (21825/1000225) + CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) - COUTANT-
BENIER Roselyne (22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/1000225) -
DORES Lucette (15400/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) -+ HUMBERT
Nicole (21825/1000225) * Indivision LAIME (17325/1000225) « JACQUIT Claude (22050/1000228) « LALOU Thierry
{27500/1000225) + MONTIER Colette (22275/1000225) -« OZANNE Claude (22050/1000225) - PETIT Valérie (21600/1000225) -
PORCHEZ Pierre (27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) <« ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -
SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) - SC| CAMBO (27500/1000225) « SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI
GARCIA (21825/1000225) « SCI LES VOILIERS (17550/1000225) » SCI SAMBA (33000/1000225) » SC1 STRAGARE
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(17100/1000225) + SCI VEGA (4747511000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) - SEVIGNON Anne
(272251000225) - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 8 » Travaux de mise en conformité électrique des parties communes et des caves (vofe a la
clé CLE GENERALE + 25 - MAJORITE ABSOLUE)

Dans le cadre de I'entretien des parties communes, il vous est proposé les fravaux ci-dessous détailiés.

Les devis présentés seront soumis préalablement a 'AMO qui sera retenue ci-avant pour validation et exécution rapide eu
égard a la dangerosité des réseaux actuels.
Pour rappel, nous avens eu le feu dans l'entrée n°27 due a des non conformités.

Nous avons demandé des devis aupres de JB ELEC et de ECCS qui n'ont pas répondu a ce jour.

Résolution n° 8.1 » La Sociétée COMELEC propose sa prestation pour un montant de 8 180,59 € TTC - devis
n°23-026 + n°23-092 (vote & la cié CLE GENERALE + 25 - MAJORITE ABSOLUE)

Décision et vote : apres avoir délibéré et pris connaissance de 'avis du conseil syndical, I'assemblée générale décide :

+ de faire réaliser les travaux par la Scciété COMELEC pour un montant de 8 180,59 € TTC répartis selon les batiments

suivants :

- Batiment entrée n® 13 ;. 2 063,99 € TTC

- Batiment entrée n® 27 . 1 758,63 € TTC

- Batiment entrée n® 31 : 2 320,34 € TTC

- Batiment entrée n° 43 : 203764 € TTC

+ d'adjoindre une provision plafonnée a 10,00 % du devis en cas de plus-value dues au fait que nous sommes dans une
rénovation, soit un total de 8 180,59 € TTC + 10,00% =8 99865 € TTC

- Batiment entrée n® 13 : 2 063,99 € TTC + 10,00% =2 270,38 €TTC

- Batiment entrée n® 27 : 1 768,63 € TTC + 10,00% = 1 934,49 €TTC

- Batiment entrée n® 31 : 2 320,34 € TTC + 10,00% =2 552,37 € TTC

- Batimententréen® 43 : 203764 € TTC + 10,00% =224140€TTC

« autorise le syndic a procéder & I'appel de fonds nécessaire aprés avoir recueilli I'aval du CS tant sur les plus-values que
sur l'appel de fonds a réaliser.

+ que les honoraires du Syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux seront fixés a la somme
forfaitaire de :

- Batiment entrée n® 13 : 100,00 € TTC

- Batiment entrée n® 27 : 100,00 € TTC

- Batiment entrée n® 31 : 100,00 € TTC

- Batiment entrée n® 43 . 100,00 € TTC

Un appel de fonds spécifique sera fait en méme temps et avec la méme clé de charges que les travaux votés sur lesquels
les honoraires seront calculés.

Il est ici rappelé que, selon les types de travaux votés, dans les résolutions, avec ou sans fourniture d'équipement et de
matériel, certaines entreprises peuvent demander le versement d'acomptes a la signature des devis. L'assemblée
générale donne l'autorisation au Syndic de régler les acomptes a concurrence de 1/3 du montant du devis.

+ Ces travaux seront financés en 1 appel de fonds le 05/04/2023

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 25 {(majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 34 0 3
Tantiémes 786775 0 59950

* Ont voté pour : - ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) -+« BENETEAU Chantal (211501000225)
» BENIER Ambre (27225/1000225) - BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) - CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) » COUTANT-BENIER Roselyne
(2255011000225} + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marie-
Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle {22825/1000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225) +» Indivision LAIME
(17325/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) -+ LALOU Thierry (27500/1000225) + MONTIER Colette (22275/1000225) -
OZANNE Claude (220501000225) -+ PETIT Valérie (21600/1000225) - PORCHEZ Pierre (27500/1000225) -+ RIDORET Jean-
Baptiste (22825/1000225) - ROGER Yves & Monique (21825/1000225) - SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (8500/1000225)
SCI CAMBO (27500/1000225) » 8SCI DARIUS (24750/1000225) + 8CI GARCIA (21825/1000225) » SCI LES VOILIERS
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(17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/1000225) - SCI VEGA (47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN’
(9900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) + Société SEPA (29300/1000225) + Succession COULON Pierre
(27225/1000225)

* Ont voté contre : Néant
* Se sont abstenus : + DORES Lucette (15400/1000225) -« SCI SITOINE (27450/1000225) +« SCI STRAGARE (17100/1000225)

» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 9 ¢ Autorisation permanente accordée aux forces de l'ordre (Police et{ou) la Police
Municipale locale ou la Gendarmerie) de pénétrer dans les parties communes (vole a /a clé CLE GENERALE -
24 - MAJORITE SIMPLE)
L'assemblée générale propose d'autoriser les forces de l'ordre a pénétrer dans les parties communes intérieures,
extérieures et dans le ou les parkings aériens ou souterrains de la résidence.
En fonction de la localisation de la résidence et des compétences juridiques locales, les forces de l'ordre intervenant
peuvent-&tre la Police Nationale et{ou) la police Municipale locale ou la Gendarmerie ou aux Services d'incendie ou de
secours.
L'assemblée autorise également I'enlévement des véhicules volés, non conformes ou dégradés, qui stationnent dans les
parties communes intérieures et extérieures ou les parkings aériens ou souterrains de la résidence.
Cette autorisation sera valide a compter du jour de la présente assemblée et pour une durée ne pouvant excéder 18 mois.

Décision et vote ; aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale decide :

« d'autoriser les forces de l'ordre & pénétrer dans les parties communes intérieures, extérieures et dans le ou les parkings
aériens ou souterrains de la résidence.

+ en fonction de la localisation de la résidence et des compétences juridiques locales, les forces de |'ordre intervenant
peuvent-étre la Police Nationale et(ou) la police Municipale locale ou la Gendarmerie ou aux Services d'incendie ou de
secours.

+ d'autoriser I'enlévement des véhicules volés, non conformes ou dégradés, qui stationnent dans les parties communes
intérieures et extérieures ou les parkings aériens ou souterrains de la résidence.

+ cette autorisation sera valide 4 compter du jour de la présente assemblée et pour une durée ne pouvant excéder 18
mois.

Suite au vote des prédsents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 0
Tantiémes 846725 0 0

+ Ont voté pour : + ABINAL Frangois (17100/1000225) - BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BENIER Ambre (27225/1000225) +« BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) -+ CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) »+ COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225) + DROUARD Marie-Noglle (20350/1000225) » DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) -+ Indivision LAIME (17325/1000225) -+ JACQUIT Claude (22050/1000225) -+ LALOU Thierry (27500/1000225) «
MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) -« PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre
(27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) +« ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -+ SARL IMMAUFFRET
ROCHELAISE (9500/1000225) - SCI CAMBO (27500/1000225) - SCI DARIUS (24750/1000225) + SCI GARCIA (21825M1000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225)  + SCI SAMBA (33000/1000225) + SCI SITOINE (27450/1000225) + 8CI STRAGARE
(1710011000228} - SCI VEGA (47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9300/1000225) + SEVIGNON Anne
(2722511000225) + Société SEPA (29300/1000225) -« Succession COULON Pierre (27225/1000225)

+ Ont voté contre : Néant
+ Se sont abstenus : Neant

» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 10 « LRE - Information Mise en place de la Lettre Recommandée Electronique (vote a fa clé
CLE GENERALE + PAS DE VOTE)
Le décret du 21 octobre 2015 {n°® 2015-1325) a autorisé les syndics a convoquer les coprgbriétaires aux assemblées

générales annuelles par lettre recommandée électronique (LRE).
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Néanmoins, cette autorisation est soumise a un formalisme strict que le Syndic est tenu de respecter.
L'accord individuel des copropriétaires concernés est indispensable pour que la convocation soit valable.
Toutefois, les copropriétaires n'ont pas [obligation d'accepter, Des lors, le Syndic devra distinguer entre les
copropriétaires ayant donné leur accord et ceux ayant refusé. Les copropriétaires n'ayant pas autorisé ce mode de
communication devront &tre convoqués par letire recommandée avec accusé de réception (LRAR).
Nous vous informons que le prestataire agréé ATHOME-NETSYNDIC va vous contacter, par mail, afin de recueillir votre
consentement individuel.

Résolution n° 11 + Questions et informations diverses, suggestions, observations et vie de la
copropriété... (vote a la clé CLE GENERALE + PAS DE VOTE)
L'assemblée des copropriétaires de la résidence donne des directives au syndic et décide de faire les petits travaux
d'entretien suivants :
+ RAS

L'ordre du jour étant épuisé, personne ne souhaitant prendre la parole, le président, aprés émargement de la feuille de
présence par les membres du bureau élus a l'occasion de l'assemblée générale léve la séance.
L'Assemblée Générale Ordinaire a débuté ses travaux 4 15 heures 0 minute et les a terminés a 19 heures 50 minutes .

Le Président de séance Le(s) Scrutateur(s) Secrétaire de 34

ABINAL Frangois COUTANT-BENIER Roselyne Le Syndic

Wi |l

LOI DU 10 JUILLET 1965 ARTICLE 42 ALINEA 2 MODIFIE

«Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent a peine de déchéance &tre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois 4 compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la
diligence du Syndic (loi n°85-1470 du 31/12/1985), dans un délai de deux mois a compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf en
cas d'urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par 'assemblée générale en application des aricles 25 et 26 est suspendue
jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa. Toute demande en nullité doit étre faite auprés du tribunal
d'instance de la ville ou se situe l'immeuble ».

AN

S

Extrait de l'article 35-IV de la Loi n® 94 624 du 21 juillet 1994

“Le montant de l'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du nouveau code de procédure civile, celui qui agit en
justice de matiére dilatoire ou abusive, est de 152,45 euros 4 3 049 euros. Lorsque cette action a pour objet de contester une décision
d'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés au paragraphe “C" de l'article 26 .

Dans 'hypothese de la vente de votre ou vos lots de copropriété, nous vous conseillons de conserver l'ensemble des piéces ci-dessous
détaillées qui sont obligatoirement 4 remetire & 'acquéreur (toute nouvelle édition est faclurée au seul copropriétaire vendeur) :

@ Réglement de copropriété @ Etat descriptif de division = Attestation de situation comptable du vendeur

® Actes modifiant le reglement de copropriété et I'état descriptif de division

B PV des assemblées générales des trois demiéres années

{8 Montant des charges courantes et hors budget des deux dernisrs exercices

@ Etat global des impayés de charges au sein du syndicat et de la dette vis-a-vis des fournisseurs
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Oransactlon . Les Minimes
gocatlon meublée saisonniére (4 05 46 44 1717

PROCES VERBAL
Assemblée Générale Ordinaire du 21 juin 2023
$459 + SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 21 juin 2023

Le 21 juin 2023 a4 17:30, les membres du syndicat des copropriétaires de limmeuble sis, 13-27-31-43 avenue du Général
de Gaulle * Résidence Le Strashourg ¢ 17000 LA ROCHELLE se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire sur
convocation réguliere adressée, par le syndic, a tous les copropriétaires.

Pour rappel, l'assemblée s'est tenue a l'adresse suivante ; Cabinet AJC Immobilier «+ 3 Rue Georges Morvan * Les
Minimes « 17000 LA ROCHELLE (accés cité salle des assemblées générales)

Le Syndic, conformément au nouvel article 15-1 du décret de 1967, informe I'assemblée que tous "les mandats de délégation
de vote sans indication du nom du mandataire” ont été remis en début de réunion ;

DO au president du conseil syndical O aux membres du conseil syndical {en l'absence de président)

O sans objet. O au président de séance désigné par l'assemblée générale,

Le Syndic rappelle a tous les mandataires que la responsabilité du respect des consignes de vote est laissée a la seule
appréciation et discrétion dudit mandataire.

Hl a &té dressé une feuille de présence qui a été signée, par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux
qui se sont fait représenter.

L'assemblée générale désigne les membres du bureau :
* Président de séance | GARGADENNEC Karine (SCI GARCIA)
* Scrutateur(s) : COUTANT-BENIER Roselyne & CHAPAGAIN Ram Kumar
* Secrétaire de séance : Le Syndic

Le bureau ainsi constitué certifie la feuille de présence, aprés I'avoir vérifiée ainsi que les pouveirs. Le président de séance
annonce aux copropriétaires le nombre de voix des copropriétaires présents et représentés. Le Président de séance
constate, d'aprés la feuille de présence tenue 2 I'entrée de la salle de réunion et certifiée exacte que ;

Le Syndic attire I'attention du bureau constitué ainsi que des copropriétaires présents qu'il y a 40 copropriétaires
présents ou représentés totalisant ensemble les 882575/1000225 tantiémes du syndicat des copropriétaires.

Le syndic informe la présente assemblée que tout vote exprimé par correspondance sur une résolution vaut pour le
premier vote, et le second vote en cas d’application des articles 25-1 et 26-1 de la loi du 10 juillet 1965.

Récapitulatif des présents et représentés

Présents Absents Total
Copropriétaires 40 5 45
Tantiémes 882575 117650 1000225

Liste des présents et représentés : ABINAL Frangois (17100/1000225), BAILLY Brigitte (15525/1000225), BENETEAU Chantal (21150/1000225},
BENIER Ambre (27225/11000225, représenté par COUTANT-BENIER Roselyne), BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (272251000225, représenté par
GARGADENNEC Karine}), CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225, représenté par GIRARD Claude}, CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225),
CIANCIARULLO Danielle {21600/1000225}, COUTANT-BENIER Roselyne {22550/1000225), DE VASSELOT Bertrand {22550/1000225), DECOURTEIX
Solange (22550/1000225, représenté par GARGADENNEC Karine), DORES Lucette (1540011000225}, DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225),
DURET Michelle {22825/1000225), HUMBERT Nicole (21825/1000225), Indivision LAIME {17325/1000225, représenté par DE VASSELOT Bertrand),
Indivision MAUHAURAT-BOUCHONNEAU (26775/1000225), JACQUIT Claude (22050/1000225), LALOU Thierry (27500/1000225), MACHEFEL
Fabrice (4400/1000225), MHALON Josiane (17325/1000225), MONTIER Colette {22275/1000225, représenté par VASSOUT Christophe), OZANNE
Claude (22050/1000225), PETIT Valérle (21600/1000225, représenté par DURET Michelle), RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225), ROGER Yves &
Monlque (21825/1000225, représenté par OZANNE Claude}, SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225), SAS OTUS HOLDING
(14850/1000225), SC| CAMBO (2750011000225, représenté par BENETEAU Chantal}, SCI DARIUS {24750/1000225), SCI GARCIA (21825/1000225),
SCI LES VOILIERS (17550/1000225), STCI SAMBA (33000/1000225, représenté par BAILLY Brlgilte). SC| SITOINE (274501000225, représenté par
RIDIA Jean}, SCI STRAGARE (17100/1000225), SC| VEGA (4747511000225}, SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (990011000225, représenté
par GARGADENNEC Karine), SEVIGNON Anne (27225/1000225), Société SEPA {293 000225, rsprésenté par GARGADENNEC Karine),
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Succession COULON Pierre (272251000225)

Sont arrivés au cours de 'assemblée ;
Sont partis au cours de l'assemblée :

Liste des absents et des non représentés : ATLANTHQUE 17 (37950/1000225), FROMY Jean (17550/1000225), PORCHEZ Plerre (27500/1000225), SCI
DUFOUR {26950/1000225), SC| LES SCIRPUS (7700/1000225)

il est rappelé que lout copropriétaire quittant la salle avant la fin de l'assemblée générale doit donner ses instructions de vole & un
mandataire ou au président de séance. A défaut, if est supposé voter POUR l'ensemble des résolutions suivant son départ.

Le Erésident ouvre la séance et aEEeIIe I'assemblée a délibérer sur l'ordre du |our suivant :

1 Rapport d'activité du Conseil syndical . information sur le projet de rénovation de la résidence (résolution sans vote)
2 Election des membres du bureau pour la tenue de l'assemblée (article 24)

2.1  Election du Président de séance : candidature de Mme GARGADENNEC Karine {SCI GARCIA)

2.2  Election du (des) Scrutateur(s) de séance : candidature de Mme COUTANT-BENIER Roselyne

2.3  Election du (des) Scrutateur(s) de séance : candidature de Mr CHAPAGAIN Ram Kumar

2.4 Election du Secrétaire de séance : candidature du Syndic
3 Approbation des comptes pour la période allant du 01/01/2022 au 31/12/2022 (article 24)
4 Deésignation du Cabinet AJC Immobilier en qualité de syndic (article 25)
5 Approbation du contrat SSE (SURVEILLANCE + SECURITE « ENTRETIEN} {article 25)
6 Budget : approbation du budget prévisionnel pour la période du 01/01/2024 au 31/12/2024 (article 24)
7 Demande de Mme PETIT Valérie - Participation & I'Assemblée Générale par Visioconférence ou Audioconférence
(article 24)

7.1 Mise a disposition d'un éguipement informatique pour la tenue de 'assemblée genérale par visioconférence.
8 Souscription auprés de la Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle-de-France d'un PRET COLLECTIF AADHESION
VOLONTAIRE « COPRQ 100 » (article 25)
9 AQuestions et informations diverses, suggestions, observations et vie de la copropriété... (résolution sans vote)

It est rappelé que les copropriétaires débattent librement sur les textes des résolutions qui leur sont proposées et qui seront
relatées ci-aprés avec le résultat de chaque vofe. Les débats ne sont pas repris ef relfranscrits dans leur intégralité, mais
simplement une synthése axplicite et concise de ceux-ci.

Liste des acronymes pouvant &tre ufilisés dans le corps du procés-verbal rédigé : €S (Conseil Syndical) - AGO / AGE
(Assemblée Générale Ordinaire / Extraordinaire) - RCP ou RDC (Réglement de Copropriété) - EDD (selon le point concerneé :
Etat Détaille des Dépense ou /Etat Descriptif de Division) - APF ou ADF (Appel de Fonds) - SDC (Syndicat des
Copropriétaires) - EU / EP (Eaux Usées / Eaux Pluviales) - VPC (Vote Par Correspondance).

Le syndic rappelle aux copropriétaires les obligations suivantes concernant I'exécution des travaux votés avec des
appels de fonds :

« les devis des travaux décidés ne pourront étre validés et envoyés aux prestataires que lorsque lintégralité des fonds
correspondants audits travaux seront encaissés et constatés sur le compte de la coproprieté.

+ tout retard de réglement, méme d'un seul copropriétaire, entrainera un décalage dans 'envoi desdits devis signés et donc
un décalage dans le lancement des travaux concernés.

s tout copropriétaire ne réglant pas ses appels de fonds pénalisera le déclenchement desdits travaux. Les procédures légales
seront alors enclenchées afin de forcer le recouvrement des sommes dues.

» vous est informés que chaque entreprise doit anticiper de 3 a 6 mois l'organisation de ses plannings de travaux. Il faut donc
que les devis signés arrivent avec 3 a 6 mois d'avance pour que les travaux scient pris en compte.

Détail des délibérations et des votes suivant l'ordre du jour

Résolution n° 1 » Rapport d'activité du Conseil syndical : information sur le projet de rénovation de la
résidence (voie & la clé CLE GENERALE + PAS DE VOTE)
Le Conseil Syndical {C3) prend la parole pour expliciter le déroulement de l'année passée au sein de la copropriete.
L'Assemblée Génerale prend connaissance des informations et remercie le Conseil Syndical pour sont travail réalisé au
profit de la copropriété et pour son exposé.

Résolution n° 2 « Election des membres du bureau pour la tenue de I'assemblée (vote a la cié CLE

GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE) F
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Résolution n° 2.1 « Election du Président de séance : candidature de Mme GARGADENNEC Karine (SCI
GARCIA) (vote & la clé CLE GENERALE - 24 - MAJORITE SIMPLE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de avis du conseil syndical, ['assemblée générale décide :
» d'¢lire Mme GARGADENNEC Karine (SCI GARCIA) en qualité de Président de Séance.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 40 0 0
Tantiémes 882575 0 0

« Ont voté pour : - ABINAL Frangois (17100/1000225) - BAILLY Brigitte (15525/1000225) - BENETEAU Chantal (21150/1000225)
- BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Glibert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) - CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225)  + DE VASSELOT Berfrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225)  » DROUARD Marie-Noslle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) - HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) + Indivision MAUHAURAT-BOUCHONNEAU (26775/1000225) + JACQUIT
Claude (22050/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) + MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) + MIALON Josiane
(17325/1000225) + MONTIER Colette (22275/1000225) - OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) -
RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE
(9500/1000225) + SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) -+ SCI CAMBO (27500/1000225) - SCI DARIUS (24750/1000225) + SCI
GARCIA (21825/1000225) - SCI LES VOILIERS (17550/1000225) - SCI SAMBA (33000/1000225) + SC SITOINE (27450/1000225)
- SCI STRAGARE (17100/1000225) + SC) VEGA (47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225)
SEVIGNON Anne (27225/1000225) - Société SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

« Ont voté contre : Néant
+ Se sont abstenus : Néant

» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n°® 2.2 + Election du (des) Scrutateur(s) de séance : candidature de Mme COUTANT-BENIER
Roselyne (vole & la cié CLE GENERALE « 24 - MAJORITE SIMPLE)

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :

+ d'élire Mme COUTANT-BENIER Roselyne en qualité de Scrutateur de Séance.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 24 {majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 40 0 0
Tantiémes 882575 0 0

« Ont voté pour : « ABINAL Frangois (17100/1000225) -« BAILLY Brigitte (15525/1000225) - BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BENIER Ambre (27225/1000225) - BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) - CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (222751000225} + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225) * DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825A1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) - Indivision MAUHAURAT-BOUCHONNEAU (26775/1000225) -« JACQUIT
Claude (22050/1000225) » LALOU Thierry (27500/1000225) + MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) * MIALON Josiane
(17325/1000225) - MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) -
RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -+ SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE
(9500/1000225) + SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) - SCI CAMBO (27500/11000225) -+ SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI
GARCIA (21825/1000225) -+ SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/1000225) -« SCI SITOINE (27450/1000225)
» SCI STRAGARE (17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) -
SEVIGNON Anne (27225M1000225) - Société SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Pierre (27225/M1000225)

* Ont voté contre : Néant

+ Se sont abstenus : Neant

* N'ont pas pris part au vote : Néant l(
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Résolution n° 2.3 « Election du (des) Scrutateur(s) de séance : candidature de Mr CHAPAGAIN Ram Kumar
(vofe & la clé CLE GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE)
Décision et vote . aprés avoir délibére et pris connaissance de |'avis du conseil syndical, 'assemblée genérale décide :
s d'élire Mr CHAPAGAIN Ram Kumar en qualité de Scrutateur de Séance.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l"article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 40 0 0
Tantiemes 882575 0 0

+ Ont voté pour : * ABINAL Frangois (17100/1000225)  BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
» BENIER Ambre (27225/1000225) » BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole {27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
- CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) - COUTANT-BENIER Roselyne
(2255011000225)  » DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225)  + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) - DURET Michelle (22825/1000225) - HUMBERT Nicole
(21825/1000225)  + Indivision LAIME (17325(1000225) -+ Indivision MAUHAURAT-BOUCHONNEAU (26775/1000225) + JACQUIT
Claude (22050/1000225) - LALOU Thierry (27500/1000225) + MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) - MIALON Josiane
(17325(1000225) + MONTIER Colette (222751000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) »
RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) - SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE
(8500/1000225) * SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) -« SCI CAMBO (27500/1000225) » SCI DARIUS (24750/1000225) + SCI
GARGCIA (21825/1000225) + SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/1000225) + SCI SITOINE (27450/1000225)
- SC) STRAGARE (17100/1000225) « SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) +
SEVIGNON Anne (27225/1000225) + Société SEPA (29300/1000225) » Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre : Néant
* Se sont abstenus : Néant

» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 2.4 « Election du Secrétaire de séance : candidature du Syndic (vote a /a clé CLE GENERALE +
24 - MAJORITE SIMPLE)

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de 'avis du conseil syndical, I'assemblée générale décide :

+ d'¢élire le Syndic en qualité de Secrétaire de Séance.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon I'article 24 {majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 40 0 0
Tantieémes 882575 0 0

* Ont voté pour : - ABINAL Frangois (17100/1000225) - BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
» BENIER Ambre (27225/1000225) - BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
» CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) * COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand {22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225) + DROUARD Marig-Noélle (20350/1000225) * DURET Michelle (22825/1000225) * HUMBERT Nicole
(21825/1000225) -+ Indivision LAIME (17325/1000225) -« Indivision MAUHAURAT-BOUCHONNEAU (26775/1000225) + JACQUIT
Claude (22050/1000225) = LALOU Thierry (27500/1000225) + MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) = MIALON Josiane
(173251000225} + MONTIER Colette (22275/1000225) <« OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) -
RIDORET Jean-Baptiste (22625/1000225) - ROGER Yves & Monique (21825/1000225) - SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE
(9500/1000225) + SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) -+ SCl CAMBO (27500/1000225) -+ SCI DARIUS (24750/1000225) +SCi
GARCIA (21825M000225) -+ SCi LES VOILIERS (17550/1000225) - SCI SAMBA (33000/1000225) -+ SCt SITOINE (27450/1000225)
+ SCI STRAGARE (17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) « SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) -
SEVIGNON Anne (27225(1000225) - Société SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Plerre (27225/1000225)

* Ont voté contre : Néant

* Se sont abstenus : Néant

* N'ont pas pris part au vote : Néant
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Résolution n° 3 » Approbation des comptes pour la période allant du 01/01/2022 au 31/12/2022 (vote 3 la clé
CLE GENERALE » 24 - MAJORITE SIMPLE)
Modalités de vérification des piéces justificatives comptables :
Le contrdle des comptes de la copropriété est 'une des missions essentielles du Conseil syndical (art. 18 de la loi du
10.7.65)
L'Assemblée Générale est informée que les comptes et pieéces comptables peuvent étre vérifies dans les locaux de syndic
pendant les jours et heures ouvrables et sur rendez-vous pris au moins 72 heures avant.
Il vous est possible de venir contrdler lesdits comptes avant ou aprés I'Assemblée Geénérale. Durant I'Assemblée
Générale, il ne vous est possible que de vous positionner sur 'approbation des comptes présentes.

- Copropriété sous tarif bleu, pas de bouclier tarifaire. Tarifs unique : ANCIEN prix TTC au KW : 0,10690 € - NOUVEAU
prix TTC au KW : 0,17060€

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :
+ que l'intégralité des factures et des comptes ont été vérifiés et n'appellent pas d'observations et de réserves.
« que l'approbation des comptes implique de fait I'approbation de la répartition faite et rendent exigibles les excédents de
charges ou de produits de l'exercice par rapport au budget prévisionnel (loi SRU).
= d'APPROUVER les comptes, connaissance prise des recettes et des dépenses de I'exercice allant du 01/01/2022 au
3111212022, de I'état des dettes et des créances et de |a situation de trésorerie au jour de la cldture et présentés dans les
annexes jointes a la convocation de la présente Assemblée Générale selon le détail synthétique ci-dessous :
s pour rappel, le budget voié pour les dépenses ordinaires s'élevait 4 92 490,00 €

* pour les dépenses ordinaires 4 91 154,83 €

* pour les dépenses travaux & 86 923,40 €

soit un total de 188 078,23 €.
Le montant du solde de trésorerie a la cldture des comptes est de 45 790,38 €

Les documents comptables sont A la disposition de tous les copropriétaires lors de 'assemblée générale.
Article 18.1 de la loi du 10 juillet 1965 ; Les comptes de I'exercice peuvent étre vérifiés par tous les copropriétaires avant
le 6éme jour ouvré qui précéde I'assemblée générale et sur rendez-vous au bureau du syndic.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 40 0 (1]
Tantiémes 882575 0 0

+ Ont voté pour : « ABINAL Frangois (17100/1000225) -« BAILLY Brigitte (15625/1000225) - BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BENIER Ambre (27225/1000225) -+ BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Glibert (21826/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) * CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(225501000225) - DE VASSELOT Bertrand (22650/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
{15400/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) * HUMBERT Nicole
(21825/1000225) -« Indivision LAIME (17325/1000225) - Indivision MAUHAURAT-BOUCHONNEAU (26775/1000225) « JACQUIT
Claude (220501000225} « LALOU Thierry (27500/1000225) + MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) + MIALON Joslane
(17325/1000225) +« MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) -« PETIT Valérie (21600/1000225) -
RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monlque (21825/1000225) - SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE
(9500/1000225) - SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) +« SC1 CAMBO (27500/1000225) - SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI
GARCIA (21825M1000225) -+ SCI LES VOILIERS (1755011000225) -« SCI SAMBA (33000/1000225) - SCI SITOINE (27450/1000225)
+ SCI STRAGARE (17100/1000225) -« SCI VEGA (47475M1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) -
SEVIGNON Anne (27225/1000225) - Société SEPA (293001000225} - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre : Néant
» Se sont abstenus : Néant

« N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 4 » Désignation du Cabinet AJC Immobilier en quatité de syndic (vote a /a cié CLE GENERALE -
25 - MAJORITE ABSOLUE)
Afin d'améliorer la gestion des copropriétés et renforcer ia transparence dans les relations entre le syndic et les
copropriétaires, la loi ALUR du 24 mars 2014, dans son article 55, instaure un contrat-type de syndic.
Elle pose également le principe d’'une rémunération forfaitaire pour les actes de gestion courante et prévoit que soient
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définies limitativerent les prestations particuliéres ouvrant droit &4 remuneération complémentaire.
Le décret du 26 mars 2015, pris en application de cet article, définit le contrat type de syndic, liste des prestations de
gestion courante non limitativement et énumére les prestations particuliéres.
Tout contrat de syndic conclu ou renouvelé aprés le 1er juillet 2015, doit &tre conforme a ce modéle type, et seules les
prestations particuliéres énumérées dans le décret pourront faire I'objet d'une rémunération en complément du forfait au
titre des actes de gestion courante.

Le contrat de syndic d'AJC Immobilier arrive & son terme. Il convient de procéder a une nouvelle élection.

Suite 4 la loi ALUR, Futilisation d'un compte bancaire unique pour toutes les copropriétés gérées par un syndic est révolu,
avec désormais l'obligation d'ouvrir un compte bancaire séparé pour chaque copropriété de plus de 15 lots principaux.
Disposer d'un compte propre a la copropriété présente de multiples avantages pour les conseils syndicaux : suivi precis
de la gestion grace au relevé bancaire, suivi des prélévements d’honoraires du syndic, etc...

Le Cabinet AJC Immobilier vous propose des comptes séparés pour toutes les coproprietés avec une gestion sans
aucune majoration.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, lassembiée générale décide :
* de valider le nouveau contrat de syndic AJC Immobilier proposé en annexes comportant les conditions de gestion de la
copropriété, la durée du contrat et le montant des honoraires.
* de donner tout pouvoir au Président de séance afin de ratifier le contrat de syndic du Cabinet AJC Immobilier.
Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 36 0 4
Tantiémes 799000 0 83575

* Ont voté pour : » ABINAL Frangois (17100/1000225) -+ BAILLY Brigitte (15525/1000225) <« BENETEAU Chantal (21150/1000225)
* BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (2722511000225) - CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (222751000225) * CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) - DORES Lucette
{15400/1000225) - DROUARD Marie-NoéHe (20350/1000225) - Indivision LAIME (17325/1000225) -+ Indivision MAUHAURAT-
BOUCHONNEAU (26775/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) - LALOU Thierry (2750011000225) « MACHEFEL Fabrice
(4400/1000225) * MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) * RIDORET Jean-Baptiste
(22825/4000225) -+ ROGER Yves & Monique (21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) - SAS OTUS
HOLDING (1485011000225} -+ SCI CAMBO (27500/1000225) - SCI DARIUS (24750/1000225) -+ SClI GARCIA (21825/1000225) -
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/1000225) + SCI SITOINE (2745011000225) - SClI STRAGARE
(17100/1000225) - SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) « SEVIGNON Anne
(2722511000225) - Société SEPA (29300/1000225) -+ Succession COULON Pierre (27225/1000225)

+ Ont voté contre : Néant

+ Se sont abstenus : - DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225) + MIALON Josiane {17325/1000225)
» PETIT Valérie (21600/1000225)

« N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 5 « Approbation du contrat SSE (SURVEILLANCE « SECURITE « ENTRETIEN) (vofe & la clé CLE

GENERALE - 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Cette prestation est une spécificité du cabinet consacrée exclusivement au petit entretien quotidien des parties
communes de votre copropriété. Celle-ci représente la prestation d'une perscnne qui est allouée en permanence sur les
immeubles. Elle surveille I'ensemble du batiment, contrile tous les organes mécaniques électromécaniques - informatique
elc...
A travers l'entretien du batiment : « changement d'ampoules, de gaches simples ou électriques, graissage des portes,
réglage des fermes portes et des radars et toutes les menues taches quotidiennes qui permettent de maintenir en bon
état de fonctionnement tous les organes des espaces collectifs », ce service assure de cette fagon une sécurité des biens
et des personnes de l''mmeuble. Cette charge est votée en assemblée a travers e budget prévisionnel donc acceptée ou
refusée. Son colt est de 1,50 euros HT par lot {(tous lots confondusg) soit 1,80 € TTC et par mois avec un seuwil minimum
forfaitaire annuel de 396,00 € TTC (soumis au taux de taxes en vigueur). La charge est intégralement répercutée a
l'occupant. L'indexation du contrat SSE sera basée sur le taux d'indexation des honoraires du syndic.
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Le montant du service SSE s'éléverait 4 la somme de : 131 lots x 1,80 € TTC x 12 mois = 2 829,60 € TTC/an

Le Syndic vous fait la proposition suivante : (52 lots principaux + (79 lots secondaires x 50,00 %)) x 1,80 € TTC x 12 mois
= 1988720 € TTC/an

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :

s I'approbation de la Charte qualité SSE (Surveillance » Sécurité » Entretien) au prix de 1,50 euros HT par lot (tous lots
confondus) soit 1,80 € TTC et par mois avec un seuil minimum forfaitaire annuel de 396,00 € TTC (soumis au taux de
taxes en vigueur).

+ Le Syndic vous fait la proposition suivante : {52 lots principaux + (79 lots secondaires x 50,00 %)) x 1,80 € TTC x 12
mois = 1 987,20 € TTC/an

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 25 {majorité absolue} :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 40 0 0
Tantiémes 882575 0 0

« Ont voté pour : + ABINAL Frangois (17100/1000225) -+ BAILLY Brigltte (15525/1000225) - BENETEAY Chantal (21150/1000225)
» BENIER Ambre (27225/1000225) < BONNOT-BARBIER) Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) « CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) - DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) « DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette
(15400/1000225) » DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole
(21825/1000225) -+ Indivision LAIME (17325/1000225) - Indivision MAUHAURAT-BOUCHONNEAU (26775/1000225) + JACQUIT
Claude (22050/1000225) * LALOU Thierry (27500/1000225) * MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) * MIALON Josiane
{17325/1000225) + MONTIER Colette (22275/1000225) -+ OZANNE Claude (22050/1000225) + PETIT Valérie (21600/1000225) -
RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (2182511000225} +« SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE
(9500/1000225) -+ SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) -+ SCI CAMBO (27500/1000225) - SCI DARIUS (24750/1000225) + SCI
GARCIA (21825/1000225) -« SCI LES VOILIERS (17550/1000225) - SCI SAMBA (33000/1000225) + SCI SITOINE (27450/1000225)
+ SCI STRAGARE (17100/1000225) -« SCI VEGA (47475/1000225) -+ SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225)
SEVIGNON Anne (27225/1000225) - Société SEPA (29300/1000225) -+ Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre : Néant
« Se sont abstenus ; Néant

« N'ont pas pris part au vote ; Néant

Résolution n° 6 » Budget : approbation du budget prévisionnel pour la période du 01/01/2024 au
31/12/2024 (vote a la clé CLE GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE)
Nous vous invitons a lire la fiche de renseignements donnant des détails sur ce point et mise a votre disposition sur

ExtraNet.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :

» d'approuver le budget prévisionnel pour la période du 01/01/2024 au 31/12/2024 proposé pour la somme de 72 500,00
€.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 24 {majorité simple} :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 39 1 0
Tantiemes 867175 15400 0

» Ont voté pour : » ABINAL Frangois (17100/1000225) - BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
* BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) <« CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
+ CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) * CIANCIARULLO Danlelle {21600/1000225) » COUTANT-BENIER Roselyne
(22550/1000225) -+ DE VASSELOT Bertrand (2255011000225} + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marie-
Noélle (20350/1000225) = DURET Michelle (228251000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225) + Indivision LAIME
{17325/1000225) - Indivision MAUHAURAT-BOUCHONNEAU (26775/1000225) -+ JACQUIT Claude (22050/1000225) + LALOU
Thierry (27500/1000225) - MACHEFEL Fabrice {4400/1000225 + MIALON Josiane (17325/1000225) + MONTIER Colette
{222751000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) +['PETIT Valérie (21600/1000225) * RIDORET Jean-Baptiste
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{228251000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) +« SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) -+ SAS OTUS
HOLDING (14850/1000225) - SCI CAMBO (2750011000225) -+ SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA (21825/1000225)
SCI LES VOILIERS (17550/1000225) « SC{ SAMBA (33000/1000225) - SCI SITOINE (27450/1000225) -+ SCI STRAGARE
(171001000225) - SCI VEGA (47475/11000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne
(27225M1000225) + Société SEPA (29300/1000225) -+ Succession COULON Pierre (27225/1000225)

» Ont voté contre : » DORES Lucette (15400/1000225)
+» Se sont abstenus : Néant

» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n® 7 « Demande de Mme PETIT Valérie - Participation a I'Assemblée Générale par
Visioconférence ou Audioconférence (vote & la cié CLE GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE)
L'article 17-1 A de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis prévoit que les
copropriétaires peuvent participer a 'assembléee générale par présence physique, par visioconférence ou par tout autre
moyen de communication électronique permettant leur identification.

L'article 13-1 du décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour 'application de cet article précise que l'assemblée générale
décide des moyens et supports techniques permettant aux copropriétaires de participer aux assemblées générales par
visioconférence, par audioconférence ou par tout autre moyen de communication &électronique ainsi que des garanties
permettant de s'assurer de lidentité de chaque participant. La décision est prise sur la base de devis élaborés a cet effet a
I'initiative du syndic ou du conseil syndical. Le syndicat des copropriétaires en supporte les coiits.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, l'assemblée générale décide :

+ aprés avoir pris connaissance des ces informations et des documents mis en annexe de l'assemblée, de passer par le
systéme AG CONNECT PLATEFORME pour la participation aux assemblées par visioconférence,

» que cette charge sera répartie a la clé Charges Communes Générales,

= que conformément aux dispositions de l'article 13-2 du décret du 17 mars 1987, le copropriétaire qui souhaite participer
a l'assemblée générale par visioconférence, par audioconférence ou par tout autre moyen de communication électronique
en informe par tout moyen le syndic trois jours francs au plus tard avant la réunion de I'assemblée généraie.

= que l'application de cette résolution sera bien entendue conditionnée & la disposition et au fonctionnement d'un réseau
internet WiFi ou LAN suffisant dans le lieu de tenue de I'assemblée générale.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est REFUSEE.

Résultat du vote sefon l'article 24 {majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 4 36 0
Tantiemes 74800 807775 0

» Ont voté pour : + DORES Lucette (15400/1000225) -+ MIALON Josiane (17325/1000225) - SAS OTUS HOLDING (14850/1000225)
+ SEVIGNON Anne (27225/1000225)

+ Ont voté contre : - ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) « BENETEAU Chantal (21150/1000225)
+ BENIER Ambre (27225/1000225) + BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Glibert (21825/1000225)
* CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne
(225501000226) « DE VASSELOT Bertrand (22550/1000225) - DECQURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marie-
Nodlle (20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole {(21825/1000225) * Indivision LAIME
(173251000225)  + Indivision MAUHAURAT-BOUCHONNEAU (26775/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) -« LALOU
Thierry (27500/1000225) + MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) + MONTIER Colette (22275/1000225) « OZANNE Claude
(22050/1000225)  « PETIT Valérie (21600/1000225) -+ RIDORET Jean-Baptiste (22825/11000226) + ROGER Yves & Monique
(21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) + 8CI CAMBO (27500/1000225) « SCI DARIUS
(24750M000225) - SCI GARCIA (21825/1000225) - SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/11000225) - SCI
SITOINE (27450/1000225) + SC) STRAGARE (1710011000225} + SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE
GARDIEN (9800/1000225) - Société SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Plerre (27225/1000225)

* Se sont abstenus : Néant

* N'ont pas pris part au vote ;: Néant

Résolution n® 7.1 - Mise a disposition d'un équipement informatique pour la tenue de I'assemblée
générale par visioconférence. (vote a /a clé CLE GENERALE » 24 - MAJORITE SIMPLE}

Page n°8 sur 11 }_y\/ P{j{Rg HES

SAS au Capital 7 622,45 € - SIRET 347 830 081 00053 + APE-NAF 68312 » RCS LA ROCHELLE B 347 830051 + TVA n° FR55 347 830 051 FNAIM
Carte n°CPI 1702 2018 000 010 451 délivrée par la CCl de La Rochelle « Garantie Financiére GALIAN 89 Rue de ka Boétie « 75008 PARIS

A e Ll O T



AJC ~
5459 « SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 21 juin 2023
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, I'assemblée générale décide :

+ de défrayer le syndic pour la mise a disposition d'un équipement informatique & hauteur de 120,00 € par tenue
d'assemblée génerale,

+ que ce défraiement sera effectif dés la premiére demande d'un copropriétaire,
+ que cette charge sera répartie & la clé Charges Communes Générales.
Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est SANS OBJET.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentlons
Copropriétaires 4 1 0
Tantiémes 74800 21600 0

+ Ont voté pour ; * DORES Lucette (15400/1000225) + MIALON Josiane (17325/1000225) - SAS OTUS HOLDING (14850/1000225)
+ SEVIGNON Anne (272251000225)

» Ont voté contre ; * CIANCIARULLO Danielle {21600/1000225)
* Se sont abstenus : Néant

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 8 + Souscription auprés de la Caisse d’Epargne et de Prévoyance lle-de-France d’un PRET
COLLECTIF A ADHESION VOLONTAIRE « COPRO 100 » (vote a la clé CLE GENERALE « 25 - MAJORITE ABSOLUE}

Il vous est proposé la possibilité d'autoriser les copropriétaires le souhaitant de souscrire & un prét selon les points de
votes ci-dessous.

Pour toutes les nouvelles demande de financement :
* 2 copropriétaires adhérents au minimum
+ Montant minimum du prét collectif : 30 000 €
= Montant minimum d'emprunt par adhérent : 2 000 €

Information : a l'aide des documents, le recensement des copropriétaires doit intervenir immédiatement aprés la tenue de
l'assemblée générale (cf Warsmann : 2 mois maximum apreés le vote en ag)

Les informations et éléments évoluant constamment sur la mise en place des préts a la copropriété, je vous remercie de
jeter toutes informations précédemment regues et me demander a chaque étape I'actualisation des documents :

- 1ére é&tape . convocation, (veillez 4 conserver les devis présentés et votés en ag — récapitulatif MO/d’architecte non
recevable)

- 2&me é&tape : recensement, (& effectuer avec les documents CEIDF)

- 3éme étape : cléture du dossier

Documents obligatoires a joindre a votre convocation pour le vote de cette résolution :

- Le baréme en vigueur du prét « COPRO 100 » {conformément au 2° de l'article 26-6 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965
précisant tous les frais spécifiques liés au recours a 'emprunt collectif),

- Le projet de contrat de prét « COPRO 100 » dans son intégralité,

Remarque : Le vote de I'emprunt ne peut avoir lieu sans un vote préalable des travaux {ou de l'acte d'acquisition de
parties communes).

Prét collectif & adhésion volontaire des copropriétaires

Articles 26-4 & 26-8 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis
Articles 11 et 38 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967"

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :
Afin de permettre la réalisation des travaux {ou I'acquisition des parties communes) votés lors de la présente assemblée
générale, y compris les frais et honoraires y afférents réguligrement votés, les copropriétaires décident la souscription
d'un emprunt au nom du syndicat des copropriétaires au bénéfice des seuls copropriétaires décidant d'y participer.

Pour ce faire, 'assemblée générale, ayant pris connaissance des conditions générales et particuliéres du projet de contrat
de prét proposé par la Caisse d'Epargne et de Prévoyance lle-de-France (CEIDF) jointes a l'ordre du jour et comprenant
la proposition d'engagement de caution de la Compagnie Européenne de Garanties et Cautions (CEGC), confére au
syndic tous pouvoirs 4 leffet de, au nom et pour le compte du Zz;icat des copropriétaires :
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s Recenser les copropnetaires qui entendent adhérer a 'emprunt. Les copropneétaires qui décident de participer a
'emprunt doivent notifier leur décision au syndic en précisant le montant de I'emprunt qu’ils entendent solliciter dans la
limite de leur quote-part de dépenses. Cetie notification au syndic doit intervenir dans un délai de deux mois a compter de
la notification du procés-verbal de l'assemblee générale.
e Solliciter un prét auprés de la CEIDF dont le montant ne pourra dépasser la somme des dépenses dues par les
copropriétaires emprunteurs au titre de leurs quotes-parts, auquel s'ajouteront les frais de dossier et de garantie
correspondant a teur quote-part de I'emprunt.
e Accepter l'offre de prét valant contrat, dont un projet a été annexé a la convocation de Passemblée générale.
e Exécuter toutes les obligations du contrat de prét, étant précisé que le remboursement se fera par prélévements
automatiques sur le compte bancaire de chacun des copropriétaires, tenu envers le syndicat pour le seul montant de sa
quote-part de prét correspondant au paiement des travaux {ou d'acquisition des parties communes) et frais annexes. A
cet égard, les prélévements seront effectués par la CEIDF en qualité de mandataire, au nom et pour le compte du
syndicat.
* Souscrire un contrat de cautionnement auprés de la CEGC afin que le syndicat n'ait en aucun cas a supporter les
conséquences financiéres de la défaillance de tout copropriétaire dans le remboursement de sa quote-part de prét.
o Déléguer a la CEIDF I'assurance incendie de lI'immeuble lui transférant le bénéfice de lindemnité jusqu’a concurrence
de la créance en principal, intéréts, frais et accessoire en cas de sinistre total ou partiel.
e Subroger d’ores et déja la CEGC ou tout substitué dans ses droits de poursuite en cas de défaillance d'un ou plusieurs
copropriétaires,
o Adresser tout justificatif de réalisation ou de paiement des travaux sur demande de la CEIOF.
e Les copropri¢taires payant les fravaux a Faide de I'emprunt contracté par le syndicat dans les conditions visées ci-
dessus donnent d'ores et déja leur accord.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 3
Tantiémes 810650 0 71925

- Ont voté pour : » ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENETEAU Chantal (21150/1000225)
- BENIER Ambre (27225/1000225) - BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) - CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)
« CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) + DE VASSELOT Bertrand
(22550/1000225) » DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DORES Lucette (15400/1000225) + DROUARD Marie-Noélle
(20350/1000225) + DURET Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225)  + Indivision LAIME (17325/1000225)
+ Indivision MAUHAURAT-BOUCHONNEAU (26775/1000225) + JACQUIT Claude (22050/1000225) « LALOU Thierry
(27500/1000225) » MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) + MONTIER Colette (22275/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225)
« PETIT Valérie (21600/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) + SARL
IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) - SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) - SCI CAMBO (27500/1000225) -« SCI
DARIUS (24750/1000225) -+ SCI GARCIA (21825/1000225) + SCI LES VOILIERS {17550/1000225) + SCt SITOINE (27450/1000225)
- SCI STRAGARE (17100/1000225) - SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) -
SEVIGNON Anne (27225/1000225) * Société SEPA (29300/1000225) -+ Succession COULON Pierre (27225/1000225)

+ Ont voté contre : Néant

+ Sg sont abstenus : + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + MIALON Josiane (17325/1000225) + SCI SAMBA
(33000/1000225)

+ N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 9 « Questions et informations diverses, suggestions, observations et vie de la copropriété...
{vote a la clé CLE GENERALE + PAS DE VOTE)
L'assemblée des copropriétaires de la résidence donne des directives au syndic et décide de faire les petits travaux
d'entretien suivants :
« information quant & la modification du dispositif d'accés des véhicules aux places de parking.

* Message a lademande du CS :

bonjour,

A la demande de Mme La Présidente, je vous informe que e Conseil syndical s'est réuni hier soir, pour préparer I' AG du
21 juin prochain. L'ordre du jour n'a pas soulevé de questions particulieres, sinon que pour le financement du projet de
réhabilitation de la résidence, compte tenu de la réunion avec I'équipe de MO, et du planning présenté, les membres
souhaiteraient que le montant de la phase 2 de 96 000 euros soit lissé dans le temps, & minima la moitié en juillet et e

solde en septembre.. ou en fonction de l'avancée des étudds... Notre demande est motivée par les difficultés que
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rencontrent certains proprietaires 4 rassembler les fonds.

Merci pour l'examen de notre requéte,

Cordialement,

Ala demande de l'assemblée, 1l est demandé d'abonder la résolution n°7.2 de 'AGE du 23/03/2023 qui sera payable avec
un délai autorisé du 05/07/2023 au 31/10/2023.

L'appel de fonds pour le solde au 05/09/2023 sera suspendu tant que la phase n°4 n'est pas signée avec iBC.

* Message de 'AMO en charge des travaux sur la résidence suite a leur premier constat :
"Madame, Monsieur,
Nous avons réalisé une premiére visite technique ce jour conformément & notre planning d'étude.
Ala suite de cette visite, nous vous alertons sur 'état physique des balcons ;
- Les gardes corps présentent des faiblesses au droit des scellements avec la magonnerie.
- Les hauteurs des gardes corps sont inférieures a 1.00 m . Cotes mesurées variant de 92 4 98 cm
- Faces inférieures des dalles des balcons présentent des délitement et des aciers apparents.
Pour ces ééments, nous vous demandons de mettre en place une mesures conservatoire :
INTERDICTION DXACCES AUX BALCONS
Vous remerciant pour votre attention.
Restant a votre disposition.
Bien cdt"

Il est demandé a chaque propriétaire de mettre en place une protection devant chaque porte-fenétre interdisant l'accés
aux balcons (hauteur 1 métre - hauteur ou espaces entre barreaux de 11 cm maximum - objectif interdire les accés avant
la fin des travaux).

L'ordre du jour étant épuisé, personne ne souhaitant prendre la parole, le président, aprés émargement de la feuille de
présence par les membres du bureau élus & I'occasion de l'assemblée générale léve la séance.
L'Assemblée Générale Crdinaire a débuté ses travaux a 17 heures 30 minutes et les a terminés 3 20 heures 9 minutes .

Le Président de séance Le(s) Scrutateur(s) Secrétaire de séHnce
GARGADENNEC Karine TANTBENIER Roselyne Le Syndicn
(SC) GARCIA)

CH GAIN Ram Kumar

LOI DV 10 JUILLET 1965 ARTICLE 42 ALINEA 2 MODIFIE

«Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent & peine de déchéance étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la
diligence du Syndic (loi n*85-1470 du 31/121985), dans un délai de deux mois & compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en
cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par lassemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
jusqu'a l'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa. Toute demande en nullité doit étre faite auprés du tribunal
d'instance de la ville ou se situe limmeuble ».

Extrait de I'article 35-1V de la Loi n® 94 624 du 21 juillet 1994

"Le montant de l'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du nouveau code de procédure civile, celui qui agit en
justice de matiére dilatoire ou abusive, est de 152,45 euros 4 3 049 euros. Lorsque cette action a pour objet de contester une décision
d'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés au paragraphe "C" de l'article 26 ™.

Dans I'hypothése de la vente de votre ou vos lots de copropriété, nous vous conseillons de conserver I'ensemble des piéces ci-dessous
détaillées qui sont obligatoirement a remettre a Facquéreur (toute nouvelle édition est facturée au seul copropriétaire vendeur) :

[® Réglement de copropriété ® Etat descriptif de division @ Attestation de situation comptable du vendeur

= Actes modifiant le réglement de copropriété et I'état descriptif de division

E PV des assemblées générales des trois deriéres années

@ Montant des charges courantes et hors budget des deux derniers exercices

@ Etat global des impayés de charges au sein du syndicat et de la dette vis-a-vis des fournisseurs
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05 A 44 1717 syndic@ajc-larochelle.com

PROCES VERBAL
Assemblée Générale Ordinaire du 20 juin 2024
§459 - SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 20 juin 2024

Le jeudi 20 juln 2024 & 16:00, les membres du syndicat des copropriétaires de limmeuble sis, 13-27-31-43 avenue du
Général de Gaulle - Résidence Le Strasbourg ¢ 17000 LA ROCHELLE se sont réunis en Assemblée Générale

Ordinaire sur conveocation réguliére adressée, par le syndic, & tous les coproprietaires.
Pour rappel, lassemblée s'est tenue a ladresse suivante : Cabinet AJC Immobilier « 3 Rue Georges Morvan - Les

Minimes » 17000 LA ROCHELLE (accés coté salle des assemblées générales)

Le Syndic, conformément au nouvel article 15-1 dur décret de 1967, informe I'assemblée que tous "les mandats de délégation

de vote sans indication du nom du mandataire” ont été remis en debut de réunion :
au président du conseil syndical O aux membres du conseil syndical (en l'absence de président)
O sans objet. [ au président de séance désigné par 'assemblée générale.

Le Syndic rappelle & fous les mandataires que la responsabilité du respect des consignes de vote est laissee 3 la seule
appréciation et discrétion dudit mandataire.

Il a &té dressé une feuille de présence qui a été signée, par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux
qui se sont fait représenter.

| 'agsemblée générale désigne les membres du bureau :
« Président de séance : SCI GARCIA (GARGADENNEC Karine)
« Scrutateur(s) : COUTANT-BENIER Roselyne | CHAPAGAIN Ram Kumar
« Secrétaire de séance : Le Syndic

Le bureau ainsi constitué certifie la feuille de présence, aprés 'avoir vérifiée ainsi que les pouvoirs. Le président de séance
annonce aux copropriétaires le nombre de voix des copropriétaires présents et représentés. Le President de séance
constate, d'aprés la feuille de présence tenue a I'entrée de la salle de réunion et certifiée exacte que :

Le Syndic attlre Fattention du bureau constitué ainsi que des copropriétaires présents qu'il y a 37 copropriétaires
présents ou représentés totallsant ensemble les 808500/1000225 tantiémes du syndicat des copropriétaires.

Le syndlc informe la présente assemblée que tout vote exprimé par correspondance sur une résolution vaut pour le
premier vote, et le second vote en cas d’application des articles 25-1 et 26-1 de la loi du 10 juillet 1965.

Récapitulatif des présents et représentés

Présents Absents Total
Copropriétaires 37 8 45
Tantiémes 808500 191725 1000225

Liste des présenls et représentés : ABINAL Frangois (17100/4000225), BAILLY Erigitte (15525/1000225), BENIER Ambre (272251000225, représenté
par COUTANT-BENIER Roselyne), BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225), CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225, représanté par
GIRARD Claude], CHAPAGAIN Ram Kumar (22275/1000225), CIANCIARULLO Panlella (21600/1000225), COUTANT-BENIER Reselyne
(22550/1000225), DE VASSELOT Bertrand {22560/1000225), DECOURTEIX Solange (22550/1000225, représenté par GARGADENNEC Karine},
DROUARED Marie-Nodlle (20350/1000225), DURET Michelle {22825M000225), HUMBERT Nicole (218251000225), Indivision JACQUIT
(220501000228, représenté par CLIN Francine), Indivision LAIME {17328/1000225), LALOU Thierry (275001000225, représenté par NOTTE René),
MACHEFEL Fabrice {4400/1000225), OZANNE Claude {22050/1000225), PETIT Valérle (21600/1000225, représenté par DURET Michaella), PORCHEZ
Pierre (27500M000225, représenté par GARGADENNEC Karine), RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225), ROGER Yves 8 Monique
(21825M000225), SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE {9500/1000225), SAS OTUS HOLDING {14850/1000225), SCI DARIUS (24750/1000225), SCI
GARCIA (21825/(1000225), SCI L'APPART (21150/1000226), SCI LES SCIRPUS (7700/1000225, représenté par BAILLY Brigitte}, SCI LES VOILIERS
(17550/1000225), 5CI SAMBA (330001000225, représenté par BAILLY Brigitte), SC| SITOINE (27450/1000225), SCI STRAGARE (171001 000225), SCI
VEGA [47475/1000225), SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225), SEVIGNON Anne (27225M000225), Soclété SEPA
(2930011000225, représenté par GARGADENNEC Karine), Succession COULON Plerre (272251 000225)
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$45% = SDC LE STRASBCURG La Rochelle, le 20 juin 2024
Sont arrivés au cours de ('assemblée -
Sont partis au cours de 'assemblée :

Liste das absents ef des non représentés ;: ATLANTIQUE 17 (37950/1000225), DORES Lucette {15400/1000225), FROMY Jean (17550/1000225),
Indivision MAUHAURAT-BQUCHONNEAL (26775/000225), MIALON Josiane {1732511000225), SCI CAMBO (27500/1000225), SC| DUFOUR

{26950/1000225), SCI VASSOUT IMMO (22275/1000225)

il est rappelé gue foul copropritfaire quittant la salfle avant la fin de I'assemblée générale doit donner ses instructions de vote a un
mandataire ou au président de séance. A défaul, il est suppasé volar POUR f'ensembla des résolutions suivant son départ.

Le président ouvre la séance et appelle I'assemblée a délibérer sur l'ordre du jour suivant :

1 Rapport d'activité du Conseil Syndical et synthése du Syndic (resolution sans vote)
2 Election des membres du bureau pour ia tenue de l'assemblée (article 24)
21 Election du Président de séance : candidature de la SC| GARCIA (GARGADENNEC Karine)
2.2 Election du (des) Scrutateur(s) de séance : candidature de Mme COUTANT-BENIER Roselyne
2.3 Election du (des) Scrutateur(s) de séance : candidature de Mr CHAPAGAIN Ram Kumar
2.4 Election du Secrétaire de séance : candidature du Syndic
3 Approbation des comptes pour la périade N allant du 01/01/2023 au 31/12/2023 (article 24)
4 Désignation du Syndic - Renouvellement du contrat du Cabinet AJC Immobilier en qualité de syndic (article 25)
5 Obsolescence des Compteurs d'eau divisionnaires mis en place pour le comptage a lorigine par ISTA - Schlumberger
en 1987 - La Société ISTA propose sa prestation pour un montant annuel de 955,42 € TTC (location sur 10 ans a metire

dans le budget ordinaire} (article 24)
6 Budget : Confirmation ou Réajustement du budget prévisionnel pour la période du 01/01/2024 au 31/12/2024 (article

24)
7 Budget : approbation du budget prévisionnel pour la péricde du 01/01/2025 au 31/12/2025 {article 24}
8 Changement de compte bancaire séparé pour passer de la Palatine au CIC de Rochefort (plus de proximite) (article
25)
9 Changement des conduites au plomb dans les parties communes {(arlicle 24)

9.1 lLa Socigté NBA proposition sa prestation pour un montant de 19 819,80 € TTC

9.2 La Société TIELSY EIRL proposition sa prestation pour un montant de 25 036,21 € TTC
10 Délegation de pouvoir donne au Conseit Syndical {CS) sur 'ensembie des points précédemment votés : 9, 9.01 et 9.02
(arlicle 25)
11 Point d'information sur le Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) {incluant ie DPE collectif et le DTG) (résolution sans vote)
12 Plan Pluriannuel de Travaux {PPT) mis en place dans la copropriété : appel de la provision annuelle des fonds sur le
fond travaux de la copropriété (article 25)

12.1 Plan pluriannuel de travaux {(FPT) mis en place dans la copropriété : intéréts acquis sur les appels de provisions
annuelles des fonds sur le fond travaux de ta copropriété
13 Copropriétaire défaillant, avance de solidarité : appel de fonds exceptionnel consécutifs aux non-paiements de la SCI
CAMBO (Mme FACHARDI Christelle) pour les charges ordinaires a hauteur de 17 000,00 € {article 24)
14 Passage de fa fibre dans les parties communes peour ceux ne pouvant pas passer dans les gaines existantes (article
25)
156 Composteur collectif - autorisation pour l'installation des 3 bacs pour le compostage des déchets collectifs (article 25)

16.1 Délégation de pouvoir donné au Conseil Syndical (CS) pour entériner le choix de 'emplacement

15.2 Gestion des 3 bacs a compost - Choix n°1 ; gestion du compostage par un ou plusieurs copropriétaire(s) et
devenir "référent”

15.3 Gestion des 3 bacs a compost - Choix n°2 : confier la gestion annueglle des composteurs a la Regie de quartier
pour une redevance annuelle de 2892,50€ TTC

15.4 Gestion des 3 bacs 4 compost - Cheix n°3 : confier la gestion annuelle des composteurs la SASU OLIVIER LE
JARDINIER pour une redevance annuelle de 1080,00£TTC
16 Autorisation permanente accordée aux forces de l'ordre (Police et{ou) la Police Municipale locale ou la Gendarmerie)
de pénétrer dans les parties communes (article 24)
17 Point d'information sur l'avancement de la phase études concernant les travaux et le Réglement de Copropriéte et Etat

Descriptif de Division (résoiution sans vote)
18 Questions et informations diverses, suggestions, observations et vie de la copropriété... {résolution sans vote)

It est rappelé que les copropriétaires débattent librement sur les textes des résolutions qui leur sont proposées et qui serornt
relatées ci-aprés avec le résultat de chaque vole. Les débats ne sont pas repris et retranscrits dans leur intégralité, mais
simplement une synthese explicite ef concise de ceux-ci,

Liste des acronymes pouvant étre utilisés dans le corps du procés-verbal rédigé : C$ (Conseil Syndical) - AGO | AGE
{Assemblée Générale Ordinaire / Extraordinaire) - RCP ou RDC (Réglement de Copropriété) - EDP (selon le point concerné :
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8459 « SDC LE STRASBOURG La Rochalls, te 20 juin 2024

Etat Détaillé des Dépense ou /Etat Descriptif de Division) - APF ou ADF (Appel de Fonds) - SDC (Syndicat des
Copropriétaires) - EU / EP (Eaux Usées / Eaux Pluviales) - VPC (Vote Par Correspondance).

Le syndic rappelle aux copropriétaires les obligations suivantes concernant I'exécution des travaux votés avec des

appels de fonds :
+ les devis des travaux décidés ne pourront &tre validés et envoyés aux prestataires que lorsque lintégralité des fonds

correspondants audits travaux seront encaissés et constatés sur le compte de la copropriete.
* tout retard de réglement, méme d'un seul copropriétaire, entrainera un décalage dans {'envoi desdits devis signés et donc

un décalage dans le lancement des travaux concernes.

» tout copropriétaire ne réglant pas ses appels de fonds pénalisera le déclenchement desdits travaux. Les procedures legales
seront alors enclenchées afin de forcer Je recouvrement des sommes dues.

« vous est informés que chaque entreprise doit anticiper de 3 & 6 mois I'organisation de ses plannings de travaux. Il faut donc
que les devis signés arrivent avec 3 & 6 mois d'avance pour que les travaux soient pris en compte.

Détall des délibérations et des votes suivant I'ordre du jour
Résolution n° 1 « Rapport d'activité du Conseil Syndical et synthése du Syndic (vote & /a clé CLE GENERALE

= PAS DE VOTE)
Le Conseil Syndical {CS) prend la parole pour expliciter le déroulement de 'année passée au sein de la copropriété.
L'Assemblée Générale prend connaissance des informations et remercie le Conseil Syndical pour son travail réalisé au

profit de la copropriété et pour son expose.

Résolution n° 2 » Election des membres du bureau pour la tenue de l'assemblée (vole & /a clé CLE
GENERALE - 24 - MAJORITE SIMPLE)

Résolution n° 2.1 * Election du Président de séance : candidature de la SCl GARCIA (GARGADENNEC

Karine) (voie a Ia ¢clé CLE GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, I'assemblée générale decide :

- d'élire la SCI GARCIA (GARGADENNEC Karirie) en qualité de Président de Séance.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon I'article 24 {majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Coproprictaires 37 0 0
Tantiémes 808500 0 1]

- Ont voté pour : « ABINAL Frangois (17100/1000225) « BAILLY Brigltte (15525/1000225) » BENIER Ambre (27225/1000225)
BONNOT-BAREIER] Alain & Nicole (27225/1000225)  + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)  » CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) » COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) « DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225)  + DURET
Michelle (22825/1000225) » HUMBERT Nicole (21825/1000225)  + Indivision JACQUIT (22050/1000225) - Indivision LAIME
(17325/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) - MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225)
« PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre (27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves
& Monique (21825/1000225) « SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) - SAS OTUS HOLDING (14850/1000226) - SCI
DARIUS (2475011000225) » SCI GARCIA (21825/1000225) + SCI L'APPART (21150/1000225) = SCI LES SCIRPUS (7700/1000225)
. SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/1000225)  + SCI SITOINE (27450/1000225) - SCI STRAGARE
(17100/1000225) - SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne
(27225/1000225) + Société SEPA (20300/1000225) + Succession COULON Plerre (27225/1000225)

« Ont voté contre ; Néant
= Se¢ sont abstenus : Néant
» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 2.2 » Election du {des) Scrutateur(s) de séance : candidature de Mme COUTANT-BENIER

Roselyne (voie & la clé CLE GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide

« d'élire Mme COUTANT-BENIER Roselyne en qualité de Scrutateur de Séance.
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$45% - SDC LE STRASBOURG La Rachelle, le 20 juin 2024
Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 0
Tantiémes 808500 0 (1]

« Ont voté pour : « ABINAL Frangois (17100/1000225) -« BAILLY Brigitte (15525/1000226) - BENIER Ambre (27225/1000225) -
BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEALU Gilbert (21825/1000225) * CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) - CIANCIARULLO Danlelle (21600/1000225) « COUTANT-BENIER Reselyne (22550/1000225) - DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marie-Noé&lle (20350/1000225) + DURET
Michelle (22825/1000225) -+« HUMBERT Nicole (21825/1000225) -+ Indivision JACQUIT (22050/1000225) -+ Indivision LAIME
(17325/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) +« MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) -« OZANNE Claude (22050/1000225)
« PETIT Valérie (21600/1000225) - PORCHEZ Fierre (27500/1000225) - RIDORET Jsan-Baptiste (228625/1000225) - ROGER Yves
& Monique (21825/1000225) +SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) +SAS OTUS HOLDING {14850/1000225) - SCI
DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA (21825/1000225) +SCl1 L'APPART (21150/1000225) -« SCI LES SCIRPUS (7700/1000225)
+ SCI LES VOILIERS (17550/1000225) - SCI SAMBA (33000/1000225) - SCI SITOINE (27450/1000225) » SClI STRAGARE
{(17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (£900/1000225) - SEVIGNON Anne
(27225/1000225) - Société SEPA (2930011000225} - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

» Ont voté contre : Néant
+ Se sont abstenus : Néant
» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 2.3 « Election du (des) Scrutateur(s) de séance : candidature de Mr CHAPAGAIN Ram Kumar

{vole & la cié CLE GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de Favis du conseil syndical, lassemblée générale décide

+» d'élire Mr CHAPAGAIN Ram Kumar en qualité de Scrutateur de Séance.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Ahstentions
Copropriétaires 37 0 0
Tantiemes 808500 0 (¢]

- Ont voté pour : + ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) -+ BENIER Ambre (27225/1000225) -
BONNOT-BARBIERI Aiain & Nicole (27225/1000225) - CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225) + CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) - COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) + DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) - DROUARD Marie-Nodlle (20350/1000225) + DURET
Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225) -+ Indivision JACQUIT (22050/1000225) - Indivision LAIME
(17326/1000225)  LALOU Thierry (27500/1000225) + MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225)
« PETIT Valérie (21600/1000225) - PORCHEZ Pierre (27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves
& Moniqus (21625/1000225) - SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (2500/1000225) - SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) -« SCI
DARIUS (24750/1000225) + SCI GARCIA (21825/1000225) -« SCI L'APPART (21150/1000225) + SCI LES SCIRPUS (7700/1000225)
« SCI LES VOILIERS (17550/1000225) « SCI SAMBA (33000/1000225) - SCI SITOINE {27450/1000225) -+ SC| STRAGARE
(17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne
(27225/1000225) - Soclété SEPA (20300/1000225) - Succession COULON Plerre (27225/1000225)

* Ont voté contre : Néant
= Se sont abstenus : Néant
* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 2.4 « Election du Secrétaire de séance : candidature du Syndic (vote 4 /a clé CLE GENERALE -

24 - MAJORITE SIMPLE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, I'assemblée générale décide :

+ d'élire le Syndic en qualité de Secrétaire de Séance.
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5459 » SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 20 juin 2024

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon l'article 24 {majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 0
Tantiémes 808500 0 0

- Ont voté pour : « ABINAL Frangois (17100/1000225) - BAILLY Brigitte (15525/1000225) » BENIER Ambre (27225/1000225)
BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225)  + CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) > CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) + DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marle-Nolle (20350/1000225)  « DURET
Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225)  + Indivision JACQUIT (22050/1000225) -+ Indivision LAIME
(17325/1000225) - LALOU Thierry (27500/1000225) + MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225)
- PETIT Valérie (21600/1000225) - PORCHEZ Pierre (27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) - ROGER Yves
& Monique (21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) * SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) -« SCI
DARIUS {24750/1000225) - SCI GARCIA (21825/1000225) - SCI L'APPART (21150/1000225) + SCi LES SCIRPUS (7700/1000225)
+ SCI LES VOILIERS (17550/1000225) - SCI SAMBA (33000/1000225) - SCI SITOINE (27450/1000225)  + SCl STRAGARE
(17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) - SEVIGNON Anne
(27225/1000225) - Société SEPA (29300/1000225) + Succession COULON Pierre (27225/1000225)

+ Ont voté contre : Néant
* Se sont abstenus : Néant
* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 3 » Approbation des comptes pour la période N allant du 01/01/2023 au 31/12/2023 (vole 4 la
clé CLE GENERALE « 24 - MAJORITE SIMPLE}
Modalités de vérification des piéces justificatives comptables :
Le controle des comptes de la copropriété est I'uine des missions essentielles du Conseil syndical (art. 18 de la loi du
10.7.65).
L'Assemblée Générale est informée que les comptes et piéces comptables peuvent étre vérifiés dans les locaux de syndic
pendant les jours et heures ouvrables et sur rendez-vous pris au moins 72 heures avant.
Il vous est possible de venir contréler lescits comptes avant ou aprés I'Assemblée Générale. Durant I'Assemblée
(Générale, il ne vous est possible que de vous positionner sur l'approbation des comptes presentes.

Pour information, les comptes de la copropriété ont été vérifiés par : le Conseil Syndical

Dé&cision et vote : aprés avair délibéré et pris connaissance de 'avis du conseil syndical, lassemblee générale décide
» que l'intégralité des factures et des comptes ont &té vérifiés et n'appeilent pas d'observations et de réserves.
» que l'approbation des comptes implique de fait 'approbation de la répartition faite et rendent exigibles les excédents de
charges ou de produits de 'exercice par rapport au budget prévisionnel {loi SRU).
» dAPPROUVER les comptes, connaissance prise des recettes et des dépenses de l'exercice allant du 01/01/2023 au
31/12/2023, de I'état des dettes et des créances et de |a situation de trésorerie au jour de fa cléture et présentés dans les
annexes jointes & la convocation de la présente Assemblée Générale selon le détail synthetique ci-dessous .
» pour rappel, le budget voté pour les dépenses ordinaires s'élevait 4 99 200,00 €

* pour les dépenses ordinaires & 80 460,58 €

* pour les dépenses travaux a 48 437,71 €

soit un total de 128 898,30 €.
Le montant du solde de trésorerie a la cléture des comptes est de 97 740,82 €

Pour information, le compte de la SCI CAMBO est & - 14 840,77 € au jour de |a convocation.

Les documents comptables sont & la disposition de tous les copropriétaires lors de 'assemblée générale.
Article 18.1 de la loi du 10 juillet 1965 : Les comptes de I'exercice peuvent étre vérifiés par tous les copropriétaires avant
le 6ame jour ouvré qui précéde I'assemblée générale et sur rendez-vous au bureau du syndic.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple) :
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8459 » SDC LE STRASBOURG La Rochelle, ie 20 juin 2024

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 36 0 1
Tantiémes 800800 0 7700

= Ont voté pour : - ABINAL Frangois {17100/1000225) -« BAILLY Brigitte (15525/1000225) - BENIER Ambre (27225/1000225) -
BONNOT-BARBIERI Alain & Nlcole (272251000225) * CHAIGNEAU Gilbert {21825/1000225) + CHAPAGAIN Ram Kumar
(2227511000225) + CIANCIARULLO Danlelle (21600/1000225) - COUTANT-BENIER Reselyne (22550/1000225) - DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) - DECOURTEIX Seclange (22550/1000225) -+ DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) » DURET
Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225) - Indivision JACQUIT (22050M1000225) - Indivision LAIME
(17325/1000225) + LALOU Thierry {27500/1000225) + MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) - OZANNE Claude (22050/1000225)
= PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre (27500/1000225) -« RIDORET Jean-Baptiste (22625/1000225) +«ROGER Yves
& Monique (21825/1000225) « SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) + SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) « 8CI
DARIUS (24750/1000225) » 8Cl GARCIA (21825/1000225) « 8CI L'APPART (21150/1000225) + SCI LES VOILIERS
(17550/1000225) + SCI SAMBA (33000/1000225) - SCI SITOINE {27450/1000225) - SCI STRAGARE (17100/1000225) - §CI
VEGA (47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) -+ SEVIGNON Anne (27225/1000225) -
Soclété SEPA (293001000225) « Succession COULON Pierre (27225/1000225)

» Ont voté contre : Néant
+ Se sont abstenus : « SCI LES SCIRPUS (7700/1000225)

» N'ont pas pris part au vote ;: Néant

Résolution n°® 4 » Désignation du Syndic - Renocuvellement du contrat du Cabinet AJC Immobilier en
qualité de syndic (vote 4 /a clé CLE GENERALE « 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Afin d’'améliorer la gestion des copropriétés et renforcer la transparence dans les relations entre le syndic et les
copropriétaires, fa loi ALUR du 24 mars 2014, dans son article 55, instaure un contrat-type de syndic.
Elle pose également le principe d’une rémunération forfaitaire pour les actes de gestion courante et prévoit que soient
définies limitativement les prestations particuligres ouvrant droit & rémunération complémentaire.
Le décret du 26 mars 2015, pris en application de cet article, définit le contrat type de syndic, liste des prestations de

gestion courante non limitativement et énumére les prestations particuligres.
Tout contrat de syndic conclu ou renouvelé aprés le 1er juillet 2015, doit étre conforme a ce modéle type, et seules les
prestations particuligres énumérées dans ie décret pourront faire I'objet d’'une rémunération en complément du forfait au

titre des actes de gestion courante.
Le contrat de syndic d'AJC Immobilier arrive a son terme. Il convient de procéder a une nouvelle élection.

Suite & la loi ALUR, I'utilisation d'un compte bancaire unique pour toutes les copropriétés gérées par un syndic est révelu,
avec désormais ['obligation d'ouvrir un compte bancaire séparé pour chaque copropriété de plus de 15 lots principaux.
Disposer d’'un compte propre a la copropriété présente de multiples avantages pour les conseils syndicaux : suivi précis
de la gestion grace au relevé bancaire, suivi des prélévements d’honoraires du syndic, etc...

Le Cabinet AJC Immobilier vous propose des comptes séparés pour toutes les copropriétés avec une gestion sans
aucune majaration.

Dé&cision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :
+ de valider le nouveau contrat de syndic AJC Immobilier proposé en annexes comportant les conditions de gestion de la

copropriété, la durée du contrat et le montant des honocraires.
» de donner tout pouvoir au Président de séance afin de ratifier le contrat de syndic du Cabinet AJC Immobilier.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon I'article 25 {majorité absolue) :

Pour Contre Abstentlons
Coproprietaires 34 0 i)
Tantiémes 771925 0 0

« Ont voté pour : + ABINAL Frangois {17100/1000225) - BAILLY Brigitte (15525/1000225) - BENIER Ambre (27225/1000228) -
BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/10002235) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225) + CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) - DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) » DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marle-Noélle (20350/1000225) -« DURET
Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225) - Indivision JACQUIT (22050/1000225) » LALOU Thierry
{(27500/1000225) - OZANNE Claude (22050/1000225) -« PETIT Valérie (21600/1000225)y - PORCHEZ Plerre (27500/1000225) -
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RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monigue (21825/1000225)  + SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE
(9500/1000225) - SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCGIA (21825/1000225) - SCI L'APPART {21150/1000225) - SCILES
SCIRPUS (7700/1000225) » SCI LES VOILIERS (17550/1000225) - SCI SAMBA (33000/1000225) -+ SCI SITOINE (27450/1000225)
« 8CI STRAGARE (17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN {9900/1000225)
SEVIGNON Anne (27225/1000225) -+ Soclété SEPA {29300/1000225) - Successlon COULON Pierre (27225/1000225)

« Ont voté contre : Néant

» Se sont abstenus : Néant

» N'ont pas pris part au vote : « Indivision LAIME (17325/1000225) + MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) + SAS GTUS HOLDING
{14850/1000225)

Résolution n° 6 » Obsolescence des Compteurs d'eau divisionnaires mis en place pour le comptage a
lorigine par ISTA - Schlumberger en 1987 - La Société ISTA propose sa prestation pour un montant
annuel de 955,42 € TTC (location sur 10 ans & mettre dans le budget ordinaire) (vote 2 ia cié CLE GENERALE

+ 24 - MAJORITE SIMPLE)
Le Compteurs d'eau divisionnaires sont données pour 10 ans de durée de vie.

I vous est propose de changer les compteurs par ISTA selon la proposition jointe.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, I'assemblée genérale décide :
+ de faire réaliser les travaux par la Société ISTA

» le remplacement des 46 compteurs : 1 163,80 € TTC (Offert, sous réserve d'accessibilite)

« la redevance annuelle de 955,42 € TTC (sera appelé dans le budgset ordinaire)

- |e relevé pour le gestionnaire est offert,

« Mes suivis de consommation résident {portail web) offert.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon I"article 24 {majorité simple} :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 35 1 1
Tantiemes 753675 33000 21825

« Ont voté pour : » ABINAL Frangois (17100/1000225) -+ BAILLY Brigitte (15525/1000225) -+ BENIER Ambre (27225/1000225) -
BONNOT-BAREIERI Alaln & Nicole {27225/100022%) = CHAIGNEAU Gllbert (21825/1000225) + CHAPAGAIN Ram Kumar
{22275/1000225) - CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) - COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) - DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/1000225} + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) - DURET
Michslle (22825/1000225) + HUMBERT Nlcole (21825/1000225) -« Indivision JACQUIT (22050/1000225) -« Indivision LAIME
(17325/1000225) » LALOU Thierry (27500/1000225) + MACHEFEL Fabrice {4400/1000225) - OZANNE Claude (22050/1000225)
« PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre (27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (2282511 000225) - SARL
IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) + SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) + SCI DARIUS (24750/1000225) - scl
GARCIA (21825/1000225) = §CI L'APPART (21150/1000225) » SCI LES SCIRPUS (7700/1000225) + SC| LES VOILIERS
{(17550/1000225) + SCI SITCINE (27450/1000225) + SCI STRAGARE (17100/1000225) - SC| VEGA (47475/1000225) + SDC LE
STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225)  + Société SEPA (29300/1000225; -

Successlon COULON Plerre (27225/1000225)

» Ont voté contre : - SCI SAMBA (33000/1000225)

« S¢ sont abstanus : - ROGER Yves & Monique (21825/1000225)
= N'ont pas prls part au vote : Néant

Résolution n° 6 » Budget : Confirmation ou Réajustement du budget prévisionnel pour la période du

01/01/2024 au 31/12/2024 (vote 4 la clé CLE GENERALE - 24 - MAJORITE SIMPLE}
Mous vous invitons a lire la fiche de renseignements donnant des détails sur ce point et mise & votre disposition sur

I'ExtraNet.
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, 'assemblée génerale décide .

+ de réajuster le budget prévisionnel pour la périede du 01/01/2024 au 31/12/2024 voteé en l'augmentant pour le perter a
la somme finale de 81 000,00 € (le budget initial était de 72 500,00 € soit une variation de + 8 500,00 €)

Sulte au vote des présents, des représentés et des votes par coerrespondance, la résolution est ACCEPTEE.
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8458 » SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 20 juin 2024
Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 35 0 2
Tantiémes 778975 0 29525

+ Ont voté pour : - ABINAL Frangeois (17100/1000225) « BAILLY Brigltte (156525/1000225) -+ BENIER Ambre (27225/1000225) -
BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) = CHAIGNEAU Gilbert (218251000225} + CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) + CIANCIARULLQC Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) - DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) - DURET
Michelle {22825/1000225) - HUMBERT Nicole (21825/1000225) - Indivision JACQUIT (22050/1000225) -+ Indivision LAIME
{17325/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) + MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) = OZANNE Claude (22050/1000225)
« PETIT Valérie (21600/1000225) +« PORCHEZ Pierre (27500/1000225) -+ RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) - SARL
IMMAUFFRET ROCHELAISE (2500/1000225) » SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) - 8Cl DARIUS (24750/1000225; + SCI
GARCIA (21825/1000225) » SCI L'APPART (21150/1000225) + SC| LES VOILIERS (17550/1000225} + SCI SAMBA
(33000/1000225) - SCI SITOINE (27450/1000225) + SCI STRAGARE (17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) =-SDC LE
STRASBOURG - LOGE GARDIEN (0900/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) + Société SEPA (29300/1000225) -

Succession COULON Pierre (27225/1000225}

» Ont voté contre : Neant

+ Sa sont abstenus : - ROGER Yves & Monique {21825/1000225) -« SCILES SCIRPUS (7700/1000225)
= N'ont pas prig part au vote : Neant

Résolution n° 7 * Budget : approbation du budget prévisionnel pour la période du 01/01/2025 au

31/12/2025 (vote 3 la clé CLE GENERALE - 24 - MAJORITE SIMPLE)
Nous vous invitons a lire la fiche de renseignements donnant des détails sur ce point et mise a votre disposition sur

I'ExtraNet.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, l'assemblée générale décide :
« d'approuver le budget prévisionnel pour la période du 01/01/2025 au 31/12/2025 propesé pour la somme de 81 000,00

Sulte au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résofution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 24 {majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 35 0 2
Tantiémes 778975 0 29525

« Ont voté pour : + ABINAL Frangois (17100/1000225) -« BAILLY Brigifte {15525/1000225) + BENIER Ambre (2722511000225} -
BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225) = CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) -+ CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) - DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) < DURET
Michelle (22825/1000225) - HUMBERT Nicole (21825/1000225) - Indivision JACQUIT (22050/1000225)  « Indivision LAIME
(17325/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) -+ MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225)
« PETIT Valérie (21600/1000225) - PORCHEZ Pierre (27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + SARL
IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) + SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) -« 8CI DARIUS (24750/1000225) -« SCI
GARCIA {21825M000225) = §CI L'APPART (21150/10002235) + SCI LES VOILIERS (17550/1000225) + SCl SAMBA
(33000/1000225) -+ SCI SITOINE (27450/1000225) -« SCI STRAGARE (17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) -+ SDC LE
STRASBOURG - LOGE GARDIEN {99200/1000225) - SEVIGNON Anne (27225/1000225) - Soclété SEPA (29300/1000225)

Succession COULON Plerre (27225/1000225)

= Ont voté contre : Néant

» Se sont abstenus : * ROGER Yves & Monique {(21825/1000225) -« SCI| LES SCIRPUS (7700/1000225)
= N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n°® 8 * Changement de compte bancaire séparé pour passer de la Palatine au CIC de Rochefort
{plus de proximité) (voie a la clé¢ CLE GENERALE + 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Il vous est proposé de changer le compte bancaire séparé actuel qui était ouvert auprés de la Palatine pour privilegier la
proximité et de transférer au CIC de Rochefort les fonds détenus a ce jour.

Décision et vote : aprés avoir délipéré et pris connaissance de Favis du conseil syndical, l'assemblée générale décide :
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§459 - SDC LE STRASBOURG La Rochelie, le 20 juin 2024

- de cldturer les comptes bancaires auprés de la Banque PALATINE,
« l'ouverture des comptes bancaires séparés au nom du Syndicat des Copropriétaires, et APPROUVE le choix de la
Banque CIC, Agence de Rochefort - 40 avenue la Fayette - 17300 ROCHEFORT

Sulte au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE A
L'UNANIMITE.

Résultat du vote selon 'article 25 {(majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 37 0 0
Tantiémes 808500 0 0

« Ont voté pour : » ABINAL Frangois (17100/1000225) « BAILLY Brigitte (15525/1000225) < BENIER Ambre (27225/1000225) -
BONNOT-BARBIERI Alaln & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225) + CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) * CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) - COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) - DE VASSELOT
Berfrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) +« DROUARD Marle-Noglle {20350/1000225)  + DURET
Michelle {2282511000226) + HUMBERT Nicole (21825/1000225)  + Indivision JACQUIT {22050/1000225) - Indivision LAIME
(17325/1000225) » LALOU Thierry (27500/1000225) +« MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225)
« PETIT Valérle (21600/1000225) * PORCHEZ Pierre (27500/1000225) -+ RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) - ROGER Yves
& Monique (21825/1000225) + SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (2500/1000225) - SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) - SCI
DARIUS (24750/1000225) +$CI GARCIA (21825/1000225) - SCI L'APPART (21150/1000225) + SCI LES SCIRPUS (7700/1000225)
« 8CI LES VOILIERS {17550/1000225) - SC| SAMBA (33000/1000225)  + SCI SITOINE (27450/1000225) - 5CI STRAGARE
{17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) - SEVIGNON Anne
(27225/1000225) - Société SEPA (28300/1000225) - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

* Ont voté contre ; Néant
+ Se sont abstenus : Néant
* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 8 » Changement des conduites au plomb dans les parties communes (vofe a /a clé CLE
GENERALE - 24 - MAJORITE SIMPLE)

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, l'assemblée générale décide :
+ de faire changer les conduites au plomb dans les parties communes
Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon larticle 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentlons
Copropriétaires 34 2 1
Tantiémes 761600 37400 9500

« Ont voté pour : « ABINAL Frangois (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15525/1000225) * BENIER Ambre (27225/1000225)  +
BONNOT-BARBIER! Alain & Nicole (27225/1000225) » CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225) - CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) - DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) ~ DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marie-Noglle (20350/1000225) - DURET
Michelle (22825/1000225) - HUMBERT Nicole (21825/1000225)  + Indivision JACQUIT (22050/1000225) - Indivision LAIME
(17325/1000225) « LALOU Thierry (27500/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) - PETIT Valérle (21600/1000225)
PORCHEZ Plerre (27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monlque (21825/1000225)
SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) + SCI DARIUS (24750/1000225) + SCI GARCIA (21825/1000225) - SCI L'APPART
(21150/1000225) + SCI LES SCIRPUS (7700/000225) + SCI LES VOILIERS (1755011000225) + SCI SITOINE (27450/1000225) -
SCI STRAGARE (17100/1000225) -+ SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225)  *
SEVIGNON Anne (27225/1000225) - Société SEPA (28300/1000225) » Succession COULON Pierre (27225/1000225)

» Ont voté contre : » MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) -« SCl SAMBA (33000/1000225)
* Se sont abstenus : - SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE {9500/1000225)
« N'cnt pas pris part au vote ;: Néant

Résolution n® 9.1 «» La Société NBA proposition sa prestation pour un montant de 19 819,80 € TTC (vote & la
clé CLE GENERALE - 24 - MAJORITE SIMPLE)

Décision et vote : aprés avoir délivéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :

- de faire réaliser les travaux par la Société NBA pour pn montant maximum de 18 819,80 € TTC.
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S459 » SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 20 juin 2024

+ que les honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux seront fixés a [a somme
forfaitaire de 800,00 € TTC.

Il est ici rappelé que, selon les types de travaux votés, dans les résolutions, avec ou sans fourniture d'équipement et de
matériel, certaines entreprises peuvent demander le versement d’acomptes a la signature des devis. L'assemblée
générale donne l'autorisation au Syndic de régler les acomptes & concurrence de 1/3 du montant du devis.

*Entréen®13: 4 63849 €TTC
* Entrée n°27 : 4 91212 € TTC
* Entrée n°31: 5 134,69 €TTC
* Entrée n°43 : 5 134,69 € TTC

 Ces travaux seront réalisés selon le financement suivant :
s participation avec ie fonds épargne travaux & hauteur de 3 721,00 €TTC
s le complément a hauteur de 16 998,80 € TTC en 1 appel(s) de fonds 01/07/2024
Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon I'article 24 {(majorité simple} .

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 34 2 1
Tantiémes 761600 37400 9500

* Ont voté pour : » ABINAL Frangois {17100/1000225) -« BAILLY Brigitte (15525/1000225) - BENIER Ambre (27225/10002253) -
BONNOT-BARBIER! Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225) - CHAPAGAIN Ram Kumar
{22275/1000225) « CIANCIARULLO Danielle {21600/1000225) - COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) - DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225) <« DURET
Michelle (22825M1000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225) -+ Indiviglon JACQUIT (22050/1000225)  « Indivision LAIME
(17325/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) +« OZANNE Claude (22050/1000225) -« PETIT Valére (21600/1000225) +
PORCHEZ Fierre (27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) - ROGER Yves & Monlque (21825/1000225) -
SAS OTUS HOLDING (14850/1000225)  » SCI DARIUS (24750/1000225) -+ SC| GARCIA (21825/1000225) - 8CI L'APPART
(21150/1000225) + SCI LES SCIRPUS (770071000225} « SCI LES VOILIERS {17550/1000225) - SCI SITOINE (27450/1000225) -
SCI STRAGARE (17100/1000225) + SCI VEGA (47475/1000225) + SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9200/1000225) -«
SEVIGNON Anne (27225/1000225) - Société SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Pierre (272251000225}

» Ont voté contre : « MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) -+ 8C] SAMBA (33000/1000225)
» Se sont abstenus : - SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225)
» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 9.2 « La Société TIELSY EIRL proposition sa prestation pour un montant de 25 036,21 € TTC
(vote & la clé CLE GENERALE - 24 - MAJORITE SIMPLE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, 'assemblée générale decide :
» de faire réaliser les travaux par la Socisté TIELSY EIRL pour un montant de 25 036,21 € TTC.
» que les honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux seront fixés a la somme
forfaitaire de 900,00 € TTC.
Il est ici rappelé que, selon les types de travaux votés, dans les résolutions, avec ou sans fourniture d'équipement et de
matériel, certaines entreprises peuvent demander le versement d'acomptes a la signature des devis. L'assemblée
générale donne I'autorisation au Syndic de régler les acomptes & concurrence de 1/3 du montant du devis.

* Entrée n°13 devis n® D202400042 : 1 201,75 € TTC
+ Entrée n°27 devis n° D202400031 : 7 88542 € TTC
« Entrée n°31 devis n°® D202400032 : 7 974,52 € TIC
+ Entrée n°43 devis n° D202400033 : 7 974 82 € TTC

» Ces travaux seront réalisés selon le financement suivant ;
» participation avec le fonds épargne travaux & hauteur de 3 721,00 € TTC
* le complément & hauteur de 21 315,21 € TTC en 1 appel(s) de fonds 01/07/2024

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est REFUSEE.

0
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§459 - SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 20 juin 2024
* Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 1 35 1
Tantiéemes 14850 784150 9500

« Ont voté pour : + SAS OTUS HOLDING (14850/1000225)

« Ont voté contre : * ABINAL Frangols (17100/1000225) + BAILLY Brigitte (15625/1000225) - BENIER Ambre (27225/1000225) -
BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) » CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225) * CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) » CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) « COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) - DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) - DROUARD Marie-No&lle (20350/1000225) - DURET
Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225)  + Indivision JACQUIT (22050/1000225)  + Indivision LAIME
(17325/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) - MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) + OZANNE Ciaude (22050/1000225)
« PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Plerre (27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) - ROGER Yves
& Monigue (21825/1000225) « SCI DARIUS (2475011000225} « SCl GARCIA (21825/1000225) - SCI L'APPART (21150/1000225)
« 8CI LES SCIRPUS (7700/1000225) - SCI LES VOILIERS (17550/1000225) -+ §CI SAMBA (33000/1000225) + SCI SITOINE
(27450/1000225) - SCi STRAGARE (17100/1000225) - SCI VECA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN
(9900/1000225) « SEVIGNCN Anne (2722511000225) + Société SEPA (29300/1000225) » Succession COULON Plerre

(27225/1000225)
+ Se sont abstenus : - SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225)

» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 10 » Délégation de pouvoir donné au Conseil Syndical (CS) sur I'ensemble des points
précédemment votés : 9, 9.01 et 9.02 (vofe & la clé CLE GENERALE - 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Décigion et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, l'assemblée générale décide

+ de donner tout pouvoir au Conseil Syndical selon les prescriptions suivantes :

- autorisation donnée au CS pour avaliser les éventuels devis additifs sur les fravaux précédemment votes avec une
marge de négociation n‘excédant pas 10,00% du montant de chague poste travaux aux points votés 9, 9.01 et 9,02,

- autorisation donné au CS de diligenter les appels de fonds complémentaires nécessaires auprés du syndic en vue de
faire réaliser ces travaux

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote seilon larticle 25 (majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 3 2 1
Tantiémes 761600 37400 9500

« Ont voté pour : - ABINAL Frangois (17100/1000225) - BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENIER Ambre (27225/1000225) -+
BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole {27225/1000225) « CHAIGNEAU Gllbert (21825/1000225) + CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) + CIANCIARULLO Danislle (21600/1000225) - COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) + DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marle-Noglle (20350/1000225)  + DURET
Michelle {22825/1000225) - HUMBERT Nicole (21825/1000225) -+ Indivision JACQUIT (22050/1000225) - Indivision LAIME
(17325/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225) < PETIT Valéde (21600/1000225)
PORCHEZ Plerre (27500/1000225) -+ RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -«
SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) + SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA (21825/1000225)  + SCI L'APPART
(2115011000225) + SCI LES SCIRPUS (7700/1000225) + SCI LES VOILIERS (17550/1000225) - SCI SITOINE (27450/1000225)
SC| STRAGARE (17100/1000225) + SCI VEGA {47475/1000225) <+ SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225)  »
SEVIGNON Anne {27225/1000225) - Société SEPA (29300/1000225) -« Succession COULON Pierre (27225/1000225)

» Ont voté contre : - MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) -+ SCI SAMBA (33000/1000225)
+ Se sont abstenus : - SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE {9500/1000225)
« N'ont pag pris part au vote : Néard

Résolution n°® 11 « Point d'information sur le Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) {incluant le DPE collectif et
le DTG) (vote & Ia clé CLE GENERALE - PAS DE VOTE)

Le PPPT (incluant le DPE collectif et le DTG sont & votre disposition dur 'ExtraNet).

- DPE clagsement F (conscmmation énergie primaire 342 kWh/m¥an et émission 75 kgCO2/m*an (F))

- PPPT : travaux a réaliser sous les 10 ans pour un total de 412 750,00 € (estimation)

Documents a voire disposition sur votre extranet.
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5459 « SDC LE STRASBOURG La Rochelle, ie 20 juin 2024
Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est EXCLUE DU VOTE.

Résolution n° 12 » Plan Pluriannuel de Travaux {PPT) mis en place dans la copropriété : appel de la
provision annuelle des fonds sur le fond travaux de la copropriété (vofe 3 Ja ¢/é CLE GENERALE . 25 -

MAJORITE ABSOLUE}
Le plan pluriannuel de travaux (PPT) est un document élaboré par la copropriété pour metire en place un échéancier de

travaux sur une période de 10 ans notamment pour sauvegarder le batiment et son bon entretien.
il concerne les copropriétés de plus de 15 ans et doit étre actualisé tous les 10 ans.

Quelles copropriétés sont concemées par le PPT ?
Le syndicat des copropriétaires doit mettre en place un projet de plan pluriannuel de travaux (PPT) a la fin d'une période
de 15 ans & partir de la date de réception de l'immeuble : Acte du maitre d'ouvrage (généralement le promoteur) qui

traduit son intention d'accepter les travaux réalisés.
L'immeuble doit &tre & destination totale ou partielle d'habitation.

L'obligation de mettre en place un projet de PPT concerne ;
Depuis fe 1er janvier 2023, le syndicat des copropriétaires comprenant plus de 200 lots: Partie de batiment comportant

abligatoirement une partie privative et une quote-part de parties communes & usage de iogements, de bureaux ou de

commerces
A partir du 1er janvier 2024, le syndicat des copropriétaires comprenant un nombre de lots compris entre 51 et 200 lots &

usage de logements, de bureaux ou de commerces
Toutefois, le syndicat des copropriétaires est dispensé de cette mise en place si le diagnostic technique global (DTG) ne
fait apparaltre aucun besoin de travaux au cours des 10 années qui suivent son élaboration.

Attention : la mise en place d'un projet de PPT deviendra une obligation pour le syndicat des copropriétaires comprenant
50 lots maximum a partir du 1er janvier 2025 (sauf dispense liée au DTG).

Le syndic doit tout d'abord inscrire a i'ordre du jour de l'assemblée générale des copropriétaires les modalités

d'élaboraticn du projet de plan pluriannuel de travaux.
Ces modalités sont votées A ia majorité des voix de copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par

correspondance (majorité simple).

A noter : si l'assemblée générale n'a pas adopté tout ou partie du projet de PPT ou si la mise en ceuvre de ['échéancier du
PPT adopté est incertaine, le syndic devra inscrire ces questions a l'ordre du jour de chaque assemblée générale appelée

a approuver les comptes.

Information ;: comment est controlé le PPT ?
Le maire ou le préfet ou le président d'établissement public de coopération intercommunale peut a toeut moment demander

au syndic de lui transmettre le PPT adopté pour vérifier que les travaux programmés permettent de garantir la sauvegarde
de l'immeuble et la sécurité de ses occupants.

Si le PPT n'est pas transmis dans un délai d'1 mois & partir de la notification de la demande, le maire cu le préfet ou le
président d'établissement public de coopération intercommunaile peut élaborer ou actualiser d'office le projet de PPT a la

place et aux frais du syndicat des copropriétaires.
Il en est de méme si le plan transmis ne prescrit pas les travaux nécessaires a la préservation de la sécurite des

occupants de l'immeuble.
Dés réception du projet de PPT notifié par le maire ou le préfet ou le président d'établissement public de coopération

intercommunale, le syndic doit convoquer I'assemblée générale pour se prononcer sur la question de l'adoption de tout ou
partie de ce projet de plan.

Si le projet fait apparaitre la nécessité de réaliser des travaux dans les 10 ans, le syndic doit alors inscrire fa question de
l'adopticn de tout ou partie du projet de PPT a l'ordre du jour de cette assemblée.
Cette adoption doit étre voiée & la majorité des voix de tous les copropriétaires {majorité absolue).

Le PPT a ét& voté et validé. Maintenant que le projet de PPT a été réalisé, le syndic doit le présenter a la premiére
assemblée générale des copropriétaires qui suit sen élaboration (ou sa revision).

Si I'AG adopte a adopté un PPT, alors les copropriétaires deivent voter simuitanément la provision annuelle des fonds sur
le fond travaux de {a copropriété, a hauteur d'un minimum de 2,5% du montant des travaux prévus dans ie plan adopté
{sans que cela puisse étre inférieur & 5% du budget de la coprgpricte).
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8459 » SDC LE STRASBCURG La Rochelle, le 20 Juin 2024

Utilisation du fonds de travaux :
Le fonds de travaux a été prévu par le législateur pour participer a financer les travaux prévus au plan pluriannuel de

travaux.
Néanmoins, avant I'entrée en vigueur d'un PPT dans votre copropriété, il peut étre utilisé pour tous travaux votés au cours

d'une assemblée générale a la majorité des articles 25 et 25-1.
A partir de la date d'entrée en vigueur du PPT dans votre copropriété, le fonds travaux ne pourra plus étre utilisé que pour
certaines dépenses :

« la réalisation du PPT ou d'un DTG par un professionnel,

« |a réalisation: de travaux prévus par le PPT,
« 'exécution de travaux nécessaires a la sauvegarde de limmeuble décidés en urgence par le syndic,
+ la mise en ceuvre de travaux non prévus dans le PPT, mais nécessaires a la sauvegarde de limmeuble, a la

préservation de la santé et de la sécurité des occupants ou & la réalisation d'économies d'énergie.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du consell syndical, l'assemblée générale décide :
« caleul du seuil de la provision annuelle des fonds sur le fond travaux selon ie budget annuel : 80 000,00 € x 5,00% = 4

000,00 €
« czleul du seuil de la provision annuelle des fonds sur le fond travaux selon le montant du PPT 412 750,00 € x 2,50% =

10 318,75 €
» le montant de |a provision annuelle des fonds sur le fond travaux est fixe a 10 319,00 €
Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est REFUSEE.

Résultat du vote selon I'article 25 (majorité absclue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriéfaires 3 33 1
Tantiémes 41675 745000 21825

» Ont voté pour : « Indivision LAIME (17325/1000225) + SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) * SAS OTUS
HOLDING {14850/1000225)

« Ont voté contre : - ABINAL Frangois (17100/1000225) - BAILLY Brigitte (15525/1000225) + BENIER Ambre (27225/1000225} -+
BONNOT-BAREIERI Alain & Nicole {27225/100022%) = CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225) + CHAPAGAIN Ram Kumar
{22275/1000225) - CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) - COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) * DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) + DECOURTEIX Solange {(22550/1000225) - DROUARD Marie-Noé&lle (20350/1000225) - DURET
Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225)  + Indivision JACQUIT (22050/1000225) - LALOU Thierry
(27500/1000225) - MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) - OZANNE Ciaude (22050/1000225) - PETIT Valérie (21600/1000225) -
PORCHEZ Plerre (27500/1000225) « RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI GARCIA
(21825/1000225) - SCIL'APPART (21150/1000225) - 8§CI LES SCIRPUS (7700/1000225) »SCiLES VOILIERS (17550/1000226) -
SCI SAMBA (33000/1000225) + SCI SITOINE (27450/1000225) + SC| STRAGARE (17100/1000225) + SCI VEGA {47475/ 000225)
+ SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9800/1000225) + SEVIGNON Anne {27225/1000225) - Société SEPA (29300/1000225)

» Succession COULON Pierre (27225/1000225)
= Sa sont abstenus : * ROGER Yves & Monique (21825/1000225)
* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n® 12.1 » Plan piuriannuel de travaux (PPT) mis en place dans la copropriété : intéréts acquis
sur les appels de provisions annuelles des fonds sur le fond travaux de la copropriété (voie a ja clé CLE

GENERALE - 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Nous vous proposons que les intéréts acquis restent sur le compte travaux pour servir, comme les appels de provisions

annuelles, aux travaux votés pour lesquels l'assemblée décidera d'utiliser ledit fonds travaux.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide
+ les intéréts acquis resteront sur le compte travaux

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est SANS OBJET.

Résolution n® 13 ¢+ Copropriétaire défaillant, avance de solidarité : appel de fonds exceptionnel
consécutifs aux non-paiements de la SCI CAMBO (Mme FACHARDI Christelle) pour les charges ordinaires
a hauteur de 17 000,00 € (voie & la clé CLE GENERALE + 24 - MAJORITE SIMPLE}

Le paiement des charges de copropriété est une obligation pour les coproprietaires.
En cas de défaillance de certains d’entre eux, le syndic peut demander aux autres copropriétaires une avance de

solit:larite. | (, (,t
)‘EW S K6

SAS au Capital 7 622,46 € + SIRET 347 830 051 00053 « APE-NAF 68312 « RCS LA ROCHELLE B 347 830 051 « TVA n® FRS5 347 830 051 EniA
Carte n°CPI 1702 2016 D00 010 451 délivrée par la CCI de La Rochelle = Garantie Financiére GALIAN 89 Rue de la Boétie » 75008 PARIS

AEIA PO LY LSO MEAT



5458 » SDC LE STRASBOURG La Rochelle, ie 20 juln 2024
Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges enfrainées par les services collectifs et les élements
d'équipement commun en fonction de l'utilité objective que ces services et éléments présentent 8 'égard de chaque lot,

dés lors que ces charges ne sont pas individualisées.
lls sont tenus de participer aux charges relatives a la conservation, & l'entretien et & 'administration des parties

GOMMUNES.
Le reglement de copropriété fixe la quote-part afférente a chaque lot dans chacune des catégories de charges et indique

les &léements pris en considération ainsi que la méthode de caleul ayant permis de fixer les quotes-parts des parties
communes et la répartition des charges.

En cas de manque de trésorerie temporaire, justifier par des impayes de charges, le syndic de copropriéte peut demander
aux copropriétaires des avances dites de solidarité.

Ces avances font I'objet d'un vote en assemblée générale, a fa majorité simple.

Ainsi, les avances considérées comme perdues demeurent de véritables charges et seront supportées au moins
temporairement par les auires copropriétaires.

Ces appels de fonds exceptionnels sont des avances remboursables.

Décision et vote (art. 24) :
Aprés avoir pris connaissance de l'avis du conseil syndical et aprés avoir délibéré, 'assemblée générale décide :

+ de valider 'appel de trésorerie exceptionnel pour recouvrer les fonds manquants par la déficience du copropriétaire SCI
CAMBO {(Mme FACHARDI Christelle) pour les charges ordinaires a hauteur de 17 000,00 €

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est REFUSEE.

Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 2 35 0
Tantiémes 32175 776325 0

» Ont voté pour : « Indivision LAIME (17325/1000225) » SAS OTUS HOLDING (14850/1000225)

= Ont voté contre : - ABINAL Frangols (17100/1000225) -« BAILLY Brigitte (15525/1000225) -+ BENIER Ambre (27225/1000225)
BONNOT-BARBIERI Alain & Nicole (27225/1000225) * CHAIGNEAU Gllbert (21825/1000225) » CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275M000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) -+ COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) -+ DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) -« DECOURTEIX Solange (22550/1000225) - DROUARD Marie-Noé&lle (20350/1000225) - DURET
Michelle (22825/1000225} + HUMBERT Nicole (21825/1000225) * Indivision JACQUIT (22050/1000225) - LALOU Thierry
(27500/1000225) +» MACHEFEL Fabrice {(4400/1000225) -+ OZANNE Claude (22050/1000225) « PETIT Valérie (21600/1000225) -
PORCHEZ Plerre (27500/1000225) -« RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) -+ ROGER Yves & Monique (21825/1000225) -
SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) -« SCI DARIUS (24750/1000225) -« SCI GARCIA (21825/1000225) « SCI
L'APPART (21150/1000225) + SCI LES SCIRPUS (7700/1000225) = SCI LES VOILIERS (17550/1000225) = 8C| SAMBA
(33000/1000225) + SCI SITOINE (27450/1000225) -+ 8CI STRAGARE (17100/1000225) - SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE
STRASBOURG - LOGE GARDIEN (8200/1000225) + SEVIGNON Anne {27225/1000225) -« Société SEPA (29300/1000225) -

Successlon COULON Plerre (27225/1000225)
» Se sont abstenus ; Néant

» N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 14 « Passage de la fibre dans les parfies communes pour ceux ne pouvant pas passer dans

les gaines existantes (vofe a la clé CLE GENERALE - 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Compte tenu du manque de temps alloué aux prestataires des opérateurs, lesdits prestataires ne prennent, selon les
opérateurs, pas le temps nécessaire pour trouver la solution technique optimum et esthétique permettant de répondre & la

demande des usagers et de respecter l'esthétique des parties communes.
Pour éviter tout éventuel probléme a venir et conserver la maitrise de la qualité des parties communes, il est proposé de
voter Ia procédure ci-dessous pour le raccordement a la fibre entre les parties communes et les parties privatives.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, l'assemblée générale décide

1°f chague demandeur fera intervenir I'opérateur de son choix qui devra impérativement trouver fa solution pour passer
ladite fibre dans le réseau des fourreaux existants. En cas d'échec, il faudra passer au point n°2 ci-dessous.

2°/ le demandeur devra prendre contact avec l'entreprise ci-dessous afin de la diligenter, a ses frais uniques, pour tenter
de trouver la solution adéquate
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$459 » SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 20 juin 2024

COMELEC Services - (T) 0251876964
Mr CLERGEAUD Emmanuel - (P) 0251876964
comelecservices@wanadoo.

afin que' entreprise mette tout en azuvre pour trouver le passage de ladite fibre et ainsi préparer le travail pour gue le
sous-traitant de l'opérateur puisse ré-intervenir et terminer son installation.

Résultat n°1 : 'entreprise COMELEC trouve le passage possible de Ia fibre.
Il vous suffira de faire réintervenir l'opérateur de votre choix pour terminer l'installation.

Résultat n°2 : l'entreprise COMELEC ne trouve pas le passage possible de |a fibre.
L'entreprise devra vous faire une synthése de son travail qu'il vous suffira de communiquer au syndic pour aftester qu'l

'y a pas d'autre solution que de passer en apparent dans les couloirs (par exemple).
De facto, vous aurez l'autorisation de passer votre fibre en apparent dans les couloirs (sans goulotie) et de l'appliguer au
plus prés des angles entre murs & murs et entre murs et plafonds. Ce travail devra étre soigné et le plus discret et

esthétique possible.

2.1/ Une fois le travail réalisé, vous devrez en informer le syndic par écrit afin que ce demier en informe le CS qui se
chargera de constater et valider le travail réalisé.

2.2/ Ledit CS, par l'entremise de son Président, validera ou invalidera le travail fait, par écrit, aupres du syndic.

2.3/ Travail validé par le CS : le syndic vous attestera de la conformité du travail réalisé, eu égard aux précédentes
demandes.

2.4/ Travail non validé par le CS - le syndic vous adressera une demande de reprise de ['ouvrage afin de le rendre

conforme aux précédentes prescriptions.
Le demandeur s'oblige, sans restriction, a faire réintervenir I'opérateur ou ['entreprise de son choix, afin de rendre

l'ouvrage conforme.
Le demandeur devra réitéré les procédures édictées aux points n°2.1, 2.2 et 2.3.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 25 (majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 34 2 1
Tantiémes 745975 40700 21825

» Ont voté pour : « ABINAL Frangois {17100/1000225) - BAILLY Brigltte (15525/1000225} + BENIER Ambre (27225M1000225)

BONNOT-BARBIERI Alain & Nicele (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gllbert (21825/1000225) + CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) - CIANCIARULLO Danlelle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) - DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marie-Noélle (20350/1000225)  « DURET
Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225) -« Indivision JACQUIT (22050/1000225) - Indivision LAIME
(17325/1000225) + LALOU Thierry {27500/1000225) - MACHEFEL Fabrice {4400/1000225) - OZANNE Claude (22050/1000225)
« PETIT Valérie (21600/1000225) * PORCHEZ Pierve (27500/1000225) + RIDORET Joan-Baptiste (22825/1000225) -+ SARL
IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225) + SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) « SCI DARIUS (24750/1000225) - SCI
GARCIA (21825/1000225) = 8Cl L'APPART (21150/1000225) + 8Cl LES VOILIERS (17550/1000225) + SCI SITOINE
(27450/1000225) « SCI STRAGARE (17100/1000225) - SCI VEGA (47475/1000225) +SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN
(8800/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) » Société SEPA (29300/1000225) * Succession COULON Pierre

(27225M000225)
* Ont voté contre ; « SCI LES SCIRPUS (7700/1000225) - SCI SAMBA (33000/1000225)

* Se sont abstenus : - ROGER Yves & Monique (21825/1000225)
= N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 15 « Composteur collectif - autorisation pour I'installation des 3 bacs pour le compostage
des déchets collectifs (vote 4 a clé CLE GENERALE « 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Dans le cadre de la loi anti-gaspillage d'ici au 1er janvier 2024, tous les ménages {et tous les professionnels) devront trier
leurs biodéchets (épluchures, restes de repas....).

Nous vous proposons donc la mise en place d'un site de compostage pour la copropriété.
La CDA propose Ja mise en place gratuite de I'équipement toutefais il est négessaire d'effectuer un suivi hebdomadaire.
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$459 + SDC LE STRASBOURG La Rochelle, lg 20 juin 2024
Le site de compostage est composé de trois bacs {un pour les matiére, un pour le broyat et un pour le maturage).
Pour linstant la CDA exige qu'un {ou plusieurs) copropriétaire se propose pour étre “réferent” (une journée de formation
obligatoire) et assure bénévolement le suivi hebdomadaire en liaison avec la CDA et la régie de quartier.
Le suivi implique une vérification hebdomadaire pour Fajout de broyat, le grattage, le retournement, le transfert régulier

des matiéres vers le bac de maturage.
Face au manque de candidat généralisé pour étre reférent compost dans les copropriétés, nous avons demandé a la
CDA de chiffrer |a délégation de ce suivi a la régie de guartier. Ce suivi est chiffré 4 2992,60 € TTC par an.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, I'assemblée générale décide :
+ d'autoriser l'installation des 3 bacs pour le compostage des déchets collectifs

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondancas, la résolution est REFUSEE.

Résultat du vote selon l'article 25 {majorité absolue) :

Pour Contre Abstentions
Copropriétaires 3 34 0
Tantiémes 54000 754500 0

= Ont voté pour ! - Indivision LAIME (17325/1000225) + ROGER Yves & Monique (21825/1000225y = SAS OTUS HOLDING
(14850/1000225)

» Ont voté contre : + ABINAL Francgois (17100/1000225) - BAILLY Brigitte (15525/1000225) - BENIER Ambre (27225/1000225) -
BONNOT-BARBIER! Alain & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert (21825/1000225) + CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) + COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) -« DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marle-Noé#lle (20350/1000225) +» DURET
Michelle (22825/1000225) - HUMBERT Nicole (21825/1000225) - Indivision JACQUIT (22050/1000225) - LALOU Thierry
(27500/1000225) -+ MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) « OZANNE Claude (22050/1000225) - PETIT Valérie (216001000225) -
PORCHEZ Pierre (27500/1000225) + RIDORET Jean-Baptiste (22325/1000225) + SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE
{9500/1000225) -+ SCi DARIUS {24750/1000225) -« SCI GARCIA (21825/1000225) -+ SCI L'APPART (21150/1000225) « SCI LES
SCIRPUS (7700/1000225) -« SCI LES VOILIERS (17550/11000225) -+ SCI SAMBA {33000/1000225) - « SCI SITOINE (27450/1000225)
+ §Cl STRAGARE (17100/1000225) - SCI VEGA (47475/1000225) - SDC LE STRASBOURG - LOGE GARDIEN (9900/1000225) -
S8EVIGNON Anne (27225/1000225) - Société SEPA (29300/1000225) - Succession COULON Pierre (27225/1000225)

*» Se sont abstenus : Néant

* N'ont pas pris part au vote : Néant

Résolution n° 15.1 « Délégation de pouvoir donné au Conseil Syndical (CS) pour entériner le choix de
I'emplacement (voie a la clé CLE GENERALE » 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Decision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de 'avis du conseil syndical, l'assemblée générale décide :
* |l est proposé a 'assemblée que l'emplacement pour linstallation des 3 bacs sera le suivant ; XXXXX
» de donner tout pouvoir au Conseil Syndical pour faire le choix de emplacement pour linstallation des bacs de
compostage avec le concours de la CDA pour ére conseillés, déterminer et valider le choix qui sera retenu.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est SANS OBJET.

x

Résolution n® 15.2 » Gestion des 3 bacs a compost - Choix n®1 : gestion du compostage par un ou
plusieurs copropriétaire(s) et devenir "référent” (vofe a la clé CLE GENERALE - 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Pour linstant la CDA exige gu'un (ou plusieurs) copropriétaire se propose pour étre "référent” (une journée de formation
obligatcire) et assure bénévolement le suivi hebdomadaire en liaison avec la CDA et |a régie de quartier.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de lI'avis du conseil syndical, l'assembiée générale décide
*» que la gestion hebdomadaire des composteurs sera assurée par un ou plusieurs copropriétaire(s).

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est SANS OBJET.

Résolution n® 15.3 » Gestion des 3 bacs a compost - Choix n°2 : confier la gestion annuelle des
composteurs a la Régie de quartier pour une redevance annuelie de 2992,50 € TTC (vots & /a cié CLE
GENERALE « 25 - MAJORITE ABSOLUE)

Décision et vote : aprés avoir délibére et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, 'assemblée générale décide :

= de confier la gestion annuelle des composteurs a la Régie de quartier pour une redevance annuelle de 2892,50 € TTC
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5459 « SDC LE STRASBOURG La Rachelle, le 20 juin 2024
' Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondancs, la résolution est SANS OBJET.

Résolution n° 15.4 » Gestion des 3 bacs a4 compost - Choix n°3 : confier la gestion annuelle des
composteurs la SASU OLIVIER LE JARDINIER pour une redevance annuelle de 1080,00 € TTC (vote 4 /a clé

CLE GENERALE + 25 - MAJORITE ABSOLUE)
Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de I'avis du conseil syndical, lassemblée générale décide
» de confier la gestion annuelle des composteurs a la SASU OLIVIER LE JARDINIER pour une redevance annuelle de
1080,00 € TTC pour 54 visites avec la gestion des trois bacs 4 compost, brassage et surveillance, le transfere des
matiéres dans leurs différents bacs, le remplissage du bac a broyat (broyat offert par I'entreprise).

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondancs, la résolution est SANS OBJET.

Résolution n° 16 * Autorisation permanente accordée aux forces de l'ordre (Police et{ou} la Police
Municipale locale ou la Gendarmerie) de pénétrer dans les parties communes (vofe & Ja clé CLE GENERALE -

24 - MAJORITE SIMPLE)
L'assemblée générale propose d'autoriser les forces de l'ordre & pénétrer dans les parties communes intérieures,

extérieures et dans le ou les parkings aériens ou souterrains de la résidence.
En fonction de la localisation de Ia résidence et des compétences juridiques locales, les forces de l'ordre intervenant
peuvent-&tre la Police Nationale et{ou) la police Municipale locale ou la Gendarmerie ou aux Services d'incendie ou de

SECours.
L'assemblée autorise également I'enlévernent des véhicules volés, non conformes ou dégradés, qui stationnent dans les

parties communes intérieures et extérieures ou les parkings aériens ou souterrains de ia résidence.
Cette autorisation sera valide a compter du jour de la présente assemblée et pour une durée ne pouvant excéder 18 mois.

Décision et vote : aprés avoir délibéré et pris connaissance de l'avis du conseil syndical, lassemblée générale décide
. d'autoriser les forces de Fordre a pénétrer dans les parties communes intérieures, extérieures et dans le ou les parkings

aériens ou souterraing de la résidence.
. en fonction de la localisation de la résidence et des compétences juridiques locales, les forces de l'ordre intervenant

peuvent-étre la Police Nationale et(ou) la police Municipale locale ou la Gendarmerie ou aux Services d'incendie ou de

SEecours.
« d'autoriser I'enldvement des véhicules volés, non conformes ou dégradés, qui stationnent dans les parties communes

intérieures et extérieures ou les parkings aériens cu souterrains de la résidence.
. cette autorisation sera valide a compter du jour de la présente assemblée et pour une durée ne pouvant excéder 18

mois.

Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est ACCEPTEE.

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple) :

Pour Contre Abstentions
Coproprigtaires 35 1 1
Tantiémes 771550 27450 9500

- Ont voté pour : « ABINAL Frangois (17100/1000225) -+ BAILLY Brigltte (15525/1000225) + BENIER Ambre (272251 000225) -
BONNOT-BARBIERI Alaln & Nicole (27225/1000225) + CHAIGNEAU Gilbert {21825/1000225) » CHAPAGAIN Ram Kumar
(22275/1000225) + CIANCIARULLO Danielle (21600/1000225) - COUTANT-BENIER Roselyne (22550/1000225) -+ DE VASSELOT
Bertrand (22550/1000225) - DECOURTEIX Solange (22550/1000225) + DROUARD Marie-No#lle (20350/1000225)  » DURET
Michelle (22825/1000225) + HUMBERT Nicole (21825/1000225) - Indivision JACQUIT (22050/1000225) - Indivision LAIME
(17325/1000225) + LALOU Thierry (27500/1000225) +« MACHEFEL Fabrice (4400/1000225) + OZANNE Claude (22050/1000225)
« PETIT Valérie (21600/1000225) + PORCHEZ Pierre (27500/1000225) - RIDORET Jean-Baptiste (22825/1000225) + ROGER Yves
& Monique (21825/1000225) « SAS OTUS HOLDING (14850/1000225) = 3Cl DARIUS (24750/10002235) + 5CI GARCIA
(21825/1000225) + SCI L'APPART (21150/1000225) - SCI LES SCIRPUS (7700/1000225) - SCI LES VOILIERS (17550/1000225)
SCI SAMBA (33000/1000225) + SCI STRAGARE (17100/1000225) - SCI VEGA (47475/1000225) +SDCLE STRASBOURG - LOGE
GARDIEN (9500/1000225) + SEVIGNON Anne (27225/1000225) - Soclété SEPA (29300/1000225) -« Succession COULON Pierre

(27225/1000225)
« Ont voté contre : + SCI SITOINE (27450/1000225)
« Se sont abstenus : + SARL IMMAUFFRET ROCHELAISE (9500/1000225)

« N'ont pas pris part au vote : Néant
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€459 » SDC LE STRASBOURG La Rochelle, le 20 juin 2024

Résolution n® 17 » Point d'information sur l'avancement de la phase études concernant les travaux et le

Réglement de Copropriété et Etat Descriptif de Division (vofe a /a ¢/é CLE GENERALE + PAS DE VOTE)
» Un point sera fait concernant 'avancement des études pour les reprises techniques et réparatoires de la structure ainsi

que pour le ravalement des fagades.
» Un point sera fait concernant ['avancement du dossier Réglement de Coprepriété et Etat Descriptif de Division (RCP-

EDD).
Suite au vote des présents, des représentés et des votes par correspondance, la résolution est EXCLUE DU VOTE.

Résolution n° 18 * Questions et informations diverses, suggestions, observations et vie de la

copropriété... (vote a /a clé CLE GENERALE - PAS DE VOTE)
L'assemblée des copropriétaires de la résidence donne des directives au syndic et décide de faire les petits travaux

d'entretien suivants :
- l'assemblée prend la décision de reverser 3 Mme HUMBERT Nicole lindemnité suite 3 un sinistre et a hauteur de

3043,99 € qui 2 été versé par erreur aux copropriétaires.

L'ordre du jour &tant épuisé, personne ne souhaitant prendre la parole, le président, aprés émargement de la feuille de
présence par les membres du bureau élus 2 'occasion de 'assemblée générale léve la séance.
L'Assemblée Générale Ordinaire & débuté ses travaux & 16 heures 0 minute et les a terminés & 18 heures 48 minutes

Le Président de séance Le(s) Scrutatzur(s) Secrélaire dp séanca
SCI GARCIA - COUTANT-BENIER Roselyne Le Synd’
(GARGADENNEC Ka_rinel '

CHAPAGAIN Ram Kumar '

LOI DU 10 JUILLET 1965 ARTICLE 42 ALINEA 2 MODIFIE
«Les aclions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent a peine de déchéance élre introduttes par les

copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la
diligence du Syndic (loi n°85-1470 du 31/12/1985), dans un dé&lai de deux mois & compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf en
cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
jusqu'a l'expiration du délai mentionng & la premiére phrase du présent alinga. Toute demande en nullité doit étre faite auprés du tribunal
d'instance de la ville ou se situe I'immeuble ».

Extrait de l'article 35-V de la Loi n® 94 624 du 21 Julllet 1994

"Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du nouveau code de procédure civile, celui qui agit en
justice de matiére dilatoire ou abusive, est de 152,45 euros 4 3 049 euros. Lorsgue cette action a pour objet de contester une décision
d'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés au paragraphe "C" de larticle 26 ",

Dans 'hypothése de la vente de votre ou vos lots de copropriété, nous vous conseillons de conserver 'ensemble des piéces ci-dessous
détaillées qui sont obligatoirement 4 remetire a l'acquéreur (toute nouvelle édition est facturée au seul copropriétaire vendeur) :

= Réglement de copropriété ] Etat descriptif de division = Attestation de situation comptable du vendeur

= Actes modifiant e réglement de copropriété et 'état descriptif de division

@ PV des assemblées générales des trois derniéres annees

[® Montant des charges courantes et hors budget des deux derniers exercices

@ Etat global des impayés de charges au sein du syndicat et de la dette vis-a-vis des fournisssurs
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LES SQUSSIGNES :
SCI CHAMAR
Société Civile Immobiliére an capital de 1 542 ¢
N° DE SIREN 347 561 581
Adreese du sjége 5/7 Rue Aristide BRIAND
17670 LA COUARDE SUMER

Représentée par M. SCHMIYZ Plerve, Edonard né le 30/07/1943 en sa qualié de Gérant demenrant
5/7 Rui Aristide BRIAND 17670 EA COUARDE SUR MER

Ci-apris dénommée le Bailleur, D'UNE PART,

ET:

SARL XP.B
Seciétt & responsabilité Limitée au capital de § 000 Cures
RCS : 432284669 La Rochells

Adresse du sitge : 3 Rue de Lz Fabrique 17008 LA ROCHELLE

Adresse de Facturation : ADRESSE DU LOCAL

Représsntée aux présentes par MME BRACHE Christelle née le 26/05/1963 & La Rochelle (17000)
demeurant 13 avenue de Mulhouse Résidence « Le Duplex » apt N°1 - 17600 L.A ROCHELLE en sa

qualité de Gérante dément Rabilité awx présentes en vertu des dispositions de 'srticle 12 des
statuty de Ia société.

Kbis joint {annexe I)
statuts de la société joint {annexe IT)
Ci-aprés dénommée le Prensur, D'AUTRE PART,

Cr

Bail snitra 8CI CHAMAR of SARL IPB
\ (C10120 %)

1 L 1

1)




CCA3/2017.10

Le Preneur s"est déclaré intéressé par la prise 3 bail des jocaux tels que désignés et aux conditions ci-
aprés.

11 déclare qu’un projet du bail [uj a &é transmis préalablement & [a négociation des présentes conventions
et qu’il "a étudié avec I’sssistance des conseils qu’tl & lui-méme sollicités 4 cet affet.

Les conditions économiques, financitres, matériclles ot juridiques armétées dans les stipulations qui suivent
constitue.n_t I'aboutissement des discussions entre les représentants des Parties. Le Preneur Teconnait que

obligations qu'il s’engage & supporter, et les travaux qu'il aura 3 réaliser & son entrée dans les lieux et au
cours du bail. Il déclare avoir bénéficié préalablement 4 I3 signature des présentes de tous conseils utiles.

En conséquence,

SONT CONVENUS DE CE QUI SUIT :
L'exposé préalable ci-dessus fait partie intégrante de la présente convention,.

Le Bailleur donne 4 bail commercial au Preneur, qui accepte, les locaux ci-apréa désignés (dénommés
dans le corps de Iacte les « Loesux ») aux conditions ci-aprés convenues.

Le présent Bail est soumis aux dispositions des articles L. 145-] et suivants du code de commerce ot des
textes réglementaires pris pour son application sous réserve que le Preneur ep remplisse les conditions.

Outre les conditions ci-apras stipulées, e Preneur s’engage & respecler toutes les obligations et formalitds
édictées par les lois et réglements, ainsi que les stipulations de tous réglements epplicables 3 I'immeuble.
De convention expresse, Jes régles visées & I'nlinda qui précdde seront considérdes comme faisant partie
intégrante des conditions du Bajl.

Il est également convenu gque les clauses du Bail, dans la mesure oy elles sont contraires aux régles
supplétives édictéea per les lois et riglements, seront réputées y deéroger et prévaudront sur celles-ci,

En cas de décés du Preneur, si celui-ci était une personne physique, il y aura solidarits et indivisibilits
entre ses héritiers et représentants, tant pour le paiement des loyers, charges et accessoires que pour
P'exécution des obligations du Bail et sans qu'ils puissent invoquer les bénéfices de division ou de
discussion ,

Aucune tolérance relative & ["application des clauses et conditions du Bail ne pourra, quelie qu’ait pu en

étre la durée ou la fréquence, &tre considérée comme une modification du bail ou une renonciation
auxdites clauses et conditions.

Bail entre SC{ CHAMAR ¢t SARL IPB
(0101/2018)
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L. DUREE - CONDITIONS RESOLUTOIRES / SUSPENSIVES

1. DUREE

Le Bail est consenti et accepté pour une durée de douze {12) anndes entidres et consécutives & compter du
20 décembre 2017.

Le Preneur pourte metire fin au Bail a Fexpiration d’une péricde triennale, en respectant un préavis
minimum de douze {12) mois.

Tout congé donné par une Partie a I"autre pour meatze fin au Bail & Pexpiration de sa durée contractuclle,
devra &tre délivré avec un préavis minimum de douzs (12) mois.

Dans le ces ob, aprids congé avec offre de renouvellement ou demande de renouvellement, le Preneur
exercerait son droit d”oplion, sa renonciation ay renouveilement ne prendra effet qu*au terme d’un délai de
six (6) mois suivant sa notification au Bailleur + pendant ce délai, il devra continuer & assumer I'ensembie
des obligations du Bail, sauf meilleur accord avac le Baillew.

2. ITIO L

Le Bail est soumis aux conditions résolutoires ci-aprés, stipulées en faveur du Bailleur :

- de I'encaissement effectif de toutes les sommes versées par le Preneur & la sigaature du présent
Badl ou au jour de la remise des cks,

- et de |a remise su Baillear de Pattestation de Ia Police d’assurance souscrite par Ie Prenenr powr
les Locanx.

Cet eacaissement etcette remise de Pattestation d’assurance devront avoir Lliey au plus tard 3 le date
de Pétat des licux prévy A I"article 6 cl-apris.

A défaut, le Bail sera de plein droit résolu & Pexpiration dudit délai si bon semble au Bajlleyr {dans
I'intérét exclusif duquel ces conditions sont stipulées et qui seul pourmit y renoncer en tout ou pertie), et
l'expulsion du Preneur pourva alors dtre poursuivic sur simple recours au Président du Tribunal de Grande
Instance compétent statuant en référé, sans préjudice de tous dommages et intéréts,

Dans la méme hypothése, le Preneur sera redevable envers le Bailleur, & titre d'indemnits d’occupation,
d’une somme &gale A 1a totalité des loyers et provisions sur charges et taxes dus en vertu du présent Bail
pour sa pdriode d'occupation des Locaux jusqu'é la date de réalisation de la ou des condition(s)
résolutoire(s), augmentée de 1a TVA au taux en vigueur. Si le Preneur se maintanait dans les Locauy au-
deld de cette date, il serait de plein droit redevable envers le Bailleur d’une indernnité journalidre
d*occupation fixée au double de la somme ci-avant stipulée, augmentée de la TVA au tax légal en

Bail entre SCI CHAMAR ot SARL JPB .
(Q1M12018) |
3 -



CCA3/2017.10
viguewr, sans préjudice de tous autres dommages et intéréts et de son expulsion qui pourrait &tre
poursuivie par le Bailleur devant le juge des référés.

Dans le cas oft i Bailleur renoncerait aux conditions résolutoires ci-dessus, it pourra notifier au Preneur sa

renonciation &r lettre recommandsée avec demande §'avis de réception adressée dans les quinze (15) jours

de I'expiration du délai ci-dessus, et poursuivre alors |'exécution des obligations du Preneur par toutas
voies de droit.

2. CONDITIONS SUSPENSIVES

SANS OBJET

II.  DESIGNATION - DIAGNOSTICS — DELIVRANCE -
DESTINATION

4D TI

4.1. Les locaux lougs (ci-aprés les « Locaux et I'immeuble dont ils dépendent (ci-aprés « |'Immeuble »)
sont désignés ci-aprés :

i) - lmmenble:
- adresse : 11 avenue du Général de Gaulte 17000 LA ROCHELLE

- statut juridique : copropriété Pichet Immobilier Services 23 bis Avenue de Mulhouse
17000 LA ROCHELLE

- réglements particuliers applicabies i I"Immeuble ; Réglement de copropriété
- quatité du Bailleur : Capropriétaire

b) - Locaux :

Les Locaux sont ainsi composés :

- locaux commerciaux : espace bar, bureau, sanitaires
- situation dans I'immeuble : Bat A Rez de chausséeLot 109 Tanti¢mes : 88/1000kmes
- superficie approximative : 72 m? Lot 109 - Tantiémes : 88/1000imes

- réserves : cave en sous-sol Lot 123 - Tantidmes ; 1/1000idmes
- superficie approximative 50 m?

une chambre mansardée n° 41 au demnier étage Lot 134 - Tantidmes 8/1000idmes
- superficie approximative 11 m?

- Usage de la cour commume
tels qu'ils sont représentés sur le(s) plan(s) ci-annexd(s).

Bail entre SC{ CHAMAR et SARL JPB
(01012018)
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¢) - Instalistions on équipements particuliers :

Dispositif individue! de chauffage : chaudiére fuel
2 rideaux murax sur fagade

assister de toute personne qu'il aura jugé utile et néeessaire afin d'avoir une Juste idée des biens qu'il
désirait lover. 11 déclare les accepter dans ["&tat ol ils se trouvent et tels qu’ils s’étendent et se comportent,
les trouver dans les conditions matérielles nécessaires 3 Iusage auquel il les destine st vouloir

expressément faire son affaire de leur dventucile mise en conformité avec les lois et réglements et je cas
€chéant de leur adapeation & son activité,

Le Bailleur ne confére aucune Earantie concernant les équipements réalisés par les occupants précédents.

En conséquence, ic Preneur déclare prendre les Locaux dans leur état au jour de I'entrée en jouissance sans
pouvoir exiger du Bailleur aueun aménagement, mise en conformité, réparation, ni remise en dtat mime si
ces fravaux sont nécessités par la vétusté ou des vices cachéds, i I"exception des travaux mis & la charge du
Bailleur par iesarticles 19.32 st 8.2.2 du présent Bail.

! reconnait avoir pu prendre connaissance, avant la conclusion du Bail, de tous les &léments
d’information, documents et diagnostics techniques qui ont éé mis & sa disposition par le Bailleur et de
ceux dont il a souhaité [a communication, avoir pu se faire une opinion compléte et précise des Locaux et
de I'Immeuble et de leur environnement &t avoir pris le temps d’effectuer toutes vérifications et tous
mesurages utiles avant [a conclusion du Bail.

Aucune erreur dans la désignation, Ia contenance ou la superficie ne pourra justifier une indemnite ou une
diminution ou augmentation de loyer, les Parties se référant 4 Ia consistance des Locaux tels quils existent

et le Prenew reconnaissant avoir pris [e temps d'effectuer toutes vérifications et tous mesurages utilas
avant la conclusion du Bail,

4.3. 1l est expressément convenu entre les Parties que (e Railleur, en cas de nécessite, powrri apporter des
modifications aux Locaux et ce par dérogation aux dispositions de I'article 1723 du code civil, ia Preneyr

nyant droit dans cette hypothase, si des modifications lui porrent préjudice, & une indemnité fixée d'un
commun accord ou A défaut judiciairement.

Le Preneur s’interdit d’élever & I'encontre du Bailleur quelque réclamation que ce soit du fajt de

Cconstructions ou d’aménagements quelconques, existants ou futurs, susceptibles de modifier les vues et/ou

{"environnement des Locaux et de I'Immeuble, tous ses éventuels recours drant per ailleurs réservés contre
les tiers.

4.4. 1] est enfin convenu que les Locaux forment un tout metérieliement et juridiquement indivisible.

Q1 m172018)
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5.1. - Amiaute

St les Locaux entrent dans le champ d'application dc la réglementation relative & la protection de la

population contre les risques sanitaires liés a une exposition 4 'amiante dans les immeubles bétis, il est
convenu de ca qui suit.

Le Preneur reconnaft avoir consuitd, préalablement A la conclusion du présent Bail, le Dossier Technique
Amiante établi & l'initiative du Bailieur conformément aux lois et régiements en vigueur 4 12 date d=
conclusion du présent Bail, et déclare avoir pris connaissance de son contenu et s'en satisfaire.

En cas de travaux autorisés conformément au présent Bail, le Preneur devra les exéeuter, Y compris ceux
afférents A une éventuelle présence d'amiants ainsi, le cas échéant, qu'a son confinement ou 4 son retrzit,
Bprés avoir pris toutes précantions et effectus outes formalités préalables, sous sa responsabilité et a ses
frais exclusifs, I devra veiller scrupuleusement au respect de toutes obligations légales et réglementaires

en vigueur applicables & un mature d’ouvrage, de telle sorte que le Bailleur ne soit Jjamais inquiété ni
recherché.

Dans Phypothése od des travaux de retrait ou le cas €chéant de confinement d'amiante se révéleraient
nécessaires, le Preneur renonce envers Ie Bailleur & toute demande, y compris indemnitaire, et ce sous
quetque forme que ce soit o1 quelles que soient la durée desdits travaux et leur incidence pour le Preneur,

5.2. — Eventuelle apparition de termites

Le Bailleur déclare qu’a sa connaissance i n'existe pas de termites ou autres insectes xylophages dans
l'immeuble dont dépendent les Locaux.

Le Prencur s’engage, dans le cas ou i aurait connaissance de Ia survenance de termites dans les Locaux, 4
en ayiscr_ immédigwment le Bailleur et A faire sans délaj fa déclaration i la mairie de la commune du lieu

3.3. - Risques uaturels, miniers et technologiques majeurs

Un éeat des risques naturels, miniers et technologiques est ci-annexé (annexe HT1) dans la mesure o les
Locaux sont situds dans une zone pouvant &ire couverte par un plan de prévention des risques
technologiques ou miniers ou par un plan prévention des risques naturels prévisibles, en application des
articles L. 125-5 et R, 125-6 du Code de *environnement

Le Bailleur déclare, le cas échéant, qu'd sa connaissance,- les Locaux n’ont pas subi de sinistre depuis
qu’il en est propriétaire.

Bail entre SC CHAMAR et SARL IPB E h
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5.4 - Diagnostic de performance tuergétique (DPE)

Le diagnastic de performance énergétique (DPE) des Locaux, conforme aux prescriptions des articles L.
134-1 et suivants et R.134-1 et suivants du code de la construction et de 1’habitation, ci-annexé (annexe
IV).

Les Locaux sont mis 4 la disposition du Preneur a compter du 02/01/2018, date & laquelle il en prendra
possession,

Un &at des lieux sera dressé contradictoirement 4 cette date entre le Bailleur et e Preneur.
Il en sera de méme lors de la remise des clefs per le Preneur 4 son départ.

En outre, il pourra en étre dressé un 4 tout moment & [a demande du Bailleur, notifide au Preneur huijt
jours & Favance, pour vérifior I"état et I’entretien des Locaux.

Dans le cas ol 1’état des lieux serait éabl; par un tiers, les frais et honoraires afférents & son établissement
seront partagds par moitié entre les Parties.

cessionnaire gu de leusreprvésmu.Caaa:desﬁeuxdemm&ublipuhuissieretlesfmis
d’établissernent seront supportés par le cédant et le cessionnaire, selon la répartition convenue entre eux,
et unccopiemsm&ammiseimmédiatemunauBaﬂlwpm-lecessiomah'e.Cetémdes lieux ne pourra
en aucune maniére préjudicier aux droits du Bailleur tejs qu'ils résultent de 1’état des lieux d’entrée.

2. DESTINATION

Les Locaux sont destinés 4 l'usage exclusif de focal commercial ayant pour activités bar, brasserie, petite
restautration.

Le Preneur devra v exercer de manidrs permanente une activité conforme A cette destination.

Celle-ci exclul toute autre utilisation de quelque nature, importance ou durde que ce soit, , sauf & respecter
les procédures prévues aux articles L.145-47 du code de commerce &t sous réserve de la réglementation
applicable aux Locaux.

Bail entre SCE CHAMAR of SARL JPB ;
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La destination contractuelle des Locaux nimplique de la part du Bailleur aucune garantie d'exclusivité ou
de non concurrence, ni gucune garantic quant i I'obtention par le Preneur de toute autorisation spécifique,
quelle qu'eile soit, qui serait nécessaire pour l'exercice de tout ou partie de ses activités.

1l est rappelé que P'activité autorisée ci-dessus reléve de la réglementation des établissements recevant du
public.

Le Preneur s’engage & respecter en permanence {'ensemble de la réglementation applicabie aux Locaux et
& faire son affaire de tous travaux de mise ou maintien én conformité nécessaires 4 cet effet, A I'exeeption
des travaux mis a Ia charge du Bailleur par lesarticles 19.3.2 et 8.2.2 du présent Bail.

Si, dans le respect de la destination contractuelle définie an présent article, les Locaux devaient relever de
la réglementation des installations classées pour la protection de I’environnement (ICPE) en raison de
Pactivité du Preneur ou de son utilisation des Locaux, il devra en aviser préalablement le Bailleur par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception. En ce cas, le Preneur ne powTa exploiter ladite
installation classée qu'a la condition d'assumer 4 ses frais et avec diligence, en tant qu'exploitant, toutes
obligations déclaratives tant au début qu'd la fin de son exploitation, et d’avoir abtenu toutes demendes
d’autorisations administratives requises par les dispositions iégales et réglementsires, ainsi que toutes
charges et obligations 4 ce titre. Toujours dans cette méme hypothise, il communiquera au Bailleur tous
dossiers et documents relatife A ladite installation classée et toutes correspondances échangées avec las
administrations compétentes,

L TRAVAUX - OCCUPATION ~ ASSURANCES - CESSION
=TRAY,

8.1 ~Travaux du Prencur
8.1.1 — Rigles générales

) — Tous les travaux qui seront réalisés par [e Preneur devront étre exécutés dans des conditions
strictement conformes aux régles de Part, sous sa responsabilité et i ses frais, et dans le respect des
stipulations ci-aprés.

b) — Le Preneur ne pourra faire dans les Locaux aucun changement de distribution, aucune démolition e
plus généralement, aucun travaux et eménagement intérieur et extérieur, notamment s'ils sont susceptibles
d’affecter, ie gros cuvre, I'électricité, le chauffage, la climatisation, 1a plomberie, la protection-incendie de
I'lmmeuble ou des Locaux ou des leurs &quipements sensibles, sans le consentement exprés, préalable et
par écrit du Bailleur.

Bail entre SCI CHAMAR et SARL JPB
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En cas d’autorisation du Bailleur, le Preneur devra -

- confier les travaux sux entreprises qui interviennent hebituellement dans {'Immeubie, sauf accord du
Bailleur pour Iaisser intervenir d’autres entreprises ;

- veiller & ce que les prescriptions éventuelles du Bailleur ou de ses maitre(s) d’euvre ou tachnicien(s)
soient strictement respectéas.

- inviter le Baillsur 3 lg visite de constat de la bonne exécution des travaux.
Le Bailleur tiendra & disposition, 2 demande du Preneur une copie du DIUO, s°i! existe pour les Locaux.

€) — Si les trevaux envisagés nécessitent une cu plusieurs autorisation(s) administrative(s), I’autorisation
du Bailleur sera de plein droit soumise a Ja condition de I'obtention par le Prencur de cette ou ces
autorimtium(s]dontcedemierdevrafaimsonnf&impmuwlleisesﬁaisetdomil devra respecter les
termes pendant toute la durde de son occupation. Les retards ou le refus des administrations ou des
commissions, ne pourront interférer sur le cours du Bail et notamment sur le paiement des loyers et
charges.

d) - Si I"lmmeuble est mis &n copropriété et que les travaux 4 engager par le Prenewr requiérent une
autorisation de la copropriété, ['autorisation du Beilleur sera de plein droit soumise 4 la condition de
Pobeention de celle de la copropriété, En ce cas, le Bailleur se chargera de présemer 4 I’assembie des
copropriétaires la demande d'autorisation e Je dossier préparés par le Preneur, et, sauf convention
contraire, les frais afférents 4 cette demande seront 4 la charge du Prencur.

f) -~ Le Preneur veillera A neffectusr ou ne laisser effectuer aucun aménagement ou installation pouvant
glner I'sccds, qui devra rester aisé en permanence, aux installations techniques, trappes de visite de
plomberie, siphons de vidange, robinets damét et compteurs, tuyauteries deau, de chauffage, de
climatisation, d'évacuation des eaux ou autres,

8) - Il est expressément convenu que lautorisation du Bailleur et le contrfle des travaux, par des

techniciens désignés par lui ne POUrTORt €n aucune fagon engager sa responsabilité, ni atténuer celle du
Preneur tant entre s Parties qu'd I'égard des tiers.

b) - Le Prenewr s'sngage enfina supporter toutes les conséquences de ses travaux qui serajent
préjudiciables 4 Vimmeuble ou aux Locaux et & indemniser le Bailleur de tous dommages de quelque
nature quils soient et qui auraient pour cause I'exscution desdits travaux.

Bail entre 3C1 CHAMAR st SARL JPB ,
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8.1.2 - Travaux d'aménagement da Preneur

3) Le Preneur déclare avoir pris la mesure, avant de conclure fe présent Bail, des travaux d’am

et d'équipement qu'il devra effectuer dans les Locaux afin de les adapter 4 son exploitation telfe quil
I’envisage, et vouloir en assumer ['exécution et le colt sans recours contre le Bailleur et au contraire en
Earantissant ce demier de toute réclamation oy action.

Ces travaux devront étre exécutés dans e strict respect des stipulations du présent Bail et notamment de
"article 8.1 1 ci-dessus.

8.1.3 — Travaux et entretien dus par le Prencur

8.1.3.1 - Le Preneur devra tenir les Locaux en parfait éat pendant toute la durée du Bail et de ses
renouvellements $ventuels, et jusqu’a son départ,

Il devra ains;i :

(i} tenir en parfait &eat d'entretien, de fonctionnement, de sécurits er de propreté, les Locame, lews
équipements et installations techniques notamment les perties d*installations d'slimentation en fluides qui
le desservent, les vitres et tous accessoires, les ouvertures/fermetures et notamment les ensembles de

grandes dimensions en ccla compris les rideaux méralliques et les portes de garage et remplacer ce gui ne
pourrait étre répané,

(ii) faire procdder, avant tout début d’exploitation et périodiquement, aux contréles de sécurité des
installations techniques et équipements des Locaux, et souscrire tous jes contrats nécassaires ou utiles
auprés de bureaux de contrdle ou dentreprises qualifiées et devra en justifier & touta demande du Bailleur.
A son départ, e Preneur devra faire son affaire, 4 ses frais, de la résiliation desdits contrats, Le Prencur
devra adresser spontanément au Bailleur cople des comptes-rendus de visite d’inspection et de contrdle et
effectuer tous travaux ou mesures preserits.

(iii) se conformer & toutes les prescriptions |égales et réglementaires en vigueur, notamment en ce qui
concemne 1a voirie, 1a satubrité, ia police, 1a sécurité ¥ compris 1a séourité incendie, "inspection du ravail,
"environnement, I*accessibilitd, et effectuer & ses frais tous travaux nécessaires a leur maintien permanent
en conformité avec toutes réglementations applicables de fagon que le Bailleur ne puisse étre inquiété ou
recherche, ce dont il garantit ce demier.

Le Bailleur est expressément dispensé de touts garentie de fonctionnement, de solidité ou de conformité
aux normes pour les aménagements et Equipements réalisés dans Jes Locaux notamment par les occupants
précédents. De plus, il est convenu qu'a Pexception des travaux mis 4 sa charge par article 8, paragraphe
8.2.2, Ie Bailleur ne sera tenu d’aucune obligation quelconque concemant d’éventuelles mises en
conformité avec les lois st réglements, réperations, entretien des Locaux, remplacements d’ équipements
teis qu’ils existent & ce jour.

4
Bail entra SCI CHAMAR et SARL JPE i
f010172018)

10

7



CCAS2017.10

En conséquence, & I"exception des travaux visss au 8.2.2, qui seront 4 [a charge du Bailleur, le Preneur
devra faire effectuer & ses frais tous aménagements nécessaires ou utiles & son usage des Locaux et y
effectuer en permanence tous travaux d’eniretien, de remises en &tat réparations, réfections,
rempiacenents et mises ou remises en conformité qui peuvent ou pourront y devenir nécessaires au cours
du Bail, y compris s'ils sont nécessités par 1a vétusté ou dus A des vices cachés ou A la force majeure, ou
sncore s'ils son exigés per les lois et réglements notamment en matiére d'hygiéne et de séeurité (y
compris de sécurité incendie), d*accessibilité, d>énergie ou d'eavironnement, relatifs tant aux Locaux qu'i
beurs instaliations et équipements.

Sous la méme exception, le Preneur devra, lors de son installation et pendant la durée du Bail ou ses
€éventuels renouveliements, prendre & sa charge tous travaux, adjonctions ot transformations d'ouvrages et
déquipements qui seraient exigés par les lois et réglements notamment en matidre dhygidne et de sécurité
(y compris de sécurité incendie), d'accessibilité, d’énergic ou d’environnement, relatifs tant aux Locaux
qu'd leurs installations et dquipements,

Ainsi le Preneur s’engage notamment, $ous sa responsabilité :

- & ne pas ouvrir au public avant Fobtention de la conformité et le passage de 1a commission
communale ou départementale de sécurité, si elles sont requises par la réglementation au regard de son
activité et du classement de son &tablissement.

- 4 respecter les dispositions en matiane d’isolation thermique et A réaliser toutes études st travaux
nécessaires au respect de ces normes.

~ concernant le stockage de matidres soumises & autorisations administratives préalables, & faire
les demendes nécessaires ot réaliser 4 ses frais tous les travaux, modifications ou adaptations exigés par les
services compétens.

l'intérieur des Locaux), les canalisations EP EU/EV, les interrupteurs, les disjoncteurs et appareils de toute
natuire concemant les Locaux, en relation avee ja distribution de I'eau et évacustion EU/EV, de 'Slectricité
ou le service du téléphone ou d’internet, le tout sans pouvoir exercer aucun recours contre le Bailleur pour

tout accident, fiite ou incommodis, quelle qu'en soit la cause, qui pourrait résulter de I'usage de ces
diverses installations.

Beil entre SC1 CHAMAR et SARL JP8
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8.1.3.2 - Le Preneur a pris les Locaux en location afin d’y exploiter un établissement recevant du public.

( déclgre_parﬁiteunm connaftre les prescriptions légales et réglementaires applicables 2 ce type
d’exploitation, et notamment les régles édictées par le code de |a construction et de |’habitation et le
Réglement de sécurité du 25 juin 1980 ainsi que les rdgles sanitaires, environnementales et d'accessibifits,

Il déclare en outre avoir pris la mesure, avant de conclure le présent Bail, de toutes éventuelles mises en
conformité & effectuer dans les Locaux et vouloir en essumer I"exécution et le coiit sans recours comtre e
Bailleur et au contraire en garantissant ce dernier de toute réclamation ou action en relation avec les tégles
visées & Ialinéa qui précade.

Le Preneur fera son affaire de la maintenance de tous équipements et installations, et souscrira a cet effet
tous contrats d’entretien nécessaires, destinds 4 prévenir les risques d’incendie & I"intdrieur et & partir des
Locaux,

1l souscrira un abopnement « Prévention ¢t Conseil » auprés d’un organisme agréé par 1’Assemblée
Pléniére des Sociétés d’ Assurances oontre ["Incendie, ce dont il justifiera auprés du Bailleur.

Ll devra également fournir chaque année au Baillsur une copic des rapports de visite ainsi que des
certificats de contrdle annue! des installations électriques et des équipements de prévention et de lute
contre les incendies.

1] transmettra sans délai au Bailleur toute comrespondance émanant de la commission de sécurité ginsi que
les comptes-rendus de visite et rapports de cette commission.

présent Bail, le Bailleur pourra, aprés mise en demeure restée infructueuse phis 4'un mois, s¢ substituer au
Preneur et les faire réaliser par toutes entreprises de son choix, aux frais exclusifs de ce dernier, sans
préjudice si bon semble au Bailleur de {"application de la clause résalutoire stipulée ci-aprés, et de tous
frais conséoutifs 4 des dommages causés par I"inobservation des stipulations de la présente clause comme
de ceux exposés pour la procédure,

8.2 -Travanx du Bailleur
8.2.1 - Travaux entrepris dans I'Immenble ou son voisinage,

Le Preneur souffrira, sans indemmité ni diminution de loyer, tous travaux qui seraient exécutés dans les
Locaux, dans I'Tmmeuble et sur/ou sous la voie publique, quels qu'en soient les inconvénients et la durde,
méme si cette demniére excédait vingt et un jours, et ce par dérogation expresse a ["article 1724 du code
eivil.

Néanmoins, dans tous les cas ol le Bailleur serait amend A cffectuer des travaux dens les Locaux et/ou
I'lmmeuble, il prendra toutes mesures utiles pour diminuer la géne qui pourra en résultar pour le Preneur
et pour lui assurer en permanence un acods aux Locaux

Ball ¢ntre SCI CHAMAR at SARL JPB
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Le Preneur devra également laisser les architectes, entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les Locaux pour
contriler ou exécuter ces travaux.

8.2.2 - Travawzx dus par le Baillenr
Seront 4 1a charge du Bailleur ;

- les grosses réparations mentionnées A I'article 606 du Code Civil ainsi que, le cas échéant, les
honoraires liés A leur réalisation,

- les travaux ayant pour objet de remédier & la vétusté ou de mettre les Locaux en conformité avec la
réglementation dés lors que lesdits travaux relévent des grosses réparations visées ci-dessus.

- les travaux immobiliers ayam pour objet de remédier & des vices cachés ou i des défauts de
consiruction du gros ceuvre de 'immeuble.
8.3 - Amiéliorations — acesssion

Tous les travaux d'amélioration, de construction, d’installation d'équipements notamment Electriques
(radiateurs ~ appliques - tableay électrique - prises #tc......) d'embellissement, de décar, de chauffage et de

Toutefois, dés leur réalisation, le Preneur s’interdit formellement tout démontage desdits ouvrages,
quipements et embellissements, méme dans |e cas o il pourrsient #tre détachés sang détérioration
desdits éléments ni de la partie des Locaux a laquelie ils ont é2¢ fixés ou incorporés, .

Nonobstant 'accession différée, il est convenu que les ouvrages, équipements et embellissements aingj
réalisés par Je Preneur seront pris en compte dans la fixation du loyer rencuvelé aprds leur réalisation.

Enfin, le Bailleur pourca toujours en fin de jouissance, sauf convention contraire, exiger le rétablissement
des Locaux dans lewr état antérieur aux travaux du Preneur, aux frais de ce demjer.
8.4 - Etat prévisionnel et état récapitolatif des travaux

Conformément 4 I’article L.145-40-2 du Code de commerce sont annexés aux présentes ;

Le Bailleur déclare au Preneur, qui lui en donne acte -
- de ce qu'il n'envisage & ce jour aucuns travaux dans les trois prochaines années

- de ce que dans les trois demniéres années, il n’a réalisé aucuns travaux dans I'immeuble dont
dépendent les Locaux

Bail entre SCI CHAMAR &1 SARL IFB
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Le Bailleur communiquera an Preneur, dans le délai de deux (2) mois & compter de chaque échéance
triennale un état récapitlatif des travaux quiil a réalisés dans les trois années précédentes précisant leur
collt ainsi qu'un état prévisionne! des travaux quil envisage de céaliser dans les trois annésg Suiventes,
assorti d'un budget prévisionnel,

IT est & cet égurd précisé que chacun des états prévisionnels des travaux communiqués par le Bailleur ay
Preneur en application de ce qui précdde n'est ou ne sera commimniqué qu'd titre informatif et ne saursit per
conséquent constituer un angagement du Bailleur de réaliser tout ou partie des travaux ainsi visds.

2 JOUISSANCE, DES LOCAUX,

9.1 - Le Bailleur garantit au Preneur la jouissance paisible des Locaux conformément 2 Iarticle [719-3°
du code civil

9.2 - Le Prencur devra utiliser les Locgux raisonnablement, en bon administrateur at suivant leur
destination sus-indiquée et notamment :

= respecter et faire respecter par son personnel et ses visiteurs les stipulations du Bail, e, le cas
€chéant, du réglement de copropriéts ou de jouissance ou du réglement intérieur de I'lmmeuble et de leurs
modificatifs ultérieurs, ainsi que ies recommandations du Bailleur en vue dlassurer un usege correct et
raisonnable dez Locaux ou d’améliorer la séourité, I'hygidne ou I'environmement de I'Immeubte, dis lors
quielles ne portent pas atteinte i la jouissance normale des Locgux par le Preneur ;

- e rien faire qui puisse apporter un trouble de jouissence aux voisins ;

- prendre toutes mesures néoemimilar&ducﬁonauplusbm:ﬁvempossibledmnuhancu
S0NOres que son activité pourrait générer :

- ne rien faire qui puisse détériorer les Locaux, ne pas embarrasser ou occuper, méme
temporairement, les parties de 1'lmmeuble non comprises dans la présente location notamment &
I"extérieur ;

- respecter s'il y a lieu les prescriptions relatives aux accés, stationnements et circulation des
véhicules qui lui seront communiquées par le Bailleur ;

- n'apposer de plagues ou enseignes qu*aprés avoir obtenu I"accord du Bailleur (et, 5°j1 y aliey, de
la copropriété) sur lewrs dimensions, couleurs et emplacements et sous réserve des autorisations
administmivu.et.isondépm.lles déposer =t remettre en éeat & 53 frais les supports et revétements ; et
A veiller particuliérement 4 ce qu'elles soient solidement maintenues, régulidrement entretenues, et
assurées ;

- relever périodiguement {(au moins une fois par mois), son compteur de consommation d’eau
(qu'il soit directemnent abonné ou bénéficiaire d'un comptage divisionnaire au sein de I'immeuble) afin de
diagnostiquer {e cas échéant une fusite sur I’alimentation des Lecaux ou sur Ia distribution interne, afin d‘y
remédier au plus tt.

- signaler immédiatement au Bailleur et & son assureus toutes fuites d'eau en toiture, court-circuit
ou autre incident quelconque qui se produiraient dans les Locaux (méme sans déght apparent) afin que
toutes mesures puissent étre prises en temps voulu pour limiter les dégradations, le Preneur étant
responsable de sa négligence 4 ce sujet ou du retard dans ses déclarations ;

- déposer & ses frais tous aménagements et décorations dont enlévement serait nécessaire pour
les réparations des Fuites et pour I’exécution de tous travaux quelle qu’en soit Ia cause ;

Bail entre SC1 CHAMAR &t SARL JPFE
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- aviser également le Bailleur sans retard des réparations nécessaires ou méme simplement utiles
qui incomberaient 4 ce demier aux termes du Bail, sous peine d’en supporter les conséquenices ;

- faire son affaire personnelle auprés de toutes administrations compétentes de I'obtention ou du
maintien de l'eaw, de 'électricits, du téléphone ou d’internet ;

- suppoiter le passage de cdbles, canalisations et conduits qui desserviraient les dléwments
d*équipements communs ou d"autres locaux privatifs ;

-nepasfairesuppomrmreveuementsenrobés.mdallages,auxdalles,auxplancbers,ila
charpente, 4 Ia toiture, et d*une fegon générale 4 la structure du bitiment, une charge supérieure & leur

résistance sompeincderaniseenétatetdzdommgmuimérﬂts éventucls 4 ses frais ; s*assurer
préalablement de cette limite de charge ;

9.3 - Le Preneur s'engage & prendre toutes précautions pour que son activité ne géndre aucun risque de
pollution cu d’atteinte 4 Ienvironnement.

Dans le cas ol ses activités géndreraient une pollution ou une atteinte A I"environnement, le Preneur ferait
immédiatement le nécessaire pour y porter reméde et ea supporterait toutes les conséquences en résultant
de sorte que e Bailleur ne puisse #tre nj inquiété ni méme recherche a ce sujet,

Le Preneur fera le nécessaire, préalablement & son départ, pour procéder 4 I'évacuation de ses déchets.

En pasticuiier, il procédera I'enlévemnent, au tri et [a mise en décharge ou en centre de stockage des
remblais ou toute pollution au titre de 1a 1oj sur les déchers et supportera la charge das frais additionnels
liés 4 ses opérations sans plafond ni franchise et sans indemnité,

8'il exploite dans les Locaux une installation classée pour Ia protection de I’environnement, il devra en

permaanence, et 4 son départ, respecter et exdcuter toutes les prescriptions iégales et riglamentaires i la
charge des exploitants.

Le Preneur ne pourra effectusr dans les Locaux aucun travail bruyant de fabrication, de montage,
d'emballage ou autres, ni utiliser des moteurs dont le bruit ou la trépidation produiraient une géne aux

Il ne pourra pas entreposer dans les Locaux des marchandises ou sutres objets qui dégageraient des odeurs
désagréables ou des exhalaisons malsaines, ou qui attirersient des risques sérieux dincendic.

0- TION AU

Le Preneur devra exploiter personnellement les Locaux et les tenir exploités en permanence pour la durge
en usage dans sa profassion.

Eu égard & [importance essentielle que  représente pour les Parties 'autorisstion d’exploitation
commerciale des Locaux, le Preneur s'engage & exploiter commercialement st sans interrustion la surface
de vente des Locaux, pendant toute la durée du Bail et de ses éventuels renouvellements, par l'ouverturs
quotidierme de son magasin 4 Ia clientdle 3 I'exception des repos dominicaux, jours fériés et jours
d'inveataire, sous peine du versement au Bailleur, en sus du paiement des ioyers, charges et accessoires,
d'une indemnits,

Bail entre SCT CHAMAR ¢t SARL JP3
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Le Preneur s'engage & maintenir en permanence aceessibie au public Fintégralité de Ia surface de vente ot

4 ne jamais la modifier ou diminver de quelque fagon que ce soit (par création de réserves, de bureauy, on
autrement).

En cas d'infraction constatée et aprés sommation restée sans effet, 1e Bailleur pourra gussi imettre en euvre
la clause résoluteire prévue A I'article 26 ci-aprés.

En outre, le Preneur sera tenu de tous dommages et intérds envers le Bailleur en cas de perte, qui serait
imputable au Preneur, de lautorisation d'exploitation sur tout ou partie de la surface de vente, notamment
pour cessation d'exploitation.

11- A

Le Preneur s'engage 4 permettre l2 visite des Locaux par le Bailleur ou toute personne munie d'une
autorisation de ce demier, tous les jours ouvrés, entre ¢ heures ot 12 heures et entre 14 hewres et 18 heures,
sous réserve d’un préavis de 24 heures, sauf urgence manifeste -

- pour permetire de constater le respect des stipulations du Bail :
- ouen cas de mise en vente de I'Immeuble ou des Locaux ;

- Ou en cas de remise en {ocation deg Locaux, & partir du jour ol un congé aura été donné par Fune ou
l'autre des Parties ou, m&me en l'absence de congé, au cours des six demiers mois du Bajl.

13- ASSURANCES

Le Preneur devra faire assurer et tenir constamment assurés contre l'incendie pendant le cours du Bail, a
une compagnie solvable, le matériel et le cas échéant les marchandises liées & son activité, ainsi que les
risques locatifs, le recours des voisins, les déghts des eaux et tout autres risques.

Il devra veiller notemment, 3 8tre assuré contre les dégradations, de toutes natures, des vitrines et
ouvertures en c& compris les vitrages.

Il devra justifier de ces assurances et de Yacquit des primes 4 toute réquisition du Bailleur.

Le Preneur renonce 4 tous recours qu'il serait fondé & exercer contre le Baillsur et ses assureurs pour tous
types de dommages matériels et/ou immatériels qu'il pourrait subir, et s"engage 4 obtenir la méme
renonciation de la part de ses assureurs.

Dans le cas ob I'activité du Preneur entrsinerait une augmentation de la tarification des polices
d*assurances souscrites par le Propriétaire pour garantir l'immeuble, le Preneur sera tenu de lui rembourser
le montant des primes supplémentaires.

Bail entie SCI CHAMAR 2t SARL JPG
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En cas de mise en jeu de [*assurance du Bailleur, pour des réparations autres que celles prévues a sa
charge par le Bail, le Preneur devrs rembourser au Bailleur, s%il y a liey, 1e montant de la franchise, de
maniére & ce que le Bailleur n'ait rien & supporter. De plus, dans le cas de cette mise en jew, le Preneur
versera au Bailleur 4 titre d’indemnité (destinée & couvrir une hausse de 12 tarification) une somme égale &
15% de [a dépense prise en charge.

H incombe au seul Preneur d’assurer, de surveiller et de protéger ses biens et les Locaux,

I est convenu que le Baitleur ne pourra 3 aucun titre tre rendu responsable de vols dont le Preneur
pourait étre victime dans les Locaux ou les parties communes de Pimmeuble,

Enfin de convention exprasse, toutes indemnités dues au Preneur par toute compagnie d*assurance en cas
de sinistre, pour quelque cause que ce soit, seront affectdes au privildge du Bailleur jusqu'a
« regamnissement » des Locaux

13- RECOURS - DESTRUCTION

13.1 - Le Preneur ou son assureur ne pourront pas exercer de recours en garantie contre le Bailleur -

- en cas de sinistre quelconque ou d'accident survenant dans les Locaux pour quelque cause qus ce
S0it,

- &0 cas de vols au tentatives de vols ou autres actes délictueux commis dans les Locaux ou dans
les parties communes de I'Immeuble, le Bailieur n'assumant lui-méme aucune obligation de surveillance,

~au cas ol les fluides (cay, électricitg, 2AZ, téléphone, connexions intemet) viendmient & manquer,
subiraient des dysfonctionnements ou seraient insuffisamts pour les besoins de son commerce :

en cas dirrégularités ou dinterruption des ascenseurs, de la climatisation et autres équipements,
le Bailieur s'engageant de son coté 3 faire loutes diligences peur faire rétablir le fonctionnement desdits
équipements pour autant qu'il ait conservé la charge de leur gestion ;

- en cas d'agissements génémteurs de dommages émanant des autres occupants de FImmeuble, de
leur personnel, fournissewrs et clients, de tous tiers en général,

- en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, tous les droits du Preneur étant réservés
contre la partic expropriante,

13.2 - Destraction totale ou partielle

13.2.1 Dans le cas o4, par suite d'un sinistre queiconque, les Locaux viendraient A &ue détruiis en totalite,
le présent Bail serwit résitié de plein droit sans indemnité de part ou d’autre (Pentier bénéfice des
indemaités d’assurance pergues au titre des polices visées & Particle 12 étant acquis au Bailleur).

Bal entre SCT CHAMAR et SARL JPB -
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13.2.2 Si les Locaux n'étajent détruis quc partiellement ou étaient rendus inutilisables en tout ou partie,
pour quelque cause que ce soit, il est convenuy de ce qui suit par dérogation A Particle 1722 du Code civil ;

purgdes, enl’ahsuwedemours)selonunmhimmndésignépumorddu Parties ou 4 défaut par
te président du ribunal de grande instance du lieu de situation de I'lmmeuble & {a requéte de Pune delles,
chacune des Parties pourra si bon fuj semble résilier le présent Bai) sans indemnité de part ni d'autre par
simple envoi d"une lettre récommandée avec demande d'avis de réception et ce, dans les trente jours de Is
notification de Iavis de Varchitecte, l'entier béndfice des indemnités d'assurances immobilidres restant
acquis au Bailleur.

b) dans les autres cas ct,damlecnsprévuauparagmphea}ci-dessmoﬁnilchmeur.ni te Bailleur n'ont
demandé la résiliation, et A la condition que fes indemnités d"assurances couvrent le colit de réparation ou
reconstruction de I"Immeuble et des Locaux, le présent Bail se poursuivra et le Bailleur entreprendra les
travaux de réparstion ou reconstruction dans les meilleurs délais possibles, en conservant seu! le béndfice
des indemnités d'assurances immobiliéres.

Si les indemnités d'assurances ne sont pas suffisantes pour couvrir le codt de réparation ou reconstruction
de I'Immeuble ot des Locaux, chacune des Parties pourra si bon lul semble résilier le présent Bail sans
indemnité de part nj d'autre par simple envoi d'une fettre recommandée avec demande d'avis de
réception, Pentier bénéfice des indemnités d'assurances immobilitres restant acquis au Bailleur.

¢) Tous droits de chacune des Parties sort réservés dans le cas oil la destruction totale ou partielle des
Locaux serait imputabie 3 un manquerment de ["autrs Partie 4 ses obligations contractuelies oy légales.

14 - TI NE. — CESSI

14.1 - Occupation personnelle des Locaux

Le Preneur devra occuper personnellement les Locaux.

Il ne pourra ni les sous-louer, ni y domicilier ou se substitusr aucune personne, méme 4 titre gratuit, nj

mettre son fonds de commerce en location-gérance, sans Yaccord préalablc et par écrit du Bailleur qui
pourra [e refuser sans avoir & en justifier la raison.
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indivisible dans la commune intention des Parties, et le Preneur devra se conformer & toutes les conditions
de formeetdefondposéesparleBm‘llemetparlaloi.

14,2 = Cession dn droit au Bajl

Al sens du présent article, les mots « cession », « céder» ou « cessionnaire » visent toute cession

proprement dite mais aussi toutes opérations d*apport 21 sens Jarge (par apport particl d'actif, transmission
universelle de patrimoine, fusion ou sciszion).

14.2.1. Le Preneur ne powrra céder son droit au présent Bail si ce n'est A l'acquéreur de son fonds de
commerce, indé de son fonds de commerce, et sous réserve :

- d'avoir sollicité et obteny, préalablement & la cession envisagée, Magrément du Baillear dans les

conditions précisées au paragraphe 14.2.3 ci-aprés, que ce dernier ne pourra refuser que pour un-motif
iégitime.

- du droit de préférence conféré au Baillewr, régi par les stipulations du paragraphe 4 du présent article,

14.2.2. Dans wous les cas, aucune cession ne pourra avoir lieu sl reste d0 et tant qu'i] restera dii des loyers,
charges, taxes, travaux ou accessoires exigibles.

14.2.3. En exécution du paragraphe 14.2.1 qui précéde, l¢ Preneur ou le rédacteyr d'acte agissant pour son
compte devra inviter le Bailleur A donner son agrément en adressant i ce demnier une letire recommandée
avec demande d'avis de réception deux mois au moins avant la signature de I'acte.

Cette notification devra &re accompagnée du projet dacte et mentionner, 3 peine de nullité de la
natification, le nom et I'adresse de lacquéreur, le prix, les modalités de paiement ¢t, d'une manijdre
générale, toutes conditions de la vente projetée ainsi que les liew, jour et heure prévus pour la réalisation
de cetie cession qui ne pourra intervenis moins de deux mois aprés la réception de cette notification.

Le Bailleur aura [a facuitd, dans les deux mois de |a réception de cette notification, d'informer [e Preneur,
par letwre recommandée avec demande d’avis de réception, de sa décision d’accoedes ou de refuser son
agrément, ou de sa décision d’user du drojt de préférence qui lui est reconnu per le paragraphe 14.2.4 ¢i.
aprés,

A défaut de réponse du Bailleur dans le délaj de deux mOis, son agrément et sa renonciation i user de son
droit de préférence seront réputds acquis.
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14.2.4. Droit de préférence du Bailleur en cas de cession :

Dans le cas od le Preneur envisagerait une cession autorisée aux termes du paragraphe | du présent article,

le Bailleur ou toute personne de son choix quil substituera, bénéficiera dun droit de préférence, 3
conditions égales.

Le Bailleur aura la facuité dans Jes deux mois de la réception de ia notification prévue au pargraphe 2 ci-
dessus, d'informer le Preneyr dans les mémes formes, de sa désision d'user de ce droit de préférence a son
profit aut & celfui de toute personne physique ou morale quil voudra se substityer.

L'éventuelle mise en ceuvre du droit de préférence prendra la forme, au choix du Bailleur, d'un acte de
résiliation du Bail ou d’une cession, et devra alors dtre régularisée sous 30 jours,

Le droit de préférence ainsi défini s'imposera dans les mémes conditions aux preseurs successifs pendant
toute la durée du Bail, de ses proragations ou renotivellements.

14.2.5, L acte de cession ou d’apport devra avoir lieu par acte authentique et sera requ par le notaire du
Bailleur ou, & défaurt par tout notaire exergant dans la ville de La Rochelle ot une expédition devra en &tre
signifiée par le Preneur au Bailleur par extra-judiciaire dans les quinze jours de sa signature,

L'acte devra prévoir la régularisation des loyers et charges versés d'avance par ie Preneur directernent
entre lui et son cessionnaire. Le Bailieur n*aura done pas & effectuer de régularisation de loyers, charges
ou dépdt de garantie A I"occasion de la cession.

irimestre de loyer TTC + provision de charges TTC & hauteur des montants en vigueur au jour de Ja
cession. H en sera de méme si le dépbt de garantie initial était inférienr & un trimestre de loyer TTC +
provision de charges TTC.

Lz signification mentiormée au premier alinéa du présent § 5 devra contenir toute justification du respect
des stipulations qui précédent,

14.2.6. Dans tous fes cas de cession ou d'apport, le Preneur demeurera garant et répondre solidairement du
paiement des loyers et de 'sxécution des charges et conditions du Bail par le cessionnaire ou bénéficiaire
ou les cessionnaires ou bénéficiaires successifs jusqud son expiration, et ce, par dérogation aux
dispositions de 1"article L. 145.16.2 du Code de commerce,

En outre, tout cessionnaire ou bénéficiaire du Bajl sere, de plein droit et par le simple effet de 1a
wransmission du droit av bail, solidairement teny avec son cédant ou les précédents bénéficiaires du Bail,
envers le Bailleur ou ses ayants-droit, au paiement des sommes dues et & |'exdcution des conditions du
Bail dont lesdits cédant ou bénéficigires &taient redevables, méme pour des causes antérieures 4 la cassion,

Cette clause devra &tre littéralement reproduite dans tout acte de cession, 4 peine de nullité de cefle-ci.
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14.2,7. Les stipulations dii présent article sont intégralement applicables dans le cas od une procédure
collective serait ouverte 3 I’égard du Preneur.

Le Prencur, e, le cas échéant, son administrateur ou son mandatzire judiciaire, devront faire en sorte que
le Bailleur soit convoqué avec un ddlai suffisant pour faire valoir ses droits devant le Tribunal de
Commerce appelé & statuer le cas échdant sur le projet de cession de I"entreprise comprenant le droit au
présent Bail.

A défaut de respect dss stipulations qui précédent, la cession serait inopposable au Baillewr, sans préjudice
de la mise en cause par ce dernier de toutes responsabilités encourues dans le cas oil ce non-respect lui
aurait causé un préjudice.

Au cas ol le présent Bail viendrait A faire Pobjet d'inscription de nantissement ou de privilége, le Preneur

s'engage A en aviser le Bailleur par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans les 15
jours de ladite inscription.

= UXENFIND ON

16.1 - Le Preneur devra notifier par derit au Bailleur sa nouvelle adresse un mois au moins avant son
départ.

16.2-LePrenems'engageircstimerlesLoeauxauBailleuretaluicnrmdreles clefs A la date
d’expiration du Bail ou de ses renouveliements, quelle qu'sn soit la cause, et ce en parfait éat de tous

uavmxauclmrgc,defomﬁmmmnemetdepropmé,etlibmdetouteomupaﬁonetdemut
encombrement.

16.3 — L'une ou I'autre des Parties pourra demander, avant le départ du Preneur, I*éablissement d’un preé-
Etat des lieux afin de pouvoir ofganiser avant sa sortie les travaux 4 sa charge,

Dans tous les cas, un état des lieux contradictoire sera dressé ay départ du Preneur,

A défaut d’établissement de cet Stat des [jeux amiablement entre les Parties, I'état des lieux sera &tabii par
huissier de justice & I'initiative de la Partie (2 plus diligents et & frajs partagés, en présence des Parties ou
celles-Ci préalablement convoquées par I"huissier,

164 Avant tout enlévement de ses mobiliers et marchandises, |e Preneur devra régler au Bailleur es
loyers et/ou indemnités d’occupation échus ou & dchoir et une provision pour [e rdglement de tous travaux
Asaclurgemta:ﬂ&effemuuupwlerembmmntdetmncequi pourrait rester dit au Ballleur ou
réclamé & ce demier A titre de contributions, taxes, charges et autres.

iR 8)
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16.5_- En outre, si le Preneur 2 exploité dans les Locaux une installation classée pour ia protection de
I‘cqvwomwmmt Ou une activité susceptible de géndrer une pollution des Locaux ou de leur
environnement, il sera procédé A sa charge et A ses frais & I"éablissement par un bureau d'études spécialisé
4 une émde de potlution, au vu des conclusions de laquelle le Preneur devra effectuer sans délai tous
travaux nécessaires pour restituer les Locaux en parfait tat de dépollution, ce dont i1 devra justifier par un
constat de réalisation des travaux stebli par un organisme officiel cu un buresu de contrle agrés.

Le Preneur disposera alors d’un délai de quinze jours & compter de la présentation de ladite lettre pour
faire connaltre au Bailleur, par la méme voie, ses dventuelles observations ou contre-propasitions
accompagnées d’autres devis établis par des entroprises qualifides.

A défaut de réponse duy Preneur dans ce déai, toute contestation de 58 part sera éteinte et il sera de plein
droit définitivement redevable au Bailieur du montant des sommes ainsi notifies, ce qu'it sccepte dés A
présent de fagon irrévacable.

En cas de contestation notifide par le Preneur dans les forme, conditions et délai susvisés, ['indemnité sera,
de convention expresse, fixée par un expert choisi d'un comunun accord par les Parties ou, 4 défaut
d*accord, désigné par le Président du tribunal de grande instance du lieu de situation de ’immeuble qui
statuera 4 [a requéte de la plus diligente d'entre elles.

L'expert désigné, qui agira en qualité de mandataire commun des Parties, leur notifiera par lettre
recommandée ses conclusions chi et les Parties s’engagent dds 4 présem & accepter celles-ci sans
aucun recours possible. Si des sommes sont dues par le Preneur, celui<i devra s'en acquitter sous quinze
jours entre les mains du Bailleur et fes honoraires de I"architecte et de 'expert seront entidrement 3 sa
charge.

Le Bailleur sera libre d'affecter comme bon lui semble 12 somme ainsi alloude qui constituera, de

convention expresse, la réparation forfaiteire de son préjudice i€ & I'état de restitution des Locaux.

Cette indemnité est das & présent fixde, pour chaque jour de retard & ls restitution des Locaux dans I"éuat
prévuau paragraphe 16,2, 3 une fois et demie le momtant du demier loyer journalier en vigueur pendant
les 30 (trente) premiers jours, et & deux fois le dernjer loyer joumnalier en vigueur & compter du 3ldme
Jour, ladite indemnité étant augmentée de I TVA, le tout, sans préjudice du recours par le Bailleur au juge
des référds pour abtenir I’expulsion du Preneur.

Bail entre SCI CHAMAR ot SARL JPR
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Elle restera due au Bailleur, au choix de ce demier, soit pendant [a durde nécessaire & la remise des lisux
¢n état conformément au présent Bail si le Preneur n’y a pas procédé ui-méme avant son départ, soit
jusqu’au paiement par fe Preneur de teur coidt, conformément aux conditions définies au paragraphe 16.6.

De plus en pareil cas, le dépét de garantie rummacqxﬁsauBailIeuraﬁmd‘indenuﬁtéetlesﬁ'aisde
procédure seront 4 [a charge du Preneur, Je tout sens préjudice de tous autres dommages et intéréts.

16.8 - Cession des Locanx
Le Bailleur pourra céder [ibrement les Locaux ou I'Immeuble dont ils dépendent.,

Neéanmoins, si tes conditions prévues par Particle L145-46-1 dy Codedeoanmumesmtapplicabiaalavm
des Lmu&ﬂmﬁhapplicaﬁondudroitdepréﬁtmumfﬁwoem

IV. CONDITIONS FINANCIERES

12- DROIT IVENTREE

SANS OBIET

13-LOYER
18.1 — Loyer injtial :

Le présent Bai! est consenti st accepté moyennant un loyer annuel initial en principal, hors charges et hors
taxes, de : 12 000 € (douze mille euros).

Par dérogation, le paiement du loyer débutera le 1*" janvier 2018.

Le loyer ci-dessus a &t fixé conformément 4 la valeur locative de marché des Locaux telle qu'estimée a
¢e jour entre les Parties et en tenant compte de leurs obligations respectives tailes que ci-aprés convenues.

Audit loyer s'ajouters, 4 Ia charge du Preneur, la TVA en vigueur et/ou toute aulre taxe qui lui serait
substituée ou ajoutde, outrs les Charges, contributions, taxes et travaux qui lui incomnbent en vern: du

Le Bailleur pourra demander a tout moment, fa mise en place d’un préldvement bancaire, sans que le
Preneur paisse s°y opposer.

(1D172018) !
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18.2 — Indexation :

18.2.1 - Le loyer initial sera indexé de plein droit annuellement et en fonction de "évolution ds I'indice
trimestriel des loyers commerciaux (TL.C) publié par I’INSEE.

- date indexation : 17 janvier et pour la premiére fois le 1* janvier 2019

- indice initial de référence : 2™ trimestre 2017 soit : 110.00 paru le 19/09/2017

Le calcul de cette indexation se fora en prenamt en compte le loyer convenu avant tout éventuel allégement
¢t se fera sur la base du rapport entre *

* pour la premiére indexation :
- 'indice injtial de référence
- 'indice du méme trimestre ds I*année sujvante (indice de comparaison).

* pour chacune des indexations suivantes :
- I'indice de comparaison de 1a précédente indexation {nouvel indice de référence).
- indice du méme trimestre de I'année suivante (nouvel indice de comparaison).

Par exception, si au cowrs du Bail ou fors de son renouvellement le loyer venait 4 &tre modific
amiablement ou révisé judiciairement entre deux indexations, Ia premiére indexation suivante devra &tre
calculée, saufmeillmmcorddes?axtiex.surlabnseduupponemre:

- le demnier indice trimestriel publié a la date de prise d'cffet du loyer ainsi modifi€ (indice de
référence),

- et le demier indice publié & 12 date habituelle de I’indexation (nouvel indice de comparaison),

Dans tous les cas, la période de variation indiciaire prise en compte pour le caicul de I'indexation ne davra
pas &tre supérieure 4 lz durée écoulée entre la date de prise d’¢ffet du Bail et la premisre indexation, puis
entre deux indexations. L’indice de compargison sera donc adapté en conséquence le cas échéant, A défan
d’accord ou en cas de difficulté sur ce point, la procédure de recours & expert prévue au paragraphe 18,2.2

ci-aprds sera mise en euvre afin d"adapter le jeu de la clause d*indexation conformémeant aux dispositions
du code monétnire et financier.

Le jeu de la clause d'indexation n'étant subordonné & aucune notification, (indexation s'appliquera
automatiquement ; les Parties auront toujours le droit, si I'indexation n’a pas &é misc en ceuvrs
rapidement aprés fa publication de l'indice de comparaison, de demander I*application ultérieure de
U'indexation avec effet rétroactif, dans !a limite de 1a prescription légale.

18.2.2 - Si, pour quelque raison que ce soit, un loyer trimestriel ne pouvait &tre réajusté & une dae
d'échéance en raison d'un retard dans ta publication des indices, le Preneur paierait au Bailleur pour cette
échéance un loyer égal au dernier loyer payé, qui revétira alars un caractire provisoire. Le rajustement et
le riglement de toute différence devront intervenir dés quaura été calculé le montant définitif de
I'indexation.

Bail entre SC1 CHAMAR et SARL JPB
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Au cas oy, pour une raison quelconque, I'indexation prévue au présent article ne pourrait plus s’appliquer
en tout ou partle (par exermple en raison de sa contrariété a une mesure législative ou réglementaire ou 2
une solution jurisprudentielle, ou encore en rgison de la cessation de publication de I'indice) les Parties
conviennent de luj substituer une nouvelle formule d’indexation conforme aux prescriptions de la loi et
aussi proche que possible des conditions convenues au présent Bail.

A défaut de se mettre d'accord sur le choix du nouvel indice 4 adopter et sur I'éventuells adaptation du jeu
de |2 nouvelle clause, les Parties s'en remertront 4 la décision d’un expert qui sera désigné, sur requéte de
I'une d'elles, par ordonnance du Président du Tribunal de grande instance du lieu de situation de
Pimmeuble. L'expert ainsi désigné aura le rdle de mandataire commun des Parties et rendra sous un mois
4 compter de Ia réception par lui d’un dossier complet, sauf prorogation d’un commun accord snre les
Parties, un avis écrit dont, de convention expresse, celles-ci s'engagent das a présent i accepter les
conclusions sans recours passible. Les honoraires de I"expert seront partagés par moitié entre Jes Parties.

18.2.3- La présente clause d'indexation s"appliquera de la m&me facon A toute indemnité d’occupation
etou d*immobilisation qui pourrait #re due par le Preneur aprés cessation du Bail.

18.3. Renouvellement

18.3.1 - En cas de renouvellement, le loyer du nouveau bail sera, 4 défaut d’accord amiable, fixé & Ia
valel_r locative marché du_l.,ocaux & la date du renouvellement, et sera intégralement exigible dés sa

18.3.2 - Si une charge, une taxe ou une contribution que le Preneur a acceptd d’assumer aux termes du
présent Bail ne pouvait plus ultérieursment lui &re refacturée par le Bailleur en raison d’une disposition
législative ou réglementaire, il est convenu que lors du renouvellement, sera gjouté au loyer de
renouvellement fixé dans les conditions ci-dessus un montant forfaitaire €gal A celui que le Bailleyr aura
Supporté 4 ce titre au cours de la demidre année du bail expiré, sans quit soit teny compte des variations

1833 - A défaut d’accord entre elles sur I+ montant du loyer de renouvellement, ies Parties s'en
remettront i fa décision d'un €Xpert qui sera désigné sur requéte de Ja Partie fa Plus diligente par
ordonnance du Président du Tribunal de grande instance du lieu de situation de "immeuble,

L'expert ainsi désigné aura le role de mandataire commun des deux Parties, 4 Iinstar du tiers charpé de Ia
détermination du prix de vente selon les dispositions de I'article 1592 dy Code civil. Il rendra sous trois
mois, sauf prorogation convenue entre [es Parties ou accordée par le magistrat 2 la demande de I'expert,
un avis éerit dont, de convention eXpresse, les Parties s*engagent dés & présent 4 accepter les conclusions
sans recours possible, Les honoraires de I’expert scront partagés par moitié entre elles.

18.3.4 - 1) ne sera apporté au bail renouvelé ou a [“acte de renouvellement, que les Parties s’engagent 4
signer dans les deux (2) mois de I’envoi par 'expert de la notification de son avis sur le loyer de

Bail enwe SCI CHAMAR ex SARL IPB
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18.3.5 - Les stipulations qui précédent sont déterminantes de la volonté des Parties, sans lesquelles elies

g‘alilmient pes conclu Ie présent Bail, et simposeront & tout expert amené A donner son avis sur ke montant
u loyer.

18.3.6 - Elles n'affectent pas, toutefois, le droit du Bailleur de refuser le rencuvellement du bail, ni celui
du Preneur de mettre un terme ay Bail en donnant congé.

Le Preneur pourra renoncer au renouvellement du Bail en notifiant sa décision au Baillewr par acte
d'huissier dans le délai maximum de deux mois suivant Ju notification par ’expext de son avis, Tounefois,
cefte renonciation ne pourra prendre effet, sauf accord avec le Bailleur, qu'au terme d’un déiai de trois 3
mois & compter de 3a notification par ke Preneur. Le Bail sera alors réputé avoir pris fin rétroactivement 3
la date d’effet du congé ou de la demande de renouvellement mais 2 Preneur demeurera tenu den
exteuter toutes les clauses et conditions jusqu'a son départ, y compris le paiement d’une indemnité
d’occupation égale au dernier loyer en vigueur indexs.

Le Bailleur pourra de son c8té refuser le renouvellernent du Bail en notifiant sa désision au Preneur par
acte d’huissier dans le délai de deux mois prévu suivant la notification par I'expert de son avis. Le Bail
sera alors réputé avoir pris fin rétroactivement i Ia date dleffet du congé ou de la demande de
renouveliement mais le Preneur demeurera teny d'en exécuter toutes les clauses et conditions jusqu'a son
départ, ies conditions du maintien dans les lieux et les comséquences de I'éviction étant réglées
conformément 4 la Joi.

ARTITION

19.1. Rigles pénérales

Au sens du présent article, le mot « Charges » ddsigne d’une fagon générale I'ensemble des dépenses,
colts de fonctionnement et de gestion et travaux ainsi que fes contributions et taxes, ou celles résultant de
I"activité du Preneur,.

Le loyer convenu entre les Parties ayant é¢ déterminé en tenant compte des catégories ¢t de I'importance
des Charges que le Preneur a accepté d'assumer en sus du loyer en principal, celui~i devra rester pour le
Bailleur net desdites Charges, seion les termes et dans les [imites ci-aprés stipulds.

LesCha:gudesLocauxsontconsﬁmécspar:

8) Charges Générales : les dépenses et colts d’entretien, de travaux, de fonctionnement et de gestion
relatifs tant aux Locaux qu'aux parties d'utilité coliective de I’Immeuble dont ils dépendent.

Il est convenu que les parties d’utilitt collective de I'immeuble s’entendent de tous les &léments
immobiliers et mobiliers, installations et équipcments qui n'ont pas un caractére ou une uiilité
exclusivement privatifs, et notamment des &léments structuraux (toitures, fagades, murs porteurs,
planchers, sous-sols, efc.), des surfaces de circulation (halls, terrasses, jardins, paliers, escaliers et voiries,
cours intérieures, espaces verts, aires et emplacements de Stationnement non privetifs, etc.), des locaux et
installations techniques (climetisation, chauffage, €lectricité, eau, etc.) et, des parties communes telles
qu'elles sont définies par le réglement de copropriété. Les Parties déclarent, et le Prenew reconnaft, que

Bail entre SCT CHAMAR et SARL JPB
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toutes les parties d'utilité collective de I'Immeuble sont actucllement nécessaires & I'exploftation des
Locaux.

b) Charges Fiscales : les impdts, contributions, taxes et redevances lids au Buil tels que ci-aprés définis.

Les Charges des Locaux ¢t de |'Immeuble sont facturées ou refacturées par le Bailleur au Preneur &
hawteur de la quote-part définie au 19.2 ci-apris,

Eites sont indépendantes des charges personpelles que [+ Prencur &cquitte directement pour son
exploitation, telles que visées au 19.3.].3 Ci-aprés,

En cours de Bail, Ie Bailleur sera tenu d’informer (e Prenewr de tout &lément susceptible de modifier ainsi
la répartition des Charges entre les locataires de I'Immeuble.

19.2. - Quotes-parts de Charges - Répartition entre locataires de 1'Immeuble
19.2.1 — Les quotes-parts des Locaux dans les Charges sont définies comme suit -

3} La quote-part de Charges Générales applicable aux Locaux est établie, conformément aux dispositions
de V'article L. 145-40-2 du code de commerce :

- pour les locaux autres que [es emplacements de stationnement, en fonction de Jeur surface rapportée A
celle des autres locaux de I'lmmeuble, sauf pondérations en fonction notanunent de Putilitd particulidre
quepomrornpt&entercquinséqmpememspowlesditslocauxparrapponmmlocam&
I’Immeuble ;

- pour les emplacements de suationnement, en fonction de leur nombre rapponté 3 celui du totel des
emplacements de méme nature de PImmeuble, sauf pondérations en fonction de leur situation st/ou de
leurs dimensions particuliéres.

- pour les consommaticns privatives, selon les indications des sous-compteurs

Les pondérations visées aux alinéas qui préctdent sont portées d Ia connaissance du Preneur et de
l'ensemble des locataires de Iimmeuble, conformément a Particle R 145-35 du code de commerce,

b) Les Charpes Fiscales imputsbles au Preneur corresporient aux Locaux et & la quotz-part des parties
d’utilité collective nécessaires & leur exploitation.

19.2.2 - Si les Locaux viennent & dépendre uitérieurement d’une copropriéts, la quote-part des charges de
copeopriété applicabie aux Locaux (en sus des Charges Générales et des Charges Fiscales définies ci-
) sera établie comme suit -

Bail enirs SCL CHAMAR st SARL IPB
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- si les Locaux ou une partie des Locaux constituertt un ou plusieurs lot(s) de copropriété, la quote-part des
charges de copropriété comrespondra aux tantiémes de ce ou ces loi(s) dans ls copropriété

~ §i les Locaux constituent une partie: d'un lot de copropriéié, la quote-part des charges de copropriéts sera
calculée d*abord 4 partir des tantidmes du lot puis, conformément aux dispositions de I"article L. 145-40.2
du code de commerce, en fonetion de la surface exploitée par e Preneur rapportée & I"ensemble des
surfaces exploitées dudit lot.

192.3 . En cours de Bail, le Bailleur sera teny @informer le Preneur de tout événement Justifiant une
modification de la répartition ou des pondérations des charges entre les locataires de I'Immeuble, te] que
changement dans I'utilisation ou dans 1'utilité des instaliations, services ou équipements ; création
d'installations, services, équipements ou locaux nouvegux ; modification ou suppression d'installations, de
services, d'équipements ou de locaux existants ; modification du réglement de copropriéeé ; changement de
la Iégislation ou de la réglementation : ou encare utilisation spécifique par le Preneur d’installations
équipements collectifs entrainant des surcodts notables d’entretien et’ou de consommations.

193. - Inventaire des catégories de Charges et répartition entre le Baillenr et le Preneur

Le présent anticle, complété par 1'article 8.1 ci-avant relatif aux travaux, constitue, de convention expresse
entre les Parties, I'invertaire, prévy par 'urticle L.145-40-2 du code de commerce, des catégories de
charges, impéts, taxes ot redevances et régle leur répartition entre le Bailleur et le Preneur.

Le Bailleur devra informer le Preneur, en cours de Bail, des charges, impéts, taxes et redevances
nOUVeaux.

Il est & cet égard convenu que les charges, impéts, taxes ou redevances nouvesux afférents aux Locaux
etou 3 I'immeuble ou ensemble immobilier dont ils dépendent, dont la refacturation au Preneur par le

Bailleur ne sera pas contraire & la régiementation applicable seront de plein droit refacturés au Prenesr par
le Bailleur.

19.3.1 - Charges iucombant an Preneur :

193.1.1. Conformément aux dispositions des articles L.145-40-2 et R.145-35 du code de commerce, le
Preaeur supportera, & hauteur de la quote-part afférents aux Locaux telle que ci-dessus définie, les
charges, impdts, contributions, taxes, redevances, abonnements ot dépenses de travaux afférents aux
Locaux et 4 'Immeuble, et & leurs installations et équipements, tels qu’énumérds ci-aprés et dans la fimite
des dispositions légales et réglementaires impératives :

a) les dépenses ci-aprés afférentes aux Locaux et aux parties d’utilité collective de ’Immeuble
(telles que définies ci-dessus), méme si ces dépenses sont nécessitées par la vétusté ou la force
wmajeure, ou si les travaux correspondants sont imposés par les lois et réglements ou prescrits
par |'administration, mais & I'exception des dépenses de travaux qui restent 4 la charge du
Bailleur, telles qu'énumérdes A "article 19.3.2 Ci-aprés :

Sail entre SCI CHAMAR ¢t SARL IPR
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* les cofits d’entretien et de maintenance, comprenant les travaux de réparations de
toute nature, de nettoyage, de ravalement, de réfections, de mise ou remise qux
normes (notamment en ce qui concerne I'hygitne, la sécurité, y compris la
sécurité-incendie, |'accessibilité PMR, les preseriptions du code du travaii, Ia
protection de I’environnement) y compris les travaux d°embellissement excédant
le colt du remplacement A I'identique ;

® les cofits de maintenance, de rEnovation et, si nécessaire, de remplacement de
tous équipements et installations existants ;

= les dépepses de forctionnement, de fluides (ean, é&lectricité, chauffage,
conditionnement, etc), de fournitures et consommables, de gestion, de séeurits &1
surveillance, de contrifes, de signalétique, d’assainissement et de retioyage (y
compris les frais d’élimination et de ki des déchets) ;

" les dépenses visant a Pamélioration des performances énergétiques et
environnementales de I’Immeuble ;

®  les dépenses de décoration des parties d'utilité collective ;

b) les primes de polices d'assurances souscrites par le Bailleur oy par le gestionnaire de la
Copropriété

<)

d} les frais et/ou les hommimdcgesriontedmique,deguﬁondeasiuimmdegesﬁondes
dépenses de fonctionnement, d’entretien et de ité de I'Immeuble, exposés ou avancés par e
Bailleur, forfuitisés 4 2% H.T. du montant du loyer annuel HT ;

¢) les honoraires des prestataires missionnés par le Bailleyr ou son gestionnaire pour I*établisssment

f) les sulaires et charges sociales du personmel de I'lmmeuble affects a 1 gestion, 4 Ja maiatenance,
A la séeurité etfou au nettoyage de I'Immeuble et de ses installations et équipements, etfou les
colits exposés i ces titres pour [*intervention d’entreprises extérieures.

19.3.1.2. Le Preneur devra rembourser en totalité au Bailleur, 3i ce demnier est amené 4 on faire ’avance
aux lies et place du Preneur, les dépenses et cofits de travaux qui incombent 4 ce demier en verty dy Bail
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relatifs & Uentretien, 2 la maintenance, aux remises en état, aux remplacements et aux mises aux normes &
I"intérieur des Locaux.

19.3.1.3. Le Prencur acquiticra directement, en outre, tous impéts, contributions (notamment sa
contribution économique territoriale) et taxes, actuels ou futurs, additionnels ou en remplacement, dont il
est le redevable 1égal au titre de son exploitation et de I'occupation des Locaux, ainsi que toutes dépenses
personnelies d’abonnements qu’il devra souscrire pour tous les fluides qui Iui sont nécessaires, de
consommations y afférentes, de maintenance ou de remplacement des installations et équipements
techniques par lui mis en place dans les Locaux

{1 sera tenu de toutes charges de ville, de police, de woirie ot d’environnement ou autres taxss nationales,
régionales, départementales, municipales ou autres, auxquelles les Jocataires sont ordinairement tenus, et
¢e de manitre & ce que le Bailleur ne soit Jjamais inquiété & cet égard..

1l devra justifier de leur paiement & premidre demande du Bailleur et en tout cas huit jours au moins avant
son départ des Locaux, de manidre & ca que le Bailleur ne soit jamais recherché a ce sujet.

Le Preneur devra, pour ses abonnements et consommations personnelles, conclure directement les contrats
nécessaires avec les compagnies de distribution, sans garantie du Bailleur,

Le Prencur devra supparter seul les frais de focation de tout compteur de distribution d'eau et d'électricité
et tous fraiz dabonnement téléphonique ou de connexion intemet.

19.3.2 Charges incombant au BaiMeur :
Seront & la charge du Bailleur les charges, dépenses, contributions et taxes ci-aprés :

* les dépemses relatives aux grosses réparations mentionnées 4 I’article 606 du code civil sinsi que
les honoraires qui y sont lids mais & Pexception des travaux d'embellissement excédant le cofit du
renplacement A I"identique ;

o les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier & la vétusté cu de meftre en
conformité avec la réglamentation les Locaux ou ITmmeuble dont ile dépendent, dis lors quiils
relévent des grosses réparations mentionnées & 1’article 606 du cade civil ;

* les dépenses relatives aux travaux immobiliers ayant pour objet de remédier & des vices cachés ou
a des défauts de construction ;

*  les honoraires exposés par le Bailleur, lids 4 1a gestion des loyers ;

® les impdts, notamment la contribution écanomique territoriale, les taxes et les redevances dont le
redevable légal est le bailleur ou le propridtaire du focal ou de Iimmeuble, autres que ceux qui
sont mis 4 la charge du Preneur aux termes de I"article 19.3.1¢{-dessus.
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19.4. Paiement des loyers et accessoires

194.3. Par « sccessoires », au sens du Bail, les Parties désignent P’ensemble des charges, taxes,
contributions et dépenses refacturables per le Bailleur conformément aux stipulations ci-dessus ainsi que
tous dventuels intérdts, frais, pénalitds, ot la TVA y afférente.

Le Bail entrant dans le champ d'application de la T.V.A., calle-ci sera a Ia charge du Preneur, de méme
que toute autre taxe qui lui serait substitude ou gjoutée,

19.4.2. Le loyer et ses accessoires sont dus 2 compter de ta Date de Prise d'Effet du Bail,

Le Preneur rdglera ensuite le loyer et ses accessoires en quatre warmes trimestriels égaux, payables
d'avance, fes ler janvier, ler avril, ler juillet et ler octobre de chaque année. Le premier terme sera

calculé prorata temporis entre la date d’exigibilité du premier terme de loyer et le dernier jour du trimestre
civil en cotrs.

Les loyers et accessoires sont peyables au domicile du Bailleur ou de son mandataire, au lieu et selon les
modalitds indiqués sur 1a facturation.

Les paiaments devront stre effectuds par chéque ou virement bancaire au compte indiqus par le Bailleur.

Le Preneur fera en sorte que les virements bancaires soient impérativement crédités au compte du Bailleyr
ou de son gestionnaire, le premier jour de chaque trimestre civil.

[l s'engage notamment 3 donner a $a banque toutes instructions nécessaires pour que les virements
puissent avoir lieu & bonne date,

Aprés deux retards de réglement, le Preneur sera tenu, 4 [a demande du Bailleur ou de son gestionnaire, de
mettre en place pour I"avenir au profit de ce derier |e prélévement automatique des loyess, provisions de
charges ef accessoires et devra & cet effet, dans les 15 (quinze) jours de la demande écrite du Baillewr ou
de son gestionnaire, remetire & ce detnier un exemplaire de I'imprimé de demande et d'autorisation de
prélévement diment complécé et signé,

Le Preneur prendra 2fors toutes dispositions pour que son compie soit suffisarnment approvisioané pour
salisfaire atx prélévements.

En cas de changement de domiciliation bancaire, les Parties s’engagent mutus|lement & se communiquer,
un mois avant fa plus proche €chéance, leurs nouvelles références bancaires.

19.4.3. Facturation et paiement des Charges

Le Preneur paiera, en méme temps et sclon les mémes modalités que chacune des échéances trimestrielles

de loyer, une provision pour Charges égale au quart du budget prévisionnel de I'année en cours au titre des
charges prévues au 19.3.] ci-dessus.
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Cente provision sera calculée par le Bailleur ou par son gestionnaire, pour chaque exercice, en fonction des
dépenses constituées des Charges de l'année précedente, de Pévolution probable des indices de prix
correspondants, et des nouvelles charges et taxes éventuelles 3 prévoir pour I'exercice.

Pour le premier exercice, [a provision trimestrielle sere d’un momntant de 1 020 € HT.

La régularisation des provisions par I'établissement de 1'état récapitulatif annue) mentionné au premier
alinéa de l'article L. 145-40-2 du code de commerce, qui inclut la liquidation et la végularisstion des
comptes de Charges, sera effectuée annuellement par le Bailleur ou le gestionnaire aprés arrétd des
comptes des dépenses de Fexercice civil écoulé, dans les délsis de Ia loi. La différence enire les provisions
versées et les charges réelies sera rembowrsée au Preneur si les provisions excadent les Charges réelles, ou
lui sera facturée dans le ¢as contraire.

20.1 - En cas de factures laissées impayées par le Preneur, et par dérogation expresse A I'article 1342-10
nouveau du code civil, l'imputation des paiements ultérieurs effectués par le Prenewr sera faite par le
Bailleur dans V'ordre suivant, nonobstant toute imputation contraire par le Preneur :

- frais de recouvrement et de procédure,

- pénalités contractuelles,

- intéréts conventionnels,

dommages et intdrérs,

dépSt de garantie, réajustement du dépit de garantie,

fiais et honoraires de gestion technique

provisions et redditions de charges, des plus anciennes aux plus récentes.
arriérés de loyers ou indemmités d'oceupation, des plus anciens aux plus récents.

20.2 - Tout retard dans le paiement d'une somme quejconque due au Bailleur par le Preneur en vertu du
Bail fera de plein droit I'objet d'un calcul d'intéréts au taux légal augmenté de quatre (4) points, tout mois
commencé étant dil en entier, sans qu’aucune formalité ne soit nécessaire, le Preneur étant mis en demeure
par le seul effet de la signature du présent Bai,

En outre, si te retard persiste vinge (20) jours aprés Ja date d’exigibilité, le Prensur sera redevable envers le
Bailleur d*une pénalité forfaitaire de quinze (15) % du montant de 12 somme due.

En outre, les frais de recouvrement seront 3 la charge du Preneur.
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Il est précisé que les sommes qui pourraient &re dues par Je Preneur au titre de la présente clause :

- Seront considérdes comme suppléments et accessoires duloyer,
- posteront elles-mémes intérét dans les conditions ci-dessus.

Ces sanctions financitres sont stipulées sans préjudice du droit du Bailleur de mettre en cuvre {a clause
résolutoire ci-aprés stipulée.

V. GARANTIES

21 - :

Le Preneur verse ce Jjour gu Bailleur 1a somme de 4 020 ewros, comespondant 4 2 mois de loyer +
provision initialc de charges

Ce dépidt de garantie ne sera pas productif d'intéréts au profit du Prencur.

Ce dépit de garantie sera automatiquement réajusté i chaque variation du loyer pour toujours
eompondmaummbredemoisd:loyencompondmaud&pademnﬁeiniﬁal.

En cas de factures laissées impayées par le Preneur, le Bailleur aura e droit de prélever immédiatement
sur le dépdt de parantie le montant de toules sommes exigibles & un titra quelcoqque au titre du Bai! 4 titre

intérlts et frais et accessoires afférents aux sommes impayées, puis celui des 'amérés en principal dus par
le Preneur, des plus anciens aux plus récems,

En cas de procédure collective Ouverte & I"égard du Preneur et si le Bail est poursuivi, il est convenu que
toutes sommes dues par le Prensur antérieurement i "cuverture de |a procédure collective pourront atre
imputées par le Bailleur, si bon lui semble et nonobstant toute imputation contraire par e Preneur ou son
ire, par compensation avec le dépdt de garantie, sous réserve que le Bailleur déclare sa créance.
Dans tous ley cas, dés que le dépét de garantic aura &t ainsi imputé par le Bailleur, le Preneur sera tenu de
le compléter ou reconstituer & due concurrenice dans le délai de quinze jours, sans préjudice de tous les
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En ca3 de eession du droit au Bail, le Preneur se fera rembourser le dépbt de garantie par le cessionnaire
qui deviendra alors seul créancier de cette somme.

En aucune fagon, le dépdt de garantie ne pourra &tre utilisé pour le riglement des derniers mois da loyers.
Enfin si le Bail était résilié pour inexécution des conditions ou pour toutss causes imputables au Preneur
le dépSt de garantie resterait acquis au Bailieur 4 titre de premiers dommages-intéréts et sans préjudics de
tous avitres,

22 - CAUTIO 0 :

SANS OBJET

23— GARNISSEMENT :

L.ePrenwrdevragamireltenirmnsmmmmgmnis, les Locaux A compter du jour de son entrée en
jouissance, de matériels, marchandises (si le Bail autorise leur présence dans les Locaux) et objets
mobiliers en quantité et de valeur conformes aux usages de sa profession pour répondre du paiement des
loyers et de I'exdcution des clauses et conditions du Bail.

VL DISPOSITIONS FINALES

24-DE I

Les Parties ainsi que les signataires qui Jes représentent déclarent quiils ont la pieine capacité de conclure
le Bail et que rien ne s'oppose # sa conclusion on Rest susceptible d'en compromettre la validité.

Le Preneur s'engage en outre & aviser le Beillew, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée dans un délai maximum de quinzs jours calendaires -

8) dune déclaration de cessation de ses paiements, et/ou du pronomcé d'une décision de Justice
ouvrant & son égard une procédure de conciliation, sauvegarde, suspension des poursuites,
réglement amiable, redressement ou liquidation Jjudiciaire,

b) de tout changement important dans sa structure ou sa direction.

25.1 - Le loyer ci-dessus ayant é1é négocié et fixé entre les Parties en considération des autres conditions
convenues entre eiles, et notamment des charges, taxes et contributions que ic Preneur s'est engagé &
rembourser au Bailleur ginsi que des travaux qu'il s’est engagé & réaliser tant pour son aménagement .
initial que pendant la durée de son occupation, fes Parties déclarant que cet ensemble d'élémens ayant l
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participé 4 la fixation du prix initial du Bai) refidte la valeur locative des Locaux a ce jour et correspond 4
I'équilibre économique sur lequel leur aceord s’est formé.

Au regard de ce qui précéde, et dans I'hypothése oi des dispositions légales ou réglementaires impératives
rendraient inapplicables une ou plusieurs des stipulations du Bail, il est spécialement convenu de ce qui
suit

Si une charge, urre taxe ou une contribution que le Preneur a accepté d’assumer aux termes du présent Bail
ne pouvait plus ultérieurement fui 8tre refacturée par le Bailleur, ou si des travaux qu'il s’est engagé &
assumer devaient ['&re par le Bajlleur ou & la charge du Bailleur, ou encore si d’autres stipulations
relatives aux conditions €économiques du Bail sont rendyes inapplicables, les Parties s'engagent 4 négocier
de bonne foi de nouvelles stipulations conformes gux dispositions légales et aussi proches que possible des
conditions, notamment financidres, convenuss au départ.

De la méme fagon, si une disposition légale ou réglementsive nouvelle venait 4 impossr au Preneur
dil'ecmnmtouindimctelnmhauﬁmdesLocaux,desdépmesmnprévmaupﬁsemBaﬂetpesant
actucllement sur {e Bailleur, fes Parties s'engagent 4 négucier de bonne foi de nouvelles stipulations

conformes aux dispositions lgales et aussi proches que possible des conditions, notamment financidres,
convenues au départ.

A défart de parvenir & se mettre daccord sur ces nouvelles stipulations dans un délai de deux mojs 2
compter de la demande qui aura &€ formée par lettre recommandée par 1'une d'elles, les Parties s'en
remedtront & la décision d’un expert qui aura Ie role d'un tiers chargé de déterminer et d’arbitrer cet
€lément du prix du Bai! par similitude avec le mécanisme de article 1592 du code civil,

Cet expert sera désigné soit par décision commune des Parties, soit, sur requéte de I'une d'elles, par
ordonnance du Président du Tribuna! de grande instance du lieu de situation de |'lmmeuble qu’il désignera
parmi la liste des experts spécialisés en gestion immobilidre d’entreprise.

L’expert ainsi désigné rendra ses conclusions écrites sous trois mois A compter de la réception per lui d*un
dossier complet, sauf prorogation pour une durée supplémentsire de trois mois d'un commun accord entre
les Parties, ou par décision du juge 3 In demande de I"expert. Les conclusions de I"expert devront arréter
une solution conforme aux nouvelles prescriptions légales et réglementaires et aussi proche que possible
des conditions initialemnent convenues an présent Bail et de la commune intention des Parties.

De convention expresse, ces conclusions s"imposeront, sans recours possibie, aux Parties qui $"engagent A
régulariser dans le mois de leur notification un avenant au Bail qui en reprendra le contenu. Les honoraires
de I’expert et d’établissement de I'avenant seront partagés par moitié entre les Parties.

Enfin, les Parties, entendant assumer les risques de tous aulres changements de circonstances au cours du
Bail, renoncent expressément 4 se prévaloir des dispositions supplétives prévues par I'article (195
nouveau du code civil, entendant que les stipulations du présent article 8"y substituent intégralement dans
leurs rapports.
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25.2 — En présence d’une stipulation qui pourrait &tre déclarde nuile ou non écrite, les Parties devront se

rapprocher afin de négacier, de bonne foi, une clause de substitution dont leffet sera le plus proche
possible de la stipulation en cause.

En toute hypothése, et m&me en cas de contentieux, les Parties conviennent expressément que I’éventuelie
nulli®é ou Péventue] caractére réputé non €crit d’une stipulation du présent Baif sera cantonnse stricternent
3 ia stipulation en cause et n*affectera pas la validité de tout i reste de [a clause qui sens la stipulation
nulle ou réputée non éerite pourait continuer de produire valablement effet,

Toutefois, dans 1'hypothése oi des contreparties, quelles qu'elles soient, auraient é1é consenties par une
Pertie en considération de la stipulation annulée ou réputée non écrite, ces Contreparties seront anmldes ou
réputées non écrites de la méme fagon. It sera fait spplication, en ant que de besoin, de [a clause de
maintien de I"équilibre économique stipulée ay paragraphe 24.1 ci-dessus.

253 - Le fait pour 'une des Parties de ne Pas se prévaioir d'un menquement par lautre Partie & l'une
quelconque des obligations visées dans le Bail, que ce soit de fagon temporaire ou permanente, ne saurait
&tre interprété comme une renonciation 4 Pobligation en cause,

En conséquence, la Parte qui e s'est pas prévelue de ce manquement powTa 4 tout moment exiger de
Pautre Partie le respect de l'obligation en causs.

26 - CLAUSE RESOLUTOIRE,

Adéfautdepaiementtsonémémd’tm seul terme de [oyer, d’arriéré de loyer, de provisions de
de charges, de frais de commandement, de frais de procédure, de droit d'entrée, d'indemnitds
d’occupation, de complément de dépdt de garantic et de facon gém}mh.: toutes sommes duss par [c

Dans le cas ou le Preneur obtiendrait du juge des délais de grice pour le réglement d’arriérss de loyers,
cherges ou autres accessoires, il ast das & présent conveny que la clause résolutoire sera irmévaocablement
acquise, si bon semble ay Beitleur, non seulement en cas de non respect d’une échéance, mais encore en
<as de non paiement de loyers, charges et accessoires courants pendant le cours des délais ainsi obtenus, ot
ce sans qu'il soit besoin pour le Bailleur de luj adresser une quelconque mise en demeure préalable, 1e
Preneur éant mis en demeure par le seul effet de la signature du présent Bail,

En cas de maintien dans les lieux, I’indemits d’occupation mensuelle sera d’un montant €gal 4 2/)12émes
du demier loyer TTC ennvel en vi Eueur.

Toutes offres de paiement ou d’exdeution ultérieure ne pourront arréier I’effat de catte clause,
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27 -HONORAIRES DE COMMERCIALISATION ET DE REDACTION
Le Prenaur régle ce jour 3 2 société GUEMAS IMMOPRO - 1, Avenue du Géngral de Gaulle,

17000 LA ROCHELLE, [a somme de 4 000 eurcs HT, tva en sus, en émunération de son intervention
dans la présente location.

28 - FRAIS

Tous les frais honoraires et droits des présentes et ceux qui en seront la suite et la conséquence (avenants
divers, acte de renouvellement, ou autre.), seront supportés par le Preneur, qui s'y oblige en ce compris
également les honoraires d'huissiers et tous les frais engapés par le Bailleur pour obtenir 1a bonne
exéeution des présentes,

29 - ENREGISTREMENT - T.V.A.

Le Bail est dispensé de la formaliteé de l'enregistrerent.

Il est soumnis & la taxe 4 la valeur ajoutée qui sera due par le Preneur en sus ds toutes sommes dues au

Baiileur en vertu des présentes.

30 . ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de lewrs suites, y compris Ia sigmification de tout acts, le Preneur feit
élection de domicile dans les Locaux et le Bailleur A 1"adresse de son gestionnaire GUEMAS IMMOPRO
qui est actuellement 1 Avenue du Général de Gaulle 17 000 LA ROCHELLE.

= S CO PRENEUR

Le Bailleur a communiqué au Preneur, et les tiendre en permanence & sa disposition, notamment, les
documents suivants dont ce dernier reconnalt avoir pris connaissance avant de conclure le présent Bail :

- Dassier technique amiante

- Réglement de copropriété

= XES

Resteront annexds au présent Bail les documents suivants dont une copie a ét€ remise au Preneur pendant
la période des discussions précontractuelles :

Amnexen®1 : K bis
Annexe n® 2 ; statuts société

Bail entre SCI CHAMAR ot SARL /PB
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Annexe n®3 : Etat des risques naturels, miniers et technologiques majeurs
Annexs n 4 : Diagnostic de performance énergétique

Annexen® 5 : plans des Locaux

Annexen® 6 : DTA

Il est précisé que les documents techniques communiqués par le Bailleur ont &6 &ablis sous 1a seule
responsabilité de leurs auteurs.

En conséquence, le Bailleur, qui n'est pas un technicien, ne garantit pas le contenu, exhaustivité et
V'exactitude des documents émis par tout organisme, tiers aux présentes, qui ont été remis par le Bailleur
ou ses mandataives au Preneur, ce qui est accepté par ce dernier.

Le Preneur renonce dong 4 tous recours et réclamations & ce titre & lencontre du Bailleur,

FAIT ALA ROCHELLE, le 3 clecutlne B(F

EN TROIS ORIGINAUX dont un exemplaire a été remis ce jour & chacune des Parties qui le reconnait,

POUR LE PRENEUR FOUR LE BAILLEUR

SARL JPB SCICHAMAR

Mme Christelie BRACHE M. SCEMITZ
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