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L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT,
LE QUATORZE JUIN
A LISLE-SUR-TARN (Tarn), 41 Route de Salvagnac, au si¢ge de I'Office
Notarial, ci-aprés nomms,

‘Maitre Jean-Frangois GARDELLE diplomé supérieur du notariat, Notaire
titulalre d'un Office Notarial &4 LISLE-SUR- TARN 41 Route de Salvagnac.

A regu la présent acte contenant

EVERTERR

A la requéte des parties ci-aprés identifies,

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité

fonciére, néanmoins fensemble de facte et de ses annexes forme un contrat
* indissociable et unique,

‘La premiére partie dite « partie normalisde » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessalres tant 4 la
publication au fichier-immobilier qu'a la détermination de I'assiette et au contréle du

~ caleut de tous impoéts, droits et taxes,
' La seconde partie dits « partie développée » comporte des Informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

Monsieur
Lillane Pierrette
ensemble & MAR
Monsieur
Madame
Mariés &
ta communauté df
Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

i

{13CSI: Contribution de stcurité immobilidre o~ v

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de Iz loi 0° 78-17 du 6 janvier 1974 relative & l'mformauque aux fichiers ot aux

libertts modifiée s appliquent : elies garantissent pour les donnEes vons concemant, anprés du service de la publicité fondire,
" un droit d"zccds et un droit de recuficanon e ————

MINLOTERE DES PINARGES
ET DES COMPYLS PURLIGCS




N° 3265.5D 9

{07-2016)

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

nob présents a I'acte, représentés par Monsieur Liem CHAUMET-
LAGRANGE, clerc de notaire domicilié professionnellement en I'Etude de Maitre -
Jean-Frangois GARDELLE, Notaire soussigné en vertu d'une procuration sous seing
prwé en date a MARANS du 20 mai 201 7 dont tongmal est demeuré ci-annexé.

ACQUEREUR

- Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est d¢ nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale. :

non présents a l'acte, représentés par Monsieur Jonathan FRITSCH clerc de
notaire damicilié professionnellement en FEtude de Maitre Jean-Frangois GARDELLE,
Notaire scussigné en vertu d'une procuration sous seing privé en date 4 DEOLS du
4 mai 2017 dont l'original est demeuté ci-annexsé.

QUOTITES ACGU)

Monsieur Brun acquierant
la pleine propriété du BIEN objet de la vente pour le compte de leur communaute.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

lLes parties, et le cas échéant Jeurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter feur capacité pour l'exécution des engagements qu ‘elies prennent aux
présentes, et el!es déclarent notamment :

+  que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

e quelles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement -
professionnel, de redressement ou I|quidatlon judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entreprises, .

s quelles nont pas ét¢ associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles étaient teriues indéfiniment et solidairement du passif social ou
seulement conjointement, le délai de cing ans marquant la prescription des
actions de drolt commun et de celle en recouvrement 4 l'endroit des associds
{BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120012),

¢ guelles ne sont concernées .
par aucune des mesures regales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes,

par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf 14 aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes,
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et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni & titre personnel, ni en
tant gu'associé ou mandataire social, soumis & l'interdiction d'acguérir
prévue par 'article 225-19 & bis du Code pénal,

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont élé produltes a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant le VENDEUR :

* Extrait d'acte da naissance,

s Carte nationale d'identité.
' Cohcernant 'ACQUEREUR :
« Exlrait d'acte de naissance.

+ Carte nationale d'identits,

¢ Bulletin numéro 2 du casier judiclaire interrogé par E'intermédaa:re‘ de
_ lassociation pour le développement du service notarial le 5 mai 2017 ne
révélant aucune interdiction d'acquérir,

Ces documents ne révélent aucun empéchement des partues & la signature
des présentes, _
L'ensemble de ces pidces est annexé.

TERMINCLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant ;

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises 3 leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans gue cette solidarité soit
nécessairement rappelée & chague fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises 3
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
salidarité soit nécessairement rappelée & chague fois.

- Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble l& VENDEUR et
FACQUEREUR,

- Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigheront indifféremment le
. oul les biens de nature immobiliére objet des présentes. A

- Les mots "biens mobiliers® ou "mobilier* désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de nalure
immobiliére et vendus avec cewx-cl,

IDENTIFICATION DU BIEN
Le VENDEUR vend & TACQUEREUR qui accepte le BIEN dont la désignation
suit ; .
' DESIGNATION

Une maison & usage d'habltation sur deux-niveaux avec terrain attenant, le
tout sis commune de MARANS (CHARENTE-MARITIME) 17230 10 bis Rue Paul
Couzinet, figurant a la matrice cadastrale sous les relations suivantes :

Fue Paui Couzmet 00 ha 04 a a 57 ca

TEL ET AINSI qus le BIEN existe, s’étend, se poursult &t comporte
actusllement avec toutes ses sisances, dépenrdances, immeubles par destination,
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sans aucune exception ni réserve sauf & tenir compte de ce qui peut étre e cas
échéant indiqué au présent acte, '

Un extrait de plan cadastral est annexé.

IDENTIFICATION DES MELUBLES
Le VENDEUR vend a I'ACQUEREUR les meublas dont la désignation swt
Déslgnation des meubles Valeur
SEJOUR/SALON: 1260,00 EUR
canapé de fauteuil 350 €
Table basse 70 €
Meubles de rangements 450 €
Luminaire ' 70€
Rideaux occultants 70€
Table et chaises 250 €
CUISINE 1770,00 EUR
Four 250 €
| Réfrigérateur 280 €
Hotte aspirante 150 €
Plaques de cuisson 150 €
Lave-vaisselle 250 €
Meubles de rangements 250 €
Micro-ondes T0€
Chaises de bar 150 €
Table st chaises 250 €
CHAMBRE 1 660,00 EUR
Lit double complet 250 €
Luminaire 8D€
Rideatix occultants 80¢€
Meubles de rangements 250 €
CHAMBRE 2 760,00 EUR
Lit double complet 250 €
Luminaire 80e
Rideaux oceultants 80€
Bureau et chaise 1680 €
Meubles de rangements . 200 €
CHAMBRE 3/ BUREAU 150,00 EUR
Table 50 €
Meubles de rangements 100 €
CELLIER 500,00 EUR
Lave-linge 250 €
Séche-linge 250 €
Taotal 5100,00 EUR

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage d’habitation.

L’ACQUEREUR entend conserver cet usage.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMORBILIERS

La vente porte sur la totalité en pleine propriété du BIEN.

Ce BIEN appartient au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ¢i-aprés.

EFFET RELATIF
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ACQUISITION suivant acte regu par Maitre GUIRAUD, notaire 2 MARANS le
10 septembre 1979, publidée au service de la publicité fonciére de LA ROCHELLE
(premler bureau) le 6 novembre 1979, volume 6251 numéro 15,

RESERVE DE FACULTE DE RACHAT

Le VENDEUR se réserve expressément, pendant un délai de SQIXANTE
MOIS (60), a compter de la régularisation du présent acte authentique, sur I'immeuble
" objet de la présente vente, fa faculté de rachat prévue aux articies 1659 et suivants du
code civil, que 'ACQUEREUR ou ses héritiers solent encore propriétaires de
limmeuble objet des présentes, qu'ils soient décédés ou qu'ils I'aient aliénéd,

Bénéficiaire de cette réserve

L'exercice de cetle faculté est réservé au VENDEUR et & ses hérltlers La
faculté réservée est cessible a des liers.

Modalités d'exercice de la faculté de rachat

Llintention d'exercer le rachat devra étre déclarée & 'ACQUEREUR primitif, ou
aux personnes alors propriétaires (héritiers ou sous-acquéreurs} de Mmmeuble objet
des présentes, avant I'expiration du délai ci-dessus fixé.

L'ACQUEREUR sera tenu, en cas de transfert de propriété, d'en avertir le
VENDEUR. Dans le ¢as contraire 'option du VENDEUR sera valablement faite auprés
du dernler acquéreur connu de celui-ci. Celte obligation s'imposera également 4 tout
acquéreur successif, ainsi qu'a tout successible.,

Au tas oi Fimmeuble appartiendrait 4 plusieurs personngs non soligaires lors
de cette déclaration par suite d'un décés ou d'une attribution lors d'un partage ou pour
toute autre cause, it ne sera pas fait application de larticle 1672 du Code civil, Ia
faculté de rachat devant s'exercer pour 'entiar immeuble. La déclaration d'exercice la
faculté de rachat devra éfre effectuée par acle extrajudiciaire, ou par letire
recommandée avec demande d'avis de réceptlon étant précisé que la date de ia

présentation de ta lettre fera foi.

Obligations du VENDEUR lors de [a déciaratidg
Le VENDEUR, devra verser & l'acquéreur devenu PROPRIETAIRE, au plus

tard au jour du rachal, la somme CENT UN MILLE NEUF CENT CINQ EUROS
{101 905, 00 EUR) meubles comprls

Etant précisé que la somme versée par le VENDEUR lors de |3 declarataen
est ainsi déterminée el dastinée & indemniser forfaitairement pour les inconvénients
inhérents & l'exercice de la faculté de rachat et tlent déja compte des frais et loyaux
colts de la vente initialement supportés par IACQUEREUR

i est expressément convenu entre les parties que si la fagulté de rachat est
exercée par LE VENDEUR, devenu locatalre pendant les douze premiers mois, une
indemnité d’'un montant égal 4 12 mois de loyer mensuel, SIX MILLE SIX CENT
VINGT-QUATRE EUROS (6 624,00 EUR)devra étre versée en plus du prix d'achat ci- -
dessus mentionné, Les loyers hors charges versés jusqu'a la date du rachat seront
déduits du montant de lindemnité ci-dessus mentionnés,

. i est également convenu gue les dépenses utiles, d eniretien gt de réparation
qui auront été engagées par IACQUEREUR, seront remboursées, par le VENDEUR
lors de fexercice de la faculté de la faculté de rachat, jusqu'ds concurrence de
raugmentation de valeur qu'slles ont pu apporter a I'mmeuble, conformément au
premier alinéa de l'article 1673 du Code Civil, sauf si elles sont d'un montant exagérs,
ou si elles ont été effectuées de mauvaise foi par FACQUEREUR, I en sera de méme
pour les dépenses de moblier et élactroménager réalisées en remplacement des
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éléments existants au moment de |z présente vente. Les dépenses som ptualres ne
donneront lieu a aucun remboursament.

En cas de constructions nouvelles sur limmeuble, de transformation
importante de celui-ci ou de plantations, il n'y aura remboursement que si elles ont
été, préalablement & leur exécution, autorisées par le VENDEUR au vu de devis
descriptif et estimatif complets et détaillés. ‘

La simple déclaration de lintention d'exercer la faculté de rachat, méme
adressée en temps utile, sera Inopérante si elle n'ast pas accompagnée du versement
ou de |a preuve de la consignation de la somme nécessaire, auprés du netaire chargé
de ('acte. ' .
' Un acte authentique sera alars dressé pour constater cet exercice aux frais
du ou des béndficiaires de la faculté de rachat.

Obligations du VENDEUR pendant la période de la faculté de rachat
l.e vendeur s'‘engage & rembourser 2 'ACQUEREUR, les éventuelles charges

de copropriété, les impo6ts, taxes et charges divers se rapportant a Fimmeuble objet
des présentes, et ceci & premiére demande de ce demier, jusqu'a la date fixée aux
présentes pour l'exercice de la faculté de rachat.

. A ce titre les parties conviennent que le vendeur versera, en supplément
du loyer mensuel, une provision mensuelle de CINQUANTE-TRCIS EUROS

(53,00 EUR) au titre de la taxe fonciére, hors taxe d'ordure ménagére, due dans

te cadre de la facuité de rachat. Ce remboursement se fera & partir du 1*' janvier
2018,

Les sommes mensuelles a verser seront donc de CINQ CENT
CINQUANTE-DEUX EUROS (552,00 EUR)jreprésentant le loyer, auquel il y a lieu

d'ajouter SEPT EUROS (7,00 EUR) représentant une provision pour Ja taxe
_d’enlévement d’ordures ménagéres au titre du bail locatif, soit CINQG CENT

CINQUANTE-NEUF EUROS (559,00 EUR) jusqu’au 31 décembre 2017,

Viendra s'ajouter 3 cette somme a partir du 1 janvier 2018, le
remboursement de CINQUANTE-TROIS EUROS {53,060 EUR) correspondant a la
taxe fonciére; soit un montant mensuel total A régler de SIX CENT DOUZE
EUROS (612,00 EUR),

Ces montants seront ajustés chaque année en fonction des sommes
réellement réglées par FACQUEREUR. ,

Le vendeur sera déchu de tout droit & exercer sa faculté de rachat, a

défaut d'avolr :

- canservé son statut de locatalre du bien de par ia résiliation du ball locatif
meublé au litre du paragraphe CLAUSE RESOLUTOQIRE ET CLAUSE PENALE et
RESILIATION DU CONTRAT dudit bail,

- déclaré son intention d'exercer la faculté de rachat dans les SOIXANTE
MCIS (60) de la signature de |'acte authentique de vente.

-~ signé l'acte authentiqgue constatant cet exercice et le versement de la
somme cl-dessus fixée dans les SOIXANTE MOIS (60) de la signature du présent
acte authentique de vente.

Observation étant ici faite que le défaut de remboursement des impots,
taxes et charges divers se rapportant & Fimmeuble ainsi que le défaut de
paiement de deux échéances mensuelles de loyer restées impayées,
consécutives ou non, entrainera la déchéance pour le VENDEUR de la faculté
de rachat et ceci dans un délai de quinze jours suivant une mise en demsure,
par lettre recommandée avec accusé de réception, envoyée par FTACQUEREUR
ot restée infructueuse.

Obliqations de FACQUEREUR
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L'ACQUEREUR devra restituer en nature I''mmeuble présentemnent vendu. 8i
cette restitution est impossible, il sera tenu au paiement des dommages-intéréts
carrespondant a la valeur de l'immeuble au jour de l'exercice de la faculté de rachat.

Si des dégradations ou des détériorations ont &té apportées 3 l'immeuble
présentement vendu, par la faute ou la négligence de 'ACQUEREUR, celui-ci en sera
responsable et devra soit les réparer soit indemniser le VENDEUR selon ce que celul-

" ci décidera.

- LACQUEREUR donne dés 3 présent son accord au VENDEUR, et ceci de
maniére irrévocable, pour que ce dernler puisse procéder a la vente du bien objet des
présentes, au profit d'un tiers, sous la condition suspensive de l'exercice de sa faculté
de rachat susvisée, concomitamment & ladite vente.

Cet accord est suberdonng aux conditions suivantes ;

- Je prix nat vendeur de cetie vente couvre l'intégralité de toutes les sommes,
impdts, charges, travaux et loyers qui seront dues par le VENDEUR 2
I'ACQUEREUR au titre de la présente vente.

- le VENDEUR s'engage 2 informer 'ACQUEREUR par lettre recommandée
avec avis de réception, du montant du prix et des conditions de vente du bien, objet
des présentes, au profit du tiers nommément désigné. L ACQUEREUR aura alors la
possibilité de procéder au palement d'une indemnité de résiliation de la facultd de
rachat contractueffe sous un délai de HUIT JOURS. I devra en informer le
VENDEUR, par lettre recommandée avec avis de réception en justifiant de la
disposition, sur un compte bancaire, des sommes nécessaires A cette résiliation. Le
montant de cette indemnité correspondra a la différence entre le prix de vente au

. fters sequéreur et les sommes dues par le VENDEUR au titre de sa faculié de rachat,
Elle sera payée comptant et au plus tard dans les 30 jours suivent la réception par
'ACQUEREUR du courrier recommandé envoyé par le VENDEUR.

Extinction des droits des tiers

L'exercice de !a faculté de rachat éleindra les droits réels consentis & des tiers
par 'ACQUEREUR qu'it s'agisse d'un transfert de propriété, d'un privilége immobilier
ou d'une hypothéque. I W'en serait autrement que si ces droits avaient été publiés ou
inscrit @ |la conservation des hypothéques territorialement compétente, avant la
publication du présent pacte de rachat. )

Fin de la faculté d'exercer le rachat

Si a lexpiration du détal prévu ci-dessus le VENDEUR n'a pas déclaré son
intention d'exercer la faculté de rachat, dans les conditions ci-dessus prévues,
'ACQUEREUR demeurera propriétaire irrévocable de limmeuble présentement
vendu, . - ‘

Condition patticuliére en cas de non exercice de la faculté de rachat

En cas de non exercice de la faculté de rachat, et ce pour quelque cause, le
vendeur pourra racheter {es meubles inclus dans la présente venie, hormis les
meubles de cuisine qui devront rester en place, dans l'état et pour une somme
forfaitaire de 300 €. Cette possibilité lui sera donnée uniquement pendant (a période
de'facuﬂé de rachat du bien.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN vendu & compler de ce jour. Il en
a la jouissance, par {a perception des loyers.
A L'entrée réelle dans les lieux s'effectuera a lexpiration d'un délai de
SOIXANTE MOIS, soit & compter du 14 juin 2022, puisque LE BIEN vendu est ce jour
vendeurs aux présentes, en
ver aurn pall g napitaion meusie sous seing prive moyennant un loyer mensuel de
CING CENT CINQUANTE-DEUX EUROS (552,00 EUR) ot SEPT EUROS (7,00 EUR)
de provision sur charges. : '
Un dépdt de garantie d'un montant de CING CENT CINQUANTE-DEUX
EUROS (552,00 EUR) st versé au BAILLEUR, ce jour méms.
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Monsieur et Madan s'obligent & rendre le bien libre de
toute location, ocoupation, au 14 juin 2022 sous peine d'une astreinte conventionnelle
de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR) par jour.
' En outre, les parties ont convenu d’'un commun accord, qu'il 0’y aurait pas de
révision des loyers pendant la péricde de location de SOIXANTE MOIS.

Ledit baif ainsi que I'état des lieux du bien loué demeureront annexés aux .

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

_ Les charges et conditions ne donnant pas lieu & taxation figurent en partie
développée de l'acte,

Les frais de la vente et ceux qui en seront Ia suite et la conséquence sont & la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s'y obiige.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix da QUATRE-VINGT-CINQ
MILLE EUROQS (85 000,00 EUR),

Ce prix s‘app_lique : ' '
- Aux Biens mobiliers & congurrence de : CINQ MILLE' CENT EURQS

(5 100,00 EUR),
- Au BIEN immobilier a- concurrence de : SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE

NEUF CENTS EURQS (79 900,00 EUR),

Le paiement de ce prix aura lleu de la maniére indiquée cl-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

L’ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de I'office notarial dénommeé en téte des présentes au VENDEUR, qut le
‘reconnalt et lul en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE
PUBLICITE FONCIERE

U'acte sera soumis ala formallté de publicité fontidre au service de la publtcité
fonciére de LA ROCHELLE 1. ‘

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Monsieur | son épouse,
Exonération des plus-values iImmobiieres en vertu ae rarticle 150 U Il 1°
- du Code général des Impéots

L‘qmmeuble ast entré dans le- patnmome du VENDEUR :

ACQUISITION suivant acte regu par Maltre GUIRAUD, notaire & MARANS le
10 septembre 1079, publiée au service de Ja publicité fonciére de LA ROCHELLE
{premier bureau) le 6 novembre 1979, volume 6251 numéro 15.

Le VENDEUR déclare que les présenies entrent dans le cadre de
I'exonération des plus-values conformément aux dispositions de l'article 150 U {1 1° du
Code général des impéts, comme portant sur la résidence principale du cédant lors de
{a cossion.

Par suite, le notaire est dispensé de déposer l'imprimé 2048-IMM-SD.
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DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'impbdt, ls8 VENDEUR déclare éire effectivement domicllié
a l'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
MARANS, 10 avenue Paul Couzinet et s'engage & signaler & ce centre tout
changement d'adresse.

OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-vafue immobiliére visée aux articles 150
U & 150 UD du Code général des impdts doit &tre porté dans la c!éclaratlon de
revenus numéro 2042.

Tout manquement & cette obligation déclarative donne lieu & {'application
d'une amende égale a 5 % des sommes non déclarées, sans que I'amende encourue
puisse étre inférieure a 150 euros ni supétieure 4 1.500 euros.

Exonération des plus-values mobiliéres en vertu des articles 150 UA-iI-1°
et 156 VG Il du Code général des impots

Les parties reconnaissent avoir été informées des dispositions relatives a la
taxation des plus<values mobiliéres.

Le VENDEUR déciare, sous sa responsabilité, que la cession des meubles
n'entre pas dans le champ d'application des plus-values des particuliers prévu par la
loi numéro 2003-1311 -du 30 décembre 2003 s'agissant d'une cession de meubles

" meublants, et ¢e conformément aux dispositions de Farticle 156 UA-II-1° du Code
général des impéts et & Marticie 150 VG-Il) du méme Code.
' Par suitg, le notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048 - M.

InpoT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR déclarent ne pas étre assujetlis & ia taxe sur
la valeur ajoutee au sens de l'article 256 A du Code général des Impobts,

Les nrésentes seront soumises au tarif de drolt commun en matiére
immobiliére tel que prévu par Farticle 15940 du Code général des impots.

L'assiette des droits est constituée par le prix de la vente 50it QUATRE~
VINGT-CINQ MILLE EUROS (85 00,00 EUR)

: Minoré de ['évalugtion des meubles s'élevant a CINQ MILLE CENT EUROS
{5 100,00 EUR).

Soit la somme de SOIXANTE DIX-NEUF MILLE NEUF CENTS EURCS
(79 900,00 EUR).

DROITS
Mt 2 haver
Taxe '
départementale X 4,50% = ‘ . 3 596,00
79 900,00 '
| Taxe communale _
'79900,00 % 1,20% = 959,00
Frais d'assiette
3 586,00 X 237 % = 85,00
TOTAL :  4640,00]
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CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

P A—dbREALL SR A AR A= ]

. En fonction des disposltlons de l'acte & publier au fichier immabilier, la
contribution de sécurité immobilliére représentant 1a taxe au profit de I'Etat telle que
. fixée par larticle 879 du Code général des impdts s'éléve & la somme :

Type de contribution Assiette Taux Montant |

Conlribution proportionnelle taux plein 79 900,00 0,10% 80,00 euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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EXPOS

PURGE DU DROIT DE RETRACTATION

Les parties ont conclu, en vue da la réalisation de la vente, un avant-contrat
sOUs signatures privées en date du 24 et 26 mars 2017.

En vertu des dispositions de Farticie L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le BIEN étant desting & Ihabitation ef FACQUEREUR étani un non-
professionnel de Fimmobilier, ce dernier bénéficialt de la faculté de se rétracter.

Unre copie de lacte a été notifise & chacun des acquéreurs avec son accord
par ietire recommandée électronique le 29 mars 2017.
‘Aucune rétractation n'est intervenue de la part des acquéreurs dans le délai |.
tégal. .
: Une cople des courriels de notification ains& que les accusés de réception sont
annexés. '

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

" (GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garanti '"ACQUEREUR contre Ié, risque d'éviction
conformément aux dispesitions de l'article 1626 du Code civil,

A ce sujet le VENDEUR déclare :

e quil n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter attainte
au droit de propriélé, |

‘= qu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds volsin,
« quele BIEN ne fait Fobjet d'aucune injonction de travaux,

* qu'it n'a pas modifi¢ la destlnatlon du BIEN en contra\ientzon de dlsposmons
légales,

+ que la consistance du BIEN n'a pas été modlﬁée de son falt par des travaux
non autorisés,

-« quil n'a conféré & personne d'autre que FACQUEREUR un droit que!conque
~ sur le BIEN pouvant empécher la vents,

* subroger FACQUEREUR daris tous ses droits et actions. -

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR g'oblige, s'il existe un . ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur éire encore dues, A rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier aupres de
PACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 9 mal 2017 et cerifié a la date du 5 mai 2017
révéle . : ' )

¢ Une inscription HYPOTHEQUE LEGALE prise au profit de URSSAF, pour
sureté de la somme en principal de cing mille huit cent guarante-trois euros
{5 843,00 eur), inscrite au 1er bureau du service de la publicité fonciére de LA
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ROCHELLE, le 19 février 2008 volume 2008V, n°663, avec effet jusqu’ au 11
février 2018,

Suivie d'un bordereau rectlflcatif valant repnse pour ordre de la formahte du
18 février 2008,

Par courrier dont une copie est annexée, le créancier a dorné son accord de
mainlevée contre paiement de la somme de 1003,84 eur. Le VENDEUR
donne l'ordre irrévocahble a son notaire de prélever sur le prlx de la vente le
montant et les frais de mainlevée. .

» Une inscription HYPOTHEQUE LEGALE prise au profit de TRESOR PUBLIG,
pour sureté de la somme en principal de guarante-cing mille quatre cent treize
euros et solxante-quatorze centimes (45 413,74 eur), inscrite au 1er bureau
du service de |la publicité fonciére de LA ROCHELLE, le 19 janvier 2016,
volure 2016V, n"250, avec effet jusqu'au 18 janvier 2026, :

Par courruel en date du 19 mai 2017 dont une copie est annexée, le créancier
a donné son accord de mainlevée contre paiement de la somme de EUR. Le
VENDEUR donne l'ordre irrévocable 4 son notaire de prélever sur le prix e la
venie le montant et les frais de mainlevée.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identh'ue 3 la date de
ce jour et n'est susceptible d’aucun changement,

SERVITUDES _
L'ACQUEREUR profite des servitudes ou les supporte, sl en existe.

Le VENDEUR déclare :
e n'avoir créé ni la:ssé créer de servitude, -

* QU4 sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant e cas
échéant de I'acte, de la situation naturelle des lieux, de la o), de furbanisme.

, ETAY U BIEN 7 ,
L’ACQUEREUR prend le BIEN dans 'état ol il se trouve au jour de l'entrée

an joulssance, sans recours contre le VENCEUR pour que!que cause que ce soit’

notamment en raison :
» des vices apparents,

» des vices cac_hés-.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette ekonération de garantie
ne s'appligue pas : _
+ sl le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, ou s'f est réputé ou s'est comporté comme tel,

+ sile VENDEUR, blen que non professionnel, a réalisé lui-néme des travaux,

o gl est prouvé par IACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés éfaient en réalité connus du VENDEUR.

CONTENANCE DU TERRAIN ET DES CONSTRU(‘;TIONS

Le VENDEUR ne confére aucune garantle de contenance du terrain ni de
superficie des construct:ons
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ETAT DES MEUBLES

L'ACQUEREUR prend les meubles, sans pouvoir exercer de recours contre le
VENDEUR, en raison de mauvais fonctionnement, de mauvais état, défaut d’entretlen
ou de vétusté,

HAPOTS ET TAXES

L'ACQUEREUR devra acquitter, & compter du jour de 'entrée en jouissance,
toutes fes charges fiscales auxquelles ce bien pourra éire assujetti.

Il est néanmoins entendu entre fes parties que la taxe fonciére due au 1¢
janvier de 'année en cours restera intégralement & la charge du vendeur.

Avantage fiscal lié 2 un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit & un des régimes fiscaux lui
permettant. de hénéficier de la déduction des amortissements en échange de

~ Fobligation de louer & certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET $E FOURNITURES

L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle de la continuation ou de la
résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture souscrits par le VENDEUR.

Las parties déclarent avoir été avertles de la nécessité d'établir entre elles un
releve des compteurs faisant l'objel d'un comptage individuel,

Le VENDEUR déclare étre 4 jour des factures mises en recouvrement liées a
ses contrats de distribution et de fournitures. Il procédera si- nécessaire & ia
régularisation de ses abonnements de sorte que celle-¢i n'entrave pas la souscription
de nouveaux abonrements par 'ACQUEREUR, que ce soﬂ auprés du méme
prestataire ou d'un autre,

Etant ici précisé que compte tenu du fait que les époux GUILLON
continuent a occuper les lisux.en tant que lecataires, ces dernfers poursulvront
tous les contrats de fournitures de fluides, de maihténance, d’entretien ot
d’exploitation.

ASSURANCE'
I'ACQUEREUR ne continuera pas les polices dassurance actuelles

' garantissant le BIEN .et confére & cet effel mandat au VENDEUR, qui accepte, de

resilier les contrats lorsqu’ll avertira son assureur de 1a réalisation des présentes.

Etant ici précisé. que compte tenu du fait que les époux GUILLON
continuent a occuper les lleux en tant que locataires, ces dernlers devront étre
assurés pour les risques de Foccupant et I'acquéreur en tant que propriétaire
nen ocoupant.

CONTRAT D'AFFICHAGE
L.e VENDEUR déclare qu'll n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
URBANISME

Enoncigtion des documents obtenus

Certificat d’urbanisme d’information
Un certificat d'urbanisme d'information dont Foriginal est annexé a &té délivré
le 25 avril 2017, sous e numeérg CU 17218 17C0043.




N° 3268-SD
(07-2016)

14

Le contenu de ce certaflcat dont le détail a été Intégralement porte ala
cc}nnmssance de 'ACQUEREUR est le suivant :

-+ Les dispositions d'urbanisme applicables.
+ Les servitudes ‘d‘utilité publique.
» Le dreit de préemption. 7
» Le régime des laxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
¢ Les avis ou accords nécessaires.
- » Les observations,

L'ACQUEREUR _

" o g'oblige a faire son affaire personnelle de t'exécutlon des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives -au droit de propriété mentlonnees dans ce document ay
caractére purement lnformatrf

+ raconnait que le notaire lui a fourni tous eclaorcissements complementalres.
“sur la portée, 'étendue et les effets de ces charges et prescriptions ;

« déclare qu’ll n‘a jamails fait de lobtention d'un certificat d'urbanisme pré-
opérationnel et de la possibilité d'exécuter des travaux nécessitant 'obtention
préalable d'un permis de canstruire une condition des présentes.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROITDE PREEMPTION URBAIN

Limmeuble est situé dans le champ d'application territorial du. droit de
préemption urbain, la déctaration d'intention d'aliéner prescrite par larticle 1.213-2 du
Code de f'urbanisme a été notifiée au titulaire du droit de préemption le 7 avril 2017,

Par mention en date du 27 avril 2017 portée en marge d'un exemplaire de la
déclaration d'intention d'aliéner souscrite, le bénéficiaire du droit de préemption a falt
connaltre sa décision de ne pas I'exercer,

L'exemplaire de la déclaration d'intention d'aliéner est annexé

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION DEPUIS DIX ANS
e VENDEUR déclare : :
« . guaucune construction ou rénovation n‘a été effectude sur cet immeuble dans
" les dix derniares années ou depuis son acquisition si elie est plus récente,

e quaucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de
fouvrage au sens de larticle 1792 du Code civil n'a été reéalisé sur cet
immeuble dans ce délai.

 DIAGNOSTICS
DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour linformation des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 4 L 271-6 du Code de la
construction et de habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
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immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Ohjet Bien concerné Elément & Validité
" gontréler
Plomb 8i immeuble Peintures Hlimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au :
1er janvier 1948} :
FAmiante 18t immeuble (permis de | Parois verticales {liimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, | d'amiante
faux-piafends, détectée
conduits, nouveau controle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, hardage,
fagade en plaques
. ‘| ou ardoises
Termites Si Immeuble situé dans | immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par | non mals '
: ie préfet constructihle
Gaz Si immeuble Etat des appareils dans
d'habitation ayantune | fixes et des '
installation de plus de | tuyauteries
15 ans ,
Risques Si immeubie situe dans {Immeuble bétiou | 6 mois
- lune zons couverte par | non
un plan de prévention
- I des risques .
Performance Si immeuble équipé . Consommafion et 10 @ns
énergétique d'une installation de émissionde gaza -
: chauffage effet de serre
Electricité Siimmeuble Instailation 3 ans
d'habitation ayant une | intérieure : de
installation de plus de | lappareil de
j15ans | commande aux
bornes
_ d'alimentation
Assainissement | 3i immeuble Contrdle de 3ans
d'habitation non ‘| Minstallation :
raccordé au réseau exjstante
public de ¢collecte des ‘
edux Usess _
Mérules Si immeuble Immeuble bati 6 mois
d’habitation dans une '
zone prévue par l'article
L 133-8 du Code de la
| construction et de
I'habitation

Il est fait observer : )
» que les diagnostics "plomb” "gaz" et "électricité” ne sont requis que pour les

immeubles ou parties d'immeubles & usage d'habitation ;
¢ que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme

personne, doit permeltre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits
nécessaires au bon accomplissemant de sa mission, & défaut le propriétaire
des lieux pourra étre considéré comme responsable des conséquences

dommageables dues au non respect de cette obllg_ation ;
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+ qu'en ['absence de Fun de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vents, et dans la mesure ol ils sont exigés
par leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la
garantie des vices cachés correspondante.

Conformément aux dispositions de Farticle L 271-6 du Code de la construction
et de [habitation, le dossier de diagnostic fechnique a é&té établi par un
diagnostiqueur .immobilier certifié par un organisme spécialisé -accrédité dans les
domaines relatés aux présentes. A cet effet, ie diagnostigueur a remis préalablement
au proprietaire (ou a son mandataire) une atiestation sur I'honneur dont une copie est
annexée indiquant les références de sa cerlification et Pidentité de rorganisme

certificateur, et aux termes de laquelle'il certifie &tre en situation régulidre au regard

des prescriptions légales et disposer des moyens nécessaires, itant matériel
qu’hu_main, a l'effet d’établir des états, des constats et des diagnostics. .

DHAGNOSTICS TECHNIQUES

_ Le dossler de diagnostics techniques & été établi par ACM DIAGNOSTIC situé
4 COURCON, 14 Grande rue. Ce dossier qui est annexé, comprend les pigces
suivantes :

s Attestation mdlquant les références de certificatlon et ldentité de lorgamsme
" certificateur.

+  Attestation sur I'honneur d'impartiafité.
o Constat de risqque d'exposition au plomb en date du 14 mars 2017.
'+ Diagnostic amiante en date du 14 mars 2017.
e FEtat parasitaire en date du 14 mars 2017.
« Diagnostic de instaliation intérieure d'électricité en date du 6 mars 2017,
» Diagnostic de performance énergélique en date du 31 janvier 2017.

Plomb

“Limmeuble ayant été construit avant le 1er janvier 1949, et étant affects, en o

tout ou partie, 4 un usage d'habitation, entre dans le champ d'application des
dispositions de l'article L 1334-6 du Code de la santé publique pour lequel un constat
de risqgue d'exposition au plomb doit étre établi.

Le but de ce diagnostic est de mesurer 2 l'aide d'un appareil spéc:altsé le

degré de concentration de plomb dans un revétement exprime en mglcmz ¢t le risque
d'exposition en fonction de la dégradation du revétement.

‘ Ces mesures sont réalisées par unité de diagnostic : une unité de diagnostic

est définie comme étant un élément de construction, ou un ensemble d'éléments de

construction, présentant a priori un recouvrement homogéne.

Chague mesure précise la concentration en plomb dont le seuil réglementaira
maximal est fixé 4 1mg/em2, si la mesure est supérieure ou égale 3 ce seuit alors le
diagnastic est positif.

Ces éléments permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en
catégories qui pour certaines entrainent des obhgatlons réglementaires auxquelles le
prapriétaire du bien doit se soumettre,

Concentration de | Etat . de | Catégorie | Avertissement

plomb ' conservation réglementaire
| Mesure de plomb : 0 :

inférieure. ay seul}

Mesure deplomb | Non Visible ou Non 1 Veiller & [lentretien des
supérieure ou égale | Dégradé revétements les recouvrant
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au seui! ' pour éviter leur dégradation

future

Veiller ~ & lentretien des

revétements les recouvrant

pour éviter leur dégradation

future

Obligation d'effectuer des
' tfravaux  pour  supprimer

Etat Dégradé lexposition au plomb et

Mesure de plomb -
supérieure ou égale | Etat d'usage 2
au seull

Mesure de plomb

. (risque pour la obligation de transmettre une
Zzp:;:ﬁrre ou égale santé des 3 copie compidte du rapport
occupants) aux occupants el aux

personnes  effectuant des
travaux dans le bien,

Il est précisé que les eaux destinées a la consommation humaine doivent étre

conformes A des références de qualité et ne pas excéder le seull de 10

microgrammes de plomb par litre d'eau potable, et ce conformément aux dispositions
des articles R.1321-2 et R.1321-3 du Code de la santé publique,

L'arrsté du 19 aolt 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exclut du

constat de risque d'exposition au piomb la recherche de plomb dans les canalisations.

Les conclusions sont les suivantes :

« Lors de la présente miss!on il a ét5 mis en évidence la préserce de
ravétements contenant du plomb au-dela des seulls en vigueur. »

Amiante

L'ariicie L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou 'sbsence de
. matériaux ou produits de la construction contenant de 'amiante.

Cet état s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a été
delivré avant le 1 juillet 1997, ' :

il a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
~ par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de I'amiante et ceux n'en contenant

pas. :
Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables
{flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y comptis les produits silués en exterieur (les matériaux de couverture, les
pardages, les conduits de fumée...). :

Ii est rappelé qu'aux termes des dispositions législatives et réglementaires en
la matidre, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de 'amiante, e propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

+ soit faire contrbler ou évaiu'er' périodiqguement Tetat de conservation des
matériaux et produits identifies,

« soit faire suevellier le niveau d'emp.odsslerement dans atmosphére par un
organisme agréé en microscople électronique a transmission,

s soit falre procéder & des tra\}aux' de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait. '

Le tout, par une entreprise spéclalisée a cet effet.

Cet &tat ne révéle pas la présence d'amiante dans les matériaux et produits
des listes A ou B définis & 'annexe 13-9 du Code de la santé publigue,
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Termites

Il

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
etant contaminée par les termites ou susceptible de 'étre. :

l.es conclusions sont les suivantes

«'if n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites ».

Mérules

Les parties ont 6té informées des dégéls pouvént &tre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans 'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral,
: ~ Le VENDEUR déclare ne pas avolr constaté lexistence de zones de
condensation interne, de traces d'humidité, de moisissures, ou encore de présence
d'effritements ou de déformation dans le bais ou de tache de couleur -‘marron ou
l'existence de filaments blancs 4 laspect cotonneusx, tous des éléments parmi les plus
révélateurs de la potentialité de la présence de ce champignon. -

Controle de installation de qaz

Conformément aux dispositions de I'article L 134-6 du Code de la consiruction

et de Fhabitation, la vente.d'un bien immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d’un diagnostic de celle-cl, :

Les ‘parﬁes déciarent que le BIEN ne posséde pas dinstaliation intérieure de
gaz. _ _

Contréle de I'i‘nsta'llatlog intérigure d'électricité

Conformément aux dispositions de Particte L 134-7 du Code de ia construction
et de I'habitation, la vente d’'un bien immobilier a usage d'habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit &tre
précédée d'un diagnostic de celle-ci. :

Le BIEN dispose d'une installation intérieure électrique de pius de quinze ans.
' Le VENDEUR a fait &tablir un état de celle-ci répondant aux critdres de
 larticle L 271-6 du Code de la construction et de 'habitation.

Les conclusions sont les sulvantes :

« L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt). » :

Il est rappeié a FACQUEREUR qu'en cas d'accidents électriques consécutifs

aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabllité pourrait étre -

engagée tant civilement que pénalement, de fa méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
Glectrique. D'une maniére générale, ke propriétaire ay jour du sinistre est seul
responsable de l'état du systéme élactrique. _

.
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Diagnostic de perfformance énergétigue

Conformément aux dispositions des articles L. 134-1 et suivants du Code de la
consiructions af de I'habﬂation un diagnostic de performance énergétique doit étre
étabil

Ce dlagnostlc,doit notamment permetire d'évaluer

+  Les caractéristiques du logement ainsi que le descripiif des équipements.

* Lebon ‘ét'a't des systémes de chauffage fixes et de ventilation.
s Lavaleur isolante du bien immobilier, .
+ La consommation d'énergie et I'émission de gaz A effet de serre.

Létiquetie mentionnée dans e rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d’énergie primaire consommée du bien & vendre ou a iouer sur la
surface fotale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
{BIEN économe) & "G" (BIEN énergivore).

Les conclusions sont les suivantes

« . Consommation énergétique : classe E, 258 kWhep/m?.an
+ Emissions de gaz a effet de serre ; classe B, 8 kg éqCQO2/im2.an

fl- est précisé que 'ACQUEREUR ne peut se prévaloir & I'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic,

Le diagnostiqueur a fourni au rédacteur des présentes ure copie de la
certification "DPE sans mention” qull a obtenue, annexése, cette certification
permettant d'établir un dossier de performance énergétique sur les seuis biens a
usage d'habitation principale,

DISPOSITIFS PARTICULIERS
‘ Agsainissement
Le VENDEUR déclare :

* que limmeuble n'est pas desservi par le réseau d'assainissement, et qu'll
utilise un assainissement individuel,

e ne rencontrer actusllemerit aucune difficuité particulidre avec cette Installation,

Il est précisé que lorsque immeuble est situé dans une zone ol il Wexiste pas
de réseau d'assainissement collectif, il doit étre doté d'une instaliation
d'assainissement non collectif dont le propriétaire fait réguliérement assurer I'entretien
et la vidange par une personne agréée par le représentant de I'Etat dans le
departemnent afin d’en garantir le bon fonctionnement,

Le systéme d'écoulement des eaux pluviales doit étre distinct de linstallatlon'
d'évacuation des saux usées, étant précisé que le régime d'évacuation des eaux
pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental. -

L'évacuation des eaux pluviales doit éitre assurée ‘et maitrisée en
permanence, elles ne doivent pas étre versees SUr Ies fonds woisins et la voie
publique.

L'article 1. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation dispose gu'en
cas de non-conformité de linstallation d'assainissement non collectif lors de la
signature de T'acte authentique de vente, TACQUEREUR doit faire procéder aux

travaux de mise en conformtte dans un délai d'un an apres l'acte de vente,

Cette installation d’assainissement a fait Iobjet d'un contréle par ACM
Diagnostic en date du 14 mars 2017.
Ce contrile a établi la conformité de linstallation,
_ L'adicte . 1331-8 du Code de Ia santé publtque est porté & la connaissance
de FTACQUEREUR :
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“Tant que le propridtaire ne s'est pas conformé aux obligations prévues aux
articles L. 1331-1 & L. 1331-7-1, # est astreint au pa:ement d'une somme au moins
équivalente a la redevance qu :l aurait payée au service public d'assainissement si
son immeuble avait été raccordé au réseay ou équipé dune Instaliation
d'assainissement autonome réglementaire, et qui peut élre maforée dans une
proportion fixée par le conseil municipal dans la limite de 100 %."

Etat des risques naturels, miniers et technologigues

Un état des risques naturels, miniers at technologigues est annexe.

Absence de sinistres avec indamnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subl de -

sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de larticle L
125-2 ou de farticle L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflemant des argiles

Aux termes des informations mises & disposition par la Préfecture du
départernent, l'immeuble n'est actuellement pas concerné par la cartographle de l'aiéa
retrait- gonflement das argiles établie par le Minisiére de l'écologie, de I'énergie et du
développement durable et de la mer ainsi que par la dnrectlon départementale de

Fequipement.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien, objet des présentes, appartient aux vendeurs cl-dessus nommeés,

qualifiés et domiciliés, par suite des faits et actes suivants :

_ Pour Favoir acquis des consorts RAISON suivant acte regu par Maitre
GUIRAUD, notaire & MARAN, le 10 septembre 1979, .

, Une capie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de LA
ROCHELLE {premier bureau) le 8 novembre 1979, volume 6251 numéro 185,

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que las termes, prix et conditions de 1a presente
vente ont 416 négociés par EQUITE FINANCE situé & MONTPELLIER,
En conséquence, 'acquéreur qui en a seul la charge aux termes du mandat,

doit 4 Pagence une rémunération de SERPT.MILLE DEUX CENT VINGT-CINQ EUROS

(7 225,00 EUR) taxe sur |a valeur ajoutée incluse.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :
« an leur demeure ou slége respectif pour l'exécution des présentes et de leurs
suites,

+ en loffice notarial pour la publicité foncigre, Fenvoi des pigces et la
correspondance $'y rapportant, ‘

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

il ne sera remis aucun ancien titre de propriélé entre les parties, chacune
pourra se faire délivrer, & ses frais, ceux dont elle pourrait avolr besorn et sera
subrogée dans tous les droits de autre partie & ce sujet,
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En suite des présentes, la correspondaﬁce et le renvoi des pidces A

FACQUEREUR devront s'effactuer & radresse suivante : DEOLS (36130) 84 rue du

Montet Prolongée. - _ :
La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera & : MARANS (17230)
chemin de I'Enclofure.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publication, les parties agissant
dans un intérét comrun, et entendant se prévaloir du second alinéa de larticle 1161
du Code civil donnent tous pouvoirs nécessaires & tout notaire ou a tout clerc de
l'office notarial dénommé en téte des présentes & l'effet de faire dresser et signer tous
actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance
avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil, _

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impbts, gue e présent acte exprime [intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséguences civiles édictees par l'article 1202 du
Code civil :
: Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte nesi
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d’un traitement informatique pour Faccomplissement
des activités nolariales, notamment de formalités d'actes. '

Pour la réalisation de ia finalité précitée, les données des parties sont
susceptibles d'étre transférées a des tiers, notamment

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP, , :

- les offices notariaux participant a lacte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la geslion des activités
notariales. : _ '

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles ‘3 titre onéreux, en

application du décret n° 2013-803 du 3 sepiembre 2013, les informations relatives a

l'acte, au bien qul en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou & son délégataire
pour &tre franscrites dans une base de données immaobiliéres. ' ' ,

En vertu de 2 loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux
fichiers et aux libertés, les paries peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les coficernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par Foffice 4 ; Etude de Mafire Jaan-Frangois GARDELLE, Notaire &
LISLE-SUR-TARN (Tarn), 41 Route de Salvagnac. Téléphone: 05.63.33.63.90
Télecople : 05.63,33.32.92 Courriel : etude.gardelle.81046@notaires.fr .

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que Fidentité compléte des parties dénommées.
dans le présent document telie qu'elie est indiquée en téte des présentes & la suite de
feur nom ou dénomination lui a é1é régulidgrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'll en existe, font partie intégrante de la minute,
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Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont

revélues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
“feullles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute

substitution ou addition. ,
Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour $es annexes, .

DONY ACTE sur vtngt-degk pages

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture falte, fes parties ont signé le présent acte avec le notaire.

Suivent les signatures : L. CHAUMET-LAGRANGE - J. FRITSCH - Maitre J-
F. GARDELLE, Notaire. : .

Le Notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties denommeées
" dans le présent document, telle qu'elie est indicuée a la suite de leur nom ou de leur
dénomination, lui a été réguliérement justifiée au vu d'un extrait d'acte de naissance.

i certifie la présente copie contenue en 22 pages, dont 10 pages pour la -

partie normalisée, certifiée conforme & la minule et & Ja copie“Authentique destinée a
recevoir la mention de publicité fonciére et approuve ayedn renvol, aucun mot nul, &
Iexception des annexes. : '

el



