[ Edition en ligne du 04/02/2025
AUGRY Réf. Interne : 2025-02-04-7315200

Etat des risques

En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre 11l du livre 1er du Code Forestier

Réalisé en ligne* par | SARL AUGRY
Numéro de dossier | 23/IMO/32277/_p01
Date de réalisation | 04/02/2025

Localisation du bien | 30 RUE DU MARECHAL LECLERC
17110 ST GEORGES DE DIDONNE

Tennis Clu 4 i = ol Section cadastrale | 000 BE 123
' Altitude | 4.91m
Données GPS | Latitude 45.605032 - Longitude -0.998931

Désignation du vendeur | MASSARD-MARRAN Laurent

Désignation de I'acquéreur

*Document réalisé en ligne par SARL AUGRY qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses générées
automatiquement par le systeme.

EXPO OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE ** -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans I'Obligation Légale de Débroussaillement NON EXPOSE -

PPRn | Feux de foréts Approuvé le 11/02/2022 NON EXPOSE -
PPRn | Inondation par submersion marine Approuvé le 11/02/2022 NON EXPOSE -
PPRn | Mouvement de terrain Erosion ou Recul du trait de cotes et de falaises Approuvé NON EXPOSE -
- | Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) NON EXPOSE ** -

- | Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blocs Informatif (1) NON EXPOSE ** -

** Réponses automatiques générées par le systéme.

() A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.
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Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement, de l‘article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Il du livre 1er du Code Forestier

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction reglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 11-1317 du 18/04/2011 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
30 RUE DU MARECHAL LECLERC 000 BE 123

17110 ST GEORGES DE DIDONNE

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR NATURELS T oui (] non
prescrit (] anticipé () approuveé (] date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a : autres
inondation () crue torentielle (7] mouvements de terrain(_]  avalanches ] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét (] séisme () volcan (]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui (] non
25 oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR MINIERS 3 oui (] non
prescrit (] anticipé (] approuvé () date

si oui, les risques miniers pris en compte sont liés a

3

mouvements de terrain (] autres

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM 4 oui (3] non

4 sj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui (] non
prescrit (] approuvé (] date
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sont liés a :
effet toxique () effet thermique (7] effet de surpression (] projection (] risque industriel (]
> L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui (] non
> L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui (7] non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels oui non

I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
@) @) O @)

tres faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui (] non
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(]] non

*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)
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Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)
> Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations Iégales de débroussaillement oui (] non

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2024-

> 531 du 10 juin 2024 oui(J non
o Ia:il:?t:\;ﬁiust?:]eeest situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document NC* (] oui(] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

> d'ici a trente ans (] > compris entre trente et cent ans (]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui (] non (]
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état & réaliser ? oui (] non (]

** catastrophe naturelle, miniere ou technologique
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Reglements concernant le bien, Fiche d'information sur le risque Sismique, Liste des
arrétés portant connaissance de I'état de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur MASSARD-MARRAN Laurent
Acquéreur
Date 04/02/2025 Fin de validité 04/08/2025

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel
acquéreur par le vendeur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de l'acte
authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://w w w .naturalsrisks.com
© 2025 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Charente-Maritime
Adresse de I'immeuble : 30 RUE DU MARECHAL LECLERC 17110 ST GEORGES DE DIDONNE
En date du : 04/02/2025

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé
Inondations et coulées de boue 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983 ]
Inondations et coulées de boue 22/05/1990 22/05/1990 04/12/1990 15/12/1990 ]
Inondations et coulées de boue 08/08/1992 10/08/1992 23/06/1993 08/07/1993 ]
Inondations, coulées de boue, glissements et chocs mécaniques liés a l'action des vagues 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D
gg:vemnts de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004 D
Zg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008 D
Inondations et coulées de boue 25/05/2007 25/05/2007 31/03/2008 04/04/2008 ]
Inondations, coulées de boue, mouvements de terrain et chocs mécaniques liés a I'action 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010 D
des vagues
gg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/04/2017 30/06/2017 27/11/2018 07/12/2018 D
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/10/2018 31/12/2018 19/11/2019 30/11/2019 D
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2022 30/09/2022 21/07/2023 08/09/2023 D
U]

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 8 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : MASSARD-MARRAN Laurent Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale"” et le caractere "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral
Département : Charente-Maritime Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Commune : ST GEORGES DE DIDONNE

Parcelles : 000 BE 123
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Zonage reglementaire sur la Sismicité
Département : Charente-Maritime Commune : ST GEORGES DE DIDONNE

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible

¢ ILET

SAINT-SULPICE-DE-ROYAN

SALION

MiristEiE
de FErologie,
du Déweloppement

WAUX-SUR-MER
MEDIS

LE @

?E|II'U' -GEORGES-DE-DIDONNE SEMUSSAC

MESCHERS-SUR-GIRONDE

Zones de sismicité

' 1 (tres faible) ~
LE VERDOMN-SUR-MER ' | 2 (faible} E
= 3 (modérée) L
= 4 (moyenne)
mm 5 (forte)
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

- | . | 5 NON EXPOSE

Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blocs Informatif

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

r? NON EXPOSE

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

\ 3 [Q— Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

/
Feux de foréts Approuvé le 11/02/2022
Inondation par submersion marine Approuvé le 11/02/2022

Mouvement de terrain Erosion ou Recul du trait de cotes et de falaises Approuvé
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Obligations Légales de Débroussaillement
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Annexes

Fiche d'information Sismicité

EX

L - Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE _

BES TERRTOTREL

Le zonage sismique sur ma commune

sttt
et

Le zonage sismique de la France:

| 4 | Zonage sismique de la France
&n vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de l'environnement)

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I’élaboration d'un zonage
sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

© A wm

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones de sismicité

sitant un séjour de longue durée

1 (trés faible)

= : E:L"(::,]rée) 11 - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

:; Ef’:‘;’é‘;""e’ 11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
i logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

Pour les batiments neufs

1 1 Aucune exigence

- - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Aucune s E:I:IBII:?:B les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
exigence Zones 3/4 Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence Eurccocle 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8

zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

Aucune
exigence

mn Euracode 8 - en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone S

peuvent s’appliguer pour les maisons individuelles.

Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

exigence Eurocode 8

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risgue/seisme

Que faire en casde séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Annexes

Arrétés

E!
=4

Libareé + Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Direction départementale

des Territoires et de fo Mer PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME
Service de I'Urbanisme, de

I'Aménagement, des Risques et bl

du Développement Durable ARRETE N 2 2 :".4

Unité Prévention des Risques

portant mise 4 jour de la liste des communes ol s’applique I’obligation
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs dans le département de la Charente-
Maritime annexée A I"arrété préfectoral n® 11-854 du 8 avril 2011

La préfete du département de la Charente-Maritime
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de 'environnement et notamment les articles L.125-5 et R.125-23 &
R.125-27:

Vu le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 relatif i la prévention du risque sismique ;

Vu les déerets n® 2010-1254 relatif 4 la prévention du risque sismique et n® 2010-
1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
francais ;

Vu I"arrété préfectoral n® 06-511 du 13 février 2006 modifié par les arrétés n® 08-
4193 du 27 octobre 2008, n°® 09-528 du 9 février 2009, n° 09-1712 du 24 avril 2009,
n® 09-3503 du 28 septembre 2009, n°® 1541ter du 30 juin 2010, n°® 10-2441 du 13
septembre 2010 et n® 11-854 du 8 avril 2011 donnant la liste des 472 communes du
département de la Charente-Maritime o s’applique 1’obligation d’information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technolo-
giques majeurs ;

Sur proposition du Secrétaire Général de la préfecture de la Charente-Maritime,
ARRETE

Article 1 : L'ensemble des communes du département de la Charente-Maritime est
soumis & la procédure de I'information des acquéreurs et des locataires.

Article 2 : Conformément au paragraphe 111 de I’article 125-5 du Code de I'environ-
nement, la liste des communes du département de la Charente-Maritime faisant 1"ob-
Jet d"un dossier communal d’information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est annexée au pré-
sent arréte.

38, rue Réaumur — CS 70000 - 17017 La Rochelle cedex 01 — Téléphone : 05 46 27 43 00 - Fax : 05 46 41 10 30
www.charente-maritime gouv. fr
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Annexes

Arrétés

Article 3 : les éléments nécessaires a 1"information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont arrétés
dans un dossier communal d’information librement consultable en préfecture, sous-
préfecture et mairie concernées et accessible en tout ou partic sur internet & partir du
site : http://'www.charente-maritime. gouv.fr.

Article 4 : 1a liste des communes et les dossiers communaux d’information sont mis
4 jour & chaque arrété modifiant la situation d’une ou plusieurs communes au regard
des conditions entrainant 1’obligation d’annexer un état des risques naturels et tech-
nologiques en application du paragraphe I de I'article L.125-5 du Code de 1’environ-
nement.

Article 5 : I'obligation d’information sur les sinistres prévue au paragraphe IV de
I'article L.125-5 du Code de I'environnement s’ applique, depuis le 1 juin 2006, sur
toutes les communes du département de la Charente-Maritime, celles-ci ayant été
déclarées, depuis 1982, au moins une fois en état de catastrophe naturelle en applica-
tion de 'article L.125-1 du Code des assurances. L'ensemble de ces arrétés est
consultable en préfecture, sous-préfectures et mairies concernées et est accessible
sur le site internet http://www.prim.net.

Article 6 : le présent arrété sera :

- notifié aux maires des communes de Charente-Maritime qui assureront 'affichage
en mairie,

- adressé & la chambre départementale des notaires,

- publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Charente-Maritime.

1l fera I'objet d’une mention en caractéres apparents dans le journal Sud-Ouest.

I sera accessible sur internet 4 partir du site : http://'www.charente-maritime. gouv.fr.

Article 7 :

- le secrétaire général de la préfecture,

- les maires des communes de Charente-Maritime,

- le directeur départemental des Territoires et de la Mer,

- le directeur départemental des protections de la population,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1"exécution du présent arréié,

LaRochelle, lo 2 2 DEC. 2014

MichielfTOURNAIRE

Le présent arrélé pourra faire lobjet, dans le délai de deux moais & compter d¢ sa notification, soit dun recours gracieux
auprés de Madame la Préféte de la Charente-Maritime, soit d'un recours hiérarghique adressé au ministére de I'Ecalogie, du
Développement Durable et de ['Energie.

Il peut également faire Fobjet d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Poitiers soit directement, en
l'absence de recours préalable (recours gracieux ou hiérarchique), dans le délai de deux mois & compter de la plus tardive
des mesures de publicité prévues A l'anicle § ci-dessus, soit & lssue d'un recours préalable, dans les deux mois & compler de
la date de notification de la réponse obtenue de l'administration ou au tevme d'un silence gardé par celle-ci pendant deux mois
& compter de la réception de la demande.

Sous peine dimecevabilité du recours comentieux, |a contribution pour Faide juridique de 35 Euros prévue par l'anicle 1635 Q
du Code général des impdts devra élre acquiltée, sauf justification du dépdt d'une demande juridictionnele.

272

11/30
SARL AUGRY - 7 AVENUE JEAN JAURES 17110 SAINT GEORGES DE DIDONNE - 414135574



Edition en ligne du 04/02/2025
Réf. Interne : 2025-02-04-7315200

Annexes
Arrétés
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Libared = Egolivd « Frovernitd

REPUBLIQUE FRANGAISE
Direction départementale
des Territoires el de la Mer PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME
Service de I'Urbanisme, de
I'Aménagement, des Risques et du
Développemert Durable
ARRETEN® R _ALL D

Unité Prévention des Risques

portant mise & jour de la liste des communes oii s'applique I'obligation
d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs dans le département de la Charente-Maritime
annexée a I'arrété préfectoral n° 3271 du 22 décembre 2014.

Le préfet du département de la Charente-Maritime
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de I'envirgnnement et notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 ;
Vu le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 relatif 4 la prévention du risgue sismigue ;

Vu les décrets n® 2010-1254 relatif & la prévention du risque sismigue et n® 2010-1255 du
22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais ;

Vu le décret n® 2017-780 du 5 mai 2017 relatif aux plans de prévention des risgues tech-
nologiques ;

Vu larrété préfectoral n® 06-511 du 13 février 2006 modifié par l'arrété préfectoral n°® 14-
3271 du 22 décembre 2014, donnant la liste des 472 communes du département de la
Charente-Maritime o0 s'applique 'obligation d'information des acquéreurs et des loca-
taires de biens immodbiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu l'arrété préfectoral du 06 novembre 2015 publié au Journal Officiel du 26 décembre
2015, créant & compter du 01 janvier 2016, la commune nouvelle d’'Essouven, constituée
des communes de Saint Denis du Pin et de la Bénate ;

Vu l'arrété préfectoral du 06 juillet 2015 publié au Journal Officiel du 26 décembre 2016
créant a compter du 01 janvier 2016, la commune nouvelle de Réaux sur Trefle constituée
des communes de Réaux, Moings et Saint Maurice de Tavernole ;

Vu larrété préfectoral du 29 septembre 2017 publié au Journal Officiel du 15 novembre
2017, eréant & compter du 01 janvier 2018, la commune nouvelle de La Devise, constituée
des communes de Chervettes, Saint Laurent la Barriére et de Vandré ;

Vu l'arrété préfectoral du 08 novembre 2017 publié au Journal Officiel du 15 décembre

2017, créant a compter du 01 janvier 2018, la commune nouvelle de Floirac, constituée
des communes de Saint Romain sur Gironde et Floirac

Sur proposition du Secrétaire Général de la préfecture de la Charente-Maritime,

38, rue Réaumur — CS 70000 = 17017 La Rochelle cedex 01 - Téléphone : 05 46 27 43 00 — Fax : 05 46 41 10 30
www.charente-maritime. gouv.fr
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ARRETE
Article 1 : L'ensemble des communes du département de Charente-Maritime est sou-

mis & la procédure d'information des acquéreurs et des locataires.

Article 2 : Conformément au paragraphe Ill de 'article 125-5 du Code de I'environne-
ment, la liste des communes du département de Charente-Maritime faisant I'objet
d'une fiche communale d'information risques et sols des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est annexée
au présent armété.

Article 3 : les éléments nécessaires & |'information des acquéreurs et des locataires de
biens immaobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont arrétés dans
une fiche communale d'information risques et sols librement constltable en préfecture,
sous-préfecture et mairie concermnées et accessible en tout ou partie sur internet & partir

du site : hitp:/fwww.charente-maritime.gouy.fr.

Article 4: la liste des communes et les fiches communales d'information risques et
sols sont mises A jour & chaque arrété modifiant la situation d'une ou plusieurs com-
munes au regard des conditions entrainant I'obligation d'annexer un état des risques
naturels et technologiques en application du paragraphe | de l'article L.125-5 du Code
de I'environnement.

Article 5 : I'obligation d'information sur les sinistres prévue au paragraphe IV de l'ar-
ticle L.125-5 du Code de I'environnement s'applique, depuis le 1% juin 2006, sur toutes
les communes du département de Charente-Maritime, celles-ci ayant été déclarées,
depuis 1982, au moins une fois en état de catastrophe naturelle en application de I'ar-
ticle L.125-1 du Code des assurances. L'ensemble de ces arrétés est consultable en
préfecture, sous-préfectures et mairies concemées et est accessible sur le site internet
hitp:fiwww. georisques.gounfr.

Article 6 : le présent arrété sera :
« notifié aux maires des communes de Charente-Maritime qui assureront I'affi-
chage en mairie,
+ adressé a la chambre départementale des notaires,
« publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de Charente-Mari-
time.
+ Il fera I'objet d'une mention en caractéres apparents dans le journal Sud-Ouest.

Il sera accessible sur internet & partir du site ; hip:/fwww charente-maritime, gouvir.

Article 7 :
« e secrétaire général de la préfecture,
+ les maires des communes de Charente-Maritime,
« e directeur départemental des Territoires et de la Mer,
sont chargés, chacun en ce gui le concerne, de 'exécution du présent arrété.

La Rochelle, le 14 JUIN 2018

Le P
o’ N
Te Germrat
Pierre-Emm: PORTHERET
Le présent armbté pourra faire Mobjet, dans Je délai de deux mois & compter s , Soit d'un recours gracieux
auprés de Monsieur le Préfet de la Charente-Maritime, soit dun recours rarchique adressé au ministére de
FEmvironnement, de I'Energie et de la mer.
Il peut également faire Fobjet dun recours contentieux auprés du tbunal administratif de Poitiers soit directement, en
‘rabsence de recours préalable (recours gracieux ou higrarchigue), dans le délai de deux mois & compter de fa plus tardive
des mesures de publicité prévues & larticle 6 ci-dessus, soit & I'issue d'un recours préalable, dans les deux mois & compter
de |a date de notification de la réponse oblenue de l'administration ou au terme d'un silence gardé par celie-ci pendant deux
mois & compter de |a réception de la demande.
Sous peine dimecevabilitt du recours contentieux, la contribution pour Maide juridigue de 35 Buros prévue par laricle 1635 Q
du Code géndral des impdts devra étre acquittée, sauf justification du dépdt dune demande juridictionnelle.
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17322 nt-Cyr-du-Doret modéré
17323 Saint-Denis-d'Dléron modéré RLUIFF
17324 Saint-Dizant-du-Bois faible
17325 Saint-Dizant-du-Gua faible
17326 Saint-Eugéne faible
17327 Saint-Félix modéré
17328 [Saint-Fort-sur-Gironde [faible
17329 Saint-Froult modéré RL
17330 Sainte-Gemme faible
17331 Saint-Genis-de-Saintonge faible
17332 Saint-Georges-Antignac faible
17333 Saint-Georges-de-Didonne ible RUFF
17334 int-Georges-de-Longuepierre [modéré
17335  |Saint-Georges-des-Agoits faible
17336 Saint-Georges-des-Coteaux [faible
17337 Saint-Georges-d'Oléron modéré RL/FF
17338 Saint-Georges-du-Bols |modéré
17339 [Saint-Germain-de-Lusignan ___ |faible
17340 Saint-Germain-de-Marencennes |modéré
17341 ISaint-Germain-de-Vibrac faible
17342 Saint-Germain-du-Seudre faible
17343 Saint-Grégoire-d'Ardennes faible
17344 Saint-Hilaire-de-Villefranche odéré
17345 Saint-Hilaire-du-Bois faible
17346 Saint-Hippolyte modéré SM
17347 Saint-Jean-d'Angély modéré In
17348 ISaint-Jean-d*Angle modéré
17349 Saint-Jean-de-Liversay modéré
17350  [Saint-Julien-de-I'Escap modéré In
17351 Saint-Just-Luzac modéré SM
17353 Saint-Laurent-de-la-Prée modéré SM
17354 Saint-Léger [faible
17355 Sainte-Lheurine [faible
17356 |Saint-Loup de Saintonge modéré
17357 Saint-Maigrin falble
17358 Saint-Mandé-sur-Brédaire modéré
17359 Saint-Mard modéré
17360 inte-Marie-de-Ré modéré RLUIFF
17361 |Saint-Martial modéré
17362 |Saint-Martial-de-Mirambeau taible
17363 Saint-Martial-de-Vitaterne faible
17364 ISaint-Martial-sur-Né faible
17365 Saint-Martin-d'Ary - |faible
17366 Saint-Martin-de-Coux faible
17367 Saint-Martin-de-Juillers modéré
17369 Saint-Martin-de-Ré modéré RLIFF
17372 Saint-Médard [faible
17373 [Sain-Médard-d'Aunis |modéré
17374 [Sainte-Méme Imodéré
17375 [Saint-Nazaire-sur-Charente modéré M
17377 Saint-Ouen-la-Théne modéré
17376 Saint-Ouen-d*Aunis modéré SM
17378 Saint-Palais-de-Négrignac ble
17379 |Saint-Palais-de-Phiolin [faible
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PREFET Direction départementale

DE LA des territoires

CHARENTE- et de la mer

MARITIME

Eibertd

et

Frateraiid

Arrété préfectoral

approuvant le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) portant sur les
risques littoraux (érosion cétiére et submersion marine) et incendies de foréts de la
commune de Saint-Georges-de-Didonne.

Le Préfet de Charente-Maritime
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de l'ordre national du Mérite

Vu le Code de la construction et de Phabitation ;

Vu le Code de I'environnement et notamment les articles L.562-1 4 L.562-9 et R.562-1 a R.562-11, relatifs aux
plans de prévention des risques naturels prévisibles ainsi que les articles L.561-1 & L.561-4 et R.561-1 4 R.561-
14, relatifs aux mesures de sauvegarde des populations menacées par certains risques naturels majeurs ;

Vu la loi n® 2003-629 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologigues et naturels et & la ré-
paration des dommages ;

Vu la circulaire du 27 juillet 2011 relative 4 la prise en compte du risque de submersion marine dans les plans de
prévention des risques naturels littoraux ;

Vu la circulaire du 2 aoGt 2011 relative & la mise en ceuvre des plans de prévention des risques naturels litte-
raux ;

Vu le guide méthodologique plan de prévention des risques littoraux (mai 2014) ;

Vu le guide général des plans de prévention des risques naturels prévisibles (décembre 2016)

Vu l'arrété préfectoral n®08-4190 du 27 octobre 2008 prescrivant la révision du Plan de prévention des risques
naturels (PPRN) portant sur les risques littoraux (érosion cotigre et submersion maring) et incendies de foréts sur
le territoire de la commune de Saint-Georges-de-Didenne ;

Vu l'avis favorable de la commune de Saint-Georges-de-Didonne en date du 27 juillet 2021,

Vu l'avis réputé favorable de la communauté d'agglomération de Royan Atlantique ;

Vu l'avis favorable sous réserves de la Chambre d'Agriculture de la Charente-Maritime en date du 21 juillet
2021

Vu Favis sans observation émis par le Conseil d'Architecture, d’Urbanisme et de 'Environnement en date du 15
juin 2021 ;

Vu l'observation émise par la Chambre de Commerce et d'Industrie en date du 27 juillet 2021 ;

Vu l'avis sans observation émis par la Direction Interdépartementale des Routes Aflantique en date du 6 ao(t
2021

Vu les observations émises par Eau 17 en date du 9 juillet 2021 ,

=

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET LA MER - 17-2022-02-11-00005 - Arrété préfectoral du 11/02/2022 approuvant le 45
Flan de Prévention des Risques Maturels (PPRN) portant sur les risques littoraux (érosion cobiére et submersion maring) et incendies de
frréte Ade la rommnne de Saint-Genrees-da-Nidnnne
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Vu l'arrété préfectoral 26 juillet 2021 prescrivant l'ouverture d'une enquéte publique du lundi 20 septembre 2021
au vendredi 22 octobre 2021 ;

Vu le rapport d'enquéte et les conclusions motivées du commissaire enquéteur en date du 17 novembre 2021 et
donnant un avis favorable au projet de plan de prévention des risques ;
Considérant les avis recueillis lors de la consultation et de I'enquéte publique, le rapport et les conclusions moti-
vées du commissaire enquéteur ;
Considérant que les modifications apportées au projet de plan de prévention des risgues naturels a l'issue de
l'enquéte publique pour la prise en compte des observations ne remettent pas en cause lNéconomie générale du
prajet de plan ;
Sur proposition du directeur départemental des Territoires et de la Mer de la Charente-Maritime ;

ARRETE
Article 1 : Approbation
Le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) portant sur les risques littoraux (&rosion cotiére et submer-
sion marine) et incendies de foréts de la commune de Saint-Georges-de-Didonne est approuvé tel qu'il est an-
nexe au présent améte.
Ce plan de prévention des risques naturels comprend :

une note de présentation,

un résumé non technigue,

une carte réglementaire au 1/5 000,
un réglement.

Article 2 : Consultation du PPRN approuvé
Le présent plan de prévention des risques naturels sera tenu 2 la disposition du public dans les locaux de la mai-
rie de Saint-Georges-de-Didonne, du sizge de la Communauté d'agglomération de Royan Atlantique, de la pré-
fecture de Charente-Maritime et de la Direction Départementale des Temiloires et de la Mer de Charente-Mari-
fime, aux jours et heures habituels d'accuell du public.
Article 3 : Servitude d'utilité publique
Le présent plan de prévention des risques naturels vaut servilude d'utilité publique et il doit &tre annexé au plan
local d'urbanisme (article L 562-4 du code de l'environnement), sans délai 4 compter de sa notification par le Pré-
fet au maire de la commune de Saint-Georges-de-Didonne. A défaut, le représentant de I'Etat y procéde d'office,
conformément a l'article L153-60 du code de l'urbanisme.
Article 4 : Notifications
le présent arrété sera :

* nofifie au maire de la commune de Saint-Georges-de-Didonne;

*  nolifié au président de la Communauté d'agglomération de Royan Atlantique ;

codex 00

DIRECTION DEPARTEMEMTALE DES TERRITOIRES ET LA MER - 17-2022-02-11-00005 - Arréné préfectoral du 11/02/2022 approwvant le 46
Plan de Prévention des Risques Maturels (PPRN) portant sur les risques littoraux (érosion cdtigre et submersion marnine) et incendies de

frréte Ade la rammone de Saint-Genrees-de-Nidnnna
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Article 5 : Mesures de publicité

Une copie du présent arrété sera affiché, pendant une durée minimale d'un mois, dans la mairie de la commune
de Saint-Georges-de-Didonne ainsi gu'au sidége de la Communauté d'agglomération de Royan Atlantique.
Mention de cet affichage sera insérée, par les soins du Préfet, dans le journal « Sud-Ouest ».

Il sera publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.

Article 6 : Recours

Le présent arrété peut faire l'objet dans un délai de deux mais & compter de sa notification, soit d'un recours gra-
cieux auprés du Préfet de la Charente-Maritime, soit d'un recours higrarchique adressé au Ministre de la Transi-
tion Energétique et Solidaire.
Il peut également faire I'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Poitiers (15 = rue de
Blossac — 86 000 POITIERS), soit directement, en Fabsence de recours préalable (recours gracieux ou hiérar-
chigue), dans le délai de deux mois a compter de la plus tardive des mesures de publicité prévues & l'article 5,
soit a lssue d'un recours préalable dans les deux mois 4 compter de |a date de notification de la réponse obte-
nue de Fadministration ou au terme d'un silence gardé par celle-ci pendant deux mois 4 compter de la réception
de la demande.
Article 7 :Exécution

* le secrétaire général de la préfecture,

+ le directeur départemental des Territoires et de la Mer,

*  le maire de la commune de Saint-Georges-de-Didonne,

* le président de la Cemmunauté d'agglomération de Royan Atlantique,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arnété,

La Rochelle, le { { FEV. 2022
Le Prefet

y /4 ///C_r

Nicolas BASSELIER

Réaumur - La cegex OF

DIRECTION DEPARTEMEMTALE DES TERRITOIRES ET LA MER - 17-2022-02-11-00005 - Arréné préfectoral du 11/02/2022 approwvant le 48

Plan de Prévention des Risques Maturels (PPRN) portant sur les risques littoraux (érosion cdtigre et submersion marnine) et incendies de
frréte Ade la rommnne de Saint-Genrees-da-Nidnnne
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Egaliv

Fragermiee

Arrété préfectoral

relatif & I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour la commune de Saint-Georges-de-Didonne

Le Préfet de Charente-Maritime
Chevalier de la Legion d'Honneur
Officier de l'ordre national du Mérite

Vu le Code général des collectivités territoriaies |
Vu le Code de l'environnement et natamment l2s articles L.125-5 et R.125-23 4 R 125-27 ;

Vu les décrets n"2010-1254 relatif & la prévention du risque sismique et n® 2010-1255 du 22 octobre 2010
portant delimitation des 5 zones de sismicité du territoire frangais ;

Vu le décret n"2018-434 du 4 juin 2018 portant diverses dispositions en matiére de nucléaire et |'arrété
ministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais ;

Vu l'arrété préfectaral du 18 avril 2011 relatif & la mise 4 jour de linformation des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs pour la commune de Saint-Georges-de-
Didonne ;

Vu Farrété préfectoral n®18-1163 du 14 juin 2018, modifiant l'arrété préfectoral n® 06-511 du 13 février 2006 et
listant les communes du départerment de la Charente-Maritime o0 s'appligue I'cbligation d'information des
acquéreurs et des locataires de biens immaebiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu larrété préfectoral du 22 féwrier 2019 créant et listant les secteurs dinformation sur les sols polués du
territoire de la Communauté d'Agglomération de Royan Atlantique ;

Vu l'arrété préfectoral du 11 février 2022 approuvant le plan de prévention des risques littoraux (érosion cotiére
et submersion marine) et incendies de foréts sur le territoire de la commune de Saint-Georges-de-Didonne |

Sur proposition du Secrétaire Général de la préfecture de la Charente-Maritime |

ARRETE

Article 1 : 'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune
de Saint-Georges-de-Didonne prévue aux paragraphes | et Il de l'article L.125-5 du Code de l'environnement
porte sur les risques littoraux (érosion coliére et submersion marine) et incendies de foréts,

Article 2 : les éléments nécessaires a cette information sont consignés dans le dossier communal d'information
qui comprend :

+ une fiche synthétique listant les risques auxquels la commung est exposée en tout ou partie,

= [larrété préfectoral approuvant le PPR,

+ lanote de présentation, le réglement et les cartes du zonage réglementaire du PPR.

12

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET LA MER - 17-2022-03-28-00007 - Arrété préfectoral du 28 mars 2022 relatil &

linfarmation des acquéreurs et des localaires de biens immobiliers sur s risques naturels el technologiques majeurs pour la commune de
Raint-Genmas-ra-Nidnnne
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Ce dossier communal d'information est librement consultable en préfecture et en mairie de Saint-Georges-de-
Didonne ; il est accessible en tout ou partie sur internet & partic de cette adresse

tnfanany charenis-mantima, gouy. friPolidaues-punliques!Envirpnnement-risgues-naura's-et-iachnologicuss!
Risgques-natursls-et-technolocicussAl-information-Asquereurs-Lasataires

Article 3 : ces informations sont mises a jour & chaque arrété modifiant la situation de la commune au regard
des conditions entrainant 'obligation d'annexer un état des risques naturels et technologiques en application du
Code da 'environnemeant.

Article 4 : I'obligation d'information sur les sinistres prévue au paragraphe IV de l'article L.125-5 du Code de
I'environnement s'applique, depuis le 1% juin 2008, sur la commune de Saint-Georges-de-Didonne, celle-ci ayant
&1é déclarée, depuis 1982, plusieurs fois en état de catastrophe naturelle en application de l'article L.125-1 du
Code des assurances, L'ensemble de ces arrétés est consultable en préfecture et mairie et est accessible sur le
site internet hitp:/fwww.georisques. gouv. fr

Article 5 : hormis les risques cités a l'article 1 et dans la fiche synthétique mentionnée & l'article 2, tout autre
type de risques est excly du champ de l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturals et technologiques majeurs.

Article & : le présent arrété sera :

= notifié au maire de la commune qui assurera son affichage en sa mairie,
+  adressé A la chambre départementale des notaires,
*  publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Charente-Maritime.

Il fera l'objet d'une mention en caractéres apparents dans le journal Sud-Ouest.
Il sera accessible sur internet & partir du site : http:/'www.charente-maritime.gouv. fr

Article 7 :

= e secrétaire général de la préfecture,
*  lg maire de la commune,
+ e directeur départemental des Termritoires et de la Mer,
sont chargés, chacun en ce qui le concame, de lexécution du présent arrdté.

LaRochelle,le 2 8 MARS 2022
Préfet

— Pour le Préfet
Le Secrétaire Général

Plerrs MoLAGER

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET LA MER - 17-2022-03-28-00007 - Arrété préfectoral du 28 mars 2022 relatil &

rinformation des acquéreurs el des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs pour la commune de
Raint-HGeamas e -Nidnnne
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

ennis|Club:

Réalisé en ligne** par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Media Immo

SARL AUGRY
23/IMO/32277/_p01
04/02/2025

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

30 RUE DU MARECHAL LECLERC
17110 ST GEORGES DE DIDONNE

BE 123
4.91m
Latitude 45.605032 - Longitude -0.998931

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

MASSARD-MARRAN Laurent

Dans un rayon de
200m autour du bien

BASOL
0 SITE

BASIAS Actifs
0 SITE

BASIAS Terminés
1 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

Dans un rayon entre
200m et 500m du bien

Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et

BASOL

le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :
* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

par BASOL.

0 SITE * 2 sites industriels et activités de service sont

répertoriés par BASIAS.

BASIAS Actifs * 2 sites sontrépertoriés au total.

0 SITE

BASIAS Terminés
1 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

Fait a Corbeil Essonnes, le 04/02/2025

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat

concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépodts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéeres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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I
@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)
BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien
O Zone de 200m autour du bien
Zone de 500m autour du bien

D BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

¢

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @,

DetE.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Edition en ligne du 04/02/2025
Réf. Interne : 2025-02-04-7315200

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Dista_nce
(Environ)

C3 || 1 BROSSARD Philippe Garage et dép6t de vieux véhicules Garages, ateliers, mécanique et soudure 63 m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m D
(Environ)

E3 || | AUGER Michel dépot de liquides inflammables Dépét de liquides inflammables (D.L.I.) 325m

Nom Activité des sites non localisés
Aucun site non localisé
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | SARL AUGRY
Numéro de dossier | 23/IMO/32277/_p01
Date de réalisation | 04/02/2025

Localisation du bien | 30 RUE DU MARECHAL LECLERC
17110 ST GEORGES DE DIDONNE

Section cadastrale | BE 123
Altitude | 4.91m
Données GPS | Latitude 45.605032 - Longitude -0.998931

Désignation du vendeur | MASSARD-MARRAN Laurent

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de ST GEORGES DE DIDONNE (17110)

a a

~

8
— \

4 8

d inEtE'\-\_____:_—-—- i
S :?cr )
6‘6& o7 J-GEORGES-DE- les Moulins
9 X f DIDONNE les Bral
@ {g,b . e ChiTs . Didanne i @
o QPL fle aux Mouettes ﬁt réte g = H :
L 2
B Ia Grandié
CO)./ Pointe de Volliéres | Sy
. VAL
€% E -:

les Buissonnets
o b

Y IR S

Forét de 5uz

-
"

#~

: -nr
Pointe de Suzac &
L)

Te Fort de Suzac i

& A
) \ KS ) /
¢
C (g Plage de Su
B %, O : N

‘F‘o II s b &
E] 06‘ < B N L{ : g
\ (#G‘ @‘?9'0 lage des Vergre: / N’ 4 E
Fi Wi 5 A :
ort du Verdon G <« o Courorr it 7‘ F
S

% Pl g on e s Hescr; ".' ¢

e ———

a a 3} a

-

15

EI Usine Seveso n Elevage de porc

E Usine non Seveso E] Elevage de bovin

E Carriére Elevage de volaille
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Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos E], E, E, n, m et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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-
Inventaire des ICPE
Commune de ST GEORGES DE DIDONNE (17110)
N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
- } . . Inconnu Non Seveso
@] Valeur nitiale UNBETON A Los Rories 90 reoare 10 Rue Lous Neel i —
L INCONNU NON
T . . En exploitation avec titre Non Seveso
& Valeur Initiale CASSE AUTO CHEVALIER 3 rue Thomas Edison La Combe du Pain Béni — —
= 17110 Saint-Georges-de-Didonne INCONNU NON
Etat d'activité Seveso
ton Lelieese Régime Priorité Nationale

ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune ST GEORGES DE DIDONNE
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par | SARL AUGRY
Numéro de dossier | 23/IMO/32277/_p01
Date de réalisation | 04/02/2025

Localisation du bien | 30 RUE DU MARECHAL LECLERC
17110 ST GEORGES DE DIDONNE

Section cadastrale | BE 123
Altitude | 4.91m
Données GPS | Latitude 45.605032 - Longitude -0.998931

Désignation du vendeur | MASSARD-MARRAN Laurent

Désignation de I'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé 000 BE 123

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de lI'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
30 RUE DU MARECHAL LECLERC BE 123

17110 ST GEORGES DE DIDONNE

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé () date
1 si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
1

sioui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A’ [:] zone B? C] zone C° D zone D# D
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de ST GEORGES DE DIDONNE

Vendeur - Acquéreur

Vendeur MASSARD-MARRAN Laurent
Acquéreur
Date 04/02/2025 Fin de validité 04/08/2025

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
© 2025 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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AUGRY
L

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Lngemfsnts de fo.nclmn necessalres. aux ks 1o G
activités industrielles ou commerciales A T
admises dans la zone ] ANIDANIECE

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Constructions 2 usage industriel, s’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de ulation permanente
commercial et agricole Sq P P pop! pe!

s’ils sont nécessaires a I'activité

Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes
si secteur d’accueil déja urbanisé et
rvi par équipements publi
Maisons d’habitation individuelles non desscrvi par &q pe, N "? publics
groupées sous réserve d’un faible
accroissement de la capacité

d’accueil

Immeubles collectifs a usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT ZONE D

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés

mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

) 0[‘)eralmns de relu.lblhtatmn et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le AP e e bt
renouvellement urbain des quartiers ou g_ > 0 . ©1apop 0

SOUMISE aux nuisances sonores

villages existants

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures .. - o
e o A autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique

© DGAC 2004
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CABINET D'EXPERTISE

-

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 23/IM0O/32277/_p01
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 04/02/2025
Heure d’arrivée : 14 h 15
Temps passé sur site : 00 h 45

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.........cuvennen. Charente-Maritime
Adresse @i 30 RUE DU MARECHAL LECLERC
Commune @i 17110 ST GEORGES DE DIDONNE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Section cadastrale BE, Parcelle(s) n° 123
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

O présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le batiment

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

...................................... Habitation (maison individuelle)

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application des articles L131-3 et L126-24 du CCH:
...................................... Arrété préfectoral n° 17-196 DU 27/01/2017

O Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dép6t de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom :.............. M. MASSARD-MARRAN Laurent
Adresse @i 30 RUE DU MARECHAL LECLERC
CommuNe @i 17110 ST GEORGES DE DIDONNE

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Propriétaire
Nom et prénom :.............. M. MASSARD-MARRAN Laurent

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNomM & ..vvveviiniiiiiiiieie e eeenes JOYAUX PIERRE
Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... SARL AUGRY
AdrESSE & vt 7 AVENUE JEAN JAURES
17110 SAINT-GEORGES-DE-DIDONNE
NUMEro SIRET : ..ivviiiiiiiiiiiine e e 414 135 574 00039
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numéro de police et date de validité : .......... 6709513304 / 01/10/2025

Certification de compétence B2C 1056 délivrée par : B.2.C, le 17/01/2022

SARL AUGRY | 7 AVENUE JEAN JAURES 17110 SAINT-GEORGES-DE-DIDONNE | Tél. : 05.46.84.05.49 - E-mail : contact@augry-expertises.com;
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Ea Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :
Etage - Cuisine 1,
Etage - Dégagement,
Etage - Séjour, salon,
Etage - Chambre 1,
Etage - Salle d'eau, wc,
Etage - Chambre 2, Maison - Combles,
Etage - Cage d'escalier, Maison - Facades,
Rez de jardin - Garage, Terrain

Rez de jardin - Chaufferie,
Rez de jardin - Chambre 3,
Rez de jardin - Wc,

Rez de jardin - Salle d'eau,
Rez de jardin - Cuisine 2,

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages
et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Etage - Cuisine 1

Sol - Carrelage
Mur - Platre peint, faience
Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Etage - Dégagement

Sol - Carrelage
Mur - Platre peint
Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Etage - Séjour, salon

Sol - Moquette
Mur - Platre peint
Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Etage - Chambre 1

Sol - Parquet bois
Mur - Platre peint
Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Etage - Salle d'eau, wc

Sol - Plastique (lino)

Mur - Platre peint, faience,
enduit

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Etage - Chambre 2

Sol - Parquet bois

Mur - Platre peint, papiers
peints

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Etage - Cage d'escalier

Sol - Plastique (lino), béton
Mur - Peintures, platre peint,
enduit, brique

Plafond - Peinture, platre
peint, béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de jardin - Garage

Sol - Béton
Mur - Enduit peint
Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de jardin - Chaufferie

Sol - Béton
Mur - Enduit, brique
Plafond - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de jardin - Chambre 3

Sol - Plastique (lino)
Mur - Faience, enduit peint
Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de jardin - Wc

Sol - Plastique (lino)
Mur - Enduit peint
Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de jardin - Salle d'eau

Sol - Carrelage
Mur - Platre peint, faience
Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de jardin - Cuisine 2

Sol - Dalles plastique
Mur - Faience, enduit peint
Plafond - Peinture, bois

Présence d'indices d'infestation de termites

Maison - Combles

Sol - Isolantion

Mur - Parpaings bruts
Plafond - Charpente, tuiles
mécaniques

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison - Fagades

Mur - Enduit peint

Absence d'indices d'infestation de termites
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Batiments et parties de Ouvrages, parties d’ouvrages

batiments visités (1) et éléments examinés (2) SR G G Eie & U G ()

Sol - Dalles minérale, pierre,
Terrain terre et herbe, arbres Absence d'indices d'infestation de termites
arbustes, bois

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

i
|

Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinqg espéces identifiéss en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bdtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Annexes - Abri de jardin (Inaccessible),

Ensemble immobilier - Sols, murs, plafonds (Nombreux revétements collés; doublages et
coffrages divers; Piéces meublées le jour de la visite)
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Ea Termites

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties

Motif

d’ouvrages
Annexes - Abri de jardin Toutes Inaccessible
Nombreux revétements collés; doublages et
Ensemble immobilier - Sols, murs, plafonds | Toutes coffrages divers; Pieces meublées le jour de la
visite
Rez de jardin - Garage Sol, murs Encombrement trop important
Maison - Combles Toutes Partiellement contrdlé
Terrain Sol Végétation dense

L'ensemble du bien

Sols, murs, pafonds

visite

Nombreux revétements collés; doublages et
coffrages divers; Pieces meublées le jour de la

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités,
deés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire. Cette intervention fera l'objet d’une facturation selon le tarif en vigueur. S’agissant des combles mansardés,

seul un controle partiel par sondage de la charpente pourra étre réalisé.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Observations et constatations diverses

Général -

le propriétaire.

pas été visitées par défaut d'acces.

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles par

Les zones situées derriere les doublages des murs et plafonds n'ont

Ensemble immobilier

Boiseries extérieures,
boiseries anciennes

Indices d'infestation de---- Insectes a larves xylophages ----

Boiseries extérieures,
boiseries anciennes

biologique du bois

Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Les vides sanitaires feront I'objet d’un contréle que s’ils sont accessibles.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a 'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessite.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Propriétaire
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant
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J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a |’état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 04/02/2025.
Fait a ST GEORGES DE DIDONNE, e 04/02/2025 Signature du représentant :

Par : JOYAUX PIERRE
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Annexe - Plans - croquis

----- Etage -----
Chambre 1 Salle d'eau, wc
Chambre 2
Dégagement
+
Cage
J
a'estd
Séjour, salon
Cuisine 1
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w Termites

Salle
d'eau

Chaufferie Wce Chambre 3

(®
L)

Q€

d'¢scallef

Cuisine 2
Garage
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Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES

SARL AUGRY
7 AV JEAN JAURES
17110 ST GEORGES DE DIDONNE FR
AGENT
El JOUARET DAVID
64 BD DE LATTRE DE TASSIGNY
17200 ROYAN
Tél: 0546051760
Fax: 0546 06 66 39
Email : AGENCE.DAVIDJOUARET@AXA FR
Portefeuille : 0017047 144

ATTESTATION

Vos références :
——————

Contrat n® 6709513304
Client n® 3829967304

AXA France IARD, atteste que :
SARL AUGRY
7 AV JEAN JAURES
17110 ST GEORGES DE DIDONNE

est titulaire d'un contrat d'assurance N° 6709513304 ayant pris effet le 01/01/2024 garantissant les
conséquences pecuniaires de la responsabilité civile pouvant lui incomber en raison des dommages corporels,
matériels et immatériels consecutifs survenus du fait de I'exercice de ses activités

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS.

1/ en cas de vente d'un bien immaobilier au titre de la constitution du dossier technique, etviseésaux 1°a 7° de
larticle L 27 1-4 du Code de la Construction et de I'Habitation

2/ encas de location de batiments & usage princdpal d'habitation et de livraison de batiments neufs au titre de la
constitution du dossier de diagnostic technique visé a l'article 3-3 de la loi 89-462 du 6 juillet 1989 modifige

e |econstat de risque dexposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-6 du Code de la Sante
Publique;

e |'état mentionnant la présence ou labsence de matériaux ou produits contenant de lamiante prévu a
larticle L. 133413 du Code de la Santé Publique;

e |'étatrelatifa la présence de termites dans le batiment prévu a larticle L. 133-6 du Code de la Construction
et de I'habitation;

e L'état delinstallation intérieure de gaz prévu a lartide L 134-6 du Code de la Construction et de
'habitation;

e L'gtat des risques naturels, miniers et technologiques prévu a larticle L125-5 du Code de l'environnement
dans les zones mentionneées au méme article

e lediagnostic de performance énergétique prévu a larticle L. 134-1 du Code de la Construction et de
I'habitation;

e |état delinstallation intérieure d'électricité prévu a l'article L. 134-7 du Code de la Construction et de
I'habitation;

1D052620241001

AXA France JARD SA
Socigté anonyme au capital de 214 799 030 Euros 13
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RCS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunadutaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA -art. 26 1<C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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o Linformation sur la présence d'un risque de mérule prévu a larticle L133-9 du code de la Construction et
de I'habitation

PRESTATIONS AUTRES QUE CELLES REALISEES DANS LE CADRE DE LA CONSTITUTION DU
DOSSIER TECHNIQUE

Métrage foi CARREZ

Etat des lieux locatifs

Mesure du Radon dans les maisons individuelles et immeubles a usage d’habitation
Diagnostic de conformité aux normes de surface et d’habitabilité - pret a taux zero
Etablissement du carnet d'entretien en matiére de mise en copropriété

Diagnostic réglementaire d'accessibilité handicapé

Vérifications réglementaires périodiques en matiére d'installations électriques
Infiitrométrie, Test d'étanchéité a I'air

Régiementation thermique RT 2012 et RE 2020

Diagnostic Technique Global (DTG)

Recherche de fuites d'eau

Diagnostic assainissement autonome et coliectif.

Controle des réseaux aérauliques RE 2020

Audit énergétique réalisé dans le cadre de Ia Loi Climat et Résilience n°2021-1104 du

22/08/2021 ; A LEXCLUSION DE TOUTES PRESTATIONS DE LOUAGE D'OUVRAGE OU DE
MAITRISE D'CEUVRE RELEVANT DE L'OBLIGATION D'ASSURANCE DECENNALE.

Prestation de services pour des taches administratives : prérédaction d'attestation de prise en
compte du phénoméne de retrait gonfilement des sois argileux a ia déclaration d'achévement des
travaux

La présente attestation ne peut engager 'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se référe.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2024 au 01/10/2025 sous reserve des possibilités de
suspeNsion ou de réesiliation en cours d'année dassurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou le

contrat.
Faita ROYAN le 1 octobre 2024
AXA France JARD SA
Socigté anonyme au capital de 214 799 030 Euros 2/3
Sigge social : 313, Terrasses de IArche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RCS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunadtaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA -art. 26 1<C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Pour la société :

AXA France JARD SA
Socigté anonyme au capital de 214 799 030 Euros 3/3
Siege social : 313, Terrasses de ['Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RCS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA -art. 26 1<C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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cofrac "ﬁ

Bureau Conirole Certification
%RM N° de certification
Accréditation B2C 1056
1°4-0557

| oo CERTIFICATION DE PERSONNES
e attribuée a :
JOYAUX Pierre

Dans les domaines suivants :
Amiante sans mention : Secteur B : certification des personnes réalisant des missions de repérage et de diagnostic de I'état de
| conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

e :17/01/2022 1 Valable jusgu’au : 30/03/2027* i

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des
organismes de certification.

| Plomb sans mention : Secteur A : Certification de personnes réalisant des constats de risque d'exposition au plomb (CREP)

‘ Ob

=:17/01/2022 ‘ Valable jus u : 30/03/2027* ‘

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d
organismes de certification.

réditation des

Energie sans mention (DPE) : Secteur D: certification des personnes réalisant des diagnostics de performance énergétique
d'habitations individuelles et de lots dans des batiments a usage principal d'habitation et des attestations de prise en compte de la
| _réglementation thermique

le : 17/01/2022 Va : 30/03/2027*

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d‘accréditation des
organismes de certification.

Electricité : Secteur F : certification des personnes réalisant I'état des installations intérieures d'électricité

=:17/01/2022

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des org de formation et d'accréditation des
organismes de certification.

jusqu’'au : 30/03/2027*

Gaz : Secteur E : certification des personnes réalisant |'état des installations intérieures de gaz

: 17/01/2022 i

" Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d‘accréditation des
organismes de certification.

Termites : Secteur C : certification des personnes réalisant I'état relatif 3 la présence de termites dans le batiment, en métropole

17/01/2022 | squ’au : 14/07/2027%*

S g — e | o o -
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des
organismes de certification.

Fait a STRASBOURG, le 17 janvier 2022
Responsable qualité,

*Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs de la surveillance.
La conformité de cette certification peut étre vérifiée sur le site : www.b2c-france.com

24 rue des Pres » 67380 LINGOLSHEIM = Tel : 03 88 22 21 97 » e-mail : b.2.c@orange.fr * www.b2c-france.com
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Ce document n’est valable (garantie sur I’état du bien, et conformité de I'acte authentique) que si les

honoraires ont été encaissés.

Important: validité des observations: le jour de la visite. Le constat d’état parasitaire est un constat, un jour donné, et non une action visant a détruire
ou empécher les attaques de xylophages. Elle ne saurait en aucun cas garantir contre les attaques de xylophages, seule une action, donc un traitement
pourrait le garantir.

Conditions générales: Ce constat porte seulement sur "l'existant", c'est a dire sur les parties accessibles et visibles, a I'exclusion des parois, parquets,
plafonds recouverts ou masqués par des papiers, lambris, plinthes, moulures, revétements de sols, meubles...

Dans le cas de détection de traces laissées par des capricornes ou autres insectes la mention: « Indices d’infestation » indique qu'a un moment donné
récent ou ancien, une infestation de xylophages a eu lieu. Dans ce cas, en I'absence d'une preuve attestant qu'un traitement anti-xylophage a été
effectué, les insectes xylophages doivent étre considérés actifs. Concernant les termites, la mention "en activité" indique sans ambiguité que les insectes
ont été repérés visuellement.

Dans le cas ou I'immeuble aura fait I'objet d’un traitement anti-xylophages, il appartiendra a I'acquéreur d’en vérifier la garantie et la durée de validité.
Le présent document et son contenu sont protégés par les régles de la confidentialité de notre profession. Toute communication, copie ou révélation de
son contenu a d’autres personnes que les destinataires est strictement interdit. Il ne peut étre utilisé ou reproduit dans son intégralité, y compris les
annexes. La reproduction d’extraits est interdite sans notre autorisation écrite préalable. L’utilisation du présent rapport lors d’un compromis sous seing
privé, ou d’un acte notarié vaut engagement irrévocable et incontestable de reglement de la note d’honoraires afférente, au cas ou celle-ci n’aurait pas
été acquittée préalablement. Au cas ol ce document ne vous serait pas destiné, nous vous remercions de nous en aviser inmédiatement par téléphone,
et de nous le retourner par voie postale, a nos f rais, sans en conserver de copie.

En cas de contestation, le Tribunal de SAINTES sera seul compétent.
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N°audit : A25170036191P
Date de visite : 04/02/2025

Audit énergétique e oaomzozs

Identifiant fiscal logement : N/A

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse : 30 RUE DU MARECHAL LECLERC
17110 ST GEORGES DE DIDONNE
Type de bien : Maison Individuelle N°cadastre : BE 123

Année de construction : 1970 Altitude : 6 m

Surface de référence : 94 m?2 Département : Charente Maritime (17)
Nombre de niveaux : 1

Propriétaire : M. MASSARD-MARRAN Laurent

Adresse : 30 RUE DU MARECHAL LECLERC 17110 ST GEORGES DE DIDONNE
Commanditaire : M. MASSARD-MARRAN Laurent

@ Etat initial du logement Scénarios de travaux
p.3 en un clin d’ceil p.10

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.11

D >

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.15

D ->ED-»>D) -

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions

de rénovation énergétique p.24 p-25
Informations auditeur
SARL AUGRY Auditeur : PROVINI olivier /\
7 AVENUE JEAN JAURES Email : contact@augry-expertises.com; ﬁ -
17110 SAINT-GEORGES-DE-DIDONNE  \° e certification - B2C 0167 : [
tel : 05.46.84.05.49 Organisme de certification : B.2.C e B
N°SIRET : 414 135 574 00039 Nom du Iogiciel _ LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] LOGO2

Décret n° 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a 'audit énergétique mentionné a l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de l'audit énergétique réglementaire prévu par l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de la
réalisation de l'audit énergétique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de données de I'observatoire Audit a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de
validité de I'audit. Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez
nous contacter a 'adresse mail indiquée a la page "Contacts" de I'Observatoire Audit.
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Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet

d'appréhender le potentiel de rénovation

énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que
MaPrimeRénov' et les Certificats d’Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
énergétique ou environnementale E, F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé
dans le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé
conformément aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.

L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,
correspondant a l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées
a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et

d'eau chaude sanitaire.

Pourquoi realiser des travaux de rénovation
énergeétique dans votre logement ?

|
Rénover au bon moment

—> L’achat d’'un bien, c’est le bon moment pour réaliser des travaux,
aménager votre cadre de vie, sans avoir a vivre au milieu du
chantier.

Vivre dans un logement de qualité

—> Un logement correctement rénové, isolé, et ventilé, cest la
garantie d'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et
d’une bonne qualité de l'air !

Contribuer a atteindre

la neutralité carbone

—> En France, le secteur du batiment représente environ 45% de
la consommation finale d'énergie (source : SDES bilan
énergétique 2020) et 18% des émissions de CO, (source
Citepa 2020). Si nous sommes nombreux a améliorer la
performance énergétique de nos logements en les rénovant,
nous contribuerons a atteindre la neutralité carbone !

—> En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a votre bien,
pour de nombreuses années

Donner de la valeur a votre bien

SARL AUGRY | Tél: 05.46.84.05.49 | Dossier : 23/IM0/32277/_p01
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Profiter des aides financieres
disponibles

L’état et les collectivités encouragent les démarches de
rénovation des batiments par le biais de dispositifs d’aides
financieres.

Réduire les factures d’énergie

L’énergie est un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins
soumis aux aléas des prix de I'énergie.

Louer plus facilement votre bien

Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation
énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de
louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualit¢ du
logement et la maitrise des charges.

Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermiques.

Critere énergétique pour un logement décent :

- ler janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
(interdiction de location des CEF = 450 kWh/m2/an)

- ler janvier 2025 : classe DPE entre A et F
(interdiction de location des G)

- ler janvier 2028 : classe DPE entre A et E
(interdiction de location des F)

- ler janvier 2034 : classe DPE entre A et D
(interdiction de location des E)
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= Audit énergétique / Etat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu’elles
different légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2317E0030501W

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

logement extrémement performant

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

" _1 43 kg CO,/m?/an
(éizr:z(i)empnr]iizg)i:e) émissions émissions de CO ,
trés importantes

511 (143"

kWh/m?/an | kg CO,/m?an
468 kWh/m*an logement extrémement peu performant
d'énergie finale

Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)

tilati toiture ou
ven |a‘|)on plafond
17 % ] 2%

INSUFFISANT
portes

et fenétres | murs
16 % € P 24% Performance de I’isolation

ponts thermiques plancher bas @
8 % 13%

INSUFFISANTE

Coefficient de
déperditions
thermiques de
référence
= 0,4 W/(m2.K)

Coefficient de
déperditions
thermiques

= 1,8 W/(m2.K)
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= Audit énergétique / Etat initial du logement p.4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

KWhEP/m2/an
usage chauffage cau c_ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation & Fioul # Electrique - ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 435ep 46ep 4ep 26ep
(kWh/m?/an)
511ep
frais annuels
d'énergie de 5150 € de 380 € ) de 30 € de 210 € de 5770 €
(fourchette a6980€ ab20€ a6o0€ a290€ a7850€

d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

FED (BRSO & L0 [T, (€0 t EEG RN Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements € Vie, entretien des équipements....
compris)

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Néant
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.5

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de piéces

Description des pieces

Mitoyenneté/Commentaires

Intégration du bien
dans son environnement

Aptitude au confort d'été

Description
1

Etage : 7 piéces, Rez de jardin : 6 piéces, Maison : 2 piéces, 1 piéces

Etage : Cuisine 1, Dégagement, Séjour, salon, Chambre 1, Salle d'eau, wc, Chambre 2,
Cage d'escalier

Rez de jardin : Garage, Chaufferie, Chambre 3, Wc, Salle d'eau, Cuisine 2

Maison : Combles, Facades

Terrain

Locaux non visités :

Annexes - Abri de jardin (Inaccessible)

Ensemble immobilier - Sols, murs, plafonds (Nombreux revétements collés; doublages et
coffrages divers; Pieces meublées le jour de la visite)
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.6

Vue d’ensemble des équipements

Type d'équipement Description Etat de I'équipement

Chaudiere individuelle fioul classique installée entre 1970 et
ﬂ Chauffage 1975. Emetteur(s): radiateur monotube sans robinet
thermostatique

=) o Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou
Eau chaude sanitaire .
o inconnue), contenance ballon 150 L

* Climatisation Néant

-!" Ventilation VMC SF Auto réglable avant 1982

Pilotage Sans systeme d'intermittence

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description Conseil

Pathologies et risques de pathologies

Photo Description Conseil
Le bien ne présente pas de pathologies ayant une incidence

sur les travaux décrits ci-apres

Contraintes économiques
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Audit énergétique / Etat initial du logement

11 Murs

Mur 1 Nord, Sud, Est,
Ouest

Mur 2 Nord, Est
Mur 3 Sud, Est
Mur 4 Sud, Ouest
Mur 5 Ouest

— Planchers
Plancher 1
Plancher 2

N Toitures

Plafond

Fenétres
Portes-fenétres

Portes

. Menuiseries

Description

Mur en briques pleines doubles avec lame d'air d'épaisseur 25 cm non
isolé donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou inconnu
d'épaisseur 40 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur
I'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un
garage

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou inconnu
d'épaisseur 40 cm non isolé donnant sur un garage

Description

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

Dalle béton non isolée donnant sur un garage

Description

Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec
isolation extérieure (15 cm)

Description

Fenétres battantes bois, simple vitrage
Fenétres oscillantes bois, simple vitrage

Portes-fenétres battantes avec soubassement bois, simple vitrage

Porte(s) bois opaque pleine

Observations de I’auditeur

SARL AUGRY | Tél: 05.46.84.05.49 | Dossier : 23/IM0/32277/_p01

Isolation

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

Isolation

insuffisante

insuffisante

Isolation

Isolation

Page 7/34



Croquis de repérage

----- Etage
Chambre 1 Salle d'eau, wc
Chambre 2
Dégagement
=+
———
q 'e;t:a+
Séjour, salon
Cuisine 1
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Salle
d'eau
Chaufferie We Chambre 3
Cagd
d'escaller
Cuisine 2
Garage
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Audit énergétique / Scénarios de travaux en un clin d'cell p.10

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d’'importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

’Perfo,r{nancet Economies
énergétique e 4 : S - o
Postes de travaux i e dénergie par Cata: épense Codt estimé
: environnementale rapDort A fo d'énergie o
concernes globale du logement Japport : d'été i !
I’état initial estimées/an (*TTC)

(conso. en KWhEP/m2/an et . ASLULLUT
émissions en kg CO,/m?/an) (énergie primaire)

Avant travaux

. De 5770 €
® Insuffisant a7850€

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.11)

* Isolation des murs

« Isolation de la toiture

« Isolation des planchers bas

* Remplacement des

menuiseries extérieures 0 de 560 €
« Installation d'une pompe a 67 | 2 |1\ -87% ©Bon .
chaleur air/eau (-443 kWhEP/m?/an) a810€
» Modification du systéme

d'ECS

* Changement du systéme de

ventilation

=~ 81600 €

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.15)

* Isolation des murs

* Isolation de la toiture

* Isolation des planchers bas _ - 52 0 ) de2720 € -

« Modification du systéme de WE (-263 KWhEP/m2/an) © Insuffisant 33750 € =47 400 €
chauffage

» Changement du systéme de
ventilation

! - 62 % de2110€ -
Remplacement des m (a1 km?hEP/%Z/an) © Bon 52920 € = 15100 €

menuiseries extérieures

* Installation d'une pompe a

chaleur air/eau Pome 67 | 2 |\ - 87 % © Bon de 560 €
+ Modification du systéme (-443 KWhEP/m?/an) a810€
d'ECS

* Montant estimé a la date de réalisation de Il'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des
travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

= 19100 €
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Audit énergétique / Scenario 1 p.11

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le codt des travaux sera moins €levé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétigue et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, EIESE]

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov' : ; -""F'::

sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr FAm o

Aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
MaPrimeRénov' - Isolation murs par I'extérieur contactez France Renov'

email@france-renov.gouv.fr
tel : 08 08 80 07 00

MaPrimeRénoV' - Isolation plafonds de
combles/rampants de toiture
MaPrimeRénov' - Isolation fenétres
MaPrimeRénov' - Dépose cuve a fioul
MaPrimeRénov' - PAC air-eau

Aides locales :

d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://lwww.anil.org/

o , ” Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Mur
Isolation des murs par I'extérieur type polystyreéne
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur
avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est
possible. (R > 4,5 m2.K/W) surface 120m?2

1 1 Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme 27 259 €
Isolation des murs ancien(pierre) par I'extérieur type laine minérale
Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur
avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est
possible. (R > 4,5 m2.K/W) surface 20m?

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Plancher
Isolation des planchers en sous face type styrodur (R > 3,5 m2.K/W) surface 6900 €
- 46m?
A Plafond
Isolation des plafonds par I'extérieur type laine de roche pulsée (R > 7,5 5250 €
m2.K/W) surface 70m?
Fenétre
Remplacer les fenétres bois par des fenétres double vitrage a isolation
" renforcée type PVC (Uw = 1,3 W/m2.K, Sw = 0,42) 10 unités 12 264 €
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Porte
Remplacer les portes anciennes par des menuiseries plus performantes type
" alu ou bois (Ud = 1,3 W/m2.K) 2 unités 2872€
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Chauffage
Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation (programmateur, robinets
@ thermostatique, isolation réseau) 15490 €

Remplacer le systeme de chauffage par un systéme individuel électrique de
type pompe a chaleur air/eau double service chauffage et ECS. (SCOP = 4)
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‘ Ventilation
.-r Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a l'air de 1200 €
I'enveloppe

e . . Co(t estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Traitement préventif anti-termite type barriere chimique

Dépose/repose des volets

Mise en place échafaudage

Traitement préventif/curatif des bois de charpente

Mise en sécurité électrique pour pose PAC 10400 €
Réalisation d'un carottage en facade pour pose PAC

Dépose ancienne chaudiére + cuve fioul

Changement émetteur haute température par radiateur basse température

dépose ancien systéme de ventilation

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniéere générale. Ce ne sont pas de coldts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de 'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts

des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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— Audit énergétique / Scénario 1 p.13

Résultats aprés travaux

Performance Economies

énergétique et d'énergie par Réduction S Dle,:pens_e Codt estimé
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement O Pl (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’état initial
67 | 2 [\ 87 %
d. & Logement (-443 KWhEP/m2/an) - 98 % de 560 € -
P correctement ventilé (-141 kgCO2/m?/an) Oson ag810€ = 81600 €

Répartition des consommations annuelles energétiques
kWhEP/m?/an
Apres premiéere - I e
étape kWhEP/m2/an 87%

usage chauffage eau c_ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation # Electrique - - ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 56ep 4ep 8ep
(kWh/m?/an)
68ep
frais annuels
d'énergie de 470 € . ) de 30 € de 60 € de 560 €
(fourchette a650 € a6o€ a100 € a810€

d’estimation**)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 1 / Recommandations p.14

Recommandations de 'auditeur

Il conviendra de s'attacher a I'ensemble des points du rapport, tant sur le volet énergétique que sur les aspects

pathologique du batiment.
S'agissant des travaux, ils devront étre réalisés par des hommes de I'art en respect des différents DTU et normes en

vigueurs.

Avantages de ce scénario

Néant
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Audit énergétique / Scenario 2 / lere etape p.15

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Premiere étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, E.Iﬁ:r'EI

.. . . . .. . . 7 [ -0 o b
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov' : L.;;-?-‘.::E-EE.!
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr Ei_ Sy
aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,

MaPrimeRénov' - Isolation murs par I'extérieur contactez France Renov'
MaPrimeRénov' - Isolation plafonds de email@france-renov.gouv.fr

combles/rampants de toiture R

aides locales :

d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

o , ” Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Mur
Isolation des murs par I'extérieur type polystyreéne
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur
avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est
possible. (R > 4,5 m2.K/W) surface 120m?2

1 1 Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme 27 259 €
Isolation des murs ancien(pierre) par l'extérieur type laine minérale
Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur
avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est
possible. (R > 4,5 m2.K/W) surface 20m?

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Plancher

Isolation des planchers en sous face type styrodur (R > 3,5 m2.K/W) surface 6900 €
- 46m?
A Plafond

Isolation des plafonds par I'extérieur type laine de roche pulsée (R > 7,5 5250 €

m2.K/W) surface 70m?

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation (programmateur, robinets 250 €

@ Chauffage
thermostatique, isolation réseau)

‘ Ventilation
.-f Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a I'air de 1200 €
I'enveloppe

et . . Codlt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Traitement préventif anti-termite type barriére chimique

Dépose/repose des volets

Mise en place échafaudage 6 500 €
Traitement préventif/curatif des bois de charpente

dépose ancien systeme de ventilation

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
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contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
|égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 2 / lere etape p.17

Résultats aprés travaux

i H e SEOMEES S i Dépense Codt estimé
er!ergethue et d'énergie par Réduction Confort l,p :
environnementale > des GES " d'énergie des travaux
rapport a \ d'été N
globale du logement O Pl (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’état initial
52%
@ g Logement (-263 KWhEP/m#/an) - 56 % i de 2720 € -
P correctement ventilé (81 kgCO2Im/an) @ Insuffisant 43750 € =47 400 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux

KWhEP/m?2/an
epriaseell | ||
etape KWhEP/m?/an
eau chaude - . _—
usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation € Fioul # Electrique - ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 188ep 46ep 4ep 10ep
(KWh/m?/an)
248ep
frais annuels
d’énergie de2220€ de 400 € i de30€ de 80 € de2730€
(fourchette a3020€ ab50 € a60€ al120€ a3750€
d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. . .

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)
** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 2°M¢ étape p.18

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Deuxiéme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux S sl pTE S 158 A, E‘I_QQ-,EI
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov' : ib.';.‘;-.’:'f;‘;-"i;!
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr =y

aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

aides locales : tel : 08 08 80 07 00

MaPrimeRénov' - Isolation fenétres

d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

o . " Co0lt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Fenétre
Remplacer les fenétres bois par des fenétres double vitrage a isolation
" renforcée type PVC (Uw = 1,3 W/m2.K, Sw = 0,42) 10 unités 12 264 €
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Porte
Remplacer les portes anciennes par des menuiseries plus performantes type
" alu ou bois (Ud = 1,3 W/m2.K) 2 unités 2872€

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

o S Colt estimeé
Détail des travaux induits (*TTC)

Aucun travaux induit chiffré -

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les codts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
|égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 2°M¢ étape p.19

Résultats aprés travaux

Performance Economies

énergétique et d'énergie par Réduction S Dle,:pens_e Codt estimé
environnementale > des GES " d'énergie des travaux
rapport a \ d'été N
globale du logement O Pl (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) Pétat initial
(195[46 [D ) - 62 %
@ g Logement (-315 KWhEP/m?/an) - 68 % de2 110 € -
. correctement ventilé (-97 kgCO2/m?/an) @ Bon a2920 € = 15 100 €

Reépartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/mz/an
e mema (T
étape KWhEP/m2/an °
et ||l o
étape KWhEP/m2/an 62%

usage chauffage eau c_ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation € Fioul # Electrique - ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 137ep 46ep 4ep 8ep
(kWh/mz?/an)
196ep
frais annuels
d’énergie de 1620 € de 400 € i de 30€ de 70 € de2120€
(fourchette a2200€ ab50€ a60€ al110€ a2920€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les codts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 3¢ étape p.20

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Troisieme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux B o ST IS ST 168 fE Es, E.Iﬁ:r'EI

.. . . .. . . A TR b 3. | 503
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov' : L.;;-?-‘.r:;-"i.!
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr Ei_ Sk
aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,

MaPrimeRénov' - Dépose cuve a fioul contactez France Renov':

email@france-renov.gouv.fr
tel : 08 08 80 07 00

MaPrimeRénov' - PAC air-eau

aides locales :

d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

o , ” Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Chauffage
Remplacer le systeme de chauffage par un systeme individuel électrique de 15240 €
type pompe a chaleur air/eau double service chauffage et ECS. (SCOP = 4)

o . . Codt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Mise en sécurité électrique pour pose PAC
Réalisation d'un carottage en facade pour pose PAC
. ) N , 3900 €
Dépose ancienne chaudiére + cuve fioul
Changement émetteur haute température par radiateur basse température

(Com]

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les codts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
|égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 3¢ étape p.21

Résultats aprés travaux
Performance Economies

énergétique et d'énergie par Réduction S Dle,:pens_e Codt estimé
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement O Pl (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’état initial
87 %
@ g Logement (-443 KWhEP/m?/an) - 98 % de 560 € -
P correctement ventilé (-141 kgCO2/m?/an) Oson ag810€ =19100 €

Répartition des consommations annuelles énergeétiques
KWhEP/m?/an
werncom (I R
étape KWhEP/m2/an °
cperrcom R 2
étape KWhEP/m2/an 62%
Apres troisieme - I o
étape KWhEP/mz/an 87%

eau chaude

usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation ¥ Electrique - - ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 56ep 4ep 8ep
(kWh/m?/an)
68er
frais annuels
d’énergie de 470 € ) i de 30 € de 60 € de 560 €
(fourchette a650 € aB0€ a100 € a810€

d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. ) ) . ) . "
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les co(ts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 2 / Recommandations p.22

Recommandations de 'auditeur

Il conviendra de s'attacher a I'ensemble des points du rapport, tant sur le volet énergétique que sur les aspects

pathologique du batiment.
S'agissant des travaux, ils devront étre réalisés par des hommes de l'art en respect des différents DTU et normes en

vigueurs.

Avantages de ce scénario

Néant
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Audit énergétique / Recommandations p.23

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un role déterminant dans
l'efficacité énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur 'ensemble des lots de travaux permet d’éviter les impasses de rénovation, de s’assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I’étanchéité a U'air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d’énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de 'air intérieur et a
la préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par 'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans
une démarche de

rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle

hauffe-
C] Chauffe-eau (en dessous de 50°C).

5 Eclairage Eteindre les lumiéeres lorsque personne n'utilise la piece.

D Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
[[H]]]' Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'ily a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
=y Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piece trés régulierement
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Audit énergétique

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur
les aides, organisation du chantier et de I'articulation entre les

artisans...

document

I'aide MaPrimeRénov’ Parcours accompagné.

— Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce

— Mon Accompagnateur Rénov’ assure un accompagnement
adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité
et lefficacité des travaux de rénovation énergétique qu’ils
engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours a
MAR' agréés par I'Anah (ou ses délégations) pour bénéficier de

Identifiez I'Accompagnateur Rénov' le plus
proche de chez vous :
https:/france-renov.gouv.fr/annuaires-
professionnels/mon-accompagnateur-renov

Vous pouvez étre accompagné dans votre
préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller pres de
chez vous :
france-renov.gouv.fr/lespaces-conseil-fr

Recherche des artisans
et demandes de devis

— Un conseiller France Rénov’ peut vous orienter vers des
professionnels compétents tout au long de votre projet de
rénovation

— Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez a
vos proches et regardez les avis laissés sur internet

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir a un
professionnel RGE (Reconnu Garant de I'Environnement).

— Lorsque vous avez regu des devis, vous pouvez lancer
votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
l'avoir fait.

Pour obtenir une aide financiere, il est
nécessaire de recourir a un professionnel
Reconnu Garant de 'Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

Demande d’aides financiéres

— MaPrimeRénoV' et les aides CEE sont les principales aides
a la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos

revenus et des types de travaux réalisés.

— |l existe d’autres aides en fonction de votre situation.

— Une fois que vous recevez la confirmation de I'attribution des
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels,

vous pouvez signer les devis et engager les travaux

Lancement et réalisation des travaux
apres dépobt de votre dossier d’aides

— Lancement et suivi des travaux

— Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire
appel a un maitre d’ceuvre (architecte ou bureau d'études
techniques) des le début de votre projet, dont la mission sera
d’assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

— Si vous ne faites pas appel a une maitrise d’ceuvre, nous
vous conseillons de rassembler au moins une fois I'ensemble
des artisans pour qu'ils se rencontrent et se coordonnent
dans la réalisation des travaux.

Estimez les aides auxquelles vous avez
droit sur Simul'aides :

https://france-
renov.gouv.fr/aides/simulation

(]34 g (]

Créez votre compte MaPrimeRénov’ :

maprimerenov.gouv.fr/prweb

Vous pouvez également faire une demande
d’éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste
des banques qui le proposent ici :

www?2.sgfgas.fr/etablissements-affilies

Réception des travaux

— A la réception, les travaux doivent étre terminés. Ne
réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié que ceux-ci
sont correctement exécuteés.

— Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les
factures sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez votre
demande de paiement. Faites de méme pour les autres aides
sollicitées.

FRANCAISE

E X
REPUBLIQUE /‘\ France
Rénov’

Le service public pour mieux

Friternird rénover mon habitat
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Si vous ne faites pas appel & une maitrise
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisées, par
exemple celles du programme Profeel :

https://programmeprofeel.fr/ressources/28-
fichespratiques-pour-faciliter-la-reception-
de-vos-travaux/
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Audit énergétique

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
a ce batiment ou a cette partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE apres |'étude des 6 postes de
travaux essentiels a la réussite d'une rénovation énergétique
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,
production de chauffage et deau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de batiments présentant des
caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation
énergétique performante correspond alors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis
de l'article L. 111-1 du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois,
dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un bétiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers l'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activitts humaines et
l'absorption du carbone de l'atmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat a I'horizon 2050. Pour l'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans I'atmosphére.

Energie finale

L'énergie finale (kwh Ef) correspond a I'énergie directement
consommée par l'occupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommée) de I'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale.

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
de radiations au sein de l'atmosphere terrestre, phénomeéne
appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment a maintenir une
température intérieure maximale agréable 'été, sans avoir a
recourir a un systéeme de climatisation.

Pompe a chaleur air/eau

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air pour produire du chauffage et/ou de l'eau chaude
sanitaire dans votre maison.

Isolation des murs par I'extérieur

L'isolation des murs par l'extérieur consiste a envelopper le
batiment d'un procédé d'isolation, en veillant a éviter les ponts
thermiques (points d'interruption de lisolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérieures du logement). Le but est d'éliminer les
déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation est constitué
de l'association d'un matériau isolant et de dispositifs de
fixation et de protection (tels que des revétements, parements,
membranes continues si nécessaire) contre des dégradations
liées a son exposition aux environnements extérieurs et
intérieurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, la pluie, la
neige, les chocs, I'humidité, le feu), en conformité avec les
regles de l'art.
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Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrées de
votre logement. Il est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la fenétre
en conservant le dormant existant ou enfin de remplacer
entierement la fenétre existante ce qui nécessite souvent des
travaux de magconneries. Dans ces deux derniers cas, le
respect d'une résistance thermique minimale supposera
d'équiper a minima les fenétres installées d'un double vitrage.
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Isolation du plancher

L'isolation des planchers bas peut se faire par le bas ou par le
haut. La premiere technique est possible lorsque le sol se
trouve au-dessus de locaux non chauffées (cave, vide sanitaire
...). Dans ce cas, on applique un isolant sur la face inférieure
de votre plancher. Dans le deuxieme cas, l'isolant est posé sur
le plancher sous forme de panneaux rigides et une chappe est
coulée par-dessus et servira de base au nouveau revétement.
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Audit énergétiqgue — Annexes

p.27

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence de I'audit : 23/IMO/32277/_p01
Date de visite du bien : 04/02/2025
Invariant fiscal du logement : N/A
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021
Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/A
Référence de la parcelle cadastrale : BE 123

Contexte de I'audit énergétique : Réalisé dans le cadre d'une transaction

Justificatifs fournis pour établir 'audit :
Néant

Informations société : SARL AUGRY 7 AVENUE JEAN JAURES 17110 SAINT-GEORGES-DE-DIDONNE
Tél. : 05.46.84.05.49 - N°SIREN : 414 135 574 - Compagnie d'assurance : AXA n° 6709513304

Généralités

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Département £ Observé / mesuré 17 Charente Maritime
Altitude w_ Donnée en ligne 6m

Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé 1970

Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 94 m?

Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,65m

Enveloppe

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Mur 1 Nord, Sud, Est,
Ouest

Surface du mur

Observé / mesuré

69,34 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

I'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en briques pleines doubles avec lame d'air

Mur 2 Nord, Est

Epaisseur mur Observé / mesuré 25cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 16,84 m2
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
inconnu

Mur 3 Sud, Est

Epaisseur mur Observé / mesuré 40 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 22,1 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

Mur 4 Sud, Ouest

Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 11,51 m?2
Type de local adjacent Observé / mesuré un garage
Surface Aiu Observé / mesuré 13,2 m?2
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé
Surface Aue Observé / mesuré 70 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé

Matériau mur
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V|Iv|o|O|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux
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Fenétre 1 Est

Placement

Observé / mesuré

Mur 2 Nord, Est

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Est

Surface de baies

Observé / mesuré

1mz2

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Sud, Est

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation O Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 20 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un garage
Surface Aiu £ Observé / mesuré 20 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Mur 5 Ouest Surface Aue £ Observé / mesuré 70 m2
Etat isolation des parois Aue [0  Observé / mesuré non isolé
Matériau mur D Observé / mesuré i’\rlmlg:)r?r?upie”e de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 40 cm
Isolation O Observé / mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 24 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue [0  Observé / mesuré non isolé
Plancher 1 Séé;;ig?t?ittri? plancher batiment £ Observé / mesuré 15m
gg;f:r%?ﬁ?lancher batiment O  Observé / mesuré 24 m2
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
ilﬁtc:):)ar:iri?(; oui/non / £ Observé / mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 46 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un garage
Surface Aiu O  Observé / mesuré 46 m2
Etat isolation des parois Aiu [0  Observé / mesuré non isolé
Plancher 2
Surface Aue £ Observé / mesuré 70 m2
Etat isolation des parois Aue [0  Observé / mesuré non isolé
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
ilﬁg)ar:iri?(; oui/non / £ Observé / mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 70 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 70 m2
Surface Aue £ Observé / mesuré 100 m?
Plafond
Etat isolation des parois Aue [0  Observé / mesuré non isolé
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observé / mesuré 15cm
Surface de baies £ Observé / mesuré 1,2 m2
jo
Jo)
Jo)
jol
jo
jo
Jo)
ol
jo
jol
jo
Jo)
Jo)
ol
jol
jo

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes
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Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant . .
geur d Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Est

Surface de baies

Observé / mesuré

0,8 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Est

Surface de baies

Observé / mesuré

2 m2

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

2m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants bois (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 6 Est

Surface de baies

Observé / mesuré

2m2

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

vIv|o|o|D|D|D|D(D|D|C|D|D|D|C|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|C|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|C|ID|D|D|D|D|D|D|(D|D|D|D|V|D

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

©

Observé / mesuré

au nu intérieur
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Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 7 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

0,5 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage
Positionnement de la Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie

Largeur du dormant . . i

menuiserie Observé / mesuré Lp: 5¢cm

Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 1 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

3,2m2

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes avec soubassement

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets roulants bois (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 2 Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

3,2 m2

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes avec soubassement

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets roulants bois (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 3 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

6 m2

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes avec soubassement

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage

Positionnement de la Observé / mesuré au nu intérieur

menuiserie

Largeur du dormant . . i

menuiserie Observé / mesuré Lp: 5¢cm

Type volets Observé / mesuré Volets roulants bois (tablier < 12mm)

Type de masques proches

VIv|v|D|D|D|C|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|C|D|D|IVD|D|D|D|D|IV|D|D|D|D|D|IV|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|C|D|D|D|T|D

Observé / mesuré

Absence de masque proche
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Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de porte Observé / mesuré 1,69 m2
Placement Observé / mesuré Mur 4 Sud, Ouest
Type de local adjacent Observé / mesuré un garage
Surface Aiu Observé / mesuré 13,2 m2
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé
Surface Aue Observé / mesuré 70 m?
Porte 1 Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Nature de la menuiserie Observé / mesuré Porte simple en bois
Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine
gﬁz‘;gﬁzigg joints Observé / mesuré non
Positipnn_ement de la Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
;aégsilgeﬂg dormant Observé / mesuré Lp: 5cm
Surface de porte Observé / mesuré 1,9 m2
Placement Observé / mesuré Mur 3 Sud, Est
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur
Nature de la menuiserie Observé / mesuré Porte simple en bois
Porte 2

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 2 Nord, Est/ Fenétre 1 Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 4,4 m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Sud, Est/ Fenétre 2 Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 4m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 3 Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 3,6m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 4 Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 6m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 5 Sud

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 6m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 6 Est

V|v|D|D|D|V|D|ID|D|D|D|(D|D|D|ID|D|C|D|(D|D|O|D|(D|D|D|D|D|C|D|D|C|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|ID|D|D|D|D|ID|D|D

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 6m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

o)

Observé / mesuré

au nu intérieur
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Pont Thermique 7

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Porte-fenétre 1 Ouest

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 7,4m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 8

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Porte-fenétre 2 Sud

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 74m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 9

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Porte-fenétre 3 Ouest

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 9,6 m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 10

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 4 Sud, Ouest / Porte 1

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 49m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 11

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Sud, Est/ Porte 2

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 5m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 12

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 7 Nord

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 3m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 13

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

33,6 m

Pont Thermique 14

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Nord, Est/ Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

6,8 m

Pont Thermique 15

Type PT

Observé / mesuré

Mur 3 Sud, Est/ Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

9,4 m

Pont Thermique 16

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Sud, Ouest / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

5m

Pont Thermique 17

Systemes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 5 Ouest / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

v v|o|o|D|D|D|D|D|D|D|C|D|D|D|D|D|(D|D|D|ID|D|D|D|D|D|D|D|(D|D|D|D|C|D|D|D|D|D|D(C|D|D |||

Observé / mesuré

Origine de la donnée

76m

Valeur renseignée

Ventilation

Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Auto réglable avant 1982
Année installation ¥ Valeur par défaut 1970
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
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Facades exposées

Observé / mesuré

plusieurs

Logement Traversant

Observé / mesuré

oui

Chauffage

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Fioul - Chaudiere fioul classique installée entre 1970 et 1975

Année installation

Observé / mesuré

1970 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

générateur

Energie utilisée Observé / mesuré Fioul
Cper (présence d'une Observé / mesuré non
ventouse)

Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé / mesuré non
Présence d'une

régulation/Ajust,T® Observé / mesuré non
Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air dans Observé / mesuré non

circuit combustion

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur monotube sans robinet thermostatique

Température de distribution

Observé / mesuré

supérieur a 65°C

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systeme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres
catégorie ou inconnue)

Année installation
générateur

Observé / mesuré

2005 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiére murale

Observé / mesuré

non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

VvV |D|D|D|D|D|D|D| | © |D|ID|D|D|D|D|D|D|T|D

Observé / mesuré

150 L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ;
décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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1CATION Bureau Controéie Certification
%ﬁgsoms ; N° de certification
B2C 0167
Accréditation
n°4-0557

mspfﬂ«?éfisza CERTIFICATION DE PERSONNES
i attribuée a :
Olivier PROVINI

Dans les domaines suivants :

Amiante sans mention : Secteur B : certification des personnes réalisant des missions de repérage et de diagnostic de I'état de
conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante y

tenue le : 10/10/2022 ) SqL 09/10/2029*
Arrété du 24 décembre 2021 defnlssant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic techmque et des orgamsrnes de formation et d’accréditation des
organismes de certification.

Amiante avec mention : Secteur Bbis : certification des personnes réalisant des missions de repérage et de diagnostic de I'état de
conservation des matériaux et prodults contenant de I'amiante

t : 10/10/2022 labl squ’au : 09/10/2029*
Arrété du 24 décembre 2021 deﬂnlssant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic techr\lque et des orgamsmes de formation et d'accréditation des
organismes de certification.

Plomb sans mention : Secteur A : Certification de personnes réalisant des constats de risque d'exposition au plomb (CREP)
: 25/05/2023 lable jusqu’au : 24/05/2030*

Arrété du 24 décembre 2021 deﬁmssan! les critéres de certification des opérateurs de dlagnostlc technlque et des orgamsmes de formation et d’accréditation des
organismes de certification.

Energie sans mention (DPE) : Secteur D : certification des personnes réalisant des diagnostics de performance énergétique
d'habitations individuelles et de lots dans des batiments a usage principal d'habitation et des attestations de prise en compte de la

réglementation thermique :

: 08/12/2022 jusqu’au : 07/12/2029%
Arrété du 24 décembre 2021 deﬂmssant les criteres de certification des operateurs de dlagnoshc technlque et des organismes de formation et d‘accréditation des
organismes de certification.

Energie avec mention (DPE) : Secteur Dbis : certification des personnes réalisant des diagnostics de performance énergétique
d'immeubles ou de batiments a usage principal autre que d'habitation

) . 08/12/2022 /a  jusqu’au : 07/12/2029*
Arrété du 24 decembre 2021 defimssant les critéres de certification des operateurs de ique et des i de formation et d'accréditation des
organismes de certification.

Electricité : Secteur F : certification des personnes réalisant I'état des instailations intérieures d'électricité
17/12/2021 s jusguau : 16/12/2028*

Arrété du 2. juillet 2018 définissant les critéres de certification des uperateurs de diagnostic technlque et des i de et d'accrédi n des
organismes de certification.

| Gaz Secteur E : certification des personnes reallsant I'état des installations intérieures de gaz

) 1w 12/11, 2023 ; . 1 - 11/11/2030*
Arrété du 24 décembre 2021 deﬁmssant les critéres de certification des operateurs de d|agnastic techmque et des organlsmes de formation et d'accréditation des
crganismes de certification.

Termltes Secteur C : certification des personnes réalisant |'état relatif & la présence de termltes dans le batiment, en métropole
= 1= 10/01/2023 i ble jus 1w : 09/01/2030%

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certi des ,.': urs de diagnosti technlque ‘et des nrganlsmes de formation et d’accréditation des
organismes de certification.

Fait a STRASBOURG, le 10 novembre 2023

Respo/nsable ualité,

“Sous réserve du respect des dispositions contractuelies et des résultats positifs de la surveillancs,
La conformité de cette certification peut étre vérifiée sur le site : www.b2c-france.com

24 rue des Pres » 67380 LINGOLSHEIM » Tél : 03 88 22 21 97 = e~-mail : b.2.c@orange.fr » www.b2c-france.com
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-
AUGRY

CABINET D EXPERTISE

-

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 23/IM0O/32277/_pO01 relatif a I'immeuble
bati visité situé au : 30 RUE DU MARECHAL LECLERC 17110 ST GEORGES DE DIDONNE.

Je soussigné, OLIVIER PROVINI, technicien diagnostiqueur pour la société SARL AUGRY atteste sur
I’'nonneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

- N° Certification Echéance certif
certification

Prestations Nom du diagnostiqueur

24/05/2030 (Date
Plomb OLIVIER PROVINI B2C B2C-0167 d'obtention :

25/05/2023)

09/10/2029 (Date
Amiante OLIVIER PROVINI B.2.C 0167 d'obtention :

10/10/2022)

07/12/2029 (Date
DPE PROVINI olivier B.2.C B2C 0167 d'obtention :

08/12/2022)

09/01/2030 (Date
Termites OLIVIER PROVINI B.2.C 0167 d'obtention :

10/01/2023)

16/12/2028 (Date
Electricité OLIVIER PROVINI B.2.C 0167 d'obtention :

17/12/2021)

11/11/2030 (Date
Gaz OLIVIER PROVINI B2C B2C-0167 d'obtention :

12/11/2023)

Assainissement OLIVIER PROVINI

- Avoir souscrit a une assurance (AXA n° 6709513304 valable jusqu’au 01/10/2025) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a ST GEORGES DE DIDONNE, e 04/02/2025

Signature de |'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’'nonneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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